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Asunto: INVIABILIDAD DEL SUBSIDIO DE
MEJORAMIENTO HABITACIONAL DE
VIVIENDA RUR

Destino: MARIO NEL ROMERO NINO

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.OPERACIONES

Bogota D.C.

MARIO NEL ROMERO NINO
Direccion Electronica: munoslagosplinio@gmail.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: INVIABILIDAD DEL SUBSIDIO DE MEJORAMIENTO HABITACIONAL DE VIVIENDA
RURAL EXPEDIENTE. CODIGO UNICO 161 2022 _US

Respetado Sefior Romero Nifio,

El Acuerdo Distrital 927 de 2024, "Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Econémico,
Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027, Bogota Camina Segura”,
definidé una serie de programas para convertir a Bogota en una ciudad que busca mejorar la calidad
de vida de sus habitantes, garantizandoles el ejercicio pleno de sus derechos, mayor seguridad,
inclusion, libertad, igualdad de oportunidades y un acceso mas equitativo a bienes y servicios
publicos, a fin de fortalecer el tejido social en un marco de construccion de confianza y
colaboracion, aprovechando el potencial de la sociedad y su territorio mediante un modelo de
desarrollo comprometido con la accion climética y la integracion regional.

En este sentido, el articulo 14.2 del citado Acuerdo presenta el programa 24, denominado,
"Revitalizacion y Renovacién Urbana y Rural con Inclusion”, cuyo objetivo es revitalizar zonas de
intervencion, protegiendo la calidad de vida de sus pobladores originales, respetando todas las
formas de vida y cuidando el ambiente natural y construido; en ese contexto, el inciso 11 del
articulo mencionado establece que el "mejoramiento de vivienda se materializa a través de la
asignacion de subsidios, por Unica vez, a los hogares en situacion de vulnerabilidad social y
economica, con el fin de superar una o varias de las carencias basicas de los inmuebles mediante
reparaciones o mejoras locativas".

A fin de cumplir con dicho programa, el Distrito Capital, a través de la Secretaria Distrital del
Habitat, disefiard la Politica de Habitat y Vivienda y adoptara los instrumentos de gestién y
financiacién de incentivos para cumplir con el programa "Revitalizacion y Renovacion Urbana y
Rural con Inclusién”, enmarcado en el objetivo 2, “Bogota Confia en su Bienestar”, programa 2.07
“Bogota, una ciudad con menos pobreza’.

Es importante resaltar que, dicha politica de vivienda se viene implementando por el Distrito de
tiempo atrés, en este sentido, la Secretaria Distrital del Habitat (SDHT) implemento los lineamientos
para la promocion, generacién y acceso al Subsidio Distrital de Vivienda mediante el Decreto No.
145 de 2021, modificado mediante el Decreto No. 241 de 2022, y las Resoluciones No. 586, No.
770 de 2021, No. 481 del 2022 y No. 262 del 2024, que adoptan el reglamento operativo para el
otorgamiento, asignacion y ejecucién de dichos subsidios.
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Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 23 del Decreto Distrital No. 145 de 2021, el
subsidio para vivienda rural se entiende como: “(...) un aporte distrital en dinero o en especie que
se aplica a viviendas de interés social ubicadas en suelo clasificado como rural en el Plan de
Ordenamiento Territorial de la ciudad de Bogota, cuyo valor no exceda los limites legales para la
vivienda de interés social e interés prioritario rural”, y para ser beneficiario se requiere cumplir con
los requisitos generales establecidos en el articulo 7, modificado por el articulo 4 del Decreto No.
241 del 2022, que establece:

“Articulo 4.- Modificar el articulo 7 del Decreto Distrital 145 de 2021, el cual quedara asi:

“Articulo 7. Beneficiarios y requisitos generales. Los requisitos generales del Subsidio
Distrital de Vivienda seran como minimo los siguientes:

1. La persona que ostente la condicion de jefe de hogar debe ser mayor de edad.

2. El predio debe contar con la posibilidad de acceder al agua para consumo humano y
domeéstico, acorde con las normas legales y a las reglamentarias.

3. El predio debe localizarse en zonas urbanizables o aptas para la ocupacion y el desarrollo
urbano de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se
adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, las normas
que lo reglamenten modifiquen o adicionen y/o en aquellos territorios definidos con
anterioridad por parte de la Secretaria Distrital del Habitat en el marco de la normatividad que
Se encontraba vigente.

4. Ningun miembro del hogar debe haber sido sancionado en un proceso de asignacién de
subsidio por cualquier organismo estatal promotor de vivienda, en cuyo caso, el impedimento
aplicaréa por el termino sefialado en la respectiva sancion.”

Que ademés de los requisitos descritos, el postulante debe acreditar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 1 de la Resolucion 481 del 28 de julio del 2022, por la cual se
modificod la Resolucién 586 del 1 de septiembre de 2021, la cual fue modificada por la Resolucion
770 del 2021, que sefiala:

“Articulo 10. Requisitos para ser beneficiarios de los Subsidios Distritales de Vivienda
en las modalidades de vivienda progresiva, habitabilidad y vivienda rural. Los requisitos
para ser beneficiarios de los Subsidios Distritales de Vivienda en las modalidades de vivienda
progresiva, habitabilidad y vivienda rural corresponden a los establecidos en el Decreto
Distrital 145 de 2021, modificado por el Decreto 241 de 2022, con los criterios de focalizacion
definidos en el presente reglamento, segtn la modalidad de subsidio.
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10.1. Requisitos Generales.

1. La persona que ostente la condicion de jefe de hogar debe ser mayor de edad. Cuando se
trate de nifios, nifias y adolescentes, se debera acreditar, este actuara a través de su
representante legal.

2. El predio debe contar con la posibilidad de acceder al agua para consumo humano y
doméstico, acorde con las normas legales y reglamentarias.

3. El predio debe localizarse en zonas urbanizables o aptas para la ocupacion y el desarrollo
urbano de acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
vigente, las normas que lo reglamenten modifiquen o adicionen y/o en aquellos territorios
definidos con anterioridad por parte de la Secretaria Distrital del Habitat en el marco de la
normatividad que se encontraba vigente.

4. Ningun miembro del hogar debe haber sido sancionado en un proceso de asignacién de
subsidio por cualquier organismo estatal promotor de vivienda, en cuyo caso, el impedimento
aplicara por el término sefialado en la respectiva sancion.

(..

10.3. Requisitos especificos del subsidio de vivienda para vivienda rural. Los hogares
interesados en acceder al Subsidio Distrital en la modalidad de vivienda rural, ademas de los
requisitos generales establecidos en el articulo 10.1. de la presente Resolucion, deben
cumplir como minimo con los siguientes requisitos:

1. Los predios deben estar localizados en suelo rural, segun la clasificacion del suelo del Plan
de Ordenamiento Territorial y las normas que lo complementen o sustituyan.

2. Para el caso de las viviendas rurales en la modalidad de mejoramiento habitacional, no
sera necesario demostrar que cuente con el servicio de acueducto.

3. Para el caso de la vivienda rural en la modalidad de mejoramiento habitacional, las
viviendas no podran localizarse en ninguna de las siguientes condiciones:

a) Amenaza alta por remocién en masa.

b) Suelo de proteccion por riesgo.

¢) Amenaza alta por movimientos en masa en centros poblados.

d) Riesgo alto no mitigable.

e) Amenaza alta de inundacion.

f) Zona de manejo de proteccion ambiental (ZMPA).

g) Sistema de areas protegidas con restriccion para mejoramiento habitacional.
h) Zona de reserva ambiental con restriccién para mejoramiento habitacional.
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5. El concepto de valor de la unidad habitacional sujeto de la intervencion debe ser igual o
inferior al limite legal establecido para la vivienda de interés social. Para tal efecto, se dara
aplicacion a las condiciones establecidas en el articulo 13 del presente reglamento.

6. Los ingresos familiares totales mensuales deben ser iguales o inferiores a cuatro (4)
salarios minimos legales mensuales vigentes - SMLMV.

7. Ningun miembro del hogar debe ser propietario de una vivienda en el territorio nacional,
salvo que se trate de la vivienda objeto de intervencion o cuando la vivienda sea de algun
miembro del hogar victima de desplazamiento forzado por el conflicto armado interno en las
condiciones previamente descritas en el numeral 14.3 del Decreto Distrital 145 de 2021.

8. Ningun miembro del hogar debe haber sido beneficiario de un Subsidio de Vivienda
otorgado por el Gobierno Nacional o Distrital con anterioridad al subsidio que se le va a
otorgar.

9. Algun miembro del hogar debe ser propietario o poseedor regular del inmueble objeto de la
intervencion.”

Con fundamento en el marco normativo anterior, es claro que, para dar viabilidad a la asignacion de
un subsidio de mejoramiento de vivienda, es imperativo que el postulante cumpla con todos los
requisitos descritos, pues la falta de cualquiera de estos conlleva a la exclusién del postulante y/o
su nucleo familiar del beneficio del subsidio.

Es importante manifestar que, si bien el Decreto Distrital 145 de 2021 fue derogado por el Decreto
Distrital 431 de 2024, en su articulo 53 se establecié expresamente un régimen de transicion que
permite la aplicacion de dicho decreto a los subsidios tramitados bajo su vigencia.

“Articulo 53. Régimen de transicion. Los subsidios asignados con base y durante la
vigencia de los Decretos Distritales, 213 de 2020, 145 de 2021 y 241 de 2022 y sus normas
reglamentarias y complementarias culminaran su ejecucion con base en la norma con la cual
fueron asignados, salvo que sean revocados, o0 se decrete su pérdida, o se venzan, o se
renuncie a ellos por parte de sus beneficiarios.

Paragrafo. Las solicitudes radicadas o que se radiquen antes de la expedicion del
correspondiente reglamento operativo, se tramitaran con base en las resoluciones 710 de
2022, 262 de 2024 y 500 de 2024, hasta [que] sean expedidos los nuevos reglamentos.”

Asimismo, la Resolucién 749 de 2024, que reglamenta lo concerniente al subsidio de mejoramiento
de vivienda rural establecido en el Decreto 431 de 2024, en su articulo 34 dispuso:
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“Articulo 34. Actuaciones realizadas en vigencia de la Resolucién 586 de 2021. Se
recogen y convalidan todas las actuaciones realizadas bajo la Resolucion 586 de 2021 ‘Por
medio de la cual se adopta el reglamento operativo para el otorgamiento, asignacion y
ejecucion de subsidios de vivienda en las modalidades de vivienda progresiva, habitabilidad y
vivienda rural en sus diferentes tipos de intervencion segun los componentes del subsidio’ y
sus normas modificatorias y complementarias, las cuales continuaran su tramite bajo el
presente reglamento”.

Asi las cosas, teniendo en cuenta que la postulacion objeto de analisis fue radicada bajo la vigencia
del Decreto 145 de 2021 y la Resoluciéon 586 de 2021, y que tanto el analisis técnico,
socioecondmico, SIG vy juridico se realiz6 conforme a dicho marco normativo, es por ello que en el
presente documento se hace referencia expresa a estas disposiciones normativas, las cuales
conservan su validez para efectos del trdmite, conforme al régimen de transicion vigente.

Para el caso particular del postulante ROMERO NINO MARIO NEL identificado con cédula de
ciudadania 1048822524 de Chita, quien ha solicitado ser beneficiario del Subsidio Distrital de
Vivienda Rural, en la modalidad de Mejoramiento Habitacional de Vivienda establecido mediante el
Decreto Distrital No. 145 de 2021, modificado por el Decreto No. 241 del 2022, la Subdireccion de
Operaciones de la SDHT, efectud la verificacién de la informacién aportada al expediente con
cédigo unico 161 2022 _US, hallando lo siguiente

Articulo 7 del Decreto Distrital No. 145 de 2021
(Modificado por el articulo 4 del Decreto No. 241 del 2022)
Requisitos Cumple No cumple Justificacién

1. La persona que
ostente la condicién

de jefe de hogar X
debe ser mayor de
edad.

2. El predio debe
contar con la

posibilidad de Debido al incumplimiento
acceder al agua para previo de otro(s)
consumo humano y requisito(s) no se realiza la
doméstico,  acorde priorizacion y/o evaluacion
con las normas de la vivienda
legales y a las
reglamentarias
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3. El predio debe
localizarse en zonas
urbanizables o aptas
para la ocupacion y
el desarrollo urbano
de acuerdo con lo
establecido en el
Decreto

Distrital 555 de 2021
“Por el cual se
adopta la revision
general del Plan de
Ordenamiento
Territorial de Bogota
D.C.”, las normas
que lo reglamenten,

modifiquen o
adicionen y/o en
aquellos  territorios
definidos con
anterioridad por
parte de la
Secretaria  Distrital
del Habitat en el
marco de la

normatividad que se
encontraba vigente.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s)
requisito(s) no se realiza la
priorizacion y/o evaluacién
de la vivienda

4. Ningun miembro
del hogar debe haber
sido sancionado en
un proceso de
asignacion de
subsidio por
cualquier organismo
estatal promotor de

vivienda, en cuyo
caso, el impedimento
aplicara  por el
termino sefialado en
la respectiva
sancion.
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Articulo 10 de la Resolucion 586 de 2021 - 10.1. Requisitos Generales.
(Modificada por la Resolucién 770 del 2021 y la Resolucion 481 del 28 de julio del 2022)

Requisitos

Cumple

No cumple

Justificacion

1. La persona que
ostente la condicion
de jefe de hogar
debe ser mayor de
edad. Cuando se
trate de nifios, nifias
y adolescentes, se
debera acreditar,
este actuara a través
de su representante
legal.

2. El predio debe
contar con la
posibilidad de
acceder al agua para
consumo humano y

doméstico, acorde
con las normas
legales y
reglamentarias.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s)
requisito(s) no se realiza la
priorizaciéon y/o evaluacion
de la vivienda

3. El predio debe
localizarse en zonas
urbanizables o aptas
para la ocupacion y
el desarrollo urbano
de acuerdo con lo
establecido en el
Plan de
Ordenamiento

Territorial de Bogota

D.C. vigente, Ilas
normas que lo
reglamenten

modifiquen o
adicionen y/o en
aquellos  territorios
definidos con

Debido al incumplimiento
previo de otro(s)
requisito(s) no se realiza la
priorizaciéon y/o evaluacion
de la vivienda
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anterioridad por
parte de la
Secretaria  Distrital
del Habitat en el
marco de la
normatividad que se
encontraba vigente.

4. Ningun miembro
del hogar debe haber
sido sancionado en
un proceso de
asignacion de
subsidio por
cualquier organismo
estatal promotor de

vivienda, en cuyo
caso, el impedimento
aplicara  por el
término sefalado en
la respectiva
sancion.

del 28 de julio del 2022)

Articulo 10 de la Resolucion 586 de 2021 - 10.3. Requisitos especificos del subsidio de
vivienda para vivienda rural (Modificada por la Resolucién 770 del 2021 y la Resolucién 481

Ordenamiento Territorial y
las normas que lo
complementen o sustituyan.

Requisitos Cumple No cumple Justificacién
1. Los predios deben estar
localizados en suelo rural,
segun la clasificacién del
suelo del Plan de X

2. Para el caso de las
viviendas rurales en la
modalidad de mejoramiento
habitacional, no sera
necesario demostrar que
cuente con el servicio de
acueducto.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion
ylo evaluacion de la
vivienda
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3. Para el
caso de la
vivienda
rural en la
modalidad
de

a) Amenaza
alta por
remocién  en
masa.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion
y/lo evaluacion de Ila
vivienda

mejoramien
to
habitacional
, las
viviendas
no podran
localizarse

b) Suelo de
proteccién por
riesgo.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion
ylo evaluacion de la
vivienda

en ninguna
de las
siguientes

condiciones

¢) Amenaza
alta por
movimientos
en masa en
centros
poblados.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion
y/lo evaluaciobn de la
vivienda

d) Riesgo alto
no mitigable.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion
ylo evaluacion de la
vivienda

e) Amenaza

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion

alta de L
inundacion y{o_ evaluacion de la

’ vivienda

Debido al incumplimiento

f Zona de previo de otro(s) requisito(s)
maneio de no se realiza la priorizacion
proteécién y/lo evaluacion de la
ambiental vivienda
(ZMPA).

g) Sistema de
areas
protegidas con
restriccion

NnNara

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion
y/lo evaluacion de la

vivienda
hehRda

Faret
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debe ser propietario de una
vivienda en el territorio
nacional, salvo que se trate
de la vivienda objeto de
intervencion o cuando la
vivienda sea de algun
miembro del hogar victima
de desplazamiento forzado
por el conflicto armado
interno en las condiciones
previamente descritas en el
numeral 14.3 del Decreto
Distrital 145 de 2021.

SECIEETRR“ DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2025-50790
Fecha: 29/08/2025 06:30:24 PM Folios: 1
Anexos: 1
Asunto: INVIABILIDAD DEL SUBSIDIO DE
MEJORAMIENTO HABITACIONAL DE
VIVIENDA RUR
Destino: MARIO NEL ROMERO NINO
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.OPERACIONES
mejoramiento
habitacional.
h) Zona de : . -

) Debido al incumplimiento
reserva revio de otro(s) requisito(s)
ambiental con b : GUISTTOL

o no se realiza la priorizacion
restriccion 2
ylo evaluacion de Ia
para .
; . vivienda
mejoramiento
habitacional.
5. El concepto de valor de la
unidad habitacional sujeto de
la intervencion debe ser igual Debido al incumplimiento
o inferior al limite legal previo de otro(s) requisito(s)
establecido para la vivienda no se realiza la priorizacion
de interés social. Para tal y/lo evaluacion de la
efecto, se dara aplicacion a vivienda
las condiciones establecidas
en el articulo 13 el presente
reglamento.
6. Los ingresos familiares Debido al incumplimiento
totales mensuales deben ser previo de otro(s) requisito(s)
iguales o inferiores a cuatro no se realiza la priorizacion
(4) salarios minimos legales ylo evaluacion de la
mensuales vigentes - vivienda
SMLMV.
7. Ningun miembro del hogar X Realizado el andlisis

juridico y revisada la
documentacion aportada, el
hogar se considera NO
viable juridicamente de
conformidad con lo
establecido  articulo 13
numeral 13.2 del Decreto
Distrital 145 de las 2021.
De acuerdo con la consulta
realizada en los sistemas
de informaciébn se pudo
evidenciar que, el/la sefior
(@) ROMERO GARCIA
PEDRO identificado (a) con
Cedula de Ciudadania
ndmero 1073120 de
JERICO BOYACA que hace
parte del nudcleo familiar
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SECIEETARiA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
A HABITAT 2-2025-50790
ALCALDIA MAYOR Fecha: 29/08/2025 06:30:24 PM Folios: 1
DEBOGOTA DC. Anexos: 1

Asunto: INVIABILIDAD DEL SUBSIDIO DE
MEJORAMIENTO HABITACIONAL DE
VIVIENDA RUR

Destino: MARIO NEL ROMERO NINO
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.OPERACIONES

sin chip tiene a su nombre
los siguientes predios (50C-
1784446, 094-394 Y 094-
20690).

8. Ningun miembro del hogar
debe haber sido beneficiario
de un Subsidio de Vivienda
otorgado por el Gobierno
Nacional o Distrital con
anterioridad al subsidio que
se le va a otorgar.

Debido al incumplimiento
previo de otro(s) requisito(s)
no se realiza la priorizacion
ylo evaluacion de la
vivienda

9. Algun miembro del hogar
debe ser propietario o
poseedor regular del
inmueble objeto de la
intervencion.

Con la validacion de cada uno de los requisitos anteriores, se tiene que el postulante ROMERO
NINO MARIO NEL identificado con cédula de ciudadania 1048822524 de Chita. NO CUMPLE, con
la totalidad de las condiciones establecidas en el Decreto Distrital No. 145 de 2021, modificado por
el articulo 4 del Decreto No. 241 del 2022 y sus resoluciones reglamentarias, razon por la cual su
postulacién resulta inviable para el reconocimiento del Subsidio Distrital de vivienda Rural, en la
modalidad de Mejoramiento Habitacional de Vivienda.

“En el evento que el postulante supere la causa o causas que motivaron la inviabilidad de su
solicitud de otorgamiento de subsidio de vivienda, podrd presentarse nuevamente a las
convocatorias que realice el Distrito, para lo cual podra solicitar informacién y/o asesoria sobre los
programas habitacionales vigentes con los gestores sociales en la pagina de la Secretaria Distrital
del Habitat www.habitatbogota.gov.co”

Agradecemos su atencién, e interés en participar en los programas establecidos por la Alcaldia
Distrital de Bogot4, con miras a convertir a Bogota en una ciudad que busca mejorar la calidad de
vida de sus habitantes.

Cordialmente,

CAMILO EDUARDO TORRES MUNOZ
SUBDIRECCION DE OPERACIONES
Copia:

Anexos Electrénicos: 1

Elaboré: WILLIAM FABIAN HOLGUIN CANDIA

Revis6: CAMILO EDUARDO TORRES MUNOZ-SUBDIRECCION DE OPERACIONES -
Aprob6: CAMILO EDUARDO TORRES MURNOZz

Secretaria Distrital del Habitat Pagina Naimero 11 de 12

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13 o

Sede Principal: Calle 52 No. 13-64 Documento Electrénico: 02fb4a27-a590-43¢8-9235-34€6a036d185
Teléfono: 601-3581600 PGO02-PLO1 V3

Cédigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co

Cert 3
LAT - 1018



Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No. 52-13
Sede Principal: Calle 52 No. 13-64
Teléfono: 601-3581600

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co

SECRETARIA DEL

HABITAT

Pagina Namero 12 de 12
Documento Electrénico: 02fb4a27-a590-43¢8-9235-34€6a036d185

PGO02-PLO1 V3

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR.

2-2025-50790
Fecha: 29/08/2025 06:30:24 PM Folios: 1
Anexos: 1
Asunto: INVIABILIDAD DEL SUBSIDIO DE
MEJORAMIENTO HABITACIONAL DE
VIVIENDA RUR
Destino: MARIO NEL ROMERO NINO
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.OPERACIONES

iticcol



