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Respetado(a) Sefior(a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remitimos a Usted copia integra del AUTO No. 1324,del 25 de junio de 2025
proferida por la Subdireccién de Investigaciéon y Control de Vivienda de la Secretaria del Hébitat. '

Al respecto, se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria. La notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Se advierte alnotificado que contra el presente Auto procede el recurso de reposicion ante este Despacho,y el
de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Controlde Vivienda de la Secretaria Distrital del
Hibitat, los cuales se podrin interponer, por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacion electrénica o a la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacion, segin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 56, 74
y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son
completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudira intermediarios.

Cordialmente,

Gy -

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Tammy Rozenboim Matiz — Abogado Contratista ST VCV(E};!"
Revisé: Diego Felipe Lopez — Abogado Contratista SIVC P'W
Anexo: 04 Folios

Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Carrera 13 No, 52-13
Sede Principal: Calle 52 No. 13-64
Teléfono: 601-3581600

Cédigo Postal: 110231
www.habitatbogota.qov.co
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“Por el cual se ordena la abstencién de la apertura de la investigacién y el correspondiente archivo de
la actuacion administrativa”

LA SUBD[RE(;CI('DN DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979,
078 de 1987, 1421 de 1993, Decreto 78 de 1987, Decreto Nacional 405 de 1994, los Decretos
Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019, demas normas
concordantes, vy,

CONSIDERANDO QUE

La Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat asumi6 el conocimiento de la queja radicada
con No. 1-2024-39125 de 25 de octubre de 2024, presentada por la sefiora YENNY KATERIN
RINCON GUTIERREZ, propietaria del apartamento 202 del proyecto de vivienda EDIFICIO CIPRES,
ubicado en la carrera 78 BIS A # 75A-18 en la ciudad de Bogota D.C, en contra de la sociedad
enajenadora GRUPO EMPRESARIAL CIPRES S.A.S., identificada con NIT. 901.402.964-9, sociedad
que segun el certificado de Cédmara de Comercio tiene CANCELADA la matricula mercantil desde el
22 de noviembre de 2024, con ocasion de presuntas afectaciones en las zonas comunes, actuacion a
la que le correspondi6 el nimero de expediente 1-2024-39125-1.

Una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la referida sociedad es la responsable del
proyecto de vivienda en cuestién y que le fue otorgado el registro de enajenacion 2021176 (cancelado).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto Distrital 572 de 20157, mediante
comunicacion con radicado 2-2024-52663 de 14 de noviembre de 2024 se corri6 traslado de la queja
a la sociedad enajenadora para que, en el término de diez (10) dias habiles, se manifestara sobre los
hechos e indicara de manera puntual si daria solucion a los mismos. A su vez, dicho traslado fue
comunicado con radicados Nos. 2-2024-52666 y 2-2024-52667 de 14 de noviembre de 2024 a la
propietaria del apartamento 202 en su condicion de quejosa y a la administracion del proyecto,
respectivamente.

Revisados los documentos que hacen parte del expediente, asi como los archivos digitales que reposan
en los sistemas de esta Entidad, se observo que la sociedad enajenadora NO present6 respuesta a la
queja trasladada.

' "Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial para el cumplimiento de las funciones de Inspeccidn,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat".
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De acuerdo con lo evidenciado en este tramite se emitié el informe de verificacion de hechos 25-094
de 2 de abril de 2025, en el cual se concluy6:

“HALLAZGOS

1. Cancelacién enajenadora.

Teniendo en cuenta las posibles deficiencias constructivas denunciadas por la sefiora YENNY
KATERIN RINCON GUTIERREZ, propietaria del apartamento 202 del proyecto EDIFICIO CIPRES
PH ante la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.con la radicacion 1-2024-39125-1 del 25 de
octubre de 2024, se procede a realizar la asignacién al profesional ALEJANDRO PINILLA
CABRERA del érea técnica de la Subdireccién de Investigacion y Control de Vivienda para
adelantar el proceso y realizar la visita técnica de verificacion de hechos, sin embargo, una vez
revisado el Sistema de Informacién Distrital SIDIVIC se evidencié que el enajenador del proyecto
en mencion fue la sociedad GRUPO EMPRESARIAL CIPRES SAS. Asj las cosas, se procedio a
realizar la respectiva consulfa acerca de la actividad econémica de la empresa antes mencionada
y se pudo verificar que la persona jurfdica se encuentra cancelada, hecho que hace imposible
iniciar o continuar cualquier tipo de investigacion.

Por lo anferior, la Subdireccion de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, no iniciaré o continuara investigacién alguna, respecto de la situacién por la
que se indica en la queja, en cuanto a las deficiencias que se presentan en la propietaria. Esto en
razén a que, en Cdmara de Comercio de Bogota, la empresa GRUPO EMPRESARIAL CIPRES
SAS. con el NIT No. 901.402.964-9, se encuentra liquidada con fecha de cancelacion 22 de
noviembre de 2024, evidencidndose que la persona juridica sobre la cual recaeria la investigacion
no existe y no podria ser acreedora de derechos y obligaciones. Vale aclarar que la fecha de
cancelacion de la sociedad enajenadora es posterior a la fecha de radicacién N. 1-2024-39125-1
del 25 de octubre de 2024.

En estas condiciones se consideran agotadas las actuaciones de cardcter técnico.”

Realizadas las anteriores precisiones, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 6 del Decreto
Distrital 572 de 2015, este Despacho procede a determinar si existe mérito para iniciar la investigacién
administrativa y formular cargos o si, por el contrario, hay lugar a ordenar la abstencién de la apertura
de la investigacion y el correspondiente archivo de la actuacién adelantada, de conformidad con la
siguiente:

VALORACION DEL DESPACHO

1. Competencia

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspeccién,
vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen actividades de
enajenacion de cinco (5) o mas inmuebles destinados a vivienda con observancia de lo dispuesto en el
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numeral 12 articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 19932, que prevé: “12. Promover y estimular la industria
de la construccion, particularmente la de vivienda; fijar los procedimientos que permitan verificar su
sometimiento a las normas vigentes sobre uso del suelo; y disponer las sanciones correspondientes.
Igualmente expedir las reglamentaciones que le autorice la ley para la vigilancia y control de las
actividades relacionadas con la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda”, asi mismo, atiende
a las atribuciones conferidas por la ley y el reglamento, de conformidad con la normatividad a la que se
hizo mencién en precedencia.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y control
de la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la consagrada en el
numeral 7° del articulo 2° del Decreto 78 de 1987, segun la cual es funcién del Distrito de Bogota
"Ejercer el control necesario para lograr que en las relaciones contractuales con los adquirentes, las
personas que desarrollen las aclividades a que se refieren la Ley 66 de 1968 y el Decreto Ley 2610 de
1979, no desmejoren las especificaciones contempladas en los planos arquitecténicos, den
cumplimiento a los reglamentos de propiedad horizontal y se ajusten a los modelos de contratos
aprobados por esas mismas entidades territoriales”.

Siendo asi, corresponde al Distrito Capital y, en especial a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda, promover, prevenir, mantener, preservar o restaurar el derecho a la vivienda digna,
al patrimonio y al orden publico, asi como, controlar la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda mediante la toma de los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones
de incumplimiento frente a las normas que rigen dicha actividad a través de la imposicién de érdenes,
requerimientos y multas sucesivas a las personas que no cumplan con las 6rdenes o requerimientos
que se expidan, segln lo establecen la Ley 66 de 1968 y el Decreto 2610 de 1979.

En este orden de ideas, el articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019 sefala que se ‘(...) Iniciarén las
actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles
destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad de la obra
e impartir érdenes y requerimientos como medidas preventivas, e imponer las correspondientes
sanciones. A su turno, las actuaciones administrativas que se surtan dentro de los procesos

sancionatorios se adelantaran con observancia a lo dispuesto en el procedimiento que regula la Ley
1437 de 2011.”

En atencion a lo expuesto, la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria
de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat es competente para
adelantar la presente actuacion administrativa contra la referida sociedad enajenadora (hoy cancelada)
responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO CIPRES.

2. Desarrollo de la actuacion

Z Decreto Ley 1421 de 1993.

Al
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La presente investigacioén se adelanta con total observancia de lo preceptuado en el articulo 29 de la
Constitucion Politica de Colombia en tanto se respeta el debido proceso que se debe observar en todo
tipo de actuaciones administrativas; en efecto, se garantizaron los derechos de defensa y contradiccién.

Para el caso concreto, esta Subdireccion, en ejercicio de sus competencias y funciones, atendio la
respectiva queja, corrié traslado de esta a la sociedad enajenadora, realizé el requerimiento previo,
llevé a cabo la visita de verificacién y con base en la informacién y documentacion allegada al
expediente de la actuacién, procede a decidir como en derecho corresponde, aplicando las normas que
orientan el tramite®.

3. Analisis y conclusién
El articulo 6 del Decreto Distrital 572 de 2015, establece que:

“Pardgrafo 1°. Cuando concluida la averiguacién preliminar no exista mérito para iniciar la
investigacion y formular cargos, la autoridad competente procedera a ordenar la abstencién
de la apertura de la investigacion y el correspondiente archivo de la actuacién adelantada,
mediante acto administrativo motivado que se notificara al quejoso, y al enajenador, arrendador o
intermediario contra quien se puso la queja, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de Contencioso Administrativo.” (Negrillas por fuera del texto
original).

Al respecto se debe anotar que la matricula mercantil de la sociedad GRUPO EMPRESARIAL CIPRES
S.A.S,, objeto de la presente actuacién administrativa estd CANCELADA, toda vez que fue aprobada
la cuenta final de liquidacion, circunstancia registrada en el registro mercantil asi: “Por Acta No. 010 del
28 de octubre de 2024 de la Asamblea de Accionistas, se aprob¢ la cuenta final de liquidacién de la
sociedad, fue inscrita el 22 de Noviembre de 2024 con el No. 03180060 del libro IX.”

Conforme lo anterior, esta Subdireccion estima conveniente precisar que la liquidacion de una sociedad
mercantil tiene como efecto principal la pérdida de la capacidad para ser sujeto de derechos y
obligaciones que ostentan las personas juridicas, respecto de la definicion de tales personas el articulo
633 del Cadigo Civil preceptia:

“ARTICULO 633. DEFINICION DE PERSONA JURIDICA Se llama persona juridica, una
persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones civiles, y de ser
representada judicial y extrajudicialmente.”;

Por su parte, conviene traer a colacion el contenido del articulo 222 del Cédigo de comercio, norma
que respecto a la liquidacién de las sociedades establece Io siguiente:

3 En especial el Decreto Distrital 572 de 2015
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“ARTICULO 222. EFECTOS POSTERIORES A LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD.
Disuelta la sociedad se procedera de inmediato a su liquidacién. En consecuencia, no
podré iniciar nuevas operaciones en desarrollo de su objeto y conservara su capacidad
juridica unicamente para los actos necesarios a la inmediata liquidacioén. (...)"

De la norma trascrita, se deduce que la sociedad presenta dos momentos determinados en la ley, el
primero acontece desde la constitucion hasta el periodo en que llega al estado de disolucion; a su vez,
el segundo ocurre a partir de la disoluciéon de la sociedad, hasta la liquidacion de su patrimonio y
consecuente extincion de la persona juridica como sujeto capaz de ejercer derechos y contraer
obligaciones, evento que s6lo sucede con la inscripcion en el registro mercantil del acta contentiva de
la cuenta final de liquidacion, momento a partir del cual la sociedad desaparece del trafico mercantil y
juridico.

En relacién con lo anterior, mediante Concepto 220-200886 de 12 de diciembre de 2015, la
Superintendencia de Sociedades manifesté lo siguiente®:

“(...) comogquiera que su solicitud se dirige a determinar si la cancelacion de la matricula
mercantil por si misma conduce a que la sociedad cuya matricula mercantil fue cancelada
pierda capacidad juridica para contratar, la respuesta en concepto de esta Oficina seria
afirmativa, en el entendido que para el caso de las sociedades comerciales la cancelacion

definitiva_de la_matricula_mercantil sélo procede cuando previamente se ha inscrito la
cuenta final de liguidacién, momento a partir del cual la_sociedad pierde la calidad de

comerciante y como consecuencia de la liquidacion, desaparece como persona juridica
para todos los efectos a que haya lugar.” (Subrayas del Despacho)

Sobre la extincién de la personalidad o capacidad juridica de las sociedades comerciales, el Consejo
de Estado ha sefialado lo siguiente:

“(..) Para el caso de las sociedades mercantiles, el ordenamiento legal somete a
inscripcién ante las camaras de comercio respectivas, entre otros actos, la constitucion,
reformas estatutarias y las escrituras de disolucién y liquidacion de las sociedades.

Es necesario distinguir la extincién de la personalidad en si, es decir, la capacidad juridica,
de la extincién del substrato material (patrimonio social). El término disolucion se refiere
en forma especial a la extincién de la personalidad, y el vocablo liquidacién, a la extincion
patrimonio social.

4 Superintendencia de Sociedades Concepto 220-200886 de 12 de diciembre de 2015. Recuperado de: Superintendencia de
Sociedades, hilps:/fMww,.supersociedades.gov.co/documents/107391/159040/0F1CI10+220-200886.pdf/325b6160-19f7-f519-

cfeB-73256883cd63?2=1743210780194&download=true
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En esle orden de ideas, se tiene que la sociedad es una persona juridica con capacidad
para ser sujeto de derechos y obligaciones, y. por consiquiente, para ser parte en un
proceso, atributo que conserva hasta tanto se liquide el ente y se apruebe la cuenta final
de su liquidacién, que es el momento en el cual desaparece o muere la persona juridica.”™
(Subrayas del Despacho)

Ahora, si bien es cierto, la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, tiene competencia
para adelantar actuaciones administrativas respecto de las sociedades que se encuentren en estado
de liquidacion, también lo es que la misma desaparece a partir del momento en que se aprueba e
inscribe la cuenta final de liquidacion de la sociedad en la Camara de Comercio, toda vez que con esta
desaparece la persona juridica, esto es, que pierde su capacidad para ser sujeto de derechos y
obligaciones y, por consiguiente para ser parte en un proceso; por tal razén no seria procedente para
esta entidad iniciar actuaciones contra un sujeto inexistente juridicamente, como es el caso de la
sociedad GRUPO EMPRESARIAL CIPRES S.A.S.

Asi las cosas, como antes se dijo, una vez finiquitado el proceso de cancelacién de la sociedad
mediante la inscripcién de la cuenta final de liquidacion, el ente social deja de tener existencia juridica
y capacidad para adquirir derechos y obligaciones; en consecuencia, no existe destinatario de las
manifestaciones de la administracion y por ende a quién imputarle el incumplimiento normativo objeto
de la queja; por lo tanto pierden relevancia ante el hecho sobreviniente de la liquidacién de esta
Sociedad, las solicitudes, descargos y demas pronunciamientos que se demanden sobre el caso en
concreto.

De acuerdo con lo anterior y en razén a que la sociedad GRUPO EMPRESARIAL CIPRES S.A.S.,
identificada con NIT. 901.402.964-9, tiene la matricula mercanti CANCELADA desde el 22 de
noviembre de 2024, segun el certificado de Camara de Comercio, desaparecié de la vida juridica por
lo que no es dable que el Despacho de apertura al tramite administrativo correspondiente.

Precisado lo anterior, este Despacho no encuentra mérito para iniciar la investigacion y formulacién de
cargos de gue trata el articulo 6 del Decreto Distrital 572 de 2015, en consecuencia, esta Subdireccion
procedera a ordenar la abstencion de la apertura de la investigacion y el correspondiente archivo de la
actuacién contra la sociedad enajenadora.

En mérito de lo expuesto, este Despacho;

RESUELVE:

5 Consejo de Estado. Seccién Cuarta. Sentencia de fecha 11 de junio de 2009. Radicacién No. 08 001 12 33 1000 2004 02214
01 (16319). Actor: UNION INDUSTRIAL FERRETERA LTDA EN LIQUIDACION. Consejero Ponente: Dr. Hugo Fernando
Bastidas Barcenas.
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ARTICULO PRIMERO: ORDENAR la abstencién de apertura de investigacion administrativa 1-2024-
_39125—‘[ adelantada contra la sociedad enajenadora GRUPO EMPRESARIAL CIPRES S.A.S.5,
identificada con NIT. 901.402.964-9, en virtud de lo expuesto en la parte motiva del presente auto.

ARTICULO SEGUNDO: ARCHIVAR la actuacién administrativa 1-2024-39125-1, adelantada contra la
sociedad enajenadora GRUPO EMPRESARIAL CIPRES S.A.S., identificada con NIT. 901.402.964-9,
una vez en firme el presente acto administrativo, como consecuencia de lo sefialado en el articulo
anterior y en virtud de lo expuesto en la parte motiva del presente auto.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR el contenido del presente auto al representante legal (o a quien
haga sus veces) de la sociedad enajenadora GRUPO EMPRESARIAL CIPRES S.A.S,, identificada
con NIT. 901.402.964-9.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR el contenido del presente auto al(la) administrador(a) y/o
representante legal y a I(la) propietario(a) del apartamento 202 del proyecto de vivienda EDIFICIO
CIPRES, como quejoso, y/o a su apoderado.

ARTICULO QUINTO: Contra el presente Auto procede el recurso de reposicion ante este Despacho y
el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacion personal, o dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacion electrénica o a la notificacidn por aviso,
o al vencimiento del término de publicacién segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 56, 74 y siguientes del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO SEXTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los veinticinco (25) dias del mes de junfo,de dos mil veinticinco (2025).

JA%
Subdirector.

Proyecto: Claudia Caro — Abogada Contratista SICV.

RIGUEZ
stigacion ntrol de Vivienda

; ; . PEAZR
Revisd: Viviana Veldzquez — Abogada Contratista SICV.

¢ Sociedad que tiene la matricula mercantil cancelada desde el 22 de noviembre de 2024, segln consta en el certificado de
Camara de Comercio,
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