ALCALEIDEA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.

HABITAT 2-2025-28136

Fecha: 30/05/2 8:29:32 AM Folios: 1
Anexos: —%‘9 f
Asunto: TRASLADO DE INFORME DE
VERIFICACION DE HECHOS NO 24-594 DEL
13 DE DICI
Destino: AGRUPACION RESIDENCIAL
PRADERA DE SAN CARLOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBSEC.ICDV

DE BOGOTA DC.

Bogota D.C.

Seior(a):

PROPIETARIO (A) O QUIEN HAGA SUS VECES T10 APTO 132

AGRUPACION RESIDENCIAL PRADERA DE SAN CARLOS - PROPIEDAD HORIZONTAL
Direccion: CALLE 192 # 11 A - 51 APTO 132 T10

BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: TRASLADO DE INFORME DE VERIFICACION DE HECHOS NO 24-594 DEL 13 DE
DICIEMBRE DE 2024 EXPEDIENTE 3-2017-23633-134

Respetado(a) (Sefior(a):

En garantia del debido proceso contenido en el articulo 29 de la Constitucion Politica, y en atencion

a lo estipulado en el Decreto Distrital 572 de 2015, se le corre traslado del informe de
verificacion de hechos No. 24-594 del 13 de diciembre del 2024 elaborado por la Subdireccién de

Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, V|g|[anma y Control de la
Secretaria Distrital del Habitat.

Se le traslada por el termino diez (10) dias habiles contados a partir del recibo del presente oficio,
para que se pronuncie al respecto, personalmente o a través de apoderado.

Finalmente, le recordamos que sin ningn costo y sin acudir a intermediarios usted puede adelantar
cualquier tramite ante la entidad a través de la ventanilla de radicacion electronica de la Secretaria
Distrital de Habitat ventanilladecorrespondenci abitat

Cordialmente,

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA

Copia:

Anexos Electrénicos: 1

Elabord: DANIEL CRISTIANO
Revis6: DIANA MARCELA QUINTERO CASAS-SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA -
Aprob6: JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

INFORME VERIFICACION DE HECHOS No 24-594
13 de diciembre de 2024

Radicacion No. 3-2017-23633 del 5 de abril de 2017

No. de la queja 3-2017-23633-134

Quejoso JIMMY NORVEY LESMES CUESTA
Direccion quejoso Carrera 11A #190 — 12 Apto 132 Torre 10
Proyecto PRADERA SAN CARLOS

Direccion proyecto Carrera 11A #190 — 12

Localidad Usaquén

Estrato 3

Radicacion documentos 400020080391 del 24 de noviembre de 2008

Enajenacién proyecto 15 de diciembre de 2008 [312 unidades de vivienda]
Enajenador : URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA -MARVAL SA
Direcci6én enajenador AC 26 69A 51, TORRE B PISO 4

No. de registro 96058

SO REDMI NOTE 8 o s
O3 ALGQUAD CAMERA

L O TALQUAD'CAM

Imagenes 1 y 2
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA OE HABITAT

Continuacion informe de visita No. 24-594 Pagina2de5

@0 REOMINOTE 9
CARD AT QUAD CAMEHA

|5 NEDMINDIES
(2R QUAD BAMERA

Iméencs 3y4
SINTESIS DE LA QUEJA

Se verifica el cumplimiento del articulo segundo de la Resolucién No 2125 del 25 de septiembre
de 2019 “por la cual se impone una sancion y se imparte una orden”:

VISITA
Visita Técnica No. 03
Fecha 20 de noviembre de 2024
Funcionario Jairo Mosquera Péez
Atendido Por
Quejoso: No asistio
Enajenador: Omel Antonio Rodriguez Brito, autorizado

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y
conocimiento del profesional, no contemplan la realizacion de pruebas destructivas, ensayos de
laboratorio o similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas encontradas,
acogié¢ndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015.

HALLAZGOS
De acuerdo con la Resolucion N° 2125 del 25 de septiembre de 2019 “por la cual se impone una
sancion y se imparte una orden”:

Bogota D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

Continuacion informe de visita No. 24-594 Pégina 3 de 5

ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A, con
NIT 830.012.053-3, representada legalmente por el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN
VALENCIA (o quien haga sus veces), para que dentro del término de TRES (3) meses calendario
contados a partir del vencimiento del término dispuesto en el articulo segundo de la Resolucion
N.830del 11 de junio de 2019, proferida dentro del expediente 3-2017-23633-1 (zonas comunes),
se acoja a la normatividad infringida, para lo cual deberd realizar los trabajos tendientes a
solucionar en forma definitiva los hechos que afectan las area privadas del apartamento 132 de la
torre 10 del proyecto de vivienda AGRUPACION RESIDENCIAL PRADERA SAN CARLOS
consistentes en 1. DESNIVEL PISO Y 5. FISURA EN MURO BANO, ya que constituyen
deficiencias constructivas calificadas como afectaciones gravisimas conforme se evidencia en el
Informe de Verificacion de Hechos No. 17-424 del 27 de junio del 2017 (folios 7 a 8) y en el
concepto técnico 19-848 del 14 de agosto de 2019 (folio 142). Lo anterior, en el evento de que
dichos hechos no hayan sido intervenidos al momento de la expedicion de la presente resolucion.

Por informacién del enajenador es pertinente manifestar, que el inmueble fue adquirido por Marval
SA en 2024, por lo tanto, el enajenador es el actual propietario.

1. DESNIVEL PISO

Durante el recorrido realizado en las diferentes dreas que conforman el apartamento, se pudo
observar que la placa de contrapiso fue elaborada posterior a la intervencion del pilotaje de
reforzamiento realizada en el primer piso de la torre, dicha placa de contrapiso se encuentra
nivelada, pero sin ningtn tipo de acabado. Por tanto, se estima que el hecho PERSISTE.

WL moyREDM HaTE
RND S ALTUADLTY
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HADITAT

Continuacion informe de visita No. 24-594 Pagina 4 de §

2. FISURA EN MURO BANO

Durante la visita se pudo observar que el apartamento se encuentra pafietado parcialmente, por lo
que no es posible evidenciar presencia de fisuras o grietas, més sin embargo queda pendiente parte
de un muro por construir, pafietar y enchapar. Por tal razén se puede determinar que el hecho
relacionado con las grietas o fisuras en muros PERSISTE.

0 CAMERA

Imagenes 7y 8

Adicional a lo anterior debemos tener en cuenta el Concepto Técnico 19-848 de 14 de agosto de
2019, en donde manifiesta que:

“(..) no se evidencian darnos en elementos estructurales del inmueble, sin embargo, las
condiciones del asentamiento comprometen el funcionamiento de la estructura del edificio, ya
gue no se diserio para trabajar bajo las condiciones anormales evidenciadas y su
comportamiento sismico serd distinto a lo previsto en el disefio estructural.”

(i)

Al respecto se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 400 de 1997:

Gis)

“Las lesiones encontradas al interior del inmueble estan relacionadas con la problematica
general de asentamientos que se ha venido presentando en algunas de las torres del conjunto

Bogotd D. C,, calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habilatbogota.gov.co
PMO05-FO264-V4 Pagina4 de5



ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HABITAT

Continuacién informe de visita No. 24-594 Péagina 5 de 5

residencial y que viene siendo tratada en el expediente de dreas comunes con niimero de
radicado N° 3-2017-23633-1"

()

De lo previamente citado del informe de verificacién anterior, se debe indicar que las afectaciones
encontradas en el inmueble se daban como consecuencia de las “condiciones de asentamientos”
que se presentaban en la torre. Y que con ellas se inferia que el funcionamiento de la estructura del
edificio se veia afectada, por cuanto las condiciones anormales observadas afectarian el
comportamiento de la misma pues las condiciones iniciales variaron. Por lo que la afectacién se
enmarcaba en el incumplimiento de lo prescrito en el Art. 1 de la Ley 400 de 1997.

Si bien es cierto que la afectacion recae sobre la estructura de la edificacion y que en el informe
previo se indica que no se evidenciaban afectaciones a esta. También lo es, que los hallazgos de
ese informe son como consecuencia de las afectaciones generadas a la estructura, que por estar
vinculadas a ella se derivan en las afectaciones encontradas.

En estas condiciones es claro que las afectaciones de las dreas comunes se refieren a los
asentamientos diferenciales que se vienen presentando en el conjunto residencial, mientras que las
afectaciones en el 4rea privada, asociadas al mismo fenémeno, comprometen el funcionamiento de
elementos estructurales y no estructurales, lo que genera un riesgo para la vida e integridad de los
residentes, esto considerando que, de acuerdo a lo ya manifestado, el comportamiento esperado
ante el evento de un sismo se ve alterado con respecto al célculo inicial de la estructura.

Por lo anterior se puede concluir que los hechos persisten hasta tanto no se reestablezcan las
condiciones de los elementos que sufrieron las afectaciones como consecuencia de la variacion
en la estructura por efectos de los asentamientos descritos en el informe”

ZGt! .

ARQ. JAIRO MOSQUERA PAEZ Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA
Contratista Profesional Especializado
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