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AUTO No. 1285 DEL 25 DE JUNIO DE 2025
“Por el cual se cierra una etapa probatoria y se corre traslado para presentar Alegatos de Conclusién”
Expediente 1-2023-20019

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SUBSECRETARIA
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por el Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el Acuerdo 735 de 2019, la Ley 1437 de 2011 y demas
normas concordantes, tiene en cuenta para la presente Actuacién Administrativa los siguientes

ANTECEDENTES:

Que el sefior RONALD FRANKLIN RODRIGUEZ GOMEZ identificado con cédula de ciudadania
1.032.379.307, en calidad de propietario del inmueble ubicado en la CARRERA 102 # 155-50 TORRE 3
APTO 107, de esta ciudad, mediante el radicado 1-2023-20019 del 02 de mayo de 2023 , presentd queja
en contra de INMOBILIARIA NEXT HOME S.A.S.- EN LIQUIDACION identificada con Nit 901.255.192-9,
por el presunto incumplimiento a la ley 820 de 2003, en razén al no pago de los canones de abril, mayo,
junio y julio de 2023. Folios (1 al 20, 28 al 57)

Que, en razon al presunto incumplimiento evidenciado, este despacho profirié el AUTO No 1209 del 05 de
noviembre de 2024, “Por el cual se apertura una investigacién administrativa y se formulan cargos”, en
contra de la investigada, por la presunta vulneracién a la Ley 820 de 2003. En el citado acto administrativo
se establecid en el articulo cuarto del resuelve, que el investigado contaba con el término de quince (15)
dias habiles para descorrer traslado de los descargos y para ejercer su derecho de defensa y contradiccion,
de acuerdo con el articulo 6° y 7° del Decreto Distrital 572 de 2015. Folios (60 al 65)

Que el acto administrativo mencionado fue inicialmente notificado mediante las direcciones electronicas del
investigado,eacosta@inmobiliarianexthome.com,l.reyes@inmobiliarianexthome.com,c.franco@inmobiliari
anexthome.com,buzonnexthome@gamail.com, del dia 07 de abril de 2025, sin embargo, al no ser posible
su entrega por este medio, se procedid a realizar la notificacién mediante citacién para notificacién personal
publicada en la pagina web de la Secretaria Distrital del Habitat, desde el 09 de abril hasta el 15 de abril
de 2025. Finalmente, se efectud la publicacion de AVISO desde el 28 hasta de abril hasta el 05 mayo de
2025, considerandose surtida la notificacion el dia 06 de mayo de 2025, fecha en la cual se dio a conocer
el contenido del Auto No1209 del 05 de noviembre de 2024. Folios (66 al 95).

Que una vez revisados tanto el expediente fisico como el Sistema Integrado de Gestién Documental “SIGA”
de esta Secretaria, se evidencia que la investigada NO presenté descargos frente al Auto de Apertura de
investigacion, No 1209 del 05 de noviembre de 2024.
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Expediente 1-2023-20019

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, ejerce
funciones de Inspecciéon Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de anuncio, enajenacién, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, de conformidad con lo dispuesto por, la Ley 820 de 2003,
Decretos Distritales No. 121 de 2008 y 572 de 2015 y demas normas concordantes.

El Decreto Distrital 572 de 2015, "Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial
para el cumplimiento de las funciones de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat", en su articulo 7° sefiala el término de quince (15) dias habiles para la presentacion de
descargos, solicitud y presentacion de pruebas, lo anterior en ejercicio de los derechos de defensa y
contradiccién; dicho término empezara a ser contado a partir de la notificacién del auto de apertura y de
formulacién de cargos.

Particularmente, el Decreto Distrital 572 de 2015 consagra las normas para el cumplimiento de las
funciones relacionadas con el tramite de las quejas presentadas por el incumplimiento de las obligaciones
de las personas que desarrollan la actividad de enajenacion y arrendamiento de inmuebles destinados
a vivienda.

El paragrafo 2° del articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015 establece que:

“Vencido el periodo probatorio (...) se dara traslado al investigado por diez (10) dias habiles para que
presente los alegatos respectivos, de conformidad con lo establecido en el articulo 48 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

Segun lo establecido en el numeral 13 del articulo 3° Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, en virtud del Principio de Celeridad, las autoridades impulsaran oficiosamente
los procedimientos a efectos de que los procedimientos se adelanten dentro de los términos legales y sin
dilaciones injustificadas.

Desde el punto de vista procedimental y de conformidad a lo dispuesto en el paragrafo 2° articulo 12 del
Decreto Distrital 572 de 2015, “Vencido el periodo probatorio de que trata el parégrafo anterior, se daré
traslado al investigado por diez (10) dias hébiles para que presente los alegafos respectivos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 48 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo”, con el &nimo de impulsar el presente proceso y garantizar el derecho al debido
proceso a la sociedad investigada, se procedera a dar aplicacién a la citada normatividad, para que en el
término alli establecido presente sus alegatos de conclusién.

En meérito de lo expuesto, este despacho, asi las cosas, para el perfeccionamiento de la presente actuacion
y con el fin de garantizar el debido proceso, a fin de dilucidar y establecer con certeza la responsabilidad
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de la presunta sociedad infractora, esta Secretaria considera pertinente tener como pruebas la documental
obrante en el plenario y las allegadas en e! escrito de descargos.

La Subdireccién de Investigacion y control de la secretaria de Habitat, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTECULO PRIMERO: TENGASE como pruebas las que obran dentro del expediente administrativo
ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR el cietre de la etapa probatoria en la presente investigacion.

ARTICULO TERCERO: Correr Traslado del contenido del presente auto a la sociedad INMOBILIARIA
NEXT HOME S.A.S.- EN LIQUIDACION identificada con el Nit 901.255.192-9, con matricula de arrendador
20190047, informandole que de conformidad con el paragrafo 2° del articulo 12 del Decreto 572 de 2015,
cuentan con el término de diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacién del presente auto, para que
a través de su representante legal o a través de apoderado, presenten ante este despacho los respectivos
alegatos de conclusion en la presente investigacion administrativa.

ARTICULO CUARTO: COMUNIQUESE el contenido de este auto a la sociedad INMOBILIARIA NEXT
HOME S.A.S.- EN LIQUIDACION identificada con el Nit 901.255.192-9, con matricula de arrendador
20190047, en calidad de investigada.

ARTiC'ULO QUINTO: COMUNIQUESE el contenido de este auto a el sefior RONALD FRANKLIN
RODRIGUEZ GOMEZ identificado con cédula de ciudadania 1.032.379.307, en calidad de quejoso.

ARTICULO SEXTO: Contra el presente auto no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Elaboro: Jeniffer Alexandra Nieto Rojas— Abogada Contratista SIVCV
Revisé: Blanca Lucila Martinez Cruz — Profesional Especializada SIVCV ,"7
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