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RESODUCION No. 14 DEL 13 ENERO DE 2025
“Por la cual se culmina una actuacion administrativa”

LA SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de
1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y. 572 de 2015, los Acu=rdos 079 de
2003 y 735 de 2019, demas normas concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que la Slbdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria e Inspeccion,
Vigilancia,y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en virtud de su zompetencia
y de conformidad con el Decreto Ley 66 de 1968 y 078 de 1987, asumio el conocin ‘ento de la
queja por la Administradora del proyecto de vivienda EDIFICIO SANTA CRUZ DE '. A PALMA-
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Calle 142 No.17 A 06 de esta ciudad, ¢ n ocasién a
las presuntas deficiencias constructivas presentadas en las zonas comunes de dic o proyecto,
en contra del enajenador RUBEN OSORIO SANTOS con cedula de ciudadania Nc 19.115.831
actuacién a la que le correspondio el radicado No.17083 del 27 de noviembre de 2308, Queja
RAD 17083-08.

Que, continuando con las actuaciones Administrativas pertinentes, esta Subdireccion expidio la
Resolucion No.113 de 31 de enero de 2011 “Por la cual se impone una sancion y se imparte una
orden”, en contra del enajenador RUBEN OSORIO SANTOS con cedula de ciudadania
No.19.115. 831, multa ‘por valor de TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.00000) M/CTE que
indexados a la fecha ascendieron a TREINTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS ($32.283.540.00) M/CTE.

Que ‘asi mismo, en los artlculos segundo y tercero de la Resolucmn No.113 de 31 de enero de .
2011 “Por la cual se impone una sancién y se imparte una orden”, se establecié:

"ARTICULO SEGUNDO: Requerir al enajenador RUBEN OSORIO SANTOS, para que dentro de
. los seis: (6) meses calendario siguientes a la ejecutoria del presente acto, cumpla las normas
mfnngrdas y asf solucione en forma définitiva los s.'gurentes hechos que atin persisten segun informe
No. 10-1270 de visita adelantada en Séptiembre de'2010 obrante en el expediente y aporte concepto
estrubtu’ral y soporte fotogréﬁco de Ias intervenciones queadelante en el punto de -placa de sétano.

. ARTICULO TERGERO: Requan al enajenador RUBEN GSORIO SANTOS, que dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes al sufnphm:ento del término dado en el articulo anterior, allegue a este
Despacho las actas de|las.. bbras con su recibo a satxsfacc:dn concepto estructural. soporte
fotogréfico, o demuestre la reahzacrén de las mismas.”

Por medio del oficio de radicado 1201104119 de fecha 21 de febrero de 2011, por parte del
representante legal (o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda: EDIFICIO SANTA CRUZ
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DE LA PALMA-PROPIEDAD HORIZONTAL, interpuso recurso de reposicion en subsidio de
apelacion contra la citada Resolucién No.113 de 31 de enero de 2011 “Por la cual se impone una
sancion y se imparte una orden” (visto a folios 326-330).

Que, por medio de la Subdireccion de Investigacion y control de vivienda de la subsecretaria de
Inspeccion y vigilancia y control de vivienda de la secretaria del Habitat, mediante la Resolucién
N°343 de 30 de marzo de 2011 por el cual se resuelve un recurso de reposicion y se concede el
subsidiario de Apelacion”, por el cual en su parte resolutiva CONFIRMAR en todas sus partes la
Resolucion No.113 de 31 de enero de 2011 (folios 332-340) i

Que en virtud de lo dispuesto en el Decreto 572 de 2015, en la actuacion administrativa de
seguimiento al caso, se dispuso diligencia de visita de verificacién de hechos al inmueble objeto
de orden, el 4 de enero de 2011, en la visita técnica la parte quejosa: NO SE HIZO PRESENTE, y
la parte enajenadora el sefior: JORGE ENRIQUE ARVELAEZ. El resultado de tal se emitio el
informe de verificacion de hechos No.11/005 del 06 de enero de 2011, en el cual se concluye
lo siguiente:

“HECHOS CONSTATADOS |
|

1. Revisada la torta superior de la placa del primer piso, se observé que presenta
fracturamientos, dichos fracturamientos no comprometen la estabilidad de la estructura y su
origen puede radicar en un deficiente curado durante el proceso consfructivo, motivo por el
cual se ha afectado la circulacion de los vehiculos que alli parquean y dafios a los vehiculos

que parquean en el sétano.

Es de resaltar que estos hechos estéan siendo tratados en el expediente identificado con el
numero de radicado RAD-17083-08, mediante la interpuesta por la sefiora GLORIA
AMPARQO SERNA, en el punto numero 8, el cual reza: h,

"En la torta superior de la placa del primer piso, mas prop}amente en el area
correspondiente a los parqueaderos, se constaté la presencia qe multiples huecos,
unos reparados a la fecha por la sociedad enajenadora y otros sin reparar, estos
huecos se presentan por que dicha placa no esta soportando el peso de los vehiculos
que alli transitan y esta ocasionando dafios a los automotores que se estacionan en
el sétano, en vista a que el despacho no posee argumentos suficientes para establecer
gue esta causando dichos hechos, se considera que la sociedad enajenadora debe
llevar a cabo un estudio técnico por parte del disefiador estructural del conjunto y
aportar una copia al despacho para tomar una decisién de fondo.".

Dado que estos hechos no corresponden a falta de mantenimiento por parte de la
copropiedad, se consideran una deficiencia constructiva catafogada como afectacion grave,
basados en lo dispuesto en las Normas Colombianas de D:seno y Construccién Sismo
resistente NSR-98, asi:

"C.5.11-CURADO DEL CONCRETO
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C.5.11.1 El concreto, diferente del de alta resistencia temprana, debe mantenerse a una
temperatura por encima de los 10°C y humedo para permitir su hidratacién, por lo menos
durante los primeros 7 dias contados a partir de su vaciado, excepto cuando se cure de
acuerdo con C.5.11.3. .|

|
C.5.11.2 El concreto de alta resistencia temprana debe mantenerse a una temperatura por
encima de los 10°C y humedo para permitir su hidratacion, por lo menos durante los primeros
3 dias contados a partir de su vaciado, excepto cuando se cure de acuerdo con C.5.11.3.

C.5.11.3-CURADO ACELERADO

C.5.11.3.1 Para acelerar el aumento de resistencia y reducir el tiempo de fraguado, puede
emplearse el curado con vapor a alta presién, vapor a presién atmosférica, calor y humedad,
o cualquier otro proceso previamente aprobado por el Supervisor Técnico.

C.5.11.3.2.El curado'aceferadi? debe proporcionar, en la etapa de carga bajo consideracion,
una resistencia del concreto. a la compresién, por lo menos igual a la resistencia de disefio
requerida para la misma etapa de carga. '

C.5.11.3.3 El proceso defjcurac?o acelerado debe proporcionarle al concreto una durabilidad
al menos equivalente a la esperada utilizando los métodos de curado dados en C.5.11.1 6
C.5.11.2.

C.5.11.4 Cuando lo requiera el Supervisor Técnico, deben realizarse ensayos de resistencia
adicionales, de acuerdo con C.5.6.3, con el fin de confirmar que el curado es satisfactorio.”.

De otra parte, el Despacho considera que la sociedad enajenadora debe a portar el estudio
técnico solicitado en el informe de la visita de verificacién llevada a cabo el 17 de Enero de
2009. !

EN CONCLUSION, LA PRESENTE SOLICITUD SERA ANEXADA AL EXPEDIENTE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE RADICADO RAD-17083-08.”

Que mediante radicado 1201112199 de fecha 7 de junj'b',de 2011, el sefior RUBEN OSORIO
SANTOS enajenador del proyecto aporto: ALCANCE ALRECURSO DE APELACION interpuesto
contra Resoluciéon No.113 de 31 de enero de 2011 “Por la uaf Se impone una sancion y se imparte
una orden’(visto a folios 376- 428)

Que, mediante este despacho!se expidio la Resolucion No.876 de 28 de octubre de 2011“por e/
cual se resuelve un recurso de apelacién’, resolvi6 CONFIRMAR en todas sus y cada una de sus
partes la Resolucion No.113 de 31 de enero de 2011 “por la cual se impone una sancién y se
imparte una orden”.

Que en virtud de lo dispuesto en el Decreto 572 de 2015, en la actuacion administrativa de
seguimiento al caso, se dispuso diligencia de visita de verificacién de hechos al inmueble objeto
de orden, el 5 de diciembre de 2011, en la visita técnica se hizo presente la sefiora MARGARITA
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GARZON, y la parte enajenadora y por parte de la sociedad enajenadora NO SE PRESENTO. El
resultado de tal se emitio el informe de verificacién de hechos No.11/1909 del 27 de diciembre
de 2011, en el cual se concluyd lo siguiente i

“HALLAZGOS:

1. “Se practico la visita de verificacién de los hechos enunciados de conformidad con lo solicitado en
la radicacion 1-2011-41449 del 17 de noviembre de 2011.
-Los hechos mencionados en el radicado (1-2011-41449) folio 498, del informe técnico N°.10-1270
(folios 218-225), numeral 4 y 8, han sido subsanados en su totalidad por parte de la sociedad
enajenadora.
-Los hechos mencionados en el numeral 10, del informe técnico N° 10-1270(folio 218-225),
persisten sin concluir estos hechos afectan los parqueaderos 4y 8.”

Que, por medio de la Subdireccion de Investigacion y control de vivienda de la subsecretaria de
Inspeccion y vigilancia y control de vivienda de la secretaria del Habitat, mediante la Resolucion
N°532 del 16 de febrero de 2012“por el cual se revocan actuaciones administrativas”, por el cual
en su parte resolutiva REVOCAR todo lo actuado , desde la practica de la visita técnica adelantada
por este despacho de fecha 5 de diciembre de 2011(fols.500 a 502) inclusive , conforma a lo
expuesto en la parte motiva de esta providencia y en su articulo segundo ; REMITASE el
expediente al area técnica con el fin de practicar nuevamente la respectiva visita en el proyecto de
vivienda: EDIFICIO SANTA CRUZ DE LA PALMA. !

Que en virtud de lo dispuesto en el Decreto 572 de 2015, en la actuficion administrativa de
seguimiento al caso, se dispuso diligencia de visita de verificacion de hechos al inmueble objeto
de orden, el 10 de abril de 2012, en la visita técnica se hizo presente la sefiora MARGARITA
GARZON por la parte quejosa y por parte de la sociedad enajenadora , el sefior; JORGE ENRIQUE
ARBELAEZ. El resultado de tal se emiti¢ el informe de verificacién de hechos No.12/452 del 18
de abril de 2012, en el cual se concluyé lo siguiente

“HALLAZGOS: F

1. “Se practicé la visita de verificacion de los hechos enunciados de conformidad con lo solicitado en la
radicacion 1-2011-41449 del 17 de noviembre de 2011. i

-Los hechos mencionados en el radicado (1-2011-41449) folio 498, del informe técnigo N°.10-1270

(folios 218-225), numeral 4 y 8, han sido subsanados en su totalidad por parte de la sociedad
enajenadora. !

-Los hechos mencionados en: el numeral 10, del informe técnico N° 10-1270(folio 218-225),

persisten sin concluir estos hechos afectan los parqueaderos 4 y 8.”

Que la Resolucién No.113 del 31 de enero de 2011 “por la cual se impone una sancién y se
imparte una orden” en contra del enajenador, el sefior. RUBEN OSORIO SANTOS, quedo
debidamente ejecutoriada el dia veintiuno (21) de noviembre de 2011.

|
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Que, por medio de la Subdlreccmn de [nvestlgamon y control de vivienda de la subsecretaria de
Inspeccion y vigilancia y control de vivienda de la secretaria del Habitat, mediante la Resoluciéon
N°532 del 16 de febrero de 2012"por el cual se revocan actuaciones administrativas”, por el cual
en su parte resolutiva REVOCAR todo lo actuado , desde la practica de la visita técnica adelantada
por este despacho de fecha 5 de diciembre de 2011(fols.500 a 502) inclusive , conforma a lo
expuesto en la parte motiva de esta providencia y en su articulo segundo ; REMITASE el
expediente al area técnica con el fin de practicar nuevamente la respectiva visita en el proyecto de
vivienda: EDIFICIO SANTA CRUZ DE LA PALMA.
Que mediante radicado No.1 2013—24198 de fecha 2' de mayo de 2013, el sefior; JORGE
ENRIQUE ARBELAEZ LUNA en calidad de enajenador del: proyecto en mencion, solicitd la nulidad
de la Resolucién No.113 del 31 de enero de 2011. A su yez, por medio de la Subdireccion de
Investigacion y control de vivienda de la subsecretaria de' Inspeccién y vigilancia y control de
vivienda de la secretaria del Habitat, por la Resolucion N°920 de 5 de junio de 2013“por el cual
se el cual se resuelve una solicitud de revocatoria”, en el cual en su parte resolutiva se resuelve
NEGAR la solicitud de revocatoria presentada por el sefior JORGE ENRIQUE ARBELAEZ LUNA
contra la Resolucion No.113 del 31 de enero de 2011.

Una vez agotado el término del cumplimiento de la orden de hacer, el cual correspondia a seis(6)
meses, mediante escrito radicado 2-2015-30310 de fecha 13 de mayo de 2015, esta
subdireccién procedié a REQUERIR al Representante legal (o quien haga sus veces) el sefior
RUBEN OSORIO SANTOS, para que acredite ante esta Subdireccion la verificacion del
cumplimiento de las obligaciones impuestas, el acta de recibo de satisfaccién de las obras
realizadas , con las cuales se constate la solucion defifitiva de las deficiencias constructivas
objeto de la investigacion. ‘

¥

Que por medio del radicado No.1-2015-38669 de fecha 19 de junio de 2015, el enajenador
aporto actas de obras realizadas dentro del proyecto de vivienda, manifestando lo siguiente (visto
a folio 533-537):

“Por medio de la .presenté nos permitimos remitir la documentacién correspondiente al arreglo de
la placa del primer piso del Edificio Santa Cruz de la Palma | y Il y zonas de garajes., la cual reposa
en el expediente de la referencia consta de ello el rec:bfdo de fecha 21 de junio de 2011, enumerada
a continuacion:

1. Comunicado de fecha 17 de junio de 2011.
2. Acta de rmcro de obra de fecha 13 de ‘junio de 2011.
3. Acta de entrega ﬂnaf de obra de fecha 11 de julio de 2011.

Lo anterior con el fin de ratrfrqar la geshon realizada; la entrega y recepcién a satisfaccion de las

obras. Solicitamos'comedidamente sean tenidas en cuenta dentro del proceso y en caso tal de ser

necesario obren como material probatorio, subsanande toda inconformidad registrada en el
’ | ;



* SECRETARM DEL
BOGOT/\ | HABITAT

Pag. 6 de 13

L3 |
RESOLUCION No. 14 DEL 13 ENERO DE 2025
“Por la cual se culmina una actuacion administrativa’

]

expediente. Radicando lo anterior, solicitamos atentamente cerrar las mencionadas sin generar
sancién alguna y archivarlas.”

Una vez agotado el término del cumplimiento de la orden de hacer, el cual correspondia a s€is(6)
meses, mediante escrito radicado 2-2019-08052 de fecha 19 de febrero de 2019, esta
subdireccion procedio a REQUERIR al Representante legal (o qulen haga sus veces) el sefor
RUBEN OSORIO SANTOS, para que acredite ante esta Subdireccion la verificacion del
cumplimiento de las obligaciones impuestas , el acta de recibo de satisfaccion de las obras
realizadas , con las cuales se constate la solucién definitiva de las deficiencias constructivas
objeto de la investigacion, comunicacion de la cual NO se obtuvo respuesta alguna.

Que, por medio del radicado 2-2019-08047 de fecha 19 de febrero de 2019 se requirio al
representante legal ,administrador o (quien haga sus veces) del proyecto de vivienda EDIFICIO
SANTA CRUZ DE LA PALMA-PROPIEDAD HORIZONTAL, para que informe ante esta
Subdireccion si el enajenador dio cumplimiento con la correccion de manera definitiva a los
hechos en su inmueble por lo cual fue sancionada

De esta manera, teniendo en cuenta que una vez agotado el termmo del cumplimiento de la orden
de hacer, el cual correspondia a seis(6) meses, mediante esCr[to radicado 2-2019-47141 de fecha
3 de septiembre de 2019, esta subdireccion procedio. a REQUERIR al Representante legal (o
quien haga sus veces) el sefior RUBEN OSORIO SANTOS, para que acredite ante esta
Subdireccion la verificacion del cumplimiento de las obligaciones impuestas , el acta de recibo de
satisfaccion de las obras realizadas , con las cuales se constate la solucion definitiva de las
deficiencias constructivas objeto de la investigacién.

Una vez agotado el término del cumblimjento de la orden de hacer, el cual correspondia a seis(6)
meses, mediante escrito radicado,2-2018-68454 de fecha 28 de diciembre de 2019, esta
subdireccion procedi6 a REQUERIR al Representante legal (o quien haga sus veces) el sefior
RUBEN OSORIO SANTOS, para que acredite ante esta Subdireccién la verificacién del
cumplimiento de las obligaciones impuestas , el acta de recibo de satisfacciéon de las obras
realizadas, con las cuales se constate la solucién definitiva de las deficiencias constructivas objeto
de la investigacion.

Que en virtud de lo dispuesto en el Decreto 572 de 2015, en la actuacion administrativa de
seguimiento al caso, se dispuso diligencia de visita de verificacion de hechos al inmueble objeto
de orden, el 8 de noviembre de 2021, en la visita técnica se hizo presente el sefior AMULFO
SINCLAIR GOMEZ, en calidad de Administradora del proyecto de vivienda en cuestion, y la parte
enajenadora y por parte de la sociedad enajenadora : NO SE PRESENTO. El resultado de tal se
emitié el informe de verificacién de hechos No.23-491 de fecha 26 de septiembre de 2023, en el
cual se concluyd lo siguiente:

"HALLAZGOS
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4. "LA SOCIEDAD ENAJENADORA LLEVO A CABO LA ENTREGA DE 43
PARQUEADEROS {...)"

Este hecho trata sobre la falta de dem;ércacfén. 0 seﬁaiizacién que permite identificar los
parqueaderos de visitantes y el de discapacidad. :

Lo evidenciado en la visita es que dicha demarcacién se encuentra realizada, es decir, tanto
los parqueaderos de visitantes como el de discapacidad ya estéan sefialados.

Asi las cosas, SE ESTABLECE QUE EL HECHO OBJETO DE VERIFICACION No 4, NO
PERSISTE

8. "EN LA PARTE SUPEhIOR DE LA PLACA DEL PRIMER PISO, MAS PROPIAMENTE EN
EL AREA CORRESPONDIENTE A LOS PARQUEADEROS {(...)"

En el Informe de Verificacion de Hechos No 10-1270 del 21 de octubre de 2010 el funcionario
designado por esta Subdireccién indica que durante la diligencia le fue manifestado que la
sociedad enajenadora se ocup6 de intervenir el hecho. Pese a lo anterior, establece el hecho
como persistente toda vez que pudo evidenciar desprendimiento del concreto y huecos en la

placa generados como consecuencia de ello. : i
|

Lo descrito en el informe No 10-1270 concuerda con lo evidenciado durante la visita practicada
al proyecto de vivienda en noviembre de 2021. Ese dia se pudo observar que, si bien el hecho
ha sido objeto de intervéncién por parte de la sociedad enajenadora, la placa presenta un
remate defectuoso de su superficie en la cual se pueden apreciar agujeros y también algunos
lugares con partes del armazon a la vista.

De otro lado, en abril de 2012, tras ordenar una visita para verificar el estado actual del
cumplimiento de la orden impuesta, "...el Despacho procedié a realizar el estudio y anélisis del
material probatorio obrante en el expediente..." y "...se evidencié que (en el expediente) no
obra el concepto estructural que se solicité en la resolucion que impuso la orden de hacer."”

|
Teniendo en cuenta lo ewdencrado en la Ultima visita y que la sociedad enajenadora no
presento el concepto estructural y demas soportes requeridos en la orden de hacer, para
_constatar la solucién definitiva de la,deficiencia en proceso de investigacién, SE ESTABLECE

QUE EL HECHO OBJETO DE VERIFICACION No 8. PERSISTE

10. "EN DESARROLLO . DE LA VISITA SE OBSERVARON FILTRACIONES AGUAS
LLUVIAS(...)” '

En este punto se verifica si la'sociedad enajenadora dio solucién definitiva a las filtraciones de
agua lluvia a través de las pantallas y la placa superior del sétano hacia el interior de este.

En el informe No 10-1270 se establece este hecho como persistente ya que, pese a las
intervenciones realizadas por la sociedad enajenadora en ese entonces, las filtraciones
seguian ocurriendo y genlerando humedades.
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Durante la Gltima visita realizada al proyecto de vivienda se observaron manchas de humedad
que son tipicamente generadas por filtracién de aguas lluvias en dos (2) puntos: (i) por medio
de una junta constructiva y (ii) en el punto de paso de un sifén a través'del elemento. Sin
embargo, no fue posible establecer con certeza si dichas humedades se encuentran activas ni
la trazabilidad o proceso de evolucion del hecho después de la intervencion llevada a cabo por
la sociedad enajenadora ni durante el tiempo transcurrido entre la visita técnica de abril de
2012 y la de noviembre de 2021.

Teniendo en cuenta lo anterior, SE_ESTABLECE QUE EL HECHO OBJETO DE
VERIFICACION No 10. NO PERSISTE e

20. EN EL PRIMER DE LA EDIFICACION SE CONSTATO-‘L/‘-I\ CONSTRUCCION DE UAII;
APARTAMENTO EN EL PRIMER PISO {(...)”

Este hecho trata sobre la construccion de un apartamento en el primer piso de la edificacion
que no se incluyo en la oferta de ventas inicial ni en los planos aprobados por la respectiva
curaduria urbana.

En el Informe de Verificacién de Hechos No 10-1270, al cual remite la Resoluc:on No 113 del
31 de enero de 2011, al respecto de este punto se indica lo s:gu:ente

"Este hecho fue objeto de intervencién y/o correccrdn por parte de la sociedad
enajenadora, y entregado a total satisfaccion. El anterior hecho remite a las decisiones
de caracter interno que tome el concejo de copropietarios y la administracion”. (Negrilla
y subrayado fuera del texto)

Con base en lo anterior, SE ESTABLECE QUE EL HECHO OBJETO DE VERIFICACION do
20, NO PERSISTE™.

Que en virtud de lo dispuesto en el Decreto 572 de 2015, en la actuacion administrativa de
seguimiento al caso, se dispuso diligencia de visita de verificacion de hechos al inmueble objeto
de orden, el 25 de julio de 2023, en la visita técnica se hizo presente la sefiora EDITH GARCIA
SANTOS en calidad de Presidente del consejo de Admmlstracnon y la parte enajenadora y por
parte de la sociedad enajenadora: NO SE PRESENTO. El resultado de tal se emitié el informe de
verificacion de hechos No.23-591 de fecha 31 de octubre de 2023.

En concordancia con lo anterior, este despacho mediante oficio de salida con radicado 2-2024-
55541 de fecha 29 de noviembre de 2024 se hizo traslado de informe de verificacién de Hechos
No.23-591 del 31 de octubre de 2023 al enajenador , el sefior RUBEN OSORIO SANTOS , donde
se deja |a siguiente anotacion:

“Se le conceden diez (05) dias habiles contados a partir de! recibo del presente
oficio, para que se pronuncie al respecto, personalmente 0 a través de apoderado.
El informe técnico, asi como la totalidad de las actuaciones adelantadas por este
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“Por la cualise culmina una actuacién administrativa”
Despacho, se encuentran a su disposicion para su conocimiento y consulta en el
expediente. Direccién de radicacion Carrera 13 No. 52-25 Bogota D.C.”

ANALISIS DEL DESPACHO
Debe esta Subdireccién partir que la funcion de inspeccion, vigilancia y control sobre la actividad
de enajenacion de inmuebles!destinados a vivienda, de conformidad con las Leyes 66 de 1968,
388 de 1997, Decretos Ley 2§10‘dé 1979, 078 de 1987 y demas normas concordantes, se ejerce
sobre las personas naturales o juridicas que desarrollen la actividad de enajenacion de vivienda
en el Distrito, con el propésito de resguardar el orden social y amparar la observancia de la ley.

Bajo este entendido, el articulo 14 del Decreto 572 de 2015 establece que los hechos
relacionados con la existencia’ de deficiencias constrictivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberan sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces; asi las cosas, en el ejercicio de dichas
funciones esta Entidad procedié a imponer sancion mediante la Resolucién No.113 de 31 de
enero de 2011, “Por la cual ';se impone una sancién y se impone una orden’, en contra del
enajenador RUBEN OSORIO SANTOS identificado con cedula de ciudadania No.19.115.831 , el
sefior consistente en multa y orden de hacer la cual debe ser cumplida dentro del plazo fijado

contado a partir de la ejecutoria de este.

Ahora bien, sefiala el articulo 16 del Decreto Distrital 572 de 2015, que una vez ejecutoriada la
actuacion que imponga una orden a los enajenadores responsables del proyecto de vivienda y
superado el término dispuesto para su cumplimiento, se adelantara el SEGUIMIENTO A LA
ORDEN para corroborar el cumplimiento del acto administrativo que la impuso.

Visto lo anterior, el articulo 2, numeral 9 del Decreto Nacional 078 de 1987, en concordancia con
el articulo 28 de la ley 66 de 1968, modificado por el articulo 11 del Decreto Ley 2610 de 1979,
establece la imposicién de multas sucesivas de diez mil pesos ($10.000.00) a quinientos mil pesos
($500.000.00) M/cte., a las personas o entidades que incumplan las 6rdenes o requerimientos que
en uso de las facultades de inspeccion y vigilancia expida la autoridad de vivienda, para que se
sujeten a las normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas,
municipales y distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968.

1. ANALISIS PROBATORIO

En concordancia con lo expresado, procede este Despacho a realizar el analisis de las actuaciones
adelantadas, asi como de las pruebas recaudadas por esta Subdireccién y las manifestaciones
emitidas por las partes, sobre los hechos objeto de la orden de hacer referida en la Resolucién
No.113 de 31 de enero de 2011, “Por la cual se impone una sancién y se impone una orden’.
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Que en virtud de lo dispuesto en el Decreto 572 de 2015, en |a actuacion administrativa de
seguimiento al caso, se dispuso diligencia de visita de verificacién de hechos al inmueble objeto
de orden, el 25 de julio de 2023, en la visita técnica se hizo presente la sefiora EDITH GARCIA
SANTOS en calidad de Presidente del consejo de Administracion, y la parte enajenadora y por
parte de la sociedad enajenadora: NO SE PRESENTO. El resultado de tal se emitié el informe de
verificacion de hechos No.23-591 de fecha 31 de octubre de 2023.

“4."LA SOCIEDAD ENAJENADORA LLEVO A CABO LA ENTREGA DE 46
PARQUEADERQOS"...(...)" La sociedad enajenadora manifiesta que se hicieron los arreglos
correspondiente al citado hecho, se realiza la verificacion, encontrandose evidencias de falta
de demarcacién de los parqueaderos de minusvalidos...(..)". }

Se procede a realizar la visita y recorrido al sétano de parqueaderos, encontrando que el
parqueadero para personas con discapacidad (V3), se encuentra debidamente demarcado y
sefializado

En conclusién, se observa que el hecho fue subsanado por lo que se estima que este NO
PERSISTE.

8." EN LA TORTA SUPERIOR DE LA PLACA DEL PRIMER PISO MAS PROPIAMENTE EN
EL AREA CORRESPONDIENTE A LOS PARQUEADERQOS (...)". "La sociedad enajenadora
manifiesta que hicieron los arregfos correspondientes al citado hecho, se realiza la verificacion,
encontrandose desprendx'mrentos dgé concreto en la p.'aca del parqueadero generando huecos
en dicha placa... (..)." -

Se procede a realizar la visita y recorrido. al sétano y érea de parqueaderos, sin que se
observen huecos o desprendimiento alguno de la placa, la sefiora EDITH GARCIA SANTOS
(presidente consejo admaon.) manifiesta que este hecho fue eorregido por el enajenador.

En conclusion, se observa que el hecho fue subsanado por lo que se estima que este NO

PERSISTE.
10.”" EN DESARROLLO DE LA VISITA SE OBSERVARON FILTRACIONES DE AGUAS
LLUVIAS (..)"." La sociedad enajenadora manifiesta que hicieron los arreglos

correspondientes al citado hecho, se realiza la verificacion, encontréndose evidencias de
filtraciones.... (..).".

Se procede a realizar la visita y recorrido general en la zona de primer piso y sétanos,
observandose que en el sétano fueron construidas canaletas perimetrales para la conduccion
de aguas, y unos puntos a sifones, no se evidencian filtraciones en muros activas en los muros,
a excepcion de aquellas en la pata del muro que recoge las canaletas.

En conclusién, se observa que el hecho fue subsanado por lo que se estima que este NO
PERSISTE. 1
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20. EN_EL PRIMER PISO DE LA EDIFICACION SE CONSTATO LA
CONSTRUCCION

DE UN APARTAMENTO EN EL PRIMER PISO {(...)"

Este se relaciona con construccién de un apartamento en el primer piso del proyecto.

|
En el Informe de Verificacion de Hechos No 10-1270, al cual remite la Resolucién No 113 del
31 de enero de 2011, al respecto de este punto se indica lo siguiente:

'Este hecho fue objeto de inte"rvencién y/o cor;i'eccr'dn 'Qor parte de la sociedad
enajenadora, y entregado a total satisfaccion. El anterior hecho remite a las

decisiones de caréacter interno que tome el concejo de copropietarios y la
administracion”. (Negrilla y subrayado fuera del texto)

Con base en lo anterior, SE ESTABLECE QUE EL HECHO OBJETO DE VERIFICACION No

NO PERSISTE".

Como se desarroll6 anteriormente, y con el fin de gdrantizar pleno convencimiento por parte de
este Despacho sobre la subsanacion de los hechos, se llevé a cabo la respectiva visita técnica y
se expidio el informe de verificacion de hechos No.23-591 de fecha 31 de octubre de 2023. En
dicho informe se concluye que los hechos "NO PERSISTE".

Se puede evidenciar, en lo aportado dentro del radicado No.1-2015-38669 de fecha 19 de junio
de 2015, donde el enajenador aporta el cumplimiento de'la orden de hacer establecida en la
Resolucién No.113 de 31 de enero de 2011, manifestando la subsanacion de los hechos que
afectan las areas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO SANTA CRUZ DE LA PALMA-
PROPIEDAD HORIZONTAL |

Asi las cosas, de conformidad con lo consignado en Informe de Verificacion de Hechos No.23-
591 de fecha 31 de octubre de 2023, el cual fue realizado conforme a las disposiciones del
Decreto 572 de 2015, se erige en una prueba idénea, pertinente, util y conducentes para acreditar
la superacion de los hechos objeto de investigacion, que dieron lugar a la expedicion de la
Resolucién No.113 de 31 de enero de 2011.

En el marco del principio de buena fe, consagrado en el articulo 83 de la Constitucion Politica de
Colombia, este Despacho considera los documentos allegados como suficientes para emitir la
decisién correspondiente, en| atencién a las normas y principios rectores del procedimiento
administrativo sancionatorio. ]

Asi mismo, al analizar el sistema He informacion de la entidad y el respectivo expediente, este
Despacho no ha recibido manifestacion expresa de inconformidad por parte de la quejosa, lo que
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indicaria que las obras de subsanacién realizadas por parte de la sociedad enajenadora han sido
aceptadas de manera tacita. Esto indica que las medidas de subsanacion fueron adecuadamente
ejecutadas y que, con base en el tiempo transcurrido y la falta de observaciones, los hechos que
dieron lugar a la sancion han sido efectivamente superados. |

Finalmente, se precisa que en cada una de las actuaciones adelantadas se le han dado todas las
garantias tanto a la sociedad sancionada como al quejoso en el transcurso de la investigacién,
respetando la buena fe (Art. 83 de la C.N.), el cual debe ser observado en las actuaciones
administrativas donde las partes actian con honestidad y lealtad; para una mayor claridad al
respecto la Corte Constitucional (Sentencia C-131 de 2004)ha expuesto del principio constitucional
de la buena fe y en lo que a procedimientos de tipo administrativo se refiere, ha establecido:

“(...) En tal sentido, el mencionado principio es entendido, en términos amplios, como una
exigencia de honestidad, confianza, rectitud, decoro y credibilidad que oforga la palabra
dada, a la cual deben someterse las diversas actuaciones de las autoridades publicas y de
los particulares entre si y ante éstas, la cual se presume, y constituye un soporte esencial
del sistema juridico; de igual manera, cada una de las normas que componen el
ordenamiento juridico debe ser interpretada a luz del principio de la buena fe, de tal suerte
que las disposiciones normativas que regulen el ejercicio de derechos y el cumplimiento de
deberes legales, siempre deben ser entendidas en el sentido mas congruente con el
comportamiento leal, fiel y honesto que se deben los sujetos intervinientes en la misma. En
pocas palabras, la buena fe incorpora el valor ético de la confianza y significa que el hombre
cree y confia que una declaracién de voluntad surtira, en un caso concreto, sus efectos
usuales, es decir, los mismos que ordinaria y normalmente ha producido en casos analogos.
De igual manera, la buena fe orienta el gjercicio de las facultades discrecionales de la
administracion publica y ayuda a colmar las lagunas del sistema juridico”. (...)"

Asi las cosas, al ya encontrarse superado el hecho constitutivo de la orden, no podria este
Despacho seguir requiriendo al enajenador para que realice actos de subsanacion frente a hechos
ahora inexistentes, por lo que, las acciones de seguimiento se tornan innecesarias y continuar con
ellas solo conllevaria a un desgaste administrativo contrano a los principios que rigen la
administracién publica.

Finalmente, en atencidn al constatado en el informe de verificacion de hechos No.23-591 de
fecha 31 de octubre de 2023 y en gjercicio de las facultades de Control sobre los enajenadores
de vivienda competencia de este Despacho, no es procedente continuar adelantando las
actuaciones administrativas relacionadas con la verificacion de la orden establecida en la
Resolucion No.113 de 31 de enero de 2011 “Por la cual se impone una sancion y se imparte
una orden” de conformidad con las razones antes expuestas por lo que se dara por terminada la
presente actuacion declarandose la culminacion de la orden impuesta en la resolucion sefialada
lineas atras.

En mérito de lo expuesto, este despacho,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Declarese culminada la actuacién administrativa con relaciéon a la orden
impuesta en Resolucion No.113 de 31 de enero de 2011 “Por la cual se impone una sancion y se
imparte una orden’, en lo concerniente al cumplimiento de la orden de hacer impuesta al
enajenador, el sefior, RUBEN OSORIO SANTOS con cedula de ciudadania No.19.115.831 por
las razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Acto Administrativo al enajenador,
el sefior, RUBEN OSORIO SANTOS con cedula de ciudadania No.19.115.831 y/o a su apoderado.

ARTICULO TERCERO. Notifiquese el contenido del presente acto administrativo al Administrador
y/o Representante Legal (o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda EDIFICIO SANTA
CRUZ DE LA PALMA-PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO CUARTO. Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante este
Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales podran interponerse en la diligencia de notificacién
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacién segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO. Una vez en firme el presente acto administrativo se procedera con su archivo
en lo concerniente a la orden de hacer.

ARTICULO SEXTO. La presente resolucion -rige a partir de la fecha de su expedicion.

NO [IFIQUESE Y cumu@

JA A ODROZCD RQODRIGUEZ
Subdirectora de gstigacione Control de V|V|enda

Proyectd: Laura Johana Mesa — Contratista -SICV //(' "\/
Revisd: Luis Alejandro Neira-Contratista-SICV. ! 1
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