nnnnnnnnnnnn Correo Electrénico
Certificado

Acta de Envioy Entrega de Correo andes
Eloctr 6nico

SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.S certifica que harealizado por encargo de Notificaciones SICV identificado(a) con NIT
8999990610 el servicio de envio de la natificacion electronica, através de su sistema de registro de ciclo de comunicacion Remitente -
Destinatario. Acreditado por €l organismo naciona de acreditacién (ONAC) con el codigo 16-ECD-004.

Segun lo consignado en los registros de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.S el mensaje de datos presenta |la siguiente informacion:

Resumen del mensaje
Id mensaje: 162910

Remitente: notificaciones@habitatbogota.gov.co
Cuenta Remitente:  correocertificadonatificaciones@4-72.com.co

c.franco@inmobiliarianexthome.com - INMOBILIARIA NEXT HOME SAS EN

Destinatario: LIQUIDACION

Asunto: AVISO DE NOTIFICACION Resolucion No. 1620 del 02 de diciembre de 2024
Fecha envio: 2025-04-01 10:00

Doc_:umentos S

Adjuntos:

Estado actual: No fue posible la entrega a destinatario

/A Trazabilidad de notificacion electrénica

Evento Fecha Evento Detalle
[ ] M ensaj e enviado con estampa de Fecha: 2025/04/01 Tiempo dngirmado: Apr 115:01:05 2025 GMT
tiempo Hora: 10:01:05 Politica: 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.9.

El mensaje de datos se tendra por expedido cuando
ingrese en un sistema de informacion que no esté
bajo control del iniciador o de la persona que envi6
el mensaje de datos en nombre de éste - Articulo
23 Ley 527 de 1999.

° No fue posi blela entrega al Fecha: 2025/04/01 Apr 1 10:01:05 cl-t205-282cl _postfi)_(/_smtp[5949]:
destinatario o Hora: 10:01:05 663A71248812: to=<c.franco@inmobiliarianexthome.
(El dominio dela cuenta no com
. & gt;, relay=none, delay=0.21, delays=0.09/0.02/0.09
existe.) /0, dsn=5.4.4, status=bounced (Host or domain name

not found. Name service error for
name=inmobiliarianexthome.com type=A: Host not
found)

De acuerdo con los articulos 20 y 21 de la Ley 527 de 1999 se presumira que el destinatario ha recibido el mensgje, cuando el emisor del mismo recepcione el acuse de recibo que
puede ser automatizado, en ese orden de ideas, el presente documento constituye acuse de recibo automatizado y constituye prueba de entrega del mensaje de correo electronico asi
como sus archivos adjuntos en lafechay horaindicadas anteriormente.

Importante: En el aparte Acuse de Recibo, en |os casos en que aparece la frase “ Queued mail for delivery” se debe alas caracteristicas del servidor de correo electrénico Microsoft

Exchange, en estos casos, si el mensaje no pudo ser entregado dicho servidor enviara una segunda respuesta indicando que no fue exitosala entrega del mensaje, si no hay una segunda
respuesta del servidor de correo electrénico, quiere decir que tu mensaje fue entregado satisfactoriamente por lo que este documento pasa a constituir acuse de recibo

B Contenido del Mensaje

& Asunto: AVISO DE NOTIFICACION Resolucion No. 1620 del 02 de diciembre de 2024




Cuerpo del mensgje:

Sefior (a):

Representante Legal (o quien haga sus veces)
INMOBILIARIA NEXT HOME SASEN LIQUIDACION
buzonnexthome@gmail.com
e.acosta@inmobiliarianexthome.com
|.reyes@inmobiliarianexthome.com
c.franco@inmobiliarianexthome.com

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Resolucion No. 1620 del 02 de diciembre de 2024
Expediente No: 1-2022-49568

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remitimos a Usted copia integra de la Resolucién No. 1620 del
02 de diciembre de 2024 proferido(a) por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda
de la Secretaria del Hébitat.

Al respecto, se le informa que, al realizarse el envio de la citacion a la direccion de notificacion sin
tener comparecencia para notificarlo personalmente, se acude a esta notificacion subsidiaria. La
notificacion se considerard surtida al finalizar €l dia siguiente a de la entrega del presente aviso en
el lugar de destino.

Se advierte a notificado que contra el presente acto administrativo procede unicamente el recurso
de reposicion ante este despacho el cual se podra interponer en la diligencia de notificacion
personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, de conformidad con lo dispuesto en
el parégrafo 2° del articulo 34 delaley 820 de 2003y articulo 74 y siguientes del CPACA.

La presente resolucion rige a partir de su expedicion.

Esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son
completamente gratuitos y se accede aellos sin acudir aintermediarios.

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ

Subdirectora de Investigacionesy Control de Vivienda

Elabord: Hollman Andrés Silva Guzman - Contratista SICV

Reviso: Juan Carlos Hoyos Rodriguez — Profesional Especializado SICV
Anexo: 08folios.

2 Adjuntos

Nombre Suma de Verificacion (SHA-256)
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i} Descargas

De conformidad con el articulo 9 de laLey 527 de 1999, la presente notificacion electrénica como los documentos adjuntos a esta, son documentos integros, ya que es posible
determinar que los mismos no han sido modificados ni aterados desde el momento en que fue enviado el mensaje de datos por parte del emisor del mensaje, por lo tanto dichos

documentos tienen plenavalidez juridicay probatoria

www.4-72.com.co
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SECRETARIA DL

B-OGO'I'R ' HABITAT

RESOLUCION No 1620. DEL 02 DE DICTEMBRE DF, 2024

“Par la cual se impone una sancidn adminisirariva ™
Expediente -202 248568

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES ¥ CONTROL DE VIVENDA DE LA SUBSECRETARIA
DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

En ejarcicio de las facultades confaridas por la Ley 820 de 2003, el Decrate Macional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el Acuerde 735 de 2015, la Ley 1437 de 2011, la Ley
2080 de 2021 y damas normas concordantas, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior RICARDO RUBIO CARVAJAL, identificado con cédula de ciudadania 79.518.935 an calidad
propletario del inmueble ubicado en g calle 146 #13-53 apartamento 101 de esta cludad, mediante
radicados 1-2022-459568 dal ¥ da diciembre da 2022 1-2023-305 del 4 de enero de 2023 ,1-2023-Z76 del
4 de energ de 2023 1-2023-588 del 5 de enero de 2023, 1-2023-2126 del 18 de enero de 2023 presentd
queja en contra da |z INMOBILIARIA NEXT HOME SAS (EN LIQUIDACION), identificada con &l Nit
901.255.192- 9 y matricula de arendador 20190047 por el presunte incumplimiente de las obligacionas
contractuales suscritas por las partes en el contrato de administracion, debide al no pago oporfuno de los
canones de amrendamiento objeto de administracidn y la realizacion de un ejarcicio irregular y arbitrario de
la actividad de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda. Folios (1 al 40 43 al 46, 49 al 52, 53 al
57 y 64 al 118)

Clue esta Subdireccion procedid a dar respuesta al guejoso mediante oficios 2-2022-T6186 del 15 de
diciembre da 2022, 2.2023-1273 del 11 da enaro de 2023, 2-2023-1964 del 13 de enaro de 2023 v 2-2023-
4160 del 25 de enero de 2023, informandele acerca de nuestras funclones y competencias segin lo
preceptuado an el literal (a) articulo 33 de la Ley 820 de 2003. . Folios (42, 56, 63 y 119 ).

Que aste Despacho reguirié a la sefiora ENILSA ACOSTA ALBA representante legal {o quien haga sus
veces) de la INMOBILIARIA NEXT HOME SAS (EN LIQUIDAEIOH} mediante el oficio de radicado 2-
2022-76185 del 15 de diciembre de 2022 para gque se pronunciara respecto de los hechos expuesios por
la parte guerellante v asl mismo aportara las pruebas gue guisiese hacer valer; lo anterior en aras de
garantizar el derecho al debido proceso consagrado por el arficulo 28 de la Carta Politica de 18581, y el
articulo 4° del Decreto Distrital 572 de 2015 Folio {41)

Que una vez revisado tanto el expadiente fisico como al Sistema Intagrado de Gastion Documental "Siz4"
aon el qua cuenta esta entidad, una vez transcumido el t2rmino legal fifado, NQ s2 evidencia respuesta par
parte de la empresa invesfigada a los requerimientos realizadoes por este Despacho.

Que una vez revisado el Sislema de Informacidén Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
“SIDIVICY, donde se consulta la informacién y documentos exigidos, para guienes pretenden desarrollar
actividades de anuncio, captacién de recursos y enajenacion de inmuebles para vivienda y arrendamiento
de inmuebles, se verificd que INMOBILIARIA NEXT HOME SAS- EN LIQGUIDACION, identficada con el
MIT. 801.255.192-9 cuenta con Matricula de arrendador Mo, 20180047
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"'** SECHETARIA DEL
BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION No 1620, DEL 02 DE DICIEMBRE DE 1024
“Por la cual se impone una sancion adminisirativa”
Erpediente 1-2022-40568

Que, en razdan al presunts incumplimiente evidanciada, este despacho profirid &l Auto No 2525 del 14 de
septiembre de 2023, "Por &l cual se Apertura una Investigacion Administrativa y se Fafmulan Cangas”, en
contra de la investigada, por el presunte incumplimiento al conirato de administracién y por no aportar
respuesta a los requerimientos. En el citado acto administrative se establecio en el articulo tercerg del
resuelve, que la sociedad cantaba con el térming de quince {15} dias habiles para gjercer su deracho de
defensa v contradiceién, de acuerdo con &l articula B° y 7° del Decreto Distrital 572 de 2015. Folios (122 al
128),

CQue el citado acto administrative fue nofificado de conformidad con lo establecido en el articulo 67 ¥
subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, conforme comreos electronicos autorizados por la investigada

medianta radicado 1-2022-25475 08 de junio de 2022
¢ francoi@inmehbiliarianexthome.com L reyves@inmobilarianexthome com,c. acosta@inmobiliarianaxthome.

cam busonnexthome@gmail.com, los cuales no fueron posible entregar al destinatario.

Ante |a imposibilidad de efectuarse la notifisacién personal, procedid a efectuarse |a netificacion por aviso
publicado en la cartelera de la oficina de notificaciones de la Subdireccién de Investigaciones y Control de
Vivienda asl como en la pagina web de la entidad, desde el dia 31 de julio de 2024 hasta =i dia 08 de
agosto de 2024 considerandose surtida 2l 03 de agosto de 2024 Folios (147 al 148)

Clue una vez revisados tanto el expediente fisica come el aplicativo de correspondencia "SIGA" de esta
Secretaria, se evidencia gue |la sociedad investigada, agotade el término legal indicade, NO presentd
escrito de descargos frente al sute de apertura de investigacion No. 2525 del 14 de septiembre de 2023,
ni aportd pruebas o documentos que considerzsra pertinentes para su defensa.

Que posteriorments, la Subdireccion de Investigacionas y Cantrol de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, mediante el Auto No. 1002 del 11 de saptiembre 2024 dispusc correr traslado a la sociedad
investigada por el término de 10 dias habiles, para presentar alegatos de eonclugion, de conformidad con
lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015, en consonancia con o
establacido en el inciso 2 del articule 48 del Codigo de Precedimiento Administrativo y de la Contencioso
Administrativo, acto administrativa que fue acto administrativo acto administrative que fue eomunicado
mediante correo electronice autorizade por la investigada, busonnexthome@gmail.com, el dia 11 de
octubre de 2024, &l cual no fue posible la entrega al destinatario, no obstante, se procedio a realzar
publicacién de comunicacian en carlelera y pagina web de la enfidad el dia 14 de noviembre de 2024
desde las siete (7:00) a.m., hasta las 4:30 pm

Que una vez mas verficados tanto &l expediente fisico como el Sistema Integrado de Gestion Documental
*SIGA” de la entidad, una vez agotado el término legal y hasta la fecha, NO se observa que la parie
investigada haya presentads alegates de conclusion respecio al Aute No 1002 del 11 de saptiembre
2024,

{lue aunade a lo anterier y conforme al articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015, no se hizo necesario
dentro de la prasente actuacion administrativa decretar de oficio prusbas que sa cansidersn conducentas,
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SECEETARIA DEL

ok
BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION No 1620. DEL 02 DE DICIEMBRE DE 2024

*Por fa cual se impone unag sancicn administrativa ™
Hxpediente §-2022-49568

pertinentes y Utiles para la expedicion del acto administrativo definitivo, & las ya existentes y obrantes dentro
del expediente, asi mismo la decisidn de fondo gue aca se tomard, se fundamenta en las pruebas regular
y oporiunamente aporladas a la investigacion,

Gue por lo anteror ¥ una vez surtidas las atapas procesales consagradas an el Decreto Distrital 572 de
2015 y enconfrandose garantizado el derecho de defensa y el debido proceso, este Despacho procedera
a tomar fa decision que en derecho corresponda.

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecrataria da Inspeccidn, Viglancia y Contrel de Vivienda de la Secrataria Distrital del Habitat, ajerce
funciones de inspeccidn vigilancia v confrol sobre las personas naturales v juridicas que realzan
actividadas de anuncio, enajenacidn, captacion de dineros v arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Gapital de Bogota, de confermidad con lo dispueesto por kg Ley 820
de 2003, los Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015 v demas normas concordantas.

De acuerdo con la aplicacion de los-articulos 32 ¥y 33 de la Ley 820 de 2003, Ley de Arrendamiento de
Vivienda Urbana, v la aplicaclan del Decreta Macional 51 de 2004 v demis nomnas concordantes, afines y
complementarias, este Despacho es competente para conocer, investigar, sancionar & impaner las damas
medidas correctivas a que haya lugar par |a presunta vulneracién de [a Ley de Armendamiento de Vivienda
Urbana,

Ante este hecho, el articule 32 de la Ley 820 de 2003 dispone:

(..) INSPECCION, CONTROL ¥ VIGILANGIA DE ARRENDAMIENTO. .., estardn a cargo de ia
Alcaldia Mayvaor de Bogotsd O C., . (QUIEN), establecera Ja distnbucion funcional gue considers
necesana enire la subsecretarfa de control de vivienda, (PARAGRAFO). " (Subrayado fuera de
taxta).

Eneste mismao sentido &l numeral 1 del artlcule 8 del Decrate Nacional 51 de 2004, dispuso que le compete
a esta entidad el ejercicio de las funciones de inspeccion, control v vigilancia a personas Jurldicas yio

Maiurales:
"...) sobre lps personas gue ejercen aclividades de arrendamianto de bienas ralces parg viviends
urhana.

Arficufo 8. ...deberén emplear la debida difigencia an la prestacion de los serviciDs @ SUS USUanos a
fin de gue estos reciban la alencidn debida en ef desarrolic d2 fas relaciones conlracluales que se
establezcan con aguellas ¥, en general, en & desenvelvimienlo nonmal de sus operaciones. Parg
efectos de lo anferion, fa Alcaldia Mavor de Bogotd D, Cpodrdn establecer sistemas de nspeceidn,

vigifancia v contnol difgidos §;
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BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCTION No 1620. DEL 02 DE DICIEMBRE DE 2024
“Par la cual se Impene una sancion administrativa "
Expediente J-2022-49308

1. Adalantar con oronfitud v celendad | ' e de officio o 8 petich
de parte, [uere necesario lavara cabo con m' fin da wenﬁcmgﬁiwmri@w_m
de las actividades N el arrendamiento de vivienda wbana o el i
fas obligaciones adquindas en virtud de las mismas En virtud da [o anterior, podran rea.lfzzrr visitas
do inspeccidn gue les permitan recabar la infammacion necesaria para desarroiflar (s lunciones a
sU cargo..." (Subrayado fuera da texto).

Ademas, le compete:

4, fﬂimmtfzar que los confrafos de arendarmeanto de inmuables destinados a vivienda urbana se
celebren bajo condiciones que se adecusn infegralmente & i dispuesto en la Ley 820 de 2003 y
demds normas que la adicionen o desarralien_Asl mismo, velar por gue los confratos de
adminisfracidn de inmuebles para amendamienio _de vivienda wrbana suscritos enfra fos
propietanios v las personas dedicadas a la adminisfracidn de los bienes con log propdsilos
indicados en fa citada Jey confemplen con precision v clendad fas obligaciones de las partes.
Sobre el paricular, deberd hacerse especial énfasis en aspeclos relacionados con fas
ahligaciones adguiidas en matenas, fales como forma de pago v valor de la ramuneracion por

g EM!E grﬂtfat:rns consenvacion de los inmuebles v I8 venficacion sobre el cumplimiantio de
las estipula j g reglamenios de propledad horzontal cuando fuere af case, ¥

acthvidades a carngo der admrnmtraggg frerfe ﬂ laz personas con guien se celebren los coilratos
de arendamientn de los blenes raspectivas " (subrayado fuera de texta).

Iguaimente, el literal a numerales 1 al 6, del articulo 33 de |la Ley 820 de 2003 dispuse que, la Subsecretaria
Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Contrel de Vivienda de la Secretarla Distrital del Habitat, tiene
competencia, para conocer, en los siguientes asuntos:

... a} Contrato de arrendamienta:

1. Conocer fag controversias anginadas por no expedir las copias del contralo de amendamiento a 108
arrendatanos, fiadores ¥ codeudores.

2 Asumir las actuacionss que se le airibuyen a la auforidad competente en jos arficulos 22 al 25 en
redacion con la terminacidn unilateral del conlrato,

3. Conocer de los cases an que se hayan efectuado depdsitos Tegales y conocer de las confroversias
originadas por la exighbiidad delos mismos.

4, Conocer de las controversias originadas por la' no expedicion de log comprobantes do pago al
amendatano, cuandeo no s8 haya acordado la consignacion como comprobante de page.

5. Conccer de las controversias derfvadas de la inadecuada aplicacidn de la regulacion del valor
comarcial de fos inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incremenias,

6. Conocer del ncumplirmiento de jas normas sobre mantenimiento, conservacion, vso y ordan inferma
de los contratos de arrendamienio de wvivienda compartida, somelidos a vigilancia v controf;

Igualmente, an los conlratos de administracién dispuso:

Pagina 4 de 16
Secretaria Distrital ded Hahitas
Carrern 13 Ha, 52-14, Bogold
Teiéfore 601 353 1600
Cadigo poutsd 100231

wra habitatbogola govos





i
SECRETARIA DEL

Bﬂﬁoﬂ\ HABITAT

RESOLUCTON No 1620, DEL 02 DE MCIEMBRE DE 2024
" Par bt cuad 5o mmpane una sancien adminisiraliva ™

Expediente 1-2022-40588

“...b} Funeidn da control, inspecaidn y vigilancia:

1. Investiqar, sanclonar e imponerfas demds medidas cormectivas a que haya lligar, a las personas a
que se reflere el adicido 28 de la presanle lay o a cualguwier olfa persona gue tenga la calivad de
I id

2 Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley ¥y demds normas
concordantes,

3. Controlar el giercicio de [a actividsd inmoehifara de vivienda_urhand, especialiments en o referante
&l confrato {[+]}|

4. Vigilar of cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncie &l pibiico y can el gfercicio
de actividades sin la oblencion de la matricuta cuando a eflo hubiere lugar.” (subrayado fuara da taxio)

Asi mismo, el articulo 34 de la Ley B20 de 2002 establace que:

“Sanciones, Sin peruicio de las demds sanclones a gque hublare lugar, la auloridad competents
podrd imponer muitas hasta por cien (100) salaros minimos mensuales legelas vigenles, mediants
resoiucicn motivada, por las siguientes razonas:

*1. Cuando cualguier persona a las que =e refiers el grifcufo 28 no cumpla con ja obligacidn de oblanar
ta malricuia derlra del lérmning sefalado en la presente isy.

2 Cuando lag personas a gue so roflore of artfewlo 28 da la presente fay incumplian cusliquiers de lag
ohiigaciones estipiadas en & contrato de adminisiracidn suscrilte con el propiolanio del inmuebis.

3, Cuando las personas a que se rofiere el articwio 28 de ia presente ley se anunciaren al poblico it
mencionar ef namers de la matricuwla vigenle que se las hublere asignado.,

4, Por incumplimiento a cualquier ofrea norma legal 8 que dehan sujefarss, asl como por fa
inobservancia de las drdenes e instrucciones imparlidas par la avtondad competente

5. Cuwando lag personas a qua se refiere of arficuio 28 de la presente sy, en razon de su aclividad
inmobifiaria, o en desamolie de arendador o subarrendatanio de vivienda compartida, incumplan (65
normas v drdenes a las que eslan obligados.

8. Cuwando las personas que fengan of cardcler de arrendadar de inmuables destinados a vivienda
urhana estén somelidos o no, & la obfencidn de malricila de armendadar, Incumplan con lo seflaladd
en los casos previsios en flos numearales 1 & 3 dal arficuto anterior,

Paragrafo 1°. La autoridad compelente podrd, suspender o cancelar ia respective malricula, ante ef
incumplimiento refferado de las conductas sefialadas en ef presente articulo.

Pardgralo 2°. Contra las providencias que ordenen el page de multas, la suspensidn o cancelacion
de la matricula procederd onlcamente recurso de reposician,” (subrayado fuera de texto).

Que el articulo 372 de |a Ley 2294 de 2023 "Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarollo 2022-
2026 “Colombia Potencia Mundial da la Vida", derogd expresamente el articula 49 de la Ley 1955 de 2019
“"Por af cual se expide el Plan Nacional de Desarroffo 2018 2022 Pacto por Colombia, Pacla por la
Equidad™, en el cual se dispuso: "...A parlir del 1 de enero de 2020, fodos los cobros, sanciones, muifas,
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RESOLUCION Ne 1620. DEL 02 DE DICIEMBRE DE 2024
"Por la cual s¢ impone una Sancion administrativa”
Expediente [-2022-49368

lasas, farfas y estampillas, actvalmente denominagdos y establecidos con base eon el salaric minimo
mensual legal vigente (SMMLV), deberdn ser calowlados con base en su equivalencia en términos de la
Unidad de Valor Trbutario (UVT). En adelante, las aclualizacionas de estos valores fambien se haran con
base en &l valor de la UVT vigente, ™

Cue o articulo 313 de |a ctada Ley 2284 de 2023 "Por fa cual se expide ef Plan Nacional de Desarrolio
2022-2026 “Colombia Poltencia Mundial de fa Vida®, creo la unidad de valor basico (LUVB) para el calculo
del valor de las sanciones y atros, disponlando taxativamenta:

"ARTICULO 313. UNIDAD DE VALOR BASICO -UVB-. Créase la Unidad de Valor Bésico - UVE-. El
valor de {a Unidad de Valor Basico -UVB- se reajustard anuaimente en ja vanacion del Indice de
Precios al Consumidor-lPC- sin alimentos nf reguiados, cerifficedo por e Deparfamento
Administrativo Naciona! de Estadistica DANE-, en &l parfodo comprandido entre ef primaero (1) de
actubre del afo anferor al afio considerada v la misma fecha del afio inmediatamente antenor & esie,

EI Ministenlo de Hacienda v Crédito Publico publicard mediante Resolucion antes del pnmero (T} deg
energ de cada afe, e valor de fa Unidad de Valor Basico —UVE aplicatie para el afio siguiente,

El valor de la UVE para el afic 2023 serd de diez mil pesos (510.000.00).

Todaos los cobros; sanciones: multas; tarfas; requisitos financieros para la consfitucidn, fa habilltacion,
la operacidn o el funcionamiento de empresas pablicas yo privadas; requisitos de capital, patrimonio
o ingresos para acceder wo ser beneficians de programas del estado; montos maximos establecidos
para realizar operaciones Mancieras; montos minimos establscidos para el page de comisionas y
confrapresfaciones definides por ef legistador, ceolas asociadas al desarofic de actividades
sgropecusrias v de salud, clasticaclones de hogares, personas nafurales y personas juridicas en
funcidn de su patrimonio wo sus ingresos; incentfvos para la prestacion de serviclo pdblico de aseo;
v honorarios de los miembros de juntas o consejos directivos, golualmente denominados v
eslablacidos con base en salaros minimos 0 en Unidades de Valor Tributano - UVT- deberdn ser
calculados con base en su equivalencia en teminos de fa Unidad de Valor Basico -UVE- del afo
2023, con o dispuasio en aste articulo.

PARAGRAFD PRIMERC. Sicoma consecuencla de la apllcacion de lo dispuesto en el presente
griiculo el valor de Jos conceplos objelo de indexacidn no es un namera enlero, e deberd aproximar
dicho valor a la eifra con dog (2) decimales mds cercana; v i es inferior a una (7)) Unidad de Valor
Bésico -U'VB-, 56 deberd aproximar a ia cifra con tres (3] dacimales mAas cercana.

FARAGRAFD SEGUNDO, Lo dispuasto en este articulo no serd aplicable a las cifras y valores
aplicables a tributas, sanciones y, en general, a log asunlas previslos en las disposiciones tnbutanas,
ni en relacidn con fos asuntos de Indole aduanera ni de fiscalizacion cambiana, que se encuentren
medidos o fasados en Unidades de Valor Tributano - UVT,

PARAGRAFO TERCERCQ. los cobros: sanclones: multas, farifas reguisiios financiernos para fa
constifucion, fa habiflacion, fa operacicon o el funcionamiento de empresas poblicas yio privadas;
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requisitos de capital, pafrimonio o iNngrasos para acceder y'o ser beneficiano de programas del estado;
monias maximas esfablecidos para reaizar operacionas financieras, montos minrros estabiecidos
para & pago de comisiones ¥ confrapresiaciones definidas por e legistador, cuolas asociadas al
desarrolic de actividades agropecuarias ¥y de salud, clasificaciones de hoganes, personas naturales y
perzonas juridicas en funcion de su pafrimanio wo sus ingresas; incentivos pars la prestacion de
servicio plibfico de aseq; y honorarios de los miembros de juntas o consgios directivos, gue se
encuentren en firme o ejeculorados con anteriondad a1 de enero de 2024, se mantendran
deferminados en salarios minimos oen Unidades de Valor Trbutario -UVT-, sagin el caso.

PARAGRAFO CUARTO. Los valores gue se encuentren definidos en salatios minimes o en UYT en
la presante loy, daboerin sar calcuiados con base en sy equivalencia an lemminos de fa Unidad de

Valor Basico -UVB- copfonme jo dispuesto en el presente ariiculo, con excepcicn de lo previsto en el
arficilo 291 de esfa ley en relacion con el concepto de vivienda de interas social " {subrayads fuera
de texio).

Que, conforme a o anterior, a partir del 17 de enero de 2024, os cobrog; multas, sanciones, tarfazs, entre
ofros, que se encuentren definidos en salarios minimes o en unidades de valor tributario - UVT, como seria
al caso de la multa prevista en el articulado 34 de la Ley B20 de 2003, deberan tasarse teniendo en cuenta
la Unidad de YValor Basico = UVEB, de que trata el articulo citado anteriormente.

Que a su vez la Secretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Habitat madiante Mamaorado Interno No 3-
2023-0448 dal 20 da diciambre dea 2023, emitid concaplo al respecto safialando lo siguienta:

“Se conaidera que, conforine o sefalado an la ey, a partir del 1 de enero de 2024 los cobms,
multas, sanciones, fanfas, enfre olros, gue se encuentren definidos en salerios minimos o 2
unidades de valor tmbutano — UVT, como seria &l caso de fa multa prevista en el arficulo 34 de la Ley
#20 de 2003, cuya lasacidn se defermind por el arficilo 43 de fa Ley 1855 de 2018, deberan lasarse
feniendo en cuenta la Unidad de Valor Basico — UVB, de gue frata &f ariculo 313 da la Lay 2284 de
2023,

{ed

En lal sentidn, s& considera gue la lagacion de multaz en materia de arrendamienta de wwienda
wrbana no so observa excluido del articwio 313 de fa Lay 2294 de 2023; por ello proceds aplicar dosts
el1® de enero de 2024 la Unidad de Valor Basico (UVE) para aguelos casos an qua no se cuonta con
decisiones sancionatorias en firme o efeculoradas al 31 de diciembre de 2023, por cuanto, se frafa
de una norma general de cardcter vincwlante y estos asuntos no hacen parte del régimen de exclusion
establecido en ef paragrafo segundo de fa norma cifada®,

Que da igual forma, a través de |a Resolucion Mo, 2268 del 18 de diciembra de 2023, “For medio dal cual
se regiusta e valor de fa unidad de valor bisico, UVB, para fa vigencia 2024, el MINISTERIO DE
HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICO, en uso de sus facuitades legales y de acuerdo con lo dispuesto en &l
articule 313 de la Ley 2204 de 2023, fijé comoe nuevo valor para la Unidad de Valer Basico — UVE, la
suyma de DIEZ MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ UN PESDS ($10.951), el cual comanzd a ragir a
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partir del primero (1°) de enerc de dos mil velnticuatro {2024} y que aplicara para mulias, sancianes,
tarifas, y otros rubros del estado,

De ofro lado, la Corle Constitucional en el expediente Mo. D-8206 del 16 de febrero de 2013, manifestd o
siguiente:

" ..) la jurisprudencia constifucional ha insistide que para el desarrolio de cualquier actuacion judicial
o administrativa, la garantia del debido proceso exige (i) la existencia de un procedimiento
previamente establecido en la ley, de manera gque esie derecho fundamental constituye un
desarrollo del principio de legalidad, garantizande un limite al poder del Estado, en especial
respecto del ius puniendi, de manera que se deban respetar las formas propias de cada juicio
v la garantia de fodos los derechos fundamentales, preservando por tanto "valor material de
la justiciaf )" (Se resalta con negrillas).

En es& orden de disposicionas legales, se procedera al

ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacheo atendienda los hechaos deseritos, las disposiciones normativas antes citadas que conslituyen
el sustento juridico de la presente invastigacién y una vez verificado que no se presentan vicios que
imvaliden ia actuacion, considera que sa estructuraron log principios de las actuaciones administrativas para

fallar la presente actuacion.

El caso bajo estudio tene como finalidad establecer por parte de esta Subdireccion, si ta sociedad
investigada en el ejercicic de su aclividad de arrendador transgredid las obligaciones emanadas del
contrata de administracidén suscrito con los gQuejosos, &n cuanto al no pago de los canones de
arrendamiento, conducta reprachada con sancidn conforme lo dispuesto en el numeral 2° del articule 24

de la Ley 820 de 2003

“Arifewio 34, "Sanciones. Sin perjuicio de Jas demds sanciones a8 gue hubiere lugar, [a autoridad
compelents podrd imponer multas hasta porcien (100) salarios minimos mensuales legaes vigenies,
mediante resolucion motivada, por las siglientas razones:

g =

2. Cuando las personas a que se reffere ef artfculo 28 de la presents ley incumplan cualquiera de
las obligaciones estipuiadas en el confrale de administracidn suscrito con el propiefano del
inmuebfe, {.. "

Ahora bien, una vez ravisada la queja, en lo concerniente al presunta incumplimiento a fas clausulas
pactadas en el contrato de administracidn, el quejoso sefalo:
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erdd

"I.. ] 8 fraves del presernte escnto y de la manara muy respetucsa me permifo selicifar &l pago del
canon de armendamienio del mes de marzo del 2022 del aparfamenic enlregado g usledes para ja
administracicn.

[.- JEI 2 de abnl del 2022 ol apartamanto fie desocupada.

B El 2 de abrl del 2022, la inmobiiaria Naxt home se comunicd con nosolros para dar por
ferminado el conlralo da adminislracidn, sn embargo, no cumpliaron ninguna de sus obligacionas,
en tanto nunca cancelaron los conceptos de administracidn nf recibimes valor del armiendo de
Marzo.

7. Adicionsl &l pago de la administracidn recibimes el aparamento en muy mal astads

&8 Nos rehusamaos a recihir el apanameanto en pésima estads, por fo gue Riclenon unos minimos
arreglas.

8. 1 a inmobifiaria Next home, a fa farminacion del confrato de administracion en abnl del 2022,
comprometio a un pago de §71.550.00, en dos cuctas de $775.000 para ser pagadas en seplembre
yoctubre del 2022, los cualas no g8 han cancelado a la facha y ademdas no cubren fodos los daflos
ocasionados. (...) Folio {2).

Que una vez revisados tanto el expediente fisico como los sistemas de correspandencia de asta entidad,
la inmabiliaria investigada no presentd descargos al auto de apertura de investigacion, ni descomio traslado
para la presentacion de alegatos de conclusion, lo anterior pess a que los citados aclos administrativos
fueron debidamente nofificados y comunicados respactivamenta como S8 evidencia en | presente
axpadiania.

Es perinente aclarar que esla Subdireccién, no se pronunciara de fondo respecto 3 las sigulentas
pretensiones: |. recuperaciones de dinero, I, terminaciones de confratos de administracidn, [l restituciones
de inmuebles o investigacion de aclos delictives, loda vez gue los mismos son de resorte dé autoridades
jurisdiccionales a las gue podrd acudir la parte afectada; esto es aplicable también, a los asuntos o
controversias gque no estan enmarcados dentro de las competanclas legales otorgadas a esta Subdireccion.

Al respecto es importante advertir, que compete a |a justicia ordinara dirimir confliclos respecto de la
vulneracion a las normas civiles que regulan kos incumplimientos de confrato, obligaciones derivadas de un
contrato civil, demandables ante Ia jurisdiccion ordinaria, por lo que hemos de poner de presente, apartes
de la Sentencia C 102-2011 de la Honorable Corte Constitucional:

“(..) Ahora bien, como dicha polesfad sancionatoria, radicada en cabeza de las enlidades
lerrtorfales, v efercida sobre los arendadores de vivienda, es manifestacion de una funcion
adminisfrativa de control, inspecoion ¥ vigilancla, nada impfde que las pares del confralo de
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administracian, en asuntos no relaclonados con dicha funcién adminisiraliva, puedan dirimir Sus
controversias amte & juez naluwral del conirato.

Como se vera en el acapite slqwienta, el ejercicio de esta funcidn esencialmente administrativa no
ercluye que las parfes pueden hacer valer sus derechos, ante upa conlroversia contractual, en la
Jurisdiccion que legalmenls corresponda, alfa que subsidianamente hayan pactado en & conlralo.

{--J

¥ mas adefante Precisamente por esla razdn, vy confrario a lo afimado por algunos de 108
intervintentes, la faculfad sancionatona gue, en & marco de la funcidn general da inspaccian,
control y vigilancia, puede sfercerse por parle de las entidades ferriforales segdn la norma
examinada, no axcluye nl constiuye requisito previo para gue las parfes del contrato da
administracion —amendadorss matriculados v propietarios-, puedan acudir a Ja junsdiccion para
dirirnir sUs confroversias contractuales.

Por un lado, es claro que la legalidad de las decisiones tomadss en eferciclo de la funcion
sancionatona gue agqul se oxamina, una vez agotado el recurso de reposician en la via gubamativa
de qua frafa el pardgrafo 2° del arficulo 34 de la Ley 820 de 2003, pueds ser controvertida, como
fedo acto administrative, ante la jurisdiccidn contencioso-administrativa. Ademas, la sancitn salo
podrd imponerse previa aplicacion dal procedimianto adminisfralive praviste en el Codigo
Contencioso Administralive, garanlizande ! derecho de confradiccion y defensa. Y, por ofre ladg,
sf enfre las partes sunge una confroversia contractual, onginada en el contrato de administracidn,
cuyo cargofer privado no se discute, podrdn acudic a fa junsdiccion civil para dinmirla, de
confonmidad con las reglas de compefencia deferminadas en & Procedimienio Civil o podrdn
utilizar algin mecanismo alfermativo de solucidn de confictos que voluntanamente Rayan
acordado. (,..)"

Mediante los oficios 1-2023-305 y 1-2023-276 dal 4 de enero de 2023, |a pare quejosa allego irazabilidad
de correos, donde =e evidencia que la sociedad inmebiliaria propone acuerdo da pago del 80% de la deuda
en una unica cucta, para ser consignado el dia 15 de enerc de 2023; sin embargo el propietaric rechaza
dicha propuesta, sefialando que no estaria dispuesto a recibir s no el 90% del total adeudads (Folio 43 y
49)

Adicionalments, mediante el eficio Mo, 1-2023-568 del 6 de enero de 2023, |a parte quejosa allego acuerdo
de pago convenido y firmado por las partes con facha 4 de enero de 2023, donde se dejo pactado la
terminacion de la relacidn contractual entre la sociedad Inmaobiliaria y el propietario ¥ el paz ¥ salvo por fodo
conoepto, adicional al acuerdo de pago del 80% del canon adeudado por la arrendataria, quien se
comprometia pagar o adeudado &l 15 de enero da 2023, como se cita a continuacion:

[...] PRIMERA: E! prasente documento, s un canfrafo por el cual Jas parles suscriblentes, hacen
mufuamente concesiones reciprocas y Negan a un acusrda final sobre {a tolalidad de las
prestaciones, obiigaciones v demas requerimientos pasadas, presenies o fuluras en relacion
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contrate de administracidn de inmuaeble en amendamiento sefialado en el numeral primero de los
anfecedentss, enfre la INMOBILIARIA NEXT HOME 5.A.5 ¥ ACREEDOR con el fin de guedar a
paz y salvo por toedo concepfo, exfinguir las obligaciones y renunciar al efsrcicio de cualquier accion
Judicial o exirajudiclal gque pudiera surgiv sobre el paricilar,

SEGUNDA: Conforme al acuerdo sostenido entre las parfes, LA DEUDORA se oblige para con EL
ACREEDOR, del lofal adeudadn referenciado amferformente a conceiliar entla suma de UN MILLON
TRESCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (31.395.000) por
concepto de canones de armendamiants los cuales serdn pagados de fa siguiente foma; 1. La suma
do UN MILLON TRESCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($7.395,000) A mds tardar el dia 15 de anero 2023 por concapto de canones de amendamiento [.. ]

TERCERA: El inmuebia ya esld bajo custodia da! ACREEDOR, pero se deja constancia que (8
INMOBILIARIA NEXT HOME esta a paz y salvo dando cumplimiento con esta ferminacion,

[ JQUINTA: El plazo establecido para &l cumplirmianto de las obfigaciones asumidas por las partes,
son definftivos v, por tanto, fenecerdn indefectiblemente en las fecheas fijadas, sin necesidad de
previo requerimiento verbal 0 escrilo, por fo que, de acterdo a los idrminos de esta clausula se
pacta la mora aulomética,_otorgando por parte dal acreedor un peviodo de gracia ge § dias habiles

para el pago.

[ JSEPTIMA; Las partes acuerdan que o prosants confrato presta ménio ejecilive an los MmINOS
del arlleulo 422 del Cddigo General del Progese” (Folio 54 y 55)

Finalmente mediante oficlos 1-2023-931 del 11 de enero y 1-2023-216 del 18 de enero, la parfe quejosa,
manifiesta gue no se ha registrado el pago acordado por las partes en las fechas establecidas. (Folio S8 y

Ba).

Por otra parte, y ante ia falta de respuesta por parte de la sociedad investigada, durante todas y cada una
de las actuaciones administrativas proferidas por esta Subdireccion y agotado el procedimiento
administrativo sancionatorio se prasumirdn como ciertos los hechos expusstos par 08 quejosos, conforme
lo pracaptuado en el inciso primero del articulo 87 de la Ley 15664 de 2012 "Codigo General de Proceso”

fue preva:

“ARTICULO 97. FALTA DE CONTESTACION O CONTESTACION DEFICIENTE DE LA
DEMANDA. La falta de contestacién de fa demanda o de pronunciamiento expraso sobre los
hechos y prefensiones de efla, o las afirmaciones o negaciones conirarias a la realidad, haran
presumir clarfos los hechos susceptibles de confesion contenidos en la demanda, salva gue la ley
fa atribuye ofro efecto. (., )"

Ahora

bizn, en lo que respecta a lo argumentade por la parte guejosa, e despacho una vez revisada y

analizada la documentacian allegada encontrd los siguientes elementos materales de prueba como san:
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-Copia simple del Contrato de Administracidn de Inmuebles en Arrendamiento, el cual se
observa firmada por el sefior RICARDO RUBIO CARVAJAL identificade con cédula de
ciudadania T9.518.935 en calidad de propietario, v a INMOBILIARIA NEXT HOME SAS EN
LIGUIDACION, en calidad de administrador, respecto del inmusble ubicado en Calle 148 #13-
53 apartamento 101 de esta ciudad. Faolios (16 al 21).

-Cruce de coreos  entre el sefor RICARDO RUBIO CARVAJAL y los azesores de la
INMOBILIARIA NEXT HOME SAS -EN LIQUIDACION mediante los cuales le solicitaba el pago
de lo adeudado por coencepto de canan de arrendamianta, asi como la entrega del inmuebla
Falios (4 af 10)

-Contrato de transaccion entre el sefior RICARDO RUBIO CARVAJAL v la INMOBILIARIA
NMEXT HOME SAS -EN LIQUIDACION mediante &l cual se pretende llegar a un acuerdo de
pago entre propietario y administrador respecto a los dineros adeudados. Folios (54 al 55)

Asi las cosas, no axiste duda de gua &l documents suscrito por el sefior RICARDQO RUBIO CARVAJAL ¥
la sociedad investigada, s un contrato de administracidn de Inmuebla, gua ademas cumple con los
requisilos previstes en el articulo 2142 y siguientes del Cadigo Civil Colombiano en lo que atafie a la
naturaleza del mandato; luego esta entidad es compelenta para conocer del casa.

Una vez analizada en suintegridad la queja y los decumentos allegados por la quejosa, se pana de presente
las siguientes condiciones pactadas en el confrato de administracion suscrito por las paries:

i

CUARTA FLJACION DE CANON Y FORMA DE PAGO: & precio acordado con EL CONSIGNANTE, por & cual se
amendard & imuebe sard os UN MLLON QUINIENTOS CINCUENTA ML PESOS (31.550000) v serdn consignadis
@5 cuents de ahomos No. (600025700 05455 del Banco DAVIVENDA a nomibre ale EL CONSIGNANTE, pagars al
ADMINISTRADOR por sus senicios sna comision squivalente 8l prmer canon de srendemiento povvabrde 51 550 000
mds VA 19%, of ADMINISTRADOR anireqsrd Iz debida faclurs & pago de egle senicio, lo anferior con sustento lagal en
gl numeral 2 y 4 de! articulo § def decralo 051 de 2004,

"SEPTIMA- SALDO LIQUIDO: El! ADMINISTRADOR enfregara al CONSIGNANTE e
saldo liquido provenients de los arrendamientos, hechas las deducciones y cargos anles
refacionados, denfro de bs dez (10) dias sigwentes &l recaudo del canon de
arrandamianto vigente del mes an curso.

OCTAVA- OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR: ElI CONSIGNANTE facults al
ADMINISTRADOR para: a.- Celebrarlos confralos de amendamienios respectivos, bajio bs
garaniias gque sean oporfunas, b- cobrar a los arendatarios al valor de s arrendamientos
¥ una vez recibidos entregarios al CONSIGNANTE mensualmentsa o, Seguir las
instrucciones gue dste kB dé sobre e particular, previa deducoion de fa comislon que
corresponde al ADMINISTRADOR y de los gasios que ésie haya efeciuado por cuenta del
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CONSIGNANTE e] Cancelar por cuenta del CONSIGNANTE los senvicios de energla,
telafono, acweduclo, parabdlfica, adminisiracion v daméas gaslos cuando o correspaidan &l
arrendafario, Y descontaros def valor del capon de arendamienfo, sempre ¥y cuando
presente fas facturas pagadas con responsabiidad del CONSIGNANTE, fo anferor con
sustenio legal en el numeral 2 y 4 def artfculo 87 del decrelo 057 de 2004

(s

DECIMA: GARANTIA DE PAGO: ElI ADMINISTRADOR garantiza fanto el pago de
arrendamientos, administraciones, como de servicios pablicos y dafos &l inmueble lomando los
servicios de fiduciaria GRUPO AVAR S A.S identificada con NIT No. 801.271.543-8, de acuerdo
a sus polificas y coberluras si el CONSIGNANTE quisiera conlralar una poliza de seguro
adicional, lo podra hacer, asumiendo ef costa tolal, ya que dichos valores serdn establecidos por
la respectiva compaftia aseguradora conforme a los numerales 2 y 4 y pardgrafo del anticulc 8
da 0571 104.El descuento que se realice en este contrafo sf diese lugar serd facullalivo y-an todo
caso serd & consignante del inmuebie quien decldira fa forma de cancelar fa poiiza gue garantice
tas obligaciones que se deriven dal presente confralo y estableciendo el esquema de pagos
directamente con Ja aseguradora. No es una obligacidr fa contratacian de esta poliza y de no
hacero no axime da ninguna responsabiidad al ADMINISTRADOR para con las obligaciones
denvadas del presenfe confrafo. (...) Folios (16 al 21)

Asi las cosas, esle despacho infiere que la sociedad investigada, vulners las clausulas enunciadas del
contrato de administracion suscrito entre las partes,

Respecto a las sanciones gue se imponen por la violacion a las normas a las que deben estar sujetos las
personas naturales o jurdicas que prestan servicios inmobiliarios, es preciso resaltar que de conformidad
con el prncipio de proporcionalidad que onenta ef derecho administrative sancionador, la autoridad
administrativa debe gjercer su potestad sancionadaora en forma razeonable y proporcionada, de modo que
logre el equilibrio entre fa sancidn y 1a finalidad de la norna que establezca la obligacion para el
administrade, asi como la propercionalidad enfre &l hecho constitutive de la infraccion y la sanclan aplicada.

Sobre la aplicacién del principic de proporcionalidad en sancicnes administrativas, la Corte Constitucional
Sentencia C-126/03, ha sefialado lo siguiente:

"En cuanto al principio de proporclonalidad en materia sancionatoria adminisiralive, ésle exige que
tanto la falta descrila como fa sancitn cormespondiente a la misma resulfen adecuadas a los fings
ia fa norma, esto es, a la realizacion de los principlos gue goblerman 1a funcidn pablica. Respecto
da la sancidn administrativa, fa proporcionalidad implica farmbign que ella no resufte excesiva en
rigidez frente a la gravedad de fa conducta, ni fampoce carenta da importancia frente 8 esa misma

gravedad”,

F‘.'.'\'gim| 13 da 16
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MONTO DE LA SANCION

Respacto de los criterios del articulo 50 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativa’, este despacho procede a analizar =i alguno de los criterios contenides en la narma citada,
son de aplicacidn en el caso objeto de 1a presenta actuacién administrativa:

=« Beneficio ecopnomico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero:
Encuentra el despacho que la invesfigada no demostro que realizé el pego de los canones de
arrandamiento previstos en el contrato de administracidn en los montos exactos por lo que se considera,
la parte investigada se beneficio de los dineros propiedad de la parte quejosa.,

idencia en la comisidn de la infraceidon:

Una vez asludiada ol caszeo, el despacho ha encontrado que la empresa inmebiliaria investigada ha sido
objeto de ofras invesfigaciones en esta entidad, en la cuales se le ha impueslo varias sanciones
administrativas por hechos similares al estudiado en el presente, por lo que se evidencia una conducta

reincidente.
» Grado de prudencia y diligencia con gue se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado

las normas legales pertinentes:

En la presente actuacién, al despacho encuentra que la inmohiliaria investigada no obrd con diligencia en
la ejecucion v cumplimiento a8 cabalidad de las obligaciones emanacdas del contralo de administracian,
consistentes en el pago corecto de los canones de amendamianto, @ incurrid an una desatencion a sus
debaras en al rol de mandatarios de conformidad a lo contemplado en el Codige Civil Colombiane.

* Renuencia o desacato _en el cumplimiento de las ordenes impartidas por la autoridad
competente.

Obedece gl desentendimiento y desinteras de la pare investigada a dar respuesta a fos requerimientos
realizados por este despacho con relacion a la queja presentada, limitandose Unicamentea a guardar silancio

g Arloado B0, (rrodussis o lor reeniener. Safve o difeesic ox lnes enmecialer, & groveded de ler falias v el rigor de der fesctomes por froceioner
admininraliv de graduardn diesdiamts d S NauiEal s cridFior, @i caomld meradlmes aelicablr

I, Desfio o padipro peserindo o los Durreses furidfoor eatedador,

2. Bemaficin epomdemicy adbdenidy pur el infsreior bt e o o de 6 g

3. Redecvalencka e & conmishdn &8 i fmpPadeidn

o Repizicochs, migaitugie elilbasgbin 8 Lo aeeidn |rrn.|'.ﬂ|,5.n|.l'l'|ru d Lllrlull.dl‘lll.wrfw

&, Uiy ol nardliou ravadeidiiod o nrllizgeddn -;L'J:ir.rl:.hu IS PORARY PP DCAE Jn._.ﬂ'nu'ﬂl'llll I BRI P ST SRRITON
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Paginn 14 de 16
Spcretania elriiad dal HAESInE
Carrera B3 Mo, 52-24. Bogeid
Telélono B0F 356 1600
Clntfigo poslal LEDZEL
ey Bahilitbagolageiio





r

16

_—_

i

.|
* SECRETARIN DEL

BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION No 1620, DEL 02 DE DICIEMBRE DE 2024

"Par la cual se impone una sancion administrativi”
Expedignse 1-2022-43568

pese a que fue notificada y comunicada en dablda forma de estos, al igual de las demas acluaciones
administrativas durante toda la investigacion.

Es importante resaltar, gue el hecho de incumplir el contrate de administracién frenta a la pare propietarna,
gs Una vulnaracién directa a una norma de arrendamiento de orden nacional, que tiens por caracleristica
ser clara y concisa en ol sefalamiento de tales obligaciones, que no pemmite interpratacion emdnea ni
mucho menes puedes astar por dabajo de normas internas de [as empresas dedicadas a las actividades de
arrendamientos o acuerdos privades, nerma que es perfectamenta conocida para las personas naturales y
las dadicadas a las actividades de arrendamiento de manera profesional, sin mas tenfenda en cuenta gue
ostentaban una Matricula de Amendador otorgada por esta Entidad,

Por lo expuesto y lo establecido en el Decretos Distritales 121 de 2006 y 572 de 2015, el numeral 2° del
articulo 34 de la Ley 820 de 2003 y Decreto Nacional 51 de 2004, conforme a ia competencia que le asiste
Confarme lo dispuesto en el Articulo 313 de la Ley 2284 de 2023, que se tasara en aplicacidn a los critarios
del articulo 50 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contancioso Agministrative, mediante
resolucion motivada este Despacho considera procedente imponer sancion de multa a la sociedad
invastigada, por infringir &l mencienado ordenamisnte juridico, esto de conformidad a lo establecido an al
articulo 50 Numerales 2°, 3* 6" y 7* da la Lay 1437 da 2011.

Es impartante sefialar que, mediante la Resclucion 3268 del 18 de diciembre de 2023, "Por medio ol cual
se reajusta el valor de la unidad de valor basico, UVE, para la vigencia 2024", el MINISTERIO DE
HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICO, en uso de sus facultades legales y de acuerdo con lo dispuesto en al
articule 313 de |a Ley 2204 de 2023, fijo como nuevo valor para la Unidad de Valor Basico - UVB, la
suma de DIEZ MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ UN PESODS ($10.951), el cual comenzd a ragir a
partir del primero (1°) de enero de dos mil veinticuatro {2024) |a cual aplicara para multas, sanciones,
tanifas, ¥ otras rubros dal estado.

En atencién a lo precitade y teniende en cuenta el valor para la Unidad de Valor Basico comespondients
al afio 2024, se considera pertinente imponer a la INMOBILIARIA NEXT HOME SAS -EN LIQUIDACION,,
identificada con Nit 201.255192 - 9, y matricula arrendador 20190047 conforme a nuestras funciones
pravistas en el articule 22 del Degreto Distrital 121 de 2008, una mulla de QUINIENTAS DOS PUNTO
DOSCIENTAS TREINTA Y SIETE (502,237) Unidades de Valor Basico Vigentes, equivalentes en pescs
colemblanos a CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MICTE., ($5.500.000.00) , por la vulneracion
a los numerales 2° y 4° del Articulo 34 de la Ley 820 de 2003,

En mérito da lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: IMPOMER a la INMOBILIARIA NEXT HOME SAS -EN LIQUIDACION,
identificada con Nit 301.255.192 - 9, y matricula arrendador 20190047 | una multa de QUINIENTAS DOS
PUNTO DOSCIENTAS TREINTA Y SIETE (602,237) Unidades de Valor Basice Vigentes, equivalentes en
pesos colombianos a CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE., ($5.500.000.00), por la
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yulneracién al numerales 2° y 4 "del articulo 34 de la Ley 820 de 2003, de confarmidad con lo expuesto en
la parte motiva dal presenta acto administrativo..

ARTICULD SEGUNDO: EI pago de la multa impuasta debera ser canceiada a partir de Ia ejecutoria de la
presente resclucidn, tramite para lo cual se requiere soliclar “Formalo de Conceptos Varios" al commeo
electrénlen cobropersuasivei@habilatbogota. gov.co, documento con el que podra realizar &l page en
efective o cheque de gerencia a nombre de la Direccion Distrital de Tesoreria, en cualguier sucursal del
Banco de Occidente, Una vez efecluade el page, radicar en nuestra drea de correspondencia ubicada en
la Carrera 13 52-25 Piso 1 o en el correo electrénico venfanilladecorrespondencia@frabifalbogala.gov.co.
una fotocopia del recibo de pago, acompafiada de un oficio remisorio.

ARTICULD TERCEROD: NOTIFIQUESE al cantenida de esta resclucidn a la INMOBILIARIA NEXT HOME
SAS -EN LIQUIDACION,, identificada con Nit 201.255 182 - 8, y malrcula arrendador 20190047 a traves
de su reprezentante legal {o quien haga =zus veces), de conformidad a |0 establecido en el articulo &7 y
siguiantes del Cadigo Procedimienta Administrativa v de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULDO CUARTO: NOTIFIQUESE el contenido de la presente resslucidn al sefor RICARDO RUBIC
CARVAJAL, identificado con cédula de ciudadania 79.618.935, en calidad de quejoso., de conformidad &
lo establecido en el Codigo Procedimiento Administrativo y de lo Cantencioso Administrativo.

ARTICULD QUINTO: Contra el presente acto administrative procede dnicamente el recurso de reposicion
ante este Despacho el cual podréd interponerse en la diligencia de notificacidn personal o dentro de los diez
(100 dias a ella, de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2° del arficulo 34 de la Ley 820 de 2003
y articulo 74 v siguienies del Cadigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEXTO: La prasente resolucion presta mérnto ejecutivo ¥ causa intereses moratorios del doce
por ciento (12%) anual, desde su gjecutoria v hasta & momente en que se realice €l pago, segan lo
establece el inciso 8° del articule 27 del Decrato 288 da 2021.De no efactuarsa el pago da la multa impuesta
dentro dal término sefialado, éste se hard efectivo por jurisdiccion coactiva a través de la Subdirecaion da
Cobre no Trbutario de la Secretaria Distrital de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras
gue de ello se derivan.

;AF:TJG ULO SEPTIMO: La presente Resolucidn rige a partir de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

%ﬂ RIGUEZ

Control de Vivienda

F)
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