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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remitimos a Usted copia integra del RESOLUCION No.1208 del 24 de
NOVIEMBRE de 2024, proferida por la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria
del Hébitat.

Al respecto, se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria. La notificacién se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo procede tinicamente el recurso de reposicion ante este despacho el cual
podra interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes aella o a
la notificacién por aviso o al vencimiento del término de publicacion segin sea el caso, de conformidad con el
articulo 74 y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son
completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Cordialmente,

%u.'w\m\\ 1

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Juan Carlos Hoyos Rodriguez — Profesional Especializado SIVC —

Folios: 6
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LA SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, la Ley 1437 de 2011
reformada por la Ley 2080 de 2021, la Ley 2294 de 2023, el Decreto Nacional 051 de 2004,
los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, la Resolucién Distrital 927 de 2021, y
demas normas concordantes y

CONSIDERANDO

Que la Subsecretaria de Inspeccidén, Vigilancia y Control de Vivienda, ejerce funciones de
inspeccidn, vigilancia y control, las cuales recaen sobre las personas naturales y juridicas
que realicen actividades de anuncio, captacién de recursos, enajenacién,
autoconstruccion, arrendamiento e intermediacion de vivienda en el Distrito Capital,
conforme lo dispuesto en la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyss 2610 de 1879 y 078 de
- 1987, la Ley 820 de 2003, el Decreto 2391 de 1989, la Resolucidén 044 de 1990, el Acuerdo
735 de 2019, los Decretos Distritales 121 de 2008 572 de 2015 y demas normas
concordantes.

Que el Decreto Distrital 121 de 2008, asignd6 a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda de |a Secretar(a Distrital del Habitat, las funciones relacionadas con la
verificacién del cumplimiento de las obligaciones a cargo de las personas naturales y
juridicas que ejercen actividades de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda,
relacionadas con la presentacién de los informes de arrendador; asi como las
competencias para adelantar las investigaciones y demas actuaciones pertinentes que se
deriven del incumplimiento de las normas que regulan el régimen de enajenacién y/o
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, tramite que se lleva a cabo en los
términos del procedimiento sancionatorio especial regulado por el Decreto Distrital 572 de
2015 en lo que resulte procedente, respetando en todo caso, lo sefialado en el Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Decreto Distrital No. 572 de 2015 regula el procedimiento especial para el
cumplimiento de las funciones de inspeccién, vigilancia y control de vivienda de la
Secretaria Distrital del Habitat relacionadas con el trdmite de las actuaciones
administrativas que se adelantan con ocasidn de las investigaciones por incumplimiento de
las obligaciones de las personas que desarrollan la actividad de enajenacién vy
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda.

Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el numeral 13 del articulo 3 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en virtud del principio
de celeridad, las autoridades impulsaran oficiosamente los procedimientos a efectos de
que los mismos se adelanten dentro de los terminos legales y sin dilaciones injustificadas.
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Que la presente normatividad se aplicara siempre respetado el procedimiento
administrativo establecido en la Ley 1437 de 2011, a través del cual se cifie la presente
investigacion.

FUNDAMENTOS LEGALES

Que aquellas personas naturales y juridicas matriculadas como arrendadores estan
obligadas a presentar los informes de intermediacion comercial entre arrendadores y
arrendatarios con corte a 31 de diciembre de cada afio, dentro del plazo fijado por el literal
a) del articulo 40 de la Resolucién Distrital 927 de 2021, asi como de reportar los cambios
en la informacion aportada inicialmente, tal y como consta en el literal b ibidem, que
sefalan:

“ ARTICULQ 40.- OBLIGACIONES DEL MATRICULADO. (...)

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el desarrolio
de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de diciembre, de
manera presencial o virtual a través de la pagina web de la Ventanilla Unica del
Constructor - VUC, que incluya aquella atinente al tipo de bienes, precio promedio de
Jos cénones de arrendamiento segun su estratificacion y ubicacion, y nimero de
contratos vigentes de arrendamiento y de administracion para arriendo de inmuebles
de vivienda urbana, conforme lo sefialado en el numeral 7° def articulo 2.1.4.2.2.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

b) Reportar cualquier modificacion a la informacién y documentacion aportada para
la obtencion de la matricula de arrendador, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha en que se produzca la novedad correspondiente, de acuerdo
con lo dispuesto en el paréagrafo 2 del articulo 2 del articulo 2.1.4.2.1.2. del Decreto
Nacional 1077 de 2015..." (subrayas fuera de texto)

Nota: Entiéndase que “...hasta el veinte 20 de marzo..."”, infiere que el matriculado
puede radicar su informe desde el 01 de enero hasta el 20 de marzo de cada ario. !

Que el articulo 34 de la Ley 820 de 2003, dispuso las sanciones que se derivan del
incumplimiento de las obligaciones anteriores, sefialando que:

“Sin perjuicio de las demés sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente
podré imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales
vigentes, mediante resolucion motivada por las siguientes razones:

(-

! Para la preseniacion del informe de arrendador con corte 31/12/2022 correspondia el dia 21 de marzo de 2023, de
conformidad con lo establecido en el arliculo 62 de la Ley 4 de 1913.
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4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asf como
por la inobservancia de las érdenes e instrucciones impartidas por la autoridad
competente...”

Que el articulo 372 de la Ley 2294 de 2023 "Por la cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2022-2026 Colombia Potencia Mundial de la Vida” derogéd expresamente el
articulo 49 de la Ley 1955 de 2019 “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrolio
© 2018- 2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, en el cual se dispuso: “... A parfir
del 1 de enero de 2020, todos los cobros, sanciones, multas, tasas, tarifas y estampillas,
actualmente denominados y establecidos con base en el salario minimo mensual legal
vigente (SMMLYV), deberéan ser calculados con base en su equivalencia en términos de la
Unidad de Valor Tributario (UVT). En adelante, las actualizaciones de estos valores
también se haran con base en el valor de la UVT vigente.”.

Que el articulo 313 de la citada Ley 2294 de 2023, cred la unidad de valor basico (UVB)
para el calculo del valor de las sanciones y otros, disponiendo:

“ARTICULO 313. UNIDAD DE VALOR BASICO -UVB-. Créase la Unidad de Valor
Basico - UVB-. El valor de la Unidad de Valor Basico -UVB- se reajustara anualmente
en la variacién del Indice de Precios al Consumidor-IPC- sin alimentos ni regulados,
_certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE-, en el
periodo comprendido entre el primero (1) de octubre del ario anterior al afio considerado
y la misma fecha del afio inmediatamente anterior a este.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico publicarda mediante Resolucicn antes del
primero (1) de enero de cada aio, el valor de la Unidad de Valor Basico —UVB aplicable
para el afio siguiente.

El valor de la UVB para el aio 2023 sera de diez mil pesos ($10.000.00).

Todos los cobros; sanciones; multas; tarifas; requisitos financieros para la constitucion,
la habilitacion, la operacién o el funcionamiento de empresas publicas y/o privadas;
requisitos de capital, patrimonio o ingresos para acceder y/o ser beneficiario de
programas del estado; montos méximos establecidos para realizar operaciones
financieras; montos minimos establecidos para el pago de comisiones y
contraprestaciones definidas por el legislador; cuotas asociadas al desarrollo de
actividades agropecuarias y de salud, clasificaciones de hogares, personas naturales y
personas juridicas en funcion de su patrimonio y/0 sus ingresos; incentivos para la
prestacion de servicio publico de aseo; y honorarios de los miembros de juntas o
consejos directivos, actualmente denominados_y establecidos con base en salarios
minimos o en Unidades de Valor Tributario - UVT-_deberén ser calculados con base en
su equivalencia en términos de la Unidad de Valor Basico -UVB- del afio 2023, conforme
.lo dispuesto en este articulo.




e

b
SECRETARIA DEL

BOGOTY/\ | HABITAT Pia s

RESOLUCION No. 1208 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2024
“Por la cual se decide un trémite administrativo de carécter sancionatorio”
Expediente No. 3-2023-4005-268

PARAGRAFO PRIMERO. Si como consecuencia de la aplicacién de lo dispuesto en el
presente articulo el valor de los conceptos objeto de indexacion no es un numero entero,
se deberé aproximar dicho valor a la cifra con dos (2) decimales més cercana; y si es
inferior a una (1) Unidad de Valor Basico -UVB-, se deberéa aproximar a la cifra con tres
(3) decimales mas cercana.

PARAGRAFO SEGUNDO. Lo dispuesto en este articulo no sera aplicable a las cifras

y valores aplicables a tributos, sanciones y, en general, a los asuntos previstos en las
disposiciones tributarias, ni en relacion con los asuntos de indole aduanera ni de
fiscalizacion cambiaria, que se encuentren medidos o tasados en Unidades de Valor
Tributario - UVT.

PARAGRAFO TERCERO. Los cobros; sanciones; multas; tarifas; requisitos financieros
para la constitucion, la habilitacion, la operacién o el funcionamiento de empresas
publicas y/o privadas; requisitos de capital, patrimonio o ingresos para acceder y/o ser
beneficiario de programas del estado; montos méximos esltablecidos para realizar
operaciones financieras; montos minimos establecidos para el pago de comisiones y
contraprestaciones definidas por el legislador; cuotas asociadas al desarrollo de
actividades agropecuarias y de salud; clasificaciones de hogares, personas naturales y
personas juridicas en funcién de su patrimonio y/o sus ingresos; incentivos para la
prestacion de servicio publico de aseo; y honorarios de los miembros de juntas o
consejos directivos, que se encuentren en firme o ejecutoriados con anterioridad al 1 de
enero de 2024, se mantendran determinados en salarios minimos o en Unidades de
Valor Tributario -UVT-, segtn el caso.

PARAGRAFO CUARTO. Los valores que se encuentren definidos en salarios minimos
o en UVT en la presente ley, deberdn ser calculados con base en su equivalencia en
términos de la Unidad de Valor Basico -UVB- conforme lo dispuesto en el presente
articulo, con excepcion de lo previsto en el articulo 291 de esta ley en relacion con el
conceplo de vivienda de interés social.” (subrayado fuera de texto).

Que conforme a lo anterior, a partir del 1° de enero de 2024, los cobros, multas, sanciones,
tarifas, entre otros, que se encuentren definidos en salarios minimos o en unidades de valor
tributario — UVT, como seria el caso de la multa prevista en el articulo 34 de la Ley 820 de
2003, deberan tasarse teniendo en cuenta la Unidad de Valor Basico — UVB, de que trata
el articulo citado anteriormente.

Que a su vez, la Secretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Habitat mediante
Memorado Interno No 3-2023-9448 del 20 de diciembre de 2023, emitid concepto al
respecto, sefialando lo siguiente:

“Se considera que, conforme lo sefialado en la ley, a partir del 1° de enero de 2024 los
cobros, multas, sanciones, tarifas, entre otros, que se encuentren definidos en salarios
minimos o en unidades de valor tributario — UVT, como seria el caso de la multa prevista
en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003, cuya tasacion se determind por el articulo 49 de
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ia Ley 1955 de 2019, deberéan tasarse teniendo en cuenta la Unidad de Valor Bésico —
UVB, de que trata el articulo 313 de la L.ey 2294 de 2023.

(...)

En tal sentido, se considera gue la tasacion de multas en materia de arrendamiento de
vivienda urbana no se observa excluido del articulo 313 de la Ley 2294 de 2023, por elfo
procede aplicar desde el 1° de enero de 2024 la Unidad de Valor Basico (UVB) para
aquellos casos en que no se cuente con decisiones sancionatorias en firme o
ejecutoriadas al 31 de diciembre de 2023; por cuanto, se frata de una norma general de
cardcter vinculante y estos asuntos no hacen parte del régimen de exclusion establecido
en el parégrafo segundo de la norma citada”.

Que por su parte, el articulo 50 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo sefalé:

“Graduacién de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la
gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones por infracciones administrativas
se graduaran atendiendo a los siguientes criterios, en cuanto resultaren aplicables:

(...

1. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan
aplicado las normas legales pertinentes...”

Que el articulo 15 del Decreto Distrital No. 572 de 2015, frente a la graduacion de la sancion
dispuso:

“Articulo 15°. Graduacién de las sanciones. Las sanciones economicas que se
impongan tienen una funcion disuasiva y se graduaran teniendo en cuenta los
criterios establecidos en el artfculo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de Contencioso Administrativo”

Que conforme a las anteriores precisiones, se debe adelantar en debida forma el proceso
administrativo sancionatorio, con el objeto de dar cumplimiento a lo estabiecido por el
articulo 29 de la Constitucion Politica, como derecho de caracter fundamental de estricto
cumplimiento.

ANTECEDENTES

Mediante memorando interno No. 3-2023-4005 del 07 de junio de 2023, la Subdireccién de
Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat, informé a esta Subdireccion
de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda, el presunto incumplimiento del deber legal de presentacion del infarme
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de sus actividades de intermediacién comercial entre arrendadores y arrendatarios o
arrendamiento de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbana en el
Distrito Capital Bogoté, correspondiente a la vigencia anual del 2022, con corte a 31 de
diciembre, por parte de la Sociedad TOWNHOUSE AGENTE INMOBILIARIOS A S — EN
LIQUIDACION, identificada con Nit. 901.059.892-6 y matricula de arrendador No.
20170053.

Por lo anterior y en cumplimiento al principio del debido proceso protegido
constitucionalmente en el articulo 29, la Subdireccién de Investigaciones y Control de
Vivienda expidié el Auto de Apertura No. 3024 del 30 de octubre de 2023, a fin de
determinar el presunto incumplimiento de la sociedad investigada, del deber legal sefialado
en el literal a) del articulo 40 de la Resolucion Distrital 927 de 20212, A través de dicho auto
se formulo el siguiente cargo:

..

CARGO UNICO: No presentar los informes de arrendador del afio 2022, sobre sus
actividades de intermediacion comercial entre Arrendadores y Arrendatarios o arrendamiento
de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbana en Bogota D.C,
contraviniendo presuntamente lo dispuesto en el literal a) del articulo 40 de la Resolucion No.
927 de 2021.(...)"

El citado auto de apertura fue notificado el dia 26 de diciembre de 2023, mediante aviso con
radicado N° 2-2023-106937, dando cumplimiento a lo establecido por el articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 7° del Decreto Distrital 572 de 2015, para que
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion del auto de apertura de
investigacion presentara descargos, solicitara o aportara las pruebas que pretendiera hacer
valer y rindiera las explicaciones que considerara necesarias en ejercicio de su derecho de
defensa protegido por el articulo 29 de la Constitucién Politica de Colombia. Sin embargo,
vencido el término del traslado, no se recibid radicacion alguna.

Posteriormente, la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, mediante Auto No. 220 del 03 de mayo de 2024, dispuso correr traslado
a la sociedad investigada por el término de 10 dias habiles, para presentar alegatos de
conclusion, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2°, del articulo 12 del Decreto
Distrital 572 de 2015, en consonancia con lo establecido en el inciso 2° del articulo 48 de la
Ley 1437 de 2011, acto administrativo que fue comunicado a la sociedad investigada a través
del radicado No. 2-2024-24150 del 10 de mayo de 2024, mediante la constancia de
publicaciéon en un lugar visible de la oficina de notificaciones de la Subdireccion de

2 a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el desarrolio de su aclividad del aiio
inmediatamenle anterior, con corle a 31 de diciembre, de manera presencial o virtual a través de la pagina web de la
Ventanilla Unica del Constructor -VUC, que incluya aguelia atinente al lipo de bienes , precio promedio de los canones de
arrendamiento segun su estratificacién y ubicacién, y nimero de contratos vigentes de arrendamiento y de administracion
para arriendo de inmuebles de vivienda urbana, conforme lo sefialado en el numeral 7 del articulo 2.1.4.2.2.1 del Decrelo
Nacional 1077 de 2015. ’
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Investigaciones y Control de Vivienda, y en la pagina web de la Secretaria Distrital del
Habitat con fecha 08 de julio de 2024, previa comunicacion dirigida a la direccién de la
investigada que aparece en el Registro de la Camara de Comercio de Bogota. Sin embargo,
vencido el término del traslado, no se recibid radicacién alguna.

ANALISIS DEL DESPACHO Y DECISION

El Despacho atendiendo que las disposiciones normativas antes citadas constituyen el
sustento juridico de la presente investigacién y una vez verificado la inexistencia de vicios
que invaliden la actuacién, garantizando la salvaguarda de los principios del debido
proceso y de fa funcion administrativa, asi como los hechos descritos y el material
probatorio obrante dentro del proceso administrativo, procede a realizar un anélisis del caso
en cuestion, en lo relativo a la tipificacion de la falta, la prueba del hecho que la configura
y la responsabilidad del presunto investigado; y en caso de proceder, la sancién aplicable
y el tramite para imponerla.

Asi las cosas, una vez revisados tanto el expediente fisico, como el Sistema Integrado de
Gestién Documental SIGA de esta Secretaria, se evidencié que la sociedad investigada,
NO ejercié su derecho de defensa protegido en el articulo 29 de la Constitucion Politica,
por cuanto no presentd descargos ni alegatos de conclusidn y por ende, no desvirtud el
cargo formulado en el auto de apertura, resultando forzoso para este Despacho proceder
a sancionar con multa a la sociedad investigada, puesto que no hay controversia sobre la
falta endilgada.

En concordancia con lo anterior, si se evidencia que obra en el plenario certificacién emitida
por la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat,
mediante memorando 3-2023-4005, en la que se indica:

“Que, consultado el sistema de informacién de la Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda, con relacién a la Sociedad TOWNHOUSE AGENTE INMOBILIARIO S
A S con Nit. 901.055.892-6 y malricula de arrendador No. 20170053; se establecio:

Que no ha presentado el informe del aflo 2022, sobre sus actividades de intermediacién
comercial entre Arrendadores y Arrendatarios o arrendamiento de inmuebles propios o de
terceros destinadas a vivienda urbana en Bogota D.C."

Dicha obligacién esta tipificada en el articulo 40 de la Resolucion Distrital 927 de 2021, la
que refiere claramente en el literal “a” que es deber de todo matriculado como arrendador,
presentar ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda -
Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de esta entidad, un informe sobre el desarrollo
de su actividad del afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de diciembre y con fecha

limite del 20 de marzo. Nota: Entiéndase que “...hasta el veinte 20 de marzo..."”, infiere
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ve el malriculado puede radicar su informe desde el 01 de enero hasta el 20 de marzo de
cada afio.?

Esta obligacion nace a la vida juridica, desde el instante en que se otorga la matricula de
arrendador, de lo que se infiere que el representante legal o quien hiciere sus veces en
la Sociedad investigada tenia pleno conocimiento que era su deber legal presentar el
informe de arrendador con corte a 31 de diciembre del afio 2022, describiendo las
aclividades respecto de los inmuebles destinados a vivienda urbana, suceso que no

acontecié _en este caso, pues el investigado no allegd el documento en la respectiva
vigencia de exigibilidad.

Cabe advertir que el plazo sefalado por la Resolucion Distrital 927 de 2021, menciona
“hasta”, lo que significa que tanto las personas juridicas como las naturales dedicadas a
las actividades de intermediacién comercial entre Arrendadores y Arrendatarios o
arrendamiento de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbana pueden
generar y allegar sus informes ante esta Secretaria Distrital desde el inicio del calendario
del afio, es decir, enero de 2023 y hasta su fecha limite, circunstancia que no sucedio
en el presente caso.

A su vez, esta Subdireccién procedio a verificar el estado de Inscripcion como arrendador
de la Sociedad investigada, evidenciando que se encuentra Cancelada, a peticion de
parte a traves del radicado 1-2023-28242, de la Secretaria Distrital del Habitat.

Cabe advertir que, como lo indica el paragrafo 2° del citado articulo “La cancelacién de
la matricuia de arrendador no lo exime del cumplimiento de las obligaciones
contraidas con la Administracién y /o con terceros dentro del ejercicio de la actividad
ni da por terminadas las actuaciones administrativas que se adelanten en su contra”,
maxime que en este caso, la solicitud de cancelacion se presentd una vez consolidada la
obligacion de presentacion de los informes de la anualidad 2022.

APLICACION DE LOS CRITERIOS DE GRADUACION DE LA SANCION PREVISTOS
EN EL ARTICULO 50 DE LA LEY 1437 DE 2011

Respecto de los criterios del articulo 50 de la Ley 1437 de 2011, este Despacho procede a
analizar si alguno de los elementos contenidos en la norma citada se aplica en el caso
objeto de la presente actuacion administrativa. Para el efecto, se tiene en cuenta el numeral
5° de la norma en cita que refiere:

» Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan
aplicado las normas legales pertinentes.

? Para la presentacion del informe de arrendador con corte 31/12/2022 correspondia el dia 21 de marzo de 2023, de
conformidad con el articulo 62 de la Ley 4 de 1913, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 4 de 1913.
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En la presente actuacion, el Despacho encuentra que la sociedad investigada no obrd con
diligencia en la ejecucion y cumplimiento a cabalidad de las obligaciones como arrendador,
pues se evidencia una clara inobservancia de la norma descrita en el literal a) del articulo
40 de la Resolucion Distrital 927 de 2021, la cual era de su conocimiento y estaba rigiendo
su actuacion, dada la calidad de arrendador adquirida con el registro solicitado
previamente, como se ha sefialado en parrafos anteriores; en tal virtud, este despacho
considera procedente imponer una sancién de multa en los términos sefalados en el
articulo 34 de la Ley 820 de 2003¢,

Sobre las sanciones que se imponen por la violacién a las normas a las que deben estar
sujetos las personas naturales o juridicas que desarrollan la actividad de enajenacién y
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, es preciso resaltar que de conformidad
con el principio de proporcionalidad que orienta el derecho administrativo sancionador, la
autoridad administrativa debe ejercer su potestad sancionadora en forma razonable y
proporcionada, de modo que logre el equilibrio entre la sancidn y la finalidad de la norma
que establezca la obligacién para el administrado, asi como la proporcionalidad entre el
hecho constitutivo de la infraccion y la sancion aplicada.

Sobre la aplicacién del principio de proporcionalidad en sanciones administrativas, la Corte
Constitucional - Sentencia C-125/03, ha sefialado lo siguiente:

“En cuanto al principio de proporcionalidad en materia sancionatoria administrativa,
éste exige que tanto la falta descrita como la sancion correspondiente a la misma
resulten adecuadas a los fines de la norma, esto es, a la realizacion de los principios
que gobiernan la funcién publica. Respecto de la sancidn administrativa, la
proporcionalidad implica también que ella no resulte excesiva en rigidez frente a la
gravedad de la conducta, ni tampoco carente de importancia frente a esa misma
gravedad".

Como quiera que la investigada no desvirtuo el cargo formulado, y en contraposicion, esta
entidad si tiene elementos demostrativos suficientes que dan cuenta se incumplié el deber
legal establecido en el literal a) del articulo 40 de la Resolucion Distrital No. 927 de 2021,
este Despacho procede a graduar la sancion en los terminos sefialados por el numeral 6°
del articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, la cual se calculara con base en su equivalencia en términos de la Unidad
de Valor Basico (UVB), conforme lo dispuesto en el Articulo 313 de la Ley 2294 de 2023.

Es importante sefialar que de acuerdo con lo dispuesto en el citado articulo 313 de la Ley
2294 de 2023, se fijé como valor para la Unidad de Valor Basico — UVB para el afio
2023, la suma de DIEZ MIL PESOS ($10.000), el cual comenzé a regir a partir del

44 por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asl como por la inobservancia do las érdenes
e instrucciones imparidas por la autoridad competente.”
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primero (1°) de enero de dos mil veinticuatro (2024) y se aplicara para multas,
sanciones. tarifas, y ofros rubros del estado.

En atencion a ello, y de conformidad con las funciones de la Entidad previstas en el articulo
22 del Decreto Distrital 121 de 2008, se considera pertinente imponer a la sociedad
investigada. sancion de muita teniendo en cuenta el valor para la Unidad de Valor Basico
correspondiente al afio 2023, en los siguientes términos:

Por la vulneracion del literal a) del articulo 40 de la Resolucion Distrital No. 927 de 2021, al
no presentar dentro del término legal el informe de las actividades de intermediacion
comercial entre arrendadores y arrendatarios corte 31 de diciembre de 2022, una sancion
de multa correspondiente a CIENTO DIECISEIS (116) Unidades de Valor Basico Vigentes,
equivalentes en pesos colombianos a la suma de UN MILLON CIENTO SESENTA MIL
PESOS M/CTE ($1.160.000).

La anterior multa obedece a la aplicacién de los criterios de proporcionalidad, razonabilidad
y adecuacion, entre otros, los cuales, sin lugar a duda, se tuvieron en cuenta para tasar el
valor aqui impuesto, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 34 de la Ley 820 de

2003.
En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Declarar a la Sociedad TOWNHOUSE AGENTE INMOBILIARIO
S A S-EN LIQUIDACION, identificada con el Nit. 901.059.892-6 y matricula de arrendador
No. 20170053 responsable de la infraccion de la disposicion contenida en el literal a) del
articulo del articulo 40 de la Resolucion Distrital No. 927 de 2021 de la Secretaria Distrital
del Habitat, de conformidad con lo sefialado en la parte motiva del presente acto
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, imponer a la Sociedad
TOWNHOUSE AGENTE INMOBILIARIO S A S — EN LIQUIDACION, identificada con el
Nit. 901.059.892-6 y matricula de arrendador No. 20170053, sancion consistente en multa
correspondiente a CIENTO DIECISEIS (116) Unidades de Valor Basico Vigentes, que en
pesos corresponde a la suma de UN MILLON CIENTO SESENTA MIL PESOS M/CTE
($1.160.000), por la no presentacion dentro del término legal, del informe de arrendador
con corte 31 de diciembre de 2022.

ARTICULO TERCERO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelado a partir de la
ejecutoria de la presente resolucién, tramite para lo cual se requiere solicitar “Formato de
Conceptos Varios” al correo electronico cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co,
documento con el cual podra realizar el pago en efectivo o cheque de Gerencia nombre de
la Direccion Distrital de Tesoreria, en cualquier sucursal del Banco de Occidente. Una vez
efectuado el pago debera radicar en nuestra area de correspondencia ubicada en la




* SECRETARIA DEL
BOGOT/\ | HABITAT ——

RESOLUCION No. 1208 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2024

“Por la cual se decide un trémite administrativo de caracter sancionatorio”
Expediente No. 3-2023-4005-268

Carrera 13 52 -25 Piso 1 en el correo electrénico

ventanilladecorrespondencia@habitatbogota. gov co, una fotocopia del recibo del pago,

acompanada de un oficio remisorio.

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucién presta mérito ejecutivo y causa intereses
moratorios del doce por ciento (12 %) anual, desde su ejecutoria y hasta el momento en
que se realice el pago, segun lo establece el decreto 289 de 2021 Articulo 27 inc.8. De no
efectuarse el pago de la multa impuesta dentro del término sefialado, éste se hara efectivo
por jurisdiccion coactiva, a través de la Subdireccién de Cobro no Tributario de la Secretaria
Distrital de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan.

ARTICULO QUINTO: NOTIFIQUESE el contenido de esta resolucion al Representante
Legal (o quien haga sus veces) de la Sociedad TOWNHOUSE AGENTE INMOBILIARIO
S A S —EN LIQUIDACION, identificada con el Nit. 901.059.892-6 y matricula de arrendador
No. 20170053.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucion procede Unicamente el recurso de
reposicién ante este Despacho, el cual se podra interponer en la diligencia de notificacion
personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacion por
"aviso, o al vencimiento del término de publicacién segtn el caso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucién rige a partir de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Subdirectora de Tnvestigaciones y Control de Vivienda

Elabord; Ana Carolina Araujo Chavez— Abogada Coniratista - SICV a’ﬂ
Ravisé: Cindy Lorena Mora — Profesional Universitario - SICV
Aprobg¥ Jessica Katherin Pacheco Pacheco — Abogada Contralista - SICV
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