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Respelado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remitimos a Usted copia integra del auto N° 1124 del 15 de OCTUBRE de 2024

proferida por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Al respecto, se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria. La notificacién se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Contra el presente auto procede el recurso de reposicion ante este despacho, y el de apelacién ante la
subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de vivienda de la secretaria distrital de habitat, los cuales se
podran interponer en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicaci6n seglin el caso, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 56, 74 y siguientes del cédigo de procedimiento administrativo y de lo
contencioso administrativo y en el literal i) del articulo 20 del decreto distrital 121 de 2008.

El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su-expedicion.

Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son
completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Cordialmente,

JAZMIN ROCiO OROZCO RODRIGUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Jesus Portacio - Contratista SIVCV O A
Revisd: Diego Lopez - Contratista SH'CV D,‘F

Anexo: 6 Folios
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“Por el cual se ordena la abstencién de la apertura de la investigacion y el correspondiente archivo de
la actuacion adelantada contra la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S.,
con ocasion de la queja 1-2024-6166"

LA SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979,
078 de 1987, Decreto Nacional 405 de 1994, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los
Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019, demas normas concordantes, y,

CONSIDERANDO QUE:

La Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat asumio el conocimiento de la queja 1-2024-
6166 del 16 de febrero de 2024, obrante en el expediente 1-2024-6166-1, presentada por el sefor
MARCO RUIZ, en calidad administrador o Representante Legal, del proyecto de vivienda ESTACION
FONTIBON, ubicado en la Carrera 135 # 17-98 de Bogota, con ocasidén de las presuntas deficiencias
constructivas presentadas en las areas comunes del citado proyecto, en contra de la sociedad
enajenadora  CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS., identificada con NIT. 800161633-4,
representada legalmente por DANIEL SANCHEZ PRIETO (o quien haga sus veces).

Una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S.,
identificada con NIT. 800161633-4, representada legalmente por DANIEL SANCHEZ PRIETO (o quien
haga sus veces), también es responsable del citado proyecto de vivienda con registro de enajenacion
97033.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015', mediante comunicacion
con radicado No. 2-2024-15801 del 18 de marzo de 2024 (folio 5), se corri6 traslado de la queja al
enajenador CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., para que en el término de diez (10) dias habiles,
se manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos. De igual
manera, dicho traslado fue comunicado al quejoso (o quien haga sus veces) con radicado No. 2-2024-
15802, tambien se comunica al Administrador o Representante Legal (o quien haga sus veces) del
proyecto de vivienda con radicado No. 2-2024-15803 de ese mismo dia.

A traves de radicado No. 2-2024-26787 del 28 de mayo de 2024, se corrié traslado de la AMPLIACION
de la queja a la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., de igual manera, dicho

' "Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimienio especial para el cumplimiento de las funciones de Inspeccidn, Vigilancia y
Conltrol de Vivienda de la Sacrelaria Distrital del Habitat"
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traslado fue comunicado al propietario (o quien haga sus veces) mediante radicado No. 2-2024-26789
y al administrador o Representante Legal (o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda ESTACION
FONTIBON con radicado No. 2-2024-26788, de este mismo dia.

A través de radicado 1-2024-22722 del 12 de junio de 2024 (folio 15), la sociedad enajenadora
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., descorrio traslado de |a queja en los siguientes términos:

1)
ll. FRENTE A LAS PRESUNTAS IRREGULARIDADES

A continuacion, nos permitimos pronunciarnos frente a las presuntas irregularidades
presentadas por el quejoso, asi:

1. Esimprocedente indicar que Constructora Las Galias S.A.S vulnera el derecho de libre eleccion
de entidad financiera, toda vez que el consumidor elige la entidad bancaria que desea, asi como
que se le brinda una asesoria completa en donde segun el perfil del cliente se le indican con
qué entidades lendria mayores probabilidades para la aprobacion y desembolso de su crédilo,
ahora, es el cliente que dentro de la negociacion pacté radicar el crédito hipotecario con Banco
Caja Social. Nos causa extrafieza que el quejoso manifieste que ha tenido una posicién de
desventaja frente a lo pactado en la negociacion (que no es cierto), si el mismo, cuando firmé
el contralo de opcion de compra conocia cada una de las clausulas alli descritas y fue informado
de manera clara, completa y precisa sobre cada una de ellas, y en el caso de no eslar de
acuerdo pudo abstenerse de firmarlo asi como de hacer uso del derecho de retracto que incluye
tanto el contrato de opcion de compra como el contralo promesa de compraventa.

2. No es cierlo, reiteramos que cada una de las condiciones pactadas en el contrato fueron
conocidas por el sefior Edwin Yesid Garzon Zamudio, tanto asi, que simulténeamente a ia firma
del conlrato de promesa de compraventa el sefior Garzon Zamudio firmo todos los anexos, entre
ellos el acta de enlrega provisional, dicha estipulacion de que el inmueble ya fue entregado se
realiza con el fin que el cliente ahorre y no cancele intereses de subrogacion, de lo contrario sin
la manifestacién de entrega del apartamento, el cliente debera cancelar intereses a la
Constructora desde la fecha de escrituracién hasta que el banco desembolse el crédito
hipotecario, por esta razon, se indica que los compradores han recibido juridicamente o formal,
mas no materialmente camo la norma lo prevé.

3. El dia 04 de octubre del 2023 la Constructora fue notificada por el banco Caja Social del
desembolso del crédito hipotecario, posteriormente el 06 de oclubre del mismo ario, la
Constructora nolifica al sefior Edwin Yesid Garzon para que ingrese a nuestra pagina web y de
acuerdo a su disponibilidad de tiempo agende la fecha en la que desea recibir su inmueble, el
sefior Garzon agenda la entrega de su apartamento para el dia 13 de octubre del 2023, sin
embargo, la enlrega no fue exitosa ya que el propietario se abstuvo de recibir el inmueble ya




*** SECRETARIA DEL
BOGOT. HABITAT

AUTO No. 1124 DEL 15 DE OCTUBRE DE 2024 Pag. 3de 11

“Por el cual se ordena la abstencion de la apertura de la investigacion y el correspondiente archivo de
la actuacion adelantada contra la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S.,
con ocasion de la queja 1-2024-6166"

que no estaba conforme con tener que asumir en adelante el pago de la cuota de administracion,
lo que claramente estaba contemplado en el contrato aceptado y firmado por él.

Finalmente el apartamento fue entregado hasta el 22 de noviembre del 2023, aclarando que la
Constructora tenia listo el inmueble desde el pasado 06 de octubre de 2023, pero el sefior Edwin
no quiso recibirlo argumentado en criterios no validos que no estaban contemplados dentro de
la promesa de compraventa inicialmente firmada y aceptada por €l que se traté un hecho en el
que el mismo cliente causo esta situacion queriendo desconocer lo previamente pactado entre
las partes.

4. No es cierto, el accionante esta haciendo mala interpretracion de la norma, ya que en el articulo
52 de la ley 675 del 2001, refiere que mientras no se entregue en 51% de los coeficientes d la
copropiedad, la gestién de la administracion provisional queda a cargo del propietario inicial, en
este caso de constructora las Galias; en ninguna parte de este articulo menciona la
responsabilidad del pago de la administracién al constructor. "ARTICULO 52
ADMINISTRACION ROVISIONAL. Mientras el 6rgano competente no elija al administrador del
edificio o conjunto, ejercera como tal el propietario inicial, quien podra contratar con un tercero
tal gestion. No obstante, lo indicado en este articulo, una vez e haya construido y enajenado un
nuimero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%)
de los coeficientes de copropiedad, cesara la gestion del propietario inicial como administrador
provisional. Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial debera
informar por escrito a todos los propietarios del edificio o conjunto, para que la asamblea se
reina y proceda a nombrar el administrado, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes.
De no hacerlo el propietario inicial nombraré al administrador definitivo."

Por lo anterior, el cobro de administracion est totalmente permitido y esta pactado
contractualmente maxime quien es el nuevo propietario del bien inmueble.

5. Frente a las presuntas irregularidades, nos permitimos indicar que siempre se ha suministrado
el servicio de energia a dicho conjunto residencial sin ningtn tipo de falla, por lo mismo,
desconocemos los hechos que menciona el sefior Edwin Yesid Garzon.

6. Frente a las presuntas irregularidades, nos permitimos indicar que siempre se ha suministrado
el servicio de agua potable a dicho conjunto residencial sin ningtin tipo de falla, por lo mismo,
desconocemos los hechos que menciona el sefior Edwin Yesid Garzon.

7. Frente a las presuntas irregularidades, nos permitimos indicar que siempre se ha suministrado
el servicio de energia a dicho conjunto residencial sin ningtin tipo de falla, por lo mismo,
desconocemos los hechos que menciona el sefior Edwin Yesid Garzon.

8. No es cierto que el inmueble no cuente con los servicios minimos para su habitabilidad, ya que
cada apartamento cuenta con los servicios de agua, luz y gas correspondiente. Por otra parte,
contractualmente habia sido informando al comprador, toda vez que la promesa de
compraventa especifica claramente lo siguiente:
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CLAUSULA NOVENA:
" (...) se considera que todo lo relacionado con los servicios publicos, no es imputable a LA
PROMITENTE VENDEDORA, dado que esta labor requiere la interrelacién con la Alcaldia del
municipio y/o las empresas de servicios publicos domiciliarios, prestadoras de los diferentes
servicios, tanto para la aprobacion de disefios, interventoria y recibo de toda la infraestruclura,
y que la conexion de dichos servicios depende de lodo esto, en este plazo no habra
incumplimiento (..)"
PARAGRAFO TERCERO:
"En ningun caso LA PROMITENTE VENDEDORA sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las Empresas de Servicios Publicos en la instalacion y el mantenimienlo de
servicios publicos tales como Acueducto, Alcantarillado, Energia, Gas Natural Y Teléfono, salvo
negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA. Como el inmueble prometido en venta sera
entregado cuando esté provisto de los servicios publicos de Energia, Acueducto Y Alcantarillado
en el evenlo en que las empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de
LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal molivo no se pudiere efectuar la enlrega en la época
prevista, no se configura incumplimiento por parte de esta ultima.
No obstante, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declaran que conocen y
aceplan que LA PROMITENTE VENDEDORA podré entregar el inmueble prometido en venta
con servicios publicos provisionales provistos por las Conslructora. La instalacién de la linea
lelefonica y su aparalo telefonico corren por cuenta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES. LA PROMITENTE VENDEDQORA hace constar que entregara el inmueble
prometido en venta a paz y salvo por concepto de conexion a las respectivas redes de servicios
publicos, en consecuencia, no sera responsable de eventuales reajustes liquidados o hecho
exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble."
PARAGRAFQ CUARTO:
Se hace constar que EL PROYECTO cuenta con las redes externas de suministro de gas
domiciliario. Sin embargo, seran de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
los costos de la instalacion del medidor y del calentador.
PARAGRAFO QUINTO:
Se hace constar que el cargo por conexién que hace la empresa de energia CODENSA o
cualquier olra empresa de energia por una sola vez cuando el servicio de energia sea
efectivamente instalado, sera por cuenta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
ya que a partir del 1 de Enero de 2.008 se realizara el cobro del cargo de conexién de energia
eléctrica que se causara en la primera factura que reciba el propietario de la vivienda, una vez
el servicio de energia sea efeclivamente instalado. Segtn ley 142 y 143 de 1994."

9. Los canales de atencion y notificacion que maneja la Constructora son el médulo web de PQRS
el cual se encuentra en la pagina web www.galias.com.co y mediante medio fisico, es decir, se
debe realizar por parte del peticionario un documento escrito dirigido a la Avenida Carrera 9 No.
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101-67 Piso 6 en la ciudad de Bogota D.C y en la ciudad Manizales (Caldas) en la Calle 22 No.
20-58 piso 9.
Es preciso senalar que, el sefior EDWIN YESID GARZON conoce de estos canales de
comunicacion, ya que los mismos se encuentran plasmados dentro del contrato de promesa de
compraventa en el paragrafo de la Clausula Trigésima Sexta, tal y como se observa a
continuacion:

PARAGRAFO:; La Constructora pacta con EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
que los uUnicos canales de atencion y notificaciones para facilitar la comunicacion son: 1.)
MODULO WEB DE PQRS: La constructora tiene un modulo disefiado para la recepcion de
PQRS (Peticiones, quejas, reclamos o sugerencia) y posventas o garantias, el cual se encuentra
en la pagina web de la constructora en la url: www.galias.com.co y 2) por medio fisico, es decir,
carta o comunicacioén escrita, en la ciudad de Bogota D.C. (Cundinamarca) en la Av. Cra. 9 No.
101-67 Piso 6 y en la ciudad Manizales (Caldas) en la Calle 22 No. 20 -58 piso 9. (...)"

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015, esta entidad mediante
radicados No. 2-2024-32998 y 2-2024-32999 del 10 de julio de 2024, le comunicé a la sociedad
enajenadora y al quejoso, respectivamente, que el que el dia 19 de julio de 2024 a las 8:30 a.m. horas,
se procederia a practicar visita de caracter técnico al inmueble del asunto con el objeto de verificar los
hechos objeto de la queja.

Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada, no asistid el quejoso y en calidad de
apoderado de la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S,, asistic ALEJANDRA
CORTES BALAGUERA, como consta en la respectiva acta de visita. (folio 68)

En vista de la inasistencia del propietario-quejoso, esta Subdireccion lo requirié mediante radicado No.
2-2024-34016 del 22 de julio de 2024, con el fin de que justificara las razones de su inasistencia a la
visita de caracter técnico programada para el dia 19 de julio de 2024 a las 8:30 a.m. horas, indicandole
que en caso de que en el término de un (1) mes no lo hiciera se daria por desistida la queja; sin que
repose en el expediente a la fecha manifestacién alguna.

Con base en lo anterior, se emitio el Informe de Verificacion de Hechos No. 24 - 377 del 18 de
septiembre de 2024 (folios 73-74) en el cual se concluyé:

“...) HALLAZGOS

A la visita técnica de verificacién de hechos, NO asistio el guejoso.

Segtin lo sefialado en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015, se procedid a citar a visita de
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verificacion de hechos para el dia 19 de julio de 2024 a las 08:30 a.m. horas, la cual se comunico
mediante oficio No. 2-2024-32999 del 10 de julio de 2024 y al correo electrénico
marcoruiz1990@gmail.com , de fecha 11 de julio de 2024, lo cual consta en la guia de
correspondencia como se acredita en el expediente de la queja.

Se le requirio mediante radicado No. 2-2024-34016 del 22 de julio de 2024, para que manifestara
los motivos de la inasistencia, tal como lo dispone el articulo quinto del Decreto 572 del 22 de
diciembre de 2015, a la fecha del presente A la fecha de este informe NO ha sido recibida dicha
respuesta.

Las comunicaciones de la cilacion a la visita fueron asi:

Quejoso:  2-2024-32999 devolucion el 11 de julio de 2024, notificado al correo
marcoruiz1990@gmail.com, de fecha 11 de julio de 2024.

Enajenador:  2-2024-32998 del 10 de julio de 2024.

Dado que han transcurrido mas de 30 dias desde la entrega del requerimiento y no se ha recibido
respuesla, se entienden agotadas las actuaciones administrativas en la etapa de instruccion por
inasistencia injustificada del quejoso. (...)".

Realizadas las anteriores precisiones, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 6 del Decreto 572
de 2015, este Despacho procede a determinar si existe mérito para iniciar la investigacion administrativa
y formular cargos o si, por el contrario, hay lugar a ordenar la abstencién de la apertura de la
investigacion y el correspondiente archivo de la actuacion adelantada, de conformidad con la siguiente:

VALORACION DEL DESPACHO

1. Competencia

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspeccion,
vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen actividades de
enajenacion de cinco (5) o mas inmuebles destinados a vivienda con observancia de lo dispuesto en el
numeral 12 articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 19932, que prevé: “12. Promover y estimular la industria
de la construccion, particularmente la de vivienda; fijar los procedimientos que permitan verificar su
sometimiento a las normas vigentes sobre uso del suelo; y disponer las sanciones correspondientes.
lgualmente expedir las reglamentaciones que le autorice la ley para la vigilancia y control de las
actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda”, asi mismo, atiende
a las atribuciones conferidas por la ley y el reglamento, de conformidad con la normatividad a la que se

Z Decrelo Ley 1421 de 1893
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hizo mencién en precedencia.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y control
de la actividad de enajenacién de inmuebles destirados a vivienda, se encuentra la consagrada en el
numeral 7° del articulo 2° del Decreto 78 de 1987 segun la cual es funcién del Distrito de Bogota
“Ejercer el control necesario para lograr que en las 7elaciones contractuales con los adquirentes, las
personas que desarrollen las actividades a que se refieren la Ley 66 de 1968 y el Decreto Ley 2610 de
1979, no desmejoren las especificaciones conten:pladas en los planos arquitecténicos, den
cumplimiento a los reglamentos de propiedad horizontal y se ajusten a los modelos de contratos
aprobados por esas mismas entidades territoriales”.

Siendo asi, correspande al Distrito Capital y, en especial a i1a Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda, promover, prevenir, mantener, preservar o restaurar el derecho a la vivienda digna,
al patrimonio y al orden publico®, asi como, controlar la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda mediante la toma de los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones
de incumplimiento frente a las normas que rigen dicha actividad a través de la imposicion de érdenes,
requerimientos y multas sucesivas a las personas que no cumplan con las ordenes o requerimientos
que se expidan, segun lo establecen la Ley 66 de 1968 y el Decreto 2610 de 1979.

En este orden de ideas, el articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019* sefala que se ‘(...) Iniciaran las
actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles
destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad de la obra
e impartir érdenes y requerimientos como medidas preventivas, ¢ imponer las correspondientes
sanciones, A su turno, las actuaciones adminisfrativas que se surtan dentro de los procesos
sancionatorios se adelantaran con observancia a lo dispuesto en el procedimiento que regula la Ley
1437 de 2011."

En atencidn a lo expuesto, la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat es competente para
adelantar la presente actuacion administrativa contra la referida sociedad enajenadora responsable del
proyecto de vivienda ESTACION FONTIBON.

2. Desarrollo de la actuacion
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La presente investigacion se adelanta con total observancia de lo preceptuado en el articulo 29 de la
Constitucion Politica de Colombia en tanto se respeta el debido proceso que se debe observar en todo
tipo de actuaciones administrativas; en efecto, se garantizaron los derechos de defensa, legalidad y
contradiccion que lo integran.

Para el caso concreto, esta Subdireccion, en ejercicio de sus competencias y funciones, atendié la
respectiva queja, corri¢ traslado de la misma a la sociedad enajenadora, llevé a cabo la visita de
verificacién y con base en la informacién y documentacion allegada al expediente de la actuacion,
procede a decidir como en derecho corresponde aplicando las normas que orientan el tramite’.

3. Oportunidad

A efectos de determinar la aportunidad para imponer sanciones respecto de las presuntas afectaciones
expuestas por el quejoso, las cuales fueron objeto de verificacion y valoracion en el respectivo informe
técnico, se hace necesario atender a lo previsto en el articulo 14 del Decreto Distrital 572 de 2015, que

dispone lo siguiente:

“ARTICULO DECIMO CUARTO. Oportunidad para imponer sanciones. - Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias conslruclivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberan sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Cantrol de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de conformidad
con los siguientes términos:

(...)

Las afeclaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, seran sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a
la fecha de enlrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes, segun el
caso, o dentro del ario siguiente a las reparaciones que hubiera realizado el constructor
0 enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, seran saricionadas cuando se hubieran presentado dentro de los tres (3) arfios
siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes,
segtn el caso, o dentro del ario siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera
realizado el consltructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de

*En especial el Decreto Dislrital 572 de 2015
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bienes comunes, se sancionaran cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10)
afos siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas
comunes, o dentro de los tres (3) anos siguientes a la fecha de las reparaciones que
hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Paragrafo 1°. Si una vez cerrada la actuacion administrativa reaparecen los hechos
intervenidos por el constructor o enajenador dentro de los términos previstos para las
reparaciones de conformidad con el presente articulo se dara inicio a una nueva actuacion
administrativa, con fundamento a este nuevo evento.

Sobre el particular se ha evidenciado la renuencia del quejoso a hacerse parte de la verificacion de los
hechos que inicialmente puso en conacimiento de esta Subdireccion, tal y como quedé plasmado en el
Informe de Verificacion de Hechos No. 24 - 377 del 18 de septiembre de 2024, que no obstante se
abstuvo de asistir a |a visita programada, tampoco dio contestacion al oficio donde se le requiere para
que justifique la mencionada inasistencia.

Asi las cosas, al establecer que a la fecha no se han logrado constatar las deficiencias constructivas
presentes en las areas comunes del proyecto de vivienda ESTACION FONTIBON, este Despacho da
aplicacion a lo contemplado en el Decreto 572 del 2015, articulo quinto (5), paragrafo segundo (2) que
establece; “En los casos en que la visita técnica no pueda practicarse por la inasistencia del quejoso,
el servidor de conocimiento le requerird para que informe las razones que justifiquen su inasistencia.
La queja se entendera desistida si transcurrido un (1) mes desde la fecha del requerimiento, el quejoso
no allegue la informacion solicitada’.

Asi las cosas, y teniendo en cuenta que posterior a la presentacion de la queja, el quejoso no ha
permitido realizar la verificacion de los hechos alli contemplados y habiendo transcurrido mas de un (1)
mes desde el requerimiento al quejoso, esta Subdireccion entiende que el quejoso ha desistido de la
queja y por tanto, NO encuentra procedente adelantar actuacion alguna.

4. Analisis probatorio y conclusion
El articulo 5 del Decreto Distrital 572 de 2015, establece que:

Articulo 5° Verificacion de los hechos objeto de la queja.

(Pa;"égrafo 2°. En los casos en que la visita técnica no pueda practicarse por la
inasistencia del quejoso, el servidor de conocimiento le requerira para que informe las
razones que justifiquen su inasistencia. La queja se entenderéa desistida si transcurrido
un (1) mes desde la fecha del requerimiento, el quejoso no allegue la informacion
solicitada. '
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Paragrafo 3°. La visila de verificacion se llevara a cabo aun cuando no concurra la
persona contra la cual se presento la queja, caso en el cual se dejara constancia de su
inasistencia en el acta de la difigencia, siempre y cuando se haya verificado el recibo de
la comunicacion de citacion. En el evento en que no se haya recibido la citacion se
reprogramara nuevamenle nueva visita por una sola vez".

El articulo G del Decreto Distrital 572 de 2015, establece que:

"(...) la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o la dependencia
que haga sus veces, determinara la procedencia de la apertura de investigacion en
el evento de encontrarse indicios o hechos que puedan constituir infracciones a la
normatividad que rige el ejercicio de las actividades controladas. En caso contrario,
se procedera a decretar la abstencién de apertura de investigacién y el archivo de
las actuaciones administrativas adelantadas, mediante acto administrativo motivado.

(-..)

Paragrafo 1°. Cuando concluida la averiguacién preliminar no exista mérito para
iniciar la investigacion y formular cargos, la autoridad competente procedera a
ordenar la abstencion de la apertura de la investigacion y el correspondiente
archivo de la actuacion adelantada, mediante acto administrativo molivado que se
nolificara al quejoso, y al enajenador, arrendador o intermediario contra quien se puso la
queja, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y
de Contencioso Administrativo." (Negrillas por fuera del texto original).

Precisado lo anterior, al no haberse logrado realizar la verificacion de los hechos descritos por el
quejoso, tal y como se eslablece en el Informe de Verificacion de Hechos, no existe mérito para iniciar
la investigacion y formular cargos al entenderse desistida la queja; en consecuencia, esta Subdireccion
procedera a ordenar la abstencion de la apertura de la investigacion y el correspondiente archivo de la
actuacion adelantada contra la sociedad enajenadora.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR la abstencion de la apertura de la investigacion adelantada contra
la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., identificada con NIT. 800161633-4,
representada legalmente por DANIEL SANCHEZ PRIETO (o quien haga sus veces), en virtud de lo
expuesto en la parte motiva del presente auto.
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ARTICULO SEGUNDO: ARCHIVAR la actuacién 1-2024-6166-1 adelantada contra la sociedad
enajenadora CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., identificada con NIT. 8001616334,
representada legalmente por DANIEL SANCHEZ PRIETO (o quien haga sus veces), como
consecuencia de lo sefialado en el articulo anterior y en virtud de lo expuesto en la parte motiva del
presente auto.

ARTICULO TERCERQ: NOTIFICAR el contenido del presente auto al Representante Legal (o a quien
haga sus veces) y/o al apoderado, de la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA LAS GALIAS
8.A.8., identificada con NIT. 800161633-4.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR el contenido del presente auto al quejoso y al administrador o
Representante Legal (o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda ESTACION FONTIBON.

ARTICULO QUINTO: Contra el presente Auto procede el recurso de reposicion ante este Despacho y
el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacion electrénica o a la notificacién por aviso,
o al vencimiento del término de publicacién segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 58, 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y en el literal i) del articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008,

ARTICULO SEXTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los quince (15) dias del mes de octubre de dos mil veinticuatro (2024).

-

io orOZ oogn IGUEZ
stigacionesy’Control de Vivienda

JAZMI
Subdirectora

Proyecto: Karen V. Vélez Cardozao — Conlratista SICV. W
Raviso: Luz Inés Sandoval Estupifian - Abogada Contratista- SICV.
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