SECRETARIA DEL

HABITAT

Bogota D.C.

Senor (a)

Representante Legal (o quien haga sus veces)
CREAR DISENO Y CONSTRUCCION SAS
Calle 140# 16 A—-35

Bogota D.C.

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Resolucién No. 3054 del 20 de diciembre de 2023
Expediente No. 1-2021-49972-1

Respetado (a) Senor (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo
Resolucion No. 3054 del 20 de diciembre de 2023 proferido por la Subdireccion de
Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direccién de notificaciéon sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente
aviso en el lugar de destino.

La presente resolucion rige a partir de su expedicion y contra la misma procede el recurso de
reposicion ante este Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales podran interponer en la
diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella, 0 ala
notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segin el caso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con el articulo 81 del CPACA podra desistir de los recursos que proceden contra
el acto aqui notificado en cualgquier tiempo, manifestacion expresa que podra ser remitida al
correo ventanilladecorrespondencia@habitatbogota.qgov.co

Esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la
entidad son completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Cordialmente,

HBckioue

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

1}
Elaboré: Leidy E Guacaneme Nuiez — Contratista SIVCV \,‘9'—)
Aprobo: Diana Marcela Quintere Casas — Profesional Especializado SIVCY
Anexo: 13 Folios
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de
1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003
y 735 de 2019, demds normas concordantes, v,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, en virtud de su competencia
y de conformidad con lo dispuesto por el paragrafo del articulo 1° del Decreto Distrital 572 de 2015,
asumi6 el conocimiento de la queja presentada por la sefiora YOHANA MIREYA LOPEZ NINO,
actuando en calidad de propietaria de los parqueaderos exteriores 4, 5, 6 y 7 torre 2 del proyecto de
vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la Carrera 69 # 21 A —22 SUR, de esta ciudad, por las presuntas irregularidades existentes
en las 4reas privadas antes descritas, en contra de la sociedad enajenadora CREAR DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S., identificada con NIT. 900.866.084-1,-representada legalmente por el
sefior ERNESTO DANIEL RODRIGUEZ VERA (o quien haga sus veces), actuacion a la que le
correspondi6 el radicado No. 1-2021-49972-del 3 de diciembre de 2021, Queja No. 1-2021-49972-1
(folios 1-11).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccién Vigilancia y Control de
Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constaté que el responsable del proyecto de
vivienda es la Sociedad enajenadora referida, a la que le fue otorgado el registro de enajenacién No.
2018048

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante
comunicacién con radicado No. 2-2021-76168 del 28 de diciembre de 2021 (folio 13), se corri6
traslado de la queja la sociedad enajenadora, para que en el término de diez (10) dias habiles se
manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos; a su vez,
sobre dicho traslado le fue comunicado a la seiora YOHANA MIREYA LOPEZ NINO, en calidad
de quejosa, mediante radicado No. 2-2021-76170%y 2-2021-76172 del 28 de diciembre de 2021.

Que a través de radicado No. 1-2021-44530 del 27 de octubre de 2021 (folios 5-14), la sefiora
SANDRA PATRICIA QUIJANO URREA, allegd documentales concernientes a Diagnosticos
Técnicos emitidos por el Instituto Distrital de Gestion de Riego y Cambio Climatico - IDIGER.

Que mediante radicado No. 2-2021-64793 del 22 de noviembre de 2021 (folio 15), este Despacho
dio acuse de recibo al radicado No. 1-2021-44530 del 27 de octubre de 2021 (folios 5-14)x
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Que conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015, la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat informé y comunicé por medio de los radicados No.
2-2022-8001 y No. 2-2022-8002 del 17 de febrero de 2022 (folio 27-28), a la querellante y a la
sociedad enajenadora la practica de una visita de cardcter técnico al inmueble del asunto con el objeto
de verificar los hechos denunciados, para el 4 de marzo de 2022 a las 11:00 A.M., la cual no pudo
realizarse por cuanto los convocados no recibieron las respectivas comunicaciones; razon por la que
se fij6 como nueva fecha y hora para la visita el dia 14 de marzo del corriente a las 9:00 am, de la
diligencia programada se comunicé a la sociedad enajenadora mediante radicado No. 2-2022-12871
del 7 de marzo de 2022 el cual certifica recibido la Empresa de Servicios Postales Nacionales S.A.
4/72 el dia 12 de marzo de 2022 (folio 30), a la quejosa se le informo por medio del radicado No. 1-
2022-12870 de la misma fecha (folio 31).

Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asistio la sefiora YOHANA MIREYA
LOPEZ NINO en su condicién de propietaria de los parqueaderos exteriores 4, 5, 6 y 7 torre 2 del
proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, mientras que la enajenadora no se hizo presente ni representante para tal fin,
conforme se evidencia en el Acta de Visita Técnica que obra en el expediente (folio 32).

Que, con base en lo anterior, se emitio el informe de verificacion de hechos No. 22-163 del 24 de
marzo de 2022 (folio 154-156), en el cual se concluyo:

“FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: 27 de febrero 2021 drea privada

HALLAZGOS

1. Limitacion entre la zona de estacionamientos con la torre de apartamentos

Frente a este hecho en la queja se informa que el quejoso; La sefiora Jhoana Mireya Lopez,
propietaria de los estacionamientos No. 4, 5, 6 y 7. Piso 1 mediante la queja interpuesta ante
la Secretaria Distrital del Habitat Solicita la verificacién en base a la cercania que presenta
la zona de estacionamientos con la torre de apartamentos, debido que por la cercania se
estdn presentando entrada de gases de los autos hacia las unidades de vivienda.

Durante visita Técnica se evidencia que la zona de estacionamientos limita con la torre de
apartamentos, no obstante, de acuerdo con la planimetria aprobada en la curaduria No 1
con numero de rveferencia 1710622 del 28 de diciembre del 2017.El cual proyecta un
aislamiento de 0.30ML, separando la zona del estacionamiento con la torre de apartamento.
Aislamiento que no se evidencia en la construccion.

Por lo tanto. debido a que se evidencia una modificacion arquitectonica en los planos frente
a lo construido también en vista a la omision del aislamiento, este sea un posible factor de
la entrada de gases de los autos hacia las unidades de vivienda. Por consiguiente. se califica
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este hecho como deficiencia AFECTACION GRAVE por el incumplimiento de la Ley 400
de 1997 la cual estipula

Ley 400 de 1997

ARTICULO 7°.- Sujecion de la construccion a los planos.- Los
planos arquitectonicos y estructurales que se presenten para la
obtencion de la licencia de construccion deben ser iguales a los
utilizados en la construccion de la obra. Por lo menos una
copia de estos debe permanecer en el archivo del
Departamento Administrativo o dependencia Distrital o
Municipal a cargo de la expedicion de la licencia de
construccion.

ARTICULO 11°- Meétodos alternos de construccion.- Se
permite el uso de métodos alternos de construccion y de
materiales cubiertos, pero cuya metodologia constructiva sea
diferente a la prescrita por estos, siempre y cuando el
disenador estructural y el constructor, presenten, en conjunto,
un memorial en el cual inequivocamente aceptan las
responsabilidades que se derivan de la metodologia alterna de
construccion.

ARTICULQ 15°.- Obligatoriedad.- El Curador o las oficinas o
las dependencias Distritales o Municipales a cargo de la
expedicion de las licencias, deben constatar previamente que
la edificacion propuesta cumple los requisitos exigidos por la
presente Ley y sus reglamentos, mediante la revision de los
planos, memorias y estudios de los diferentes disefios
mencionados en el Titulo II]

2.dimensiones del estacionamiento No. 4,5,6 vy 7. Piso 1

Frente a este hecho en la queja se informa que el quejoso, La seiiora Jhoana Mireya Lopez,
propietaria de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7. Piso 1 mediante la queja interpuesta ante
la Secretaria Distrital del Hdbitat Solicita la verificacion de las dimensiones de los
estacionamientos.

Durante visita Técnica se realiza un registro fotogrdfico de los estacionamientos No. 4. 5 .6
y 7. Piso 1, se procede a corroborar sus medidas, presentando las siguientes dimensiones;
(4.50 metros de largo por 2.20 metros de ancho) y con una crujia cuya dimension
corresponde al ancho de 3.80 metros limitando con el sendero peatonal.

Posteriormente se corrobora sus dimensiones con respecto a la planimetria aprobada en la
curaduria No 1 con numero de referencia 1710622 del 28 de diciembre del 2017. En los
planos, los estacionamientos No. 4. 5.6y 7. Piso 1 presentando las siguientes dimensiones;§
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(4.50 metros de largo por 2.24 metros de ancho). podemos afirmar que los sitios de parqueo
No. 4. 5.6y 7. Asignado a la sefiora Jhoana Mireya Lopez ha sufrido modificaciones en
cuanto a sus dimensiones, desobedeciendo a la planimetria aprobada por la curaduria
urbana No 1 segun Licencia de Construccion No. LC- 171-0540.

debido a que se evidencia una modificacién arquitecténica en los planos frente a lo
construido se califica este hecho como deficiencia constructiva y desmejoramiento de
especificaciones AFECTACION GRAVE por el incumplimiento de la Ley 400 de 1997 cuya
normativa se encuentra estipulada en el punto anterior de este mismo informe.

3. Fisuras en la placa de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7.

Frente a este hecho en la queja se informa que el quejoso; La sefiora Jhoana Mireya Lopez,
propietaria de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7. Piso I mediante la queja interpuesta ante
la Secretaria Distrital del Habitat manifiesta la presencia de fisura en la placa de concreto
de los de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7.

Durante la visita técnica, la empresa enajenadora estd realizando intervencion frente a este
hecho y no se puede observar que la placa del estacionamiento presente problemas de fisura,
v a la fecha no se han vuelto a presentar nuevos hechos, ni han reincidido en los que
correspondian a la queja. Por consiguiente, NO SE ESTABLECE DEFICIENCIA
CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA.”

Que la Querellante amplio los hechos de la queja con radicado No. 1-2022-10360 del 15 de marzo
de 2022 (33-134) y agrega constancia de las comunicaciones, correos y chat con la constructora
acerca de las reclamaciones que tienen que ver con los hechos que nos ocupa, material documental
que se incorpora al expediente y serd valorado en el analisis del despacho de la presente resolucion.

Que de la ampliacion de la queja y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572
de 2015, mediante comunicacién con radicado No. 2-2022-58658 del 23 de septiembre de 2022 (folio
136), se corri6 traslado de la queja la sociedad enajenadora, para que en el término de diez (10) dias
hébiles se manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si darfa solucién a los mismos;
a su vez, sobre dicho traslado le fue comunicado a la sefiora YOHANA MIREYA LOPEZ NINO,
en calidad de querellante, mediante radicado No. 2-2022-58657 del 23 de septiembre de 2022 (folio
135).

Que conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015, la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat informé y comunicé por medio de los radicados No.
2-2022-66084 y No. 2-2022-66085 del 31 de octubre de 2022 (folio 147-148), a la querellante y a la
sociedad enajenadora la practica de una nueva visita de caréacter técnico al inmueble del asunto con
el objeto de verificar los hechos denunciados, para el 11 de noviembre de 2022 a las 9:30 A.M., la
cual conto con la participacion de la sefiora YOHANA MIREYA LOPEZ NINO en su condicién
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de propietaria de los parqueaderos exteriores 4, 5, 6 y 7 torre 2 del proyecto de vivienda
CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, mientras que
la enajenadora no se hizo presente ni representante para tal fin, conforme se evidencia en el Acta de
Visita Técnica que obra en el expediente (folio 149).

Con base en lo anterior, se emitio el informe de verificacién de hechos No. 22-671 del 5 de diciembre
de 2022 (folio 150-152), en el cual se concluy6:

“(---)
FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: 27 de febrero 2020 drea privada.

HALLAZGOS

1.Limitacion entre la zona de estacionamientos con la torre de apartamentos

Frente a este hecho en la queja se informa que el quejoso; La sefiora Jhoana Mireya Lipez,
propietaria de los estacionamientos No. 4, 5, 6y 7. Piso 1 mediante la queja interpuesta ante
la Secretaria Distrital del Habitat Solicita la verificacion en base a la cercania que presenta
la zona de estacionamientos con la torre de apartamentos, debido que por la cercania se
estdn presentando entrada de gases de los autos hacia las unidades de vivienda.

Durante visita Técnica se evidencia que la zona de estacionamientos limita con la torre de
apartamentos, no obstante, de acuerdo con la planimetria aprobada en la curaduria No 1
con numero de referencia 1710622 del 28 de diciembre del 2017.El cual proyecta un
aislamiento de 0.30ML, separando la zona del estacionamiento con la torre de apartamento.
Aislamiento que no se evidencia en la construccion.

Por lo tanto. debido a que se evidencia una modificacion arquitecténica en los planos frente
a lo construido también en vista a la omisién del aislamiento, este sea un posible factor de
la entrada de gases de los autos hacia las unidades de vivienda. Por consiguiente. se califica
este hecho como deficiencia AFECTACION GRAVE por el incumplimiento de la Ley 400
de 1997 la cual estipula

Ley 400 de 1997

ARTICULO 7°.- Sujecion de la construccion a los planos.- Los
planos arquitectonicos y estructurales que se presenten para la
obtencion de la licencia de construccion deben ser iguales a los
utilizados en la construccién de la obra. Por lo menos una
copia de estos debe permanecer en el archivo del
Departamento Administrativo o dependencia Distrital o
Municipal a cargo de la expedicion de la licencia de
construcciony
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ARTICULO 11°.- Meétodos alternos de construccion.- Se
permite el uso de métodos alternos de construccion y de
materiales cubiertos, pero cuya metodologia constructiva sea
diferente a la prescrita por estos, siempre y cuando el
disefiador estructural y el constructor, presenten, en conjunto,
un memorial en el cual inequivocamente aceptan las
responsabilidades que se derivan de la metodologia alterna de
construccion.

ARTICULO 15°.- Obligatoriedad.- El Curador o las oficinas o
las dependencias Distritales o Municipales a cargo de la
expedicion de las licencias, deben constatar previamente que
la edificacion propuesta cumple los requisitos exigidos por la
presente Ley y sus reglamentos, mediante la revision de los
planos, memorias y estudios de los diferentes disefios
mencionados en el Titulo III

2.dimensiones del estacionamiento No. 4,5,6 y 7. Piso 1

Frente a este hecho en la queja se informa que el quejoso,; La sefiora Jhoana Mireya Lopez,
propietaria de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7. Piso 1 mediante la queja interpuesta ante
la Secretaria Distrital del Hdbitat Solicita la verificacion de las dimensiones de los
estacionamientos.

Durante visita Técnica se realiza un registro fotogrdfico de los estacionamientos No. 4. 5 .6
y 7. Piso 1, se procede a corroborar sus medidas, presentando las siguientes dimensiones;
(4.50 metros de largo por 2.20 metros de ancho) y con una crujia cuya dimension
corresponde al ancho de 3.80 metros limitando con el sendero peatonal.

Posteriormente se corrobora sus dimensiones con respecto a la planimetria aprobada en la
curaduria No 1 con numero de referencia 1710622 del 28 de diciembre del 2017. En los
planos, los estacionamientos No. 4. 5.6y 7. Piso 1 presentando las siguientes dimensiones;
(4.50 metros de largo por 2.24 metros de ancho). podemos afirmar que los sitios de parqueo
No. 4. 5.6y 7. Asignado a la sefiora Jhoana Mireya Lipez ha sufrido modificaciones en
cuanto a sus dimensiones, desobedeciendo a la planimetria aprobada por la curaduria
urbana No 1 segun Licencia de Construccion No. LC- 171-0540.

Debido a que se evidencia una modificacion arquitectonica en los planos frente a lo

construido se califica este hecho como deficiencia constructiva y desmejoramiento de
especificaciones AFECTACION GRAVE por el incumplimiento de la Ley 400 de 1997 cuya
normativa se encuentra estipulada en el punto anterior de este mismo informe.

3. Fisuras en la placa de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7.
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Frente a este hecho en la queja se informa que el quejoso; La seiiora Jhoana Mireya Lopez,
propietaria de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7. Piso 1 mediante la queja interpuesta ante
la Secretaria Distrital del Habitat manifiesta la presencia de fisura en la placa de concreto
de los de los estacionamientos No. 4,5,6 y 7.

Durante la visita técnica, la empresa enajenadora estad realizando intervencion frente a este
hecho y no se puede observar que la placa del estacionamiento presente problemas de fisura,
y a la fecha no se han vuelto a presentar nuevos hechos, ni han reincidido en los que
correspondian a la queja. Por consiguiente, NO SE ESTABLECE DEFICIENCIA
CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA.

(-..)"

Que este Despacho en cumplimiento del articulo 6 del citado Decreto Distrital 572 de 2015 y
encontrando mérito para ello, orden6 mediante el Auto No. 12 del 12 de enero de 2023 (folios 159-
164), abrir investigacion administrativa contra la enajenadora, de conformidad con lo consignado en
el Informe de Verificacién de Hechos No. 22-671 del 5 de diciembre de 2022, producto de la visita
técnica realizada el dia 11 de noviembre de 2022 a los parqueaderos exteriores 4, 5, 6 y 7 Torre 2
del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Que en cumplimiento del articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, esta Subdireccion envié oficio de citacion a notificacién personal a la
sociedad enajenadora mediante radicado No. 2-2023-3323 del 20 de enero de 2023, entregado el dia
23 de enero de 2023, de conformidad con el certificado de entrega expedido por la empresa de
correspondencia (folio 166).

Que pasados los 5 dias la sociedad enajenadora no se acercé a surtir el tramite de notificacion
personal, por lo que fue necesario enviar aviso de notificacién mediante radicado No. 2-2023-32328
del 14 de abril de 2023, el cual fue entregado el dia 17 de abril de 2023 (folio 168).

Por su parte, el Auto No. 12 del 12 de enero de 2023 (folios 159-164) fue comunicado a la quejosa,
a través del radicado 2-2023-3324 del 20 de enero de 2023, entregado el dia 20 de enero de 2023
(folio 165).

Que en ejercicio al derecho a la defensa la sociedad enajenadora descorrio el traslado del auto de
apertura mediante escrito con radicado No. 1-2023-21914 del 15 de mayo del 2023 (folios 170-173),
en el que rindié las explicaciones que consideré necesarias para superar los hechos investigados,
manifestando entre otras cosas que las medidas de los estacionamientos iban a ser corregidas,
respecto a los limites entre el estacionamiento y el edificio, sefialé cumplir con la norma.
Adicionalmente, aporté como pruebas documentales 4 fotografias y solicité la préctica de una visita

al sitio\
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Dichos medios de prueba fueron incorporados al expediente y se valoraran en el anélisis del despacho
de la presente resolucion,

Que la sociedad enajenadora en su escrito con radicado No. 1-2023-21914 del 15 de mayo del 2023
(folio 170-173), no solicité la realizacién de audiencia de mediacién, razén por la cual no se llevé a
cabo la misma.

Que en relacion con la solicitud probatoria fue resuelta a través del Auto 1522 del 25 de mayo del
2023 (folio 182-184), en el cual se decidid:

“ARTICULO PRIMERO: Decretar la prueba consistente en la prdctica de una visita técnica

de verificacién de hechos a las dreas privadas de los estacionamientos 4, 5, 6, y 7 Torre 2
del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, de esta ciudad, diligencia que se programa para el dia 02 de junio de 2023,
a las 11:30 am, la cual serd realizada por el delegado (a) de la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda, Arquitecta MILYTZA GODOY RAMOS, con el
objetivo de constatar el estado actual de los hechos materia de investigacién: ""I.
Limitaciones entre la zona de estacionamiento con la torre de apartamentos”, y 2.
Dimensiones del estacionamiento No. 4, 5, 6 y 7", los cuales fueron especificados en el
articulo primero de la parte resolutiva del Auto de apertura de investigacion No. 12 del 12
de enero de 2022, para de esta manera determinar si los hallazgos fueron intervenidos y
subsanados.”.

Que producto de la visita técnica se elaboré el Informe de Verificacion de Hechos No. 23-322 del 21
de julio de 2023 (folio 194-201) el cual concluyé:

“De acuerdo al Auto N.1522 del 25 de mayo de 2023 “Por la cual se resuelve una solicitud de
pruebas” se establece;

ARTICULO PRIMERO: Decretar la prueba consistente en la prdctica de una visita técnica
de verificacion de hechos a las dreas privadas de los estacionamientos 4, 5, 6, y 7 Torre 2 del
proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, de esta ciudad, diligencia que se programa para el dia 02 de junio de 2023,
a las 11:30 am, la cual serd realizada por el delegado (a) de la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda, Arquitecta MILYTZA GODOY RAMOS, con el
objetivo de constatar el estado actual de los hechos materia de investigacion: “I.
Limitaciones entre la zona de estacionamiento con la forre de apartamentos”, y 2.
Dimensiones del estacionamiento No. 4, 5, 6 y 7", los cuales fueron especificados en el
articulo primero de la parte resolutiva del Auto de apertura de investigacion No. 12 del 12
de enero de 2022, para de esta manera determinar si los hallazgos fueron intervenidos ¥y
subsanados.
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Se hace la aclaracion que la quejosa envia al sefior JORGE D'ACHARDI CHACON, con el
poder correspondiente para representarla en la diligencia que se efectud el dia 6 de julio del
Auto N.1522 del 25 de mayo de 2023, el cual se anexa al acta de visita técnica.

Al mismo tiempo, se aclara que se realizé visita técnica el dia 13 de junio de 2023, en la cual
asistio el representante legal de la enajenadora y no asistio la quejosa. No obstante, se
reprogramo nuevamente visita para el dia 6 de julio, ya que a la sefiora Johana Lopez esclarece
que no le llego el comunicado de citacion de la visita del 13 de junio.

Teniendo en cuenta que el asistente a la diligencia no tenia conocimiento de la fecha de entrega
de los parqueaderos, por lo tanto se tendrd en cuenta la fecha que se enuncia en el informe de
verificacion N. 22-671, el 27 de febrero de 2020.

1. LIMITACIONES ENTRE LA ZONA DE
ESTACIONAMIENTO CON LA TORRE DE APARAMENTOS,

Para este hecho el informe de verificacién de hechos N.22-671 de fecha 5 de diciembre de 2022

menciona que “... Durante visita Técnica se evidencia que la zona de estacionamientos limita |
con la torre de apartamentos, no obstante, de acuerdo con la planimetria aprobada en la |
curaduria No 1 con numero de referencia 1710622 del 28 de diciembre del 2017.El cual
proyecta un aislamiento de 0.30ML, separando la zona del estacionamiento con la torre de
apartamento. Aislamiento que no se evidencia en la construccicn...”

En la diligencia se tomaron las medidas pertinentes en el drea de asilamiento entre la fachada
de la torre de apartamentos y el topellantas (son los topes que hay en el piso de las celdas de
parqueo, estos tienen como funcién principal delimitar y detener el vehiculo antes de un posible
impacto) (Imagen N. 1), el cual con la ayuda del apoderado de la quejosa se verificé la medida
la cual es de 0,75mt en total.

Luego se toma la medida de 0.30mt (Imdgenes N.2 y N.3), mencionada en el hecho inicialmente
“...planimetria aprobada en la curaduria No 1 con numero de referencia 1710622 del 28 de
diciembre del 2017.El cual proyecta un aislamiento de 0.30ML...", la cual se evidencia la
distancia entre el topellantas o limite de parqueo de los automotores, la cual cumple con mas
del doble de la medida del aislamiento enunciado en la planimetria del proyecto de 0.30mt.
Al respecto en la diligencia el apoderado de la quejosa menciona que “... recomienda dejar
TOTALMENTE demarcada todas las dreas de los estacionamientos para mejor claridad del
manejo de los espacios (0.30cm, 4,50m largo, 2.24m ancho) ...". (Consignado en el acta de
visita)

El enajenador bajo el radicado N. 1-2023-21914 del 15 de mayo de 2023, menciona para este
hecho “... los parqueaderos y los restantes, cuatro punto ochenta metros lineales (4.80 ml)
corresponden a los cuatro punto cincuenta metros lineales (4.50 ml) del parqueadero y punrosk
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treinta metros lineales (0.30 ml) de aislamiento entre los parqueaderos y la torre 2; resaltando
el drea de los parqueaderos ...".

Asi las cosas, este hecho fue SUBSANADO.

2. DIMENSIONES DEL ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 7;

Este hecho consiste en ... se realiza un registro fotogrdfico de los estacionamientos No. 4. 5
.6y 7. Piso 1, se procede a corroborar sus medidas, presentando las siguientes dimensiones;
(4.50 metros de largo por 2.20 metros de ancho) y se corrobora sus dimensiones con respecto
a la planimetria aprobada en la curaduria No 1 con numero de referencia 1710622 del 28 de
diciembre del 2017. En los planos, los estacionamientos No. 4. 5.6y 7. Piso I presentando las
siguientes dimensiones; (4.50 metros de largo por 2.24 metros de ancho). podemos afirmar que
los sitios de parqueo No. 4. 5 .6y 7. Asignado a la sefiora Jhoana Mireya Lépez ha sufrido
modificaciones en cuanto a sus dimensiones, desobedeciendo a la planimetria aprobada por la
curaduria urbana No 1 segun Licencia de Construccion No. LC- 1710540...", de acuerdo al
informe de verificacion de hechos N.22-671.

Continuando con la diligencia, se procedié a medir el largo de los estacionamientos los cuales
se encuentran demarcados por una linea amarilla y cuya medida es de 4,50mt , como se
menciona en el informe de verificacién N.22-671 de la visita anterior.

Luego, se midieron los anchos de los parqueaderos de la quejosa, con ayuda del apoderado
(Imdgenes N.4 a la N.7), medidas las cuales son de 2,20mt cada uno.

El enajenador bajo el radicado N. 1-2023-21914 del 15 de mayo de 2023, menciona para este
hecho “... Es parcialmente cierto, pues en la actualidad por error involuntario, se demarcaron
los parqueaderos en sus costados, con una medida entre si, de dos punto veinte metros lineales
(2.20 ml), ya en sitio estamos corrigiendo dichas medidas y acatando las medidas de los planos
aprobados la dimension de estos quedard en debida forma, esto es, dos punto veinticuatro
metros (2.24 ml)...".

El enajenador menciona en el recorrido de la visita realizada el 13 de junio de 2023 “... que
se encuentra en conversaciones con la administracion y aprobacién para la modificacion de la
sefializacion y/o demarcacion de los parqueaderos... " (Consignado en el acta de visita).

A la fecha de las visitas realizadas no han sido rectificadas las medidas, por lo tanto el hecho
PERSISTE.".

Que mediante Auto No. 2326 del 11 de agosto de 2023 (folio 204-206), se impulsé oficiosamente la
investigacion administrativa y corrié traslado a la investigada para que presentara los alegatos de
conclusion, conforme lo dispuesto en el Articulo 12 del Decreto 572 de 2015, comunicado al
querellante y a la sociedad investigada con radicado No. 2-2023-62010 y No. 2-2023-62012 del 24
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de junio de 2023 (folio 207-208), los cuales fueron recibidos el 24 y 25 de agosto de 2023,
respectivamente, por medio de mensajeria motorizado de la Entidad.

Que con radicado No. 1-2023-35922 del 29 de agosto de 2023 (folio 209-211), la sefiora YOHANA
MIREYA LOPEZ NINO, como propietaria de los parqueaderos exteriores 4, 5, 6 y 7 torre 2 del
proyecto de vivienda en cuestién, responde al informe No. 23-322 del 21 de julio de 2023 (folio 194-
201) y solicita nueva visita, solicitud que fue negada con radicado de salida No. 2-2023-65805 del
11 de septiembre de 2023 (folio 212).

Que una vez se verificé la base de correspondencia de la Entidad, no se encontré documento alguno
con el cual la sociedad enajenadora se pronunciara sobre el traslado para presentar sus alegatos de
conclusién, comunicado de manera efectiva al Representante Legal de la enajenadora.

Que teniendo en cuenta que la etapa de intermediacion queddé agotada, que el término
probatorio es potestativo de la Administracién y que las pruebas que existen dentro del proceso
son suficientes para su resolucién, esta Subdireccion procederd a decidir de fondo la presente
actuacion, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccién, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacién de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior de conformidad con el numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la Ley
66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405
de 1994, los Acuerdos Distritales 16 de 1997 y 735 de 2019, y los Decretos Distritales 121 y
572 de 2015. ‘

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y
control de la actividad de enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la
consagrada en el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En virtud de la citada norma
y demas funciones asignadas al Distrito Capital, en particular a la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, la cual se desarrolla mediante la facultad de tomar los
correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que
rigen dicha actividad, a través de la imposicion de 6rdenes y requerimientos, competencias que
se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de 1979, que
establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las
érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el articulo 20 del AcuerdoD\
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735 de 2019, sefiala: “...iniciarén las actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya
comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad
de los _mismos, que atenten contra la_estabilidad de la_obra_e_impartir drdenes y
requerimientos como medidas preventivas e imponer las correspondientes sanciones...

En atencion a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccion es competente para adelantar la presente
investigacién contra la sociedad enajenadora, es la responsable del proyecto de vivienda
CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta
ciudad.

2. Desarrollo de la actuacién

La presente actuacion se adelantd respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo de
actuaciones administrativas, al respecto, la Corte Constitucional ha expuesto en numerosas
jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos
de tipo administrativo se refiere:

"Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido proceso
se aplicara a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La Corte, en, numerosas
sentencias, ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido
proceso administrativo. Ha seialado que excluir al administrado del conocimiento previo de la
sancion a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposicion
vulnera el derecho fundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario,
contrario al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacion, que lo que la norma
constitucional pretende es que la aplicacion de una sancion sea el resultado de un proceso,
por breve que éste sea, aiin en el caso de que la norma concreta no lo prevea." (Subrayasy
negrillas fuera de texto)

"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo tiempo limita
un derecho, la decision correspondiente debe ser no sélo producto de un procedimiento, por
sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la determinacion, pues se
trata de un acto administrativo. De lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte
de la administracion y, probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en
numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho.”

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades de
defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademas, como lo expresa el
articulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa; la competencia de
la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso; el derecho a una resolucién que defina
las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasion de presentar pruebas y de
controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias
de cada proceso segtin sus caracteristicas.
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Esta situacion efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacion
administrativa dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demds normas sobre la materia, asi como
al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legitimacion, notificaciones, pruebas,
competencia y recursos.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la 6rbita de
sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacién administrativa se
adelant6 de conformidad con el procedimiento correspondiente.

3. Anilisis probatorio

Esta Subdireccién precisa que inicié la presente investigacién, debido a que en las visitas de
verificacion de hechos practicada por el equipo técnico el 11 de noviembre de 2022 (folio 149) y el
6 de julio de 2023 (folio 196) al CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, enajenado por la sociedad ~CREAR DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S., identificada con NIT. 900.866.084-1; se constatd la existencia de
deficiencias constructivas que afectan las zonas comunes/parqueaderos del proyecto de vivienda en
cuestion, calificadas como afectaciones graves, en atenciéon a lo plasmado en los Informes de
Verificacion de Hechos No. 22-671 del 5 de diciembre de 2022 (folio 150-152) y No. 23-322 del 21
de julio de 2023 (folio 194-201).

Que, no obstante, el informe de verificacion de hechos en lo atinente al hallazgo: “3. Fisuras en la
placa de los estacionamientos No. 4,56 y 7”, establece que este no constituye una deficiencia
constructiva y/o desmejoramientos de especificaciones, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 572 de 2015, por tanto, no se adelantd investigacion administrativa sobre el mismo.

Que mediante Auto No. 12 del 12 de enero de 2023 (folios 159-164), se apertura la investigacion
administrativa sobre los hechos: “I. Limitacion entre la zona de estacionamientos con la torre de
apartamentos”, y “2. Dimensiones del estacionamiento No. 4,56 y 7”, que establecieron
deficiencias constructivas que afectan las condiciones de habitabilidad de las zonas comunes del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, calificadas
como afectaciones graves, conforme a lo concluido por el equipo técnico de la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en concordancia a lo establecido en el Articulo 2 del
decreto 572 de 2015.

Que, no obstante, con radicado No. 1-2023-21914 del 15 de mayo del 2023 (folios 170-173), la
sociedad investigada aport6 material fotografico probatorio y realizé manifestaciones de defensa con
el fin de dar por superados los hechos de la investigacion, lo cual denominé como “Anexo 17, los
cuales reposan en el expediente y que fueron analizados en una nueva visita técnica realizada por el

Entidad el 6 de julio de 2023\
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Que de la visita de inspeccion técnica del 6 de julio de 2023 fue elaborado el Informe No. 23-322 del
21 de julio de 2023 (folio 194-201), con el cual se logré soportar la subsanacion definitiva sobre el.
hecho: “I. LIMITACIONES ENTRE LA ZONA DE ESTACIONAMIENTO CON LA TORRE DE
APARAMENTOS”, de conformidad con las manifestaciones alli expuestas y de acuerdo con la
acreditacion del escrito de descargos presentado por la enajenadora, no obstante, el hallazgo que tiene
que ver con: “2. DIMENSIONES DEL ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 7”, se mantiene segtn la
siguiente conclusion:

“El enajenador menciona en el recorrido de la visita realizada el 13 de junio de 2023 “... que
Se encuentra en conversaciones con la administracion y aprobacion para la modificacién de la
sefializacion y/o demarcacion de los parqueaderos..." (Consignado en el acta de visita).

A la fecha de las visitas realizadas no han sido rectificadas las medidas, por lo tanto el hecho
PERSISTE.".

Con lo anterior y atendiendo a que al momento de la presente resolucién no obra prueba que permita
definir la subsanacion del hallazgo, este despacho no puede desconocer que el hecho se mantiene en
su totalidad.

La sociedad enajenadora en su escrito de descargos con radicado No. 1-2023-21914 del 15 de mayo
del 2023 (folios 170-173), no solicitd la realizacién de audiencia de mediacién, razén por la cual no
se llevo a cabo la misma.

En conclusion, este Despacho es conocedor de las intervenciones realizadas por la sociedad
enajenadora en las zonas comunes/parqueaderos referidos del proyecto de vivienda CONJUNTO
RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, pero dendtese que las
mismas no resultan suficientes para dar por superados la totalidad de los hechos de la investigacion
administrativa, por cuanto en visita técnica y valoracién del documental probatoria aportada por la
investigada, vislumbra la persistencia del siguiente hecho en la investigacién: “2. DIMENSIONES
DEL ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 7”, como deficiencia constructiva calificada como
afectacién grave, situacién que es ratificada por el 4rea técnica en Informes de Verificacién de
Hechos No. 22-671 del 5 de diciembre de 2022 (folio 150-152) y No. 23-322 del 21 de julio de 2023
(folio 194-201).

4. Anilisis de descargos.

Mediante escrito con radicado No. 1-2023-21914 del 15 de mayo del 2023 (folios 170-173), la
representante legal de la sociedad enajenadora rindié las explicaciones que estimo necesarias para
ejercer su derecho de defensa con relacion a los argumentos planteados en la parte motiva del Auto
de apertura de investigacion No. 12 del 12 de enero de 2023 (folios 159-164), en los términos
descritos en los antecedentes de este acto administrativo.

En ese orden, procede este Despacho a analizar los descargos de la siguiente forma:
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4.1.Con respecto a los hechos puntuales sefialados en el Informe No. 22-671 (folio 150-152) y No.
23-322 (folio 194-201):

“2. DIMENSIONES DEL ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 7”: La investigada con su escrito de
defensa manifiesta haberse cometido un error en la demarcacion de los parqueaderos referidos en sus
costados y que en cumplimiento a la norma se realizarian las intervenciones necesarias, sin en
embargo, desde la fecha de las visitas realizadas por parte de esta Subdireccion y al momento de la
presente resolucion, este despacho no encuentra ningiin soporte que logre superar la afectacion de
manera definitiva.

Una vez analizadas las pruebas aportadas y de las manifestaciones en los escritos de defensa, este
Despacho reconoce que la Investigada, mantiene intensiones tendientes a dar por superado el hecho
materia de investigacion, no obstante, no pudo determinarse una superacion definitiva del mismo por
lo que es imposible cerrar la investigacion administrativa sin que se haya subsanado dicho hallazgo.

En conclusién, este Despacho considera que no obran pruebas en el expediente que acrediten la
superacion del hallazgo, por el contrario, se determiné la existencia de deficiencia constructiva de
carcter grave que se asocia a irregularidades establecidas en el cédigo de construccion, hecho que
no fue desvirtuado de manera definitiva a lo largo de la actuacion administrativa.

Vale la pena indicar que el articulo 23 de Ley 222 de 1995 versa sobre los deberes que tienen los
administradores de las sociedades comerciales, como la investigada, que consiste en “obrar de buena
fe, con lealtad y con la diligencia de un buen hombre de negocios”, ello realizando “los esfuerzos
conducentes al adecuado desarrollo del objeto social”, que para el caso que nos ocupa la de
comercializar vivienda digna.

En atencidn a lo anterior, conviene traer a colaci6n apartes del articulo 167 del Cédigo General del
Proceso, toda vez que a juicio de esta Subdireccion la carga de la prueba del hecho alegado en esta
investigacion corresponde a la parte que los pretenda hacer valer en la actuacién administrativa; en
ese orden, sefiala la norma:

“ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de
hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen.”

No obstante, segin las particularidades del caso, el juez podrd, de oficio o a peticion de
parte, distribuir, la carga al decretar las pruebas, durante su prdctica o en cualquier
momento del proceso antes de fallar, exigiendo probar determinado hecho a la parte que se
encuentre en una situaciéon mds favorable para aportar las evidencias o esclarecer los
hechos controvertidos. La parte se considerard en mejor posicion para probar en virtud de
su cercania con el material probatorio, por tener en su poder el objeto de prueba, por
circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido directamente en los hechos qu
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dieron lugar al litigio, o por estado de indefension o de incapacidad en la cual se encuentre
la contraparte, entre otras circunstancias similares.”

Asi mismo la Corte Constitucional en Sentencia C-086-16, Magistrado Ponente: JORGE IVAN
PALACIO PALACIO, expresa:

“La carga de la prueba es un elemento caracteristico de los sistemas procesales de tendencia
dispositiva. Se conoce como principio “onus probandi”, el cual indica que por regla general
corresponde a cada parte acreditar los hechos que invoca, tanto los que sirven de base para
la demanda como los que sustentan las excepciones, de tal manera que deben asumir las
consecuencias negativas en caso de no hacerlof1]

De acuerdo con la doctrina, esta carga procesal se refiere a “la obligacién de ‘probar’, de
presentar la prueba o de suministrarla, cuando no el deber procesal de una parte, de probar
la (existencia o) no existencia de un hecho afirmado, de lo contrario el solo incumplimiento
de este deber tendria por consecuencia procesal que el juez del proceso debe considerar el
hecho como falso o verdadero "[2]. En tal sentido la Corte Suprema de Justicia ha explicado
como en el sistema procesal se exige, en mayor o menor grado, que cada uno de los
contendientes contribuya con el juez al esclarecimiento de la verdad”.

Asi que, en atencién a la norma establecida en el Cédigo General del Proceso, y la jurisprudencia
colombiana, se tiene que la sociedad enajenadora, tenfa la obligacién procesal de demostrar la
inexistencia del hecho dentro de la investigacién administrativa, o de evidenciar la correccién total
del hallazgo evidenciado en las zonas comunes del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL y no lo hizo.

5. Fundamento Normativo de la decision

Este Despacho decidir4 la procedibilidad de imponer sancién a la sociedad enajenadora, teniendo en
cuenta las pruebas y los argumentos relacionados a lo largo del proceso, como quiera que el material
probatorio que obra en el expediente permite deducir sin lugar duda, que es la responsable de la
enajenacién del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, en consideracion a que el caso corresponde a la competencia de
esta Subdireccion (numeral 6° del articulo 2° del Decreto No. 078 de 1987), la cual se encarga de
recibir y tramitar las quejas que se presenten con ocasi6n de la actividad de enajenacion de vivienda,
y de las deficiencias constructivas y desmejoramiento de especificaciones técnicas que se constituyan
en ejercicio de esta actividad.

Con base en los Informes de Verificacién de Hechos No. 22-671 del 5 de diciembre de 2022 (folio
150-152) y No. 23-322 del 21 de julio de 2023 (folio 194-201), el cual recoge los hallazgos de la
visita de caracter técnico realizada al proyecto de vivienda en cuestién, aunado a los hechos por los
cuales se le puede endilgar responsabilidad a la sociedad enajenadora, tipificado dentro de la presente
investigacion como deficiencia constructiva calificada como afectacion grave, esta Subdireccion
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realizara un anélisis de las normas vulneradas, con el fin de establecer si es procedente imponer una
sancion administrativa a la investigada, en ejercicio de las competencias asignadas a esta Entidad,
por el incumplimiento de las normas que son objeto de las funciones de vigilancia y control, ejercidas
sobre las personas naturales o juridicas que desarrollen la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda.

En ese orden, esta Subdireccion observa que el hecho referente a: “2. DIMENSIONES DEL
ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 77, deficiencia constructiva calificada como afectacién grave,
constituye una vulneracién de lo dispuesto en los ARTICULOS 23, NUMERAL 12 y 114 DEL
ACUERDO 079 DE 2003; LEY 400 DE 1997: ARTICULO 7, ARTICULO 11, ARTICULO 15 y
ARTICULO 2 DEL DECRETO DISTRITAL 572 DE 2015, normas que establecen:

e Acuerdo 79 de 2003 - Cédigo de Policia de Bogota D.C.

“ARTICULO 23.- Comportamientos que favorecen la seguridad en las construcciones.
Quienes adelanten obras de construccion, ampliacién, modificacion, adecuacién o
reparacion, demolicion de edificaciones o de urbanizacion, parcelacion para construccion
de inmuebles o de terrenos en las dreas rurales o urbanas, ademds de observar todas las
normas sobre construccion de obras y urbanismo, deberdn obtener los conceptos previos y
las licencias a que haya lugar y tienen ademds la obligacion de adoptar las precauciones
para que los peatones o los vecinos de la construccion no corran peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las
construcciones (...)

12. Reparar las deficiencias de construccién de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

(...) ARTICULO 114.- Engjenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o
Juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.”

e Ley 400 de 1997

ARTICULO 7°.- Sujecién de la construccion a los planos.- Los planos arquitectonicos y
estructurales que se presenten para la obtencién de la licencia de construccion deben ser
iguales a los utilizados en la construccién de la obra. Por lo menos una copia de estos debe
permanecer en el archivo del Departamento Administrativo o dependencia Distrital o
Municipal a cargo de la expedicion de la licencia de corwrruccfdn.\
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ARTICULO 11°.- Métodos alternos de construccion.- Se permite el uso de métodos alternos
de construccion y de materiales cubiertos, pero cuya metodologta constructiva sea diferente
a la prescrita por estos, siempre y cuando el disefiador estructural y el constructor, presenten,
en conjunto, un memorial en el cual inequivocamente aceptan las responsabilidades que se
derivan de la metodologia alterna de construccion.

ARTICULO 15°.- Obligatoriedad.- EI Curador o las oficinas o las dependencias Distritales
0 Municipales a cargo de la expedicion de las licencias, deben constatar previamente que la
edificacion propuesta cumple los requisitos exigidos por la presente Ley y sus reglamentos,
mediante la revision de los planos, memorias y estudios de los diferentes diseiios
mencionados en el Titulo III

e Decreto Distrital 572 de 2015

Articulo 2°. Definiciones y Conceptos. Para efectos de la interpretacion y el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en el presente Decreto, se incorporan al mismo las siguientes
definiciones y conceptos:

(i)

Deficiencia constructiva: Es una afectacion y/o defecto en el proceso constructivo presentada
en los bienes privados, en los bienes comunes o en los bienes de uso exclusivo, por
incumplimiento de las normas o reglamentos a los que debe estar sometida la persona natural
o juridica que desarrolle las actividades de construccion o enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda.

Desmejoramiento de especificaciones: Es la modificacion total o parcial de las
especificaciones del proyecto por parte del enajenador o constructor, que representa una
desmejora de sus cualidades respecto a las ofrecidas legalmente, las contenidas en los planos,
estudios de suelos y modelos de contratos.

Labores de mantenimiento: Son las actividades necesarias para garantizar la debida
conservacion de las condiciones de uso, seguridad, salubridad y habitabilidad del inmueble
conforme a las recomendaciones impartidas por el enajenador o las contempladas en los
manuales entregados, siempre y cuando las mismas no impliquen la realizacién de obras
adicionales que inicialmente debieron ser implementadas por parte del constructor o
enajenador. El propietario o la copropiedad, segiin se trate de zona privada o comiin, son los
responsables del correcto mantenimiento del inmueble o la edificacién y de sus equipos.

Afectaciones gravisimas: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones estructurales o que amenacen ruina en
todo o parte de los bienes privados o de uso particular o de los bienes comunes o que ponga
en peligro la vida de las personas.
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Afectaciones graves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad, uso o funcionamiento
de los bienes privados o de dominio particular o la utilizacion de los bienes comunes, que no
implican dafio estructural o amenaza de ruina en el inmueble. Pueden presentarse, entre
otros, en los siguientes casos:

En bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades, falta de suministro de
servicios publicos esenciales definitivos y cualquier otro hecho que afecte la habitabilidad,
uso o funcionamiento de los inmuebles, y no implique el datio estructural de las viviendas.

En bienes comunes: hundimiento de superficies de circulacién, cerramientos, cuartos de
basura, acabados, humedades, canales y bajantes, equipos especiales, falta de suministro de
servicios publicos esenciales definitivos, sistema de deteccion y extincion de incendios o
cualquier otro hecho que no garantice las condiciones en materia de seguridad humana o
que afecte la utilizacion y disposicion de las zonas comunes.

L

En este orden de ideas, teniendo en cuenta el estudio realizado, la valoracion de las pruebas, el
Informe técnico y demdas documentos que obran en el expediente, y en consideracion al tiempo
transcurrido, mas que suficiente para haber dado cabal cumplimiento a la intervencion de los
hechos denunciados por el quejoso en su totalidad, este Despacho estima que resulta procedente
para el caso que se analiza imponer sancién administrativa a la investigada, en aplicacion a lo
estipulado en el Decreto Distrital 572 de 2015 y demés normas concordantes, por el
incumplimiento e infraccién a las normas antes transcritas.

La conducta asumida por la sociedad enajenadora respecto de la mencionada deficiencia
constructiva calificada como afectacion grave, evidenciada y producto de las zonas comunes del
proyecto de vivienda materia de investigacion, hecho referente a “2. DIMENSIONES DEL
ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 7”, quebranta las normas enunciadas, razén por la cual sera
objeto de sancién que se determinard de acuerdo con la gravedad e importancia que ésta
represente.

6. Graduacion de la sancion.

El parametro fundamental para la graduacion de las multas es el carédcter leve, grave o gravisimo
que se le asigna a las afectaciones dentro del tramite de la actuacién, conforme a las definiciones
del articulo 2° del Decreto Distrital 572 de 2015. Estas tres categorias modulan la infraccion al
derecho a la vivienda digna como maximo bien juridico tutelado dentro de las actuaciones por
deficiencias constructivas y/o desmejoramientos de especificaciones técnicas que adelanta esta
Subdireccién.\
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Dicha categorizacion apunta a diferenciar si se vulneran las condiciones de habitabilidad o de uso
de la vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto, constituyen el marco para la aplicacién
de los principios de razonabilidad y proporcionalidad en la motivacién de la multa.

Es por ello que esta Subdirecciéon gradia las multas que impone, cuando hay lugar a ello,
atendiendo los criterios establecidos en el articulo 50 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que se logren establecer en la actuacién
administrativa, que para el caso en concreto son:

A. Daiio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados:

El derecho a la vivienda digna es el maximo bien juridico tutelado dentro de la presente actuacién
administrativa, el cual debe ser protegido y garantizado por el Estado como lo ordena el articulo
51 de la Constitucion Politica.

Asi mismo el articulo 11, numeral 1, del Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales
y Culturales, sefala: “Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho de toda
persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion, vestido y
vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia. Los Estados Partes
fomardn medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho, reconociendo a este
efecto la importancia esencial de la cooperacion internacional fundada en el libre
consentimiento” (Negrilla fuera del texto).

Al respecto la Corte Constitucional en sentencia T-530 de 2011, sefial6 las siete condiciones que
configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad juridica de la tenencia; b)
disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; c) gastos soportables; d)
habitabilidad; e) asequibilidad; f) lugar y g) adecuacién cultural; condiciones que fueron pasadas
por alto por parte de la sociedad enajenadora, pues es claro que el hecho consistente en: “2.
DIMENSIONES DEL ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 77, deficiencia constructiva calificada
como afectacion grave, segiin lo plasmado en los Informes de Verificaciéon de Hechos No. 22-671
del 5 de diciembre de 2022 (folio 150-152) y No. 23-322 del 21 de julio de 2023 (folio 194-201),
situacion que atenta directamente contra el derecho constitucional de acceder a una vivienda en
condiciones dignas para los perjudicados.

B. Grado de prudencia y diligencia con que se haya atendido los deberes o se haya aplicado
las normas legales pertinentes.

Dentro de la actuacién administrativa y las pruebas que reposan en el expediente, se constaté que
el enajenador cometi6 infraccién a las normas que regulan el régimen de enajenacién y/o
construccion de vivienda, pues si bien es cierto la sociedad adelanto labores con la intencién de
corregir los hechos materia de investigacion, al punto que: “I. LIMITACIONES ENTRE LA
ZONA DE ESTACIONAMIENTO CON LA TORRE DE APARAMENTOS” fuera intervenido,
no son suficientes para superar la totalidad de los hechos, por lo cual este Despacho valorara en



R
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

~ RESOLUCION No. 3054 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 2023 Pig. 21 de 26
Continuaciéon de la Resolucién “Por la cual se impone una sancién y se imparte una
orden”

conformidad al articulo 50 del CPACA el grado de prudencia y diligencia parcial con la cual ha
actuado el enajenador al enfrentarse a las deficiencias constructivas graves presentes en las zonas
comunes del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL al momento de imponer una sancion.

No obstante, es claro que a la fecha de la expedicion del presente acto administrativo el hecho
relacionado a la investigacion persiste, situacién que le permite a este Despacho concluir que la
sociedad enajenadora no ha tenido el grado de prudencia y diligencia suficiente total para sanear
las infracciones normativas en las que incurrio.

7. Tasacién e indexacion de la multa a imponer

El inciso segundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho
para imponer multas sucesivas entre DIEZ MIL ($10.000) y QUINIENTOS MIL ($500.000)
pesos moneda legal, a las personas naturales o juridicas sujetas al control y vigilancia de esta
Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha vulnerado una norma o reglamento a que debe estar
sometido con relacion a la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que seran
indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario)
de retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso segundo numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

Las multas antes descritas se actualizaran, toda vez que la inaplicacién de la indexacion dejaria
sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales el legislador buscé conminar a las
personas dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus
obligaciones, y a persuadirlos de la comisién de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, respecto de la indexacion de la multa, este Despacho la actualiza con fundamento en
los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién Politica, dentro de los
cuales se encuentran los criterios de justicia y equidad, y en la proteccion y tutela del Estado de
Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad de construccidn y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, que en este caso, se traduce en proteger de manera efectiva el derecho
constitucional a la vivienda digna. No aplicar la actualizacion de las multas implica que por ser
tan irrisorias, el ente de control veria disminuida su facultad coercitiva para conminar a los
administrados a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos de evitar la comision de conductas
que infringen la normatividad bajo su control.

Adicionalmente, en este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los incrementos del
indice de precios al consumidor certificados por el DANE, desde el 26 de octubre de 1979,
momento en que se fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley 2610 de 1979, hasta la
fecha en que se impone la sancién sin que ello signifique el pago de un mayor valor al establecido
en la ley, sino que se aplica el mismo valor, pero pasado a términos presentes, postura que ademas
ha sido avalada y reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron
recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y
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Servicio Civil del Consejo de Estado y acogidos por esta entidad mediante la Directiva No. 001
del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

En este sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Seccion Primera,
al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por el entonces
Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio
Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié indicando que la actualizacién dineraria de las
multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor
ilustracion se procede a transcribir unos apartes del fallo contenido en el expediente No. 2006-
00986-01 del treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacién, indexacion, indizacién o,
simplemente, correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional
como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancion adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben
siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el
Legislador y ser impuestas, previo el trdamite de un debido proceso en el que se le respete el
derecho de defensa y oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la
correccion monetaria de sumas impagadas. En_este_evento, lo que se esti haciendo es
simplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han
perdido poder de adquisicién o de compra. Nada mds que eso. Estd lejos de constituirse en
una sancion economica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y reglas
propios de la Actualizacién Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni
sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo tinico que hace la
Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente unos valores que por
el paso del tiempo se encuentran depreciados, lo que obedece a la_aplicacion de los
principios de justicia y equidad.” (Negrillas y subrayas fuera de texto).

Para la actualizacion de la sancién se da aplicacién a la siguiente férmula:

VP=VH x IPCT
IPCi

Siendo (VP) el valor presente de la sancién, y (VH) al valor de la multa establecida en el Decreto
Ley 2610 de 1979. Los indices son los acumulados de los Indices de Precios al Consumidor, siendo
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entonces el IPCi (indice inicial) el correspondiente al mes de octubre de 1979 (fecha de entrada en
vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “1”) y el IPCf (indice final) que corresponde al
altimo acumulado, certificado mensualmente por el DANE, para aplicar en el momento en que se
expide el acto administrativo sancionatorio, el cual se puede corroborar en su pagina web:
http://www.dane.gov.co/.

Por lo tanto, de acuerdo con la formula enunciada anteriormente, el valor correspondiente a los DIEZ
MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, indexados a la fecha corresponden a UN MILLON
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS ($1.977.536)
M/CTE, y los QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000.00) M/CTE, corresponden a NOVENTA Y
OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DOCE PESOS
($98.876.812) M/CTE, lo anterior nos ilustra respecto de los limites de la sancién, mas no respecto
de la multa a imponer.

En razo6n a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar los hechos contenidos en la
investigacion, las irregularidades encontradas y probadas que afecta el inmueble que nos ocupa, asi
como la incidencia y afectacion que representan en el mismo, procedera esta Subdireccion a imponer
sancion administrativa a la sociedad enajenadora, aclarando que la sancién de tipo administrativo -
multa - tiene como fin imponer al infractor de una norma, la obligacion de pagar una suma de dinero,
tasada en aplicacién de criterios de razonabilidad y proporcionalidad, asi como, los criterios
sefialados en el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y aquellos orientadores de las actuaciones administrativas. En ese orden, se valoran
los puntos no atendidos, su calificacion (leve, grave o gravisima, la importancia de la afectacion -
Intensidad, extension, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad), asi como el beneficio que reporta
para el investigado el incumplimiento de la norma y la afectacién que soporta el quejoso, capacidad
socioecondmica del infractor, con el fin de que la multa tenga una funcién disuasiva, aclarando que
la misma no corresponde al pago de dafios y/o perjuicios cuya competencia corresponde a la justicia
ordinaria, ni tampoco abarca competencias que pueda tener la Alcaldia Local respecto del control
urbanistico.

Por lo anterior y siendo que el enajenador no se acogié a la normatividad que infringi6 y no hay
prueba en el expediente que confirme que el hecho atinente a: “2. DIMENSIONES DEL
ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 77, que constituye deficiencia constructiva calificada como
afectacién grave, hallada en las zonas comunes/parqueaderos referidos del proyecto de vivienda
CONJUNTO RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, haya sido
subsanado en forma definitiva por parte de la responsable, y atendiendo los criterios de razonabilidad
previstos en el articulo 50 del CPACA, en atencién a las intervenciones realizadas por la enajenadora,
esta Subdireccion impondréa sancion equivalente a multa por valor de CUARENTA Y DOS MIL
PESOS (842.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a OCHO MILLONES
TRECIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS ($8.305.652.00)
M/CTE, a la sociedad enajenadoraj\
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(IPC-F) 136,45
VP= (VH) $42.000 = $8.305.652
(IPC-I) 0,69

8. Ordenes y Requerimientos

Se dispondra a requerir a la sociedad enajenadora, para que dentro del término de OCHO (8) meses
(calendario) siguiente a la ejecutoria del presente acto administrativo se acoja a la normatividad
infringida, para lo cual debera realizar los trabajos tendientes a solucionar en forma definitiva el
hecho que afecta las zonas comunes / parqueaderos referidos del proyecto de vivienda CONJUNTO
RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, consistente en: “2.
DIMENSIONES DEL ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 77, ya que constituye deficiencia
constructiva calificada como afectacion grave, conforme se evidencia en los Informes de
Verificacion de Hechos No. 22-671 del 5 de diciembre de 2022 (folio 150-152) y No. 23-322 del 21
de julio de 2023 (folio 194-201); lo anterior en el evento de que dicho hecho no haya sido intervenido
al momento de la expedicion de la presente Resolucion.

De no atender el urbanizador el anterior requerimiento, el Despacho procedera a imponer multas
sucesivas, que oscilaran entre 10.000 a 500.000 pesos, que seran indexados en el tiempo en que se
verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la
fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 9° del articulo 2° del
Decreto Ley 078 de 1987. En caso de que la parte quejosa no permita la realizacién de las obras
ordenadas, el sancionado debera informar y probar esta situacion a esta Subdireccién de manera
inmediata.

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Imponer a la sociedad CREAR DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S.,
identificada con NIT. 900.866.084<1, representada legalmente por el sefior ERNESTO DANIEL
RODRIGUEZ VERA (o quien haga sus veces), multa por valor d¢ CUARENTA Y DOS MIL
PESOS ($42.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a OCHO MILLONES
TRECIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS ($8.305.652.00)
MJ/CTE, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad CREAR DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S.,
identificada con NIT. 900.866.084-1, representada legalmente por el sefior ERNESTO DANIEL
RODRIGUEZ VERA (o quien haga sus veces), para que dentro del término de OCHO (8) meses
(calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo se acoja a la normatividad
infringida, para lo cual debera realizar los trabajos tendientes a solucionar en forma definitiva el
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hecho que afecta las zonas comunes/parqueaderos referidos del proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, consistente en: “2.
DIMENSIONES DEL ESTACIONAMIENTO N. 4,5,6 Y 7”, como deficiencia constructiva
calificada como afectacion grave, conforme se evidencia en los Informes de Verificacién de Hechos
No. 22-671 del 5 de diciembre de 2022 (folio 150-152) y No. 23-322 del 21 de julio de 2023 (folio
194-201). Lo anterior, en el evento de que dicho hecho no haya sido subsanado de forma total y
definitiva al momento de la expedicién de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO: Ordenar a la sociedad CREAR DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S.,
identificada con NIT. 900.866.084-1, representada legalmente por el sefior ERNESTO DANIEL
RODRIGUEZ VERA (o quien haga sus veces), para que dentro de los diez (10) dias (habiles)
siguientes al cumplimiento del término otorgado en el articulo anterior, acredite ante este Despacho
la realizacion de las labores de correccion sobre los citados hechos.

ARTICULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo segundo,
salvo que el quejoso o interesados impidan la realizacion de las obras ordenadas, situacién que debera
poner en conocimiento inmediato a la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, dara
lugar a la imposicion de sancion, consistente en multa de entre $10.000 a $500.000 pesos, que seran
indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario)
de retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en
el inciso segundo numeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

ARTICULO QUINTO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada a partir de la ejecutoria
de la presente resolucion, tramite para lo cual se requiere solicitar “Formato de Conceptos Varios”
al correo electrénico cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el que podré realizar
el pago en efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccion Distrital de Tesoreria, en cualquier
sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago debera radicar en nuestra area de
correspondencia ubicada en la Carrera 13 52-25 Piso 1 o en el correo electrénico
ventanilladecorrespondencia@habitatbogota.gov.co, una fotocopia del recibo de pago, acompafiada
de un oficio remisorio.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucién presta mérito ejecutivo y causa intereses moratorios
del 12% anual, desde su ejecutoria y hasta el momento en que se realice el pago, segtn lo establece
el Decreto 289 de 2021 articulo 27 inc. 8. De no efectuarse el pago de la multa impuesta dentro del
término sefialado, éste se haré efectivo por jurisdiccién coactiva a través de la Subdireccion de Cobro
no Tributario de la Secretaria Distrital de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras que
de ello se derivan.

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la sociedad enajenadora
CREAR DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S., identificada con NIT. 900.866.084-1,
representada legalmente por el sefior ERNESTO DANIEL RODRIGUEZ VERA (o quien haga

sus veces) S\
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ARTICULO OCTAVO: Notificar el contenido de la presente al Propietario/a (o quien haga sus
veces) de los parqueaderos exteriores 4, 5, 6 y 7 Torre 2 del proyecto de vivienda CONJUNTO
RESIDENCIAL ALFEREZ REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL en la ciudad de Bogota.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién ante este
Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria Distrital del Hébitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacién
personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al
vencimiento del término de publicacion segin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 74 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO DECIMO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de expedicién.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogota, a los veinte (20) dias del mes de diciembre del dos mil veintitrés (2023).

MILEjA GUgVMA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Edna Y. Godoy Bernal- Contratista SIC |’.:i /
Revisd: Karent Dayhan Ramirez Bernal — Profesional S!(?Ir’;;
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