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SECRETARIA DEL

HABITAT

Bogota D.C.

Sefiores:

CONSTRUCTORIA TRIBEKA S.£.S.
Representante Legal (o quien haga sus veces)
Calle 116'No. 70 D'~ 149

BOGOTA

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Auto No. 2712 del 25 de octubre de 2023
Expediente No. 1-2023-10801-3~

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de’lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto No. 2712 del 25 de
octubre de 2023, proferido por la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacion sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria. La notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Se corre traslado del mismo, junto con la queja y el informe técnico de visita, toda vez que, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 7 del Decreto 572 de 2015, cuenta con 15 quince dias habiles siguientes a la
notificacién del presente Auto, para que presente descargos, solicite audiéncia de mediacion, rinda las
explicaciones que considere necesarias y objete el informe técnico.

Contra el presente Auto NO procede recurso, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y regird a partir de la fecha de su expedicién.

Esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son completamente
gratuitos v se accede a ellos sin acudir a intermediarios.

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

fookioue

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Laila Viviana Cordén — Contratista Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda. &
Revisé: Diego Felipe Ldpez - Contratista Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda. pN=
Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas — Profesional Especializado Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda

Anexo: 7 Fo{:/r

Secretaria Distrital del Habitat
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610
de 1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos
Distritales 079 de 2003, 735 de 2019, demas normas concordantes, y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumio6 el
conocimiento de la queja presentada por la sefiora GLORIA MORENO MORENO, en
calidad de Administradora y/o Representante Legal del EDIFICIO TRIBEKA PI PH -
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la CARRERA 51 # 102 A — 20 de esta ciudad,
con ocasion a las presuntas irregularidades existentes en las dreas privadas del apartamento
501 del proyecto de vivienda, en contra de la sociedad enajenadora CONSTRUCTORIA
TRIBEKA S.A.S., identificada con NIT. 901.035.819-4, representada legalmente por la
seflora SANDRA PAOLA LARA WAGNER (o quien haga sus veces), actuacién a la que
le correspondid el radicado No. 1-2023-10801 del 14 de marzo de 2023, Queja No. 1-2023-
10801-3 (folios 1-2).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constatd que la sociedad enajenadora

en comento es la responsable del proyecto de vivienda y cuenta con registro de enajenacion
2017105 (folio 13).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante
comunicaciéon con radicado No. 2-2023-33953 del 23 abril de 2023 (folio 4), se corrid
traslado de la queja la sociedad enajenadora, para que en el término de diez (10) dias hébiles
se manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos;
a su vez, sobre dicho traslado le fue comunicado al quejoso, mediante radicado No. 2-2023-
33955 de esa misma fecha (folio 5).

Que seguidamente, de conformidad a lo establecido en el articulo 5° del Decreto 572 de 2015,
mediante radicados No. 2-2023-53001 (folio 6) y 2-2023-53004 (folio 7) del 24 de julio de}




Rad
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 2712 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2023  Pagina2 de 8

Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa”

2023, se comunico a los interesados sobre la realizacion de la visita técnica al bien inmueble
objeto de queja, para el dia 03 de agosto de 2023 a las 14:00 horas.

Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada, asistio la sefiora ESMERALDA
PERILLA en calidad de propietaria del apartamento 502 del EDIFICIO TRIBEKA PI PH
- PROPIEDAD HORIZONTAL, y por parte de la sociedad enajenadora acudi6 el sefior
ANDRES TORRES en su condicién de autorizado, conforme se observa en el acta de visita
que reposa en el expediente (folio 8).

Que con base en la vista técnica realizada el 3 de agosto de 2023, se emiti6 el Informe de
Verificacion de Hechos No. 23-410 del 18 de agosto de 2023 (folios 11-12), en el cual se
concluyé:

‘G(_ 3 ‘)
FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: (03 de julio de 2019, drea privada.

(..)

HALLAZGOS

Se realiza el recorrido de verificacion de hechos y se observo que existen en todo el
voladizo de la ventana de la sala, estudio y habitacion principal hay humedades y
desprendimiento del material del acabado,; causando filtraciones y humedades en la
tarde interna del apartamento 501.

Desde octubre de 2019 se han venido presentando estas afectaciones, todo esto dicho
y explicado por la propietaria.

Por lo anterior, se establece como deficiencia constructiva catalogado como
AFECTACION _GRAVE, alterando las condiciones de habitabilidad del bien
privado.

Lo anterior, incumpliendo el ACUERDO 20 DE 1995-Cdédigo de Construccion del
Distrito Capital de Bogoti

CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para
lograr edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en
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este capitulo y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que
estén

en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene,
salubridad y comodidad internas.

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):
TITULO II

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8. EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir
con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas
técnicas previstas en la venta; en las normas ambientales vigentes y las condiciones
ofrecidas

TITULO IX :

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES CAPITULO 3 LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA
PROTECCION

CONSUMIDOR Y AL USUARIO

(1130) ARTICULO 114- Enajenacién y construccion de vivienda. Toda persona
natural o juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas
especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

()"

Acorde lo anterior, se tiene que respecto al hallazgo “(..) existen en todo el voladizo de la
ventana de la sala, estudio y habitacion principal hay humedades y desprendimiento del
material del acabado” especificado en el informe de verificacién de hechos No. 23-410 del
18 de agosto de 2023, se estableci6 que este constituye una deficiencia constructiva que se
calific6 como afectacion GRAVE, con ocasiéon al presunto incumplimiento de la
normatividad que conforma el régimen de enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda,
en atencion a lo establecido en el Articulo 2° del Decreto 572 de 2015&\




*
SECRETARIA DEL

D3
BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 2712 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2023  Pagina 4 de 8

Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa”

Por su parte, para valorar la procedencia de la actuacién en comento, para el caso concreto
se deben identificar los momentos descritos en el articulo 14° del Decreto 572 de 2015,
relativos a la oportunidad para imponer sanciones; norma que cita lo siguiente:

“Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones y drdenes. Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberdn sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de
conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de
bienes comunes, serdn sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio
siguiente a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas
comunes, segin el caso, o dentro del afio siguiente a las reparaciones que hubiera
realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de
bienes comunes, serdn sancionadas si se hubieran presentado deniro de los tres (3)
arios siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas
comunes, segin el caso, o dentro del afio siguiente a la fecha de las reparaciones que
hubiera hecho el constructor o enajenador por dichas afectaciones. (subrayado fuera
del texto)

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como
de bienes comunes, se sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez
(10) afios siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las
dreas comunes, o dentro de los tres (3) aios siguientes a la fecha de las reparaciones
que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones (...)".

Acorde lo anterior, una vez analizada la informacién suministrada, se identificé que la
entrega de la unidad privada de vivienda apartamento 501 del proyecto de vivienda en
mencion ocurrio el 03 de julio 2019, acorde se consignd en acta suscrita por quienes alli
intervinieron, y que la fecha en la cual se tuvo conocimiento de la ocurrencia de los hechos
irregulares corresponde a la misma de la presentacion de la queja, es decir, 14 de marzo
de 2023. Del mismo modo, es importante mencionar que segin se consignd en el acta de
visita técnica, asi como en el informe de verificacién de hechos, el hallazgo se vien
presentando desde octubre de 2019.
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En ese orden, de conformidad con los términos contenidos en el articulo 14° del Decreto
572 de 2015, es claro que esta autoridad se encuentra dentro del término para investigar e
imponer sanciones con ocasion a las deficiencias constructivas de cardacter GRAVE, toda
vez que no transcurrieron mas de tres (3) afios entre la fecha de presentacion u ocurrencia
del hecho y el momento en que este Despacho tuvo conocimiento de los mismo.

Asi las cosas, el hecho “(...) existen en todo el voladizo de la ventana de la sala, estudio y
habitacion principal hay humedades y desprendimiento del material del acabado”
constituye una presunta vulneracion a lo dispuesto en las siguientes normas: ACUERDO 20
DE 1995 (Codigo de la Construccién de Bogotda D.C.), Capitulo B.5., Articulos B.5.1.2,,
B.5.1.3.; ACUERDO 79 DE 2003: Articulo 23, numeral 12, y Articulo 114; ello en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 2° del Decreto 572 de 2015 y demds normas
descritas en el Informe de Verificacion de Hechos No. 23-410 del 18 de agosto de 2023
relacionadas al mencionado hallazgo, por cuanto es una obligacion de la persona natural o
juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rigen dichas labores, en particular, las
referentes a las especificaciones de las obras y el cumplimiento de las obligaciones pactadas
con los adquirentes de vivienda.

Por su parte el Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del
Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil
pesos ($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o
juridicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha
infringido una norma o reglamento a que debe estar sometido con relacién a la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos
que se expidan, para que se sujeten a las normas exigidas por las autoridades nacionales,
departamentales, metropolitanas, municipales y distritales y/o para que se ajusten a las
prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas complementarias.

Las multas antes descritas se impondran con base en los criterios establecidos en el articulo
50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo' y con}

Daiio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.

Beneficio econdmico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero.

Reincidencia en la comision de la infraccion.

Resistencia, negativa u obstruccion a la accion investigadora o de supervision.

Utilizacion de medios fraudulentos o utilizacion de persona interpuesta para ocultar la infraccion u ocultar sus efectos.
Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.
Renuencia o desacato en el cumplimiento de las drdenes impartidas por la autoridad competente.

Reconocimiento o aceptacion expresa de la infraccion antes del decreto de pruebas.

Rt el L
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la indexacion de valores correspondiente, toda vez que su inaplicacién dejarfa sin fuerza y
efectividad las multas a través de las cuales, el legislador busc6 conminar a las personas
dedicadas a la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones
y a persuadirlos de la comisién de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, con relacién a la indexacion de la multa, esta Subdireccion la actualiza con
fundamento en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién
Politica, dentro de los cuales se encuentran el de justicia y equidad, en la proteccion y tutela
del Estado de Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso especifico se traduce en
proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna, postura que ademas
ha sido avalada y reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales
fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de
Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado por esta entidad mediante la
Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

El Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004
expedida por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié mediante
sentencia de mayo 30 de 2013, Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzilez,
indicando que la actualizacién dineraria de las multas impuestas por este Despacho son
totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracién se procede a transcribir unos
aportes del mencionado fallo, en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o,
simplemente, correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho
adicional como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancion adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser
autorizadas por el Legislador y ser impuestas, previo el trdmite de un debido proceso
en el que se le respete el derecho de defensa y oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la
correccion monetaria de sumas impagadas. En _este evento, lo que se estd haciendo
es simplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del
tiempo, han perdido poder de adquisicion o de compra. Nada mds que eso. Esta lejos
de constituirse en una sancion economica a favor de quien se reconozca.

s
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Revisada, estudiaday analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121
el cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios
y reglas propios de la Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas
adicionales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo
unico que hace la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor
presente unos valores que por el paso del tiempo se encuentran depreciados, lo que
obedece a la aplicacidn de los principios de justicia y equidad. >(Negrillas y subrayas
fuera de texto).

En el caso sub examine, se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la
vulneracion de normas de enajenacion de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales
hacen parte de las funciones de vigilancia y control asumidas por este Despacho, en razoén a
las irregularidades sefialadas que afectan el inmueble en cuestion. Por tal motivo, una vez
verificada la queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado a los antecedentes
obrantes en el expediente, esta Subdireccion considera procedente ordenar la apertura de
investigacion correspondiente, de conformidad con el articulo 6° del Decreto Distrital No.
572 de 2015.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir investigacion de cardcter administrativo contra la sociedad
enajenadora CONSTRUCTORIA TRIBEKA S.A.S., identificada con NIT. 901.035.819-
4, representada legalmente por la sefiora SANDRA PAOLA LARA WAGNER (o quien
haga sus veces), en su condicion de enajenador del apartamento 501 del proyecto de vivienda
EDIFICIO TRIBEKA PI PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, con ocasion al hallazgo
identificado como “(...) existen en todo el voladizo de la ventana de la sala, estudio y
habitacion principal hay humedades y desprendimiento del material del acabado;
causando filtraciones y humedades” descrito en el informe de verificacion de hechos No.
23-410 del 18 de agosto de 2023, en virtud de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a la sociedad
enajenadora CONSTRUCTORIA TRIBEKA S.A.S., identificada con NIT. 901.035.819-

2 Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo Seccién Primera, treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), Exp. Nim.
2006-00986-01,
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4, representada legalmente por la sefiora SANDRA PAOLA LARA WAGNER (o quien
haga sus veces), y corrase traslado del mismo junto con la queja y el informe técnico de la
visita de verificacion de hechos por el término de quince (15) dias habiles a partir de la
notificacion de este auto, para que presente descargos, solicite audiencia de mediacién para
llegar a un acuerdo con el quejoso, solicite o aporte las pruebas que pretende hacer valer,
rinda las explicaciones que considere necesarias y objete el informe técnico, de conformidad
con el articulo 7° del Decreto 572 de 2015.

ARTICULO TERCERO. Comunicar el contenido del presente Auto al Propietario (a) (o
quien haga sus veces) del apartamento 501 del proyecto de vivienda EDIFICIO TRIBEKA
PI PH - PROPIEDAD HORIZONTAL de esta ciudad.

ARTICULO CUARTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicion y contra este no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd D.C., a los veinticinco (25) dias del mes de octubre de dos mil veintitrés
(2023).

-_—

U

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

w o
Proyeeti: Ana Caircknas - Contravista SIC1
Revigi: Diego Fermanchy Hidalgo — Contratisia SIC1
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EDIFICIO TRIBEKA P.H. 1-2023-10801

NIT: 901.333.001-5 Fecha: 2023-03-1411:30:30

Anexos: 1 adjunto Folios: 1
CAR‘RER.A 5.1 N." 102A — 2.0 Asunto: E;AI|L.TEMA5 RELACIONADOS CON
Email. edificiotribeka@gmail.com ~ DEFICIENGIAS CONSTRUCTIVAS -
Celular: 3102253378 Destino: SUBSEC.IVC.VIVIENDA

Tipo:  COMUNICACION ENTRADA
Origen: EDIFICIO TRIBEKA T - PH

Bogota, Marzo de 2023

Sefores
SECRETARIA DEL HABITAT
Atn. Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

REF: EXPEDIENTE 1-2021-51845-1

Teniendo en cuenta la queja presentada por la representante legal del edificio Tribeka
y segiin el expediente de la referencia, En mi calidad de residente del apartamento 501
del edificio Tribeka ubicado en la carrera 51 No. 102 A-20., coadyuvo esta queja por
las deficiencias que presenta la fachada del edificio, y que han afectado la parte interna
de mi apartamento por la humedad permanente se ha deteriorado la pared de las
ventanas del estudio y sala del apartamento 501, como se evidencian en las fotos

PARTE INFERIOR VIDRIO DE FACHADA EN EL ESTUDIO (PARTE CENTRAL ¥ LATERAL)

Solicito tener en cuenta esta peticién para efectos de que la constructoria tribeka, realice
las intervenciones pertinentes.

Cordialmente,

CLAUDIA PERILLA

Apto 501
Email: perilla.claudia@gmail.com




EDIFICIO TRIBEKA P.H.
NIT: 901.333.001-5

CARRERA 51 N.° 102A — 20

Email. edificiotribeka@gmail.com

Celular: 3102253378

Bogota, Marzo de 2023

Senores
SECRETARIA DEL HABITAT
Atn. Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

REF: EXPEDIENTE 1-2021-51845-1

Teniendo en cuenta la queja presentada por la representante legal del edificio Tribeka
y segun el expediente de la referencia, En mi calidad de residente del apartamento 302
del edificio Tribeka ubicado en la carrera 51 No. 102 A-20., coadyuvo esta queja por
las deficiencias que presenta la fachada del edificio, y que han afectado la parte externa
de mi apartamento por la humedad permanente se ha deteriorado la pared del voladizo
y también las ventanas internas, como se evidencian en las fotos

Solicito tener en cuenta esta peticion para efectos de que la constructoria tribeka, realice
las intervenciones pertinentes.

Cordialmente,

HAMARLY HOYOS
Apto 302

Email:amarlyh5194@hotmail.com>
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INFORME VERIFICACION DE HECHOS No 23-410

Radicacién No.

No. de la queja
Quejoso

Dirzceion Quejoso
Proyecto

Direccién proyecto
Localidad

Estrato

Radicacién documentos
Enajenacion proyecto

Dire~cion enajenador
No. de registro

18 de agosto de 2023

1-2023-10801 del 14 de marzo de 2023
1-2023-10801-3

CLAUDIA PERILLA.

CRA 51 102A 20, APTO 501

EDIFICIO TRIBEKA P.I, Zona privada.
CRA 51 102A 20

SUBA.

55

400020170248 de septiembre 28 de 2017.
CONSTRUCTORA TRIBEKA S.A.S.

19 UNIDADES
CL 116 70D 14
2017105
AR R Ry 3 : i
: T 3 e

Imagen |

SINTESIS DE LA QUEJA

Los hechos expuestos en la queja hacen referencia a presuntas deficiencias por humedades en

voladizo.
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VISITA
Visita Técnica No. 01
Fecha 03 de agosto de 2023
Funcionario Carlos César Castilla Hernandez
Atendido Por '
Quejoso: Esmeralda Perilla, Propietaria.
Enajenador: Andres Torres, Apoderado.

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: 03 julio de 2019, drea privada.

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y
conocimiento del profesional, no contemplan la realizacion de pruebas destructivas, ensayos de
laboratorio o similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas encontradas,
acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015.

HALLAZGOS

Se realiza el recorrido de verificacién de hechos y se observo que existen en todo el voladizo de la
ventana de la sala, estudio y habitacion principal hay humedades y desprendimiento del material del
acabado; causando filtraciones y humedades en la tarde interna del apartamento 501.

Desde octubre de 2019 se han venido presentando estas afectaciones, todo esto dicho y explicado por

la propietaria

Imagen 2 (Humedades en voladizo)

Bogota D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581 600, www.habitatbogota.gov.co
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L

Imagen 3 (Humedades en Sala) Imagen 3 (Humedades en voladizo)

Por lo anterior, se establece como deficiencia constructiva catalogado como
AFECTACION GRAVE, alterando las condiciones de habitabilidad del bien privado.

Lo anterior, incumpliendo el ACUERDO 20 DE 1995 - Cédigo de Construccion del Distrito
Capital de Bogota

CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para
lograr edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en este
capitulo y deben cumplirse ademdas los requisitos aplicables de este codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas.

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):
TITULO IT

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8°. EN LAS CONSTRUCCIONES

Bogota D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co
PMO5-FO264-V4 Pégina 3 de 4
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12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

TITULO IX :
PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3° LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL
CONSUMIDOR Y AL USUARIO

(1130) ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o
Jjuridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

Lovlor (il qux& da

Arq. CARLOS CASTILLA HER Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA
Contratista Profesional Especializado
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