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MORA GARCIA Y CIA S EN C.A
Representante Legal (o quien haga sus veces)
CARRERA 3 N?3-70"

Sasaima, Cundinan}_arca

* Referencia: AVISO DE NOTIFICACION »
Tipo de acto administrativo: AUTO No. 172}ﬂ’del 02 de junio cﬂ; 2023
Expediente No. 1-2021-35213-¥

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a usted copia integra del acto administrativo AUTO No
1726 del 02 de junio de 2023 proferido por la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda
de la Secretaria del Habifat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria. La notificacién se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Se corre traslado del auto notificadpqunto con la queja y el informe€cnico de visita de verificacion
por el término de quince (15) dias habiles a partir de la notificacion de este auto, para que presente
descargos, solicite audiencia de mediacion para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicite o aporte
las pruebas que pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considere necesarias y objete el
informe técnico, de conformidad con el informe técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreto
572 de 2015.

El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién y contra este no procede
recurso alguno. i

-
Al notificado se envia anexo Lya'( 1) copia gratuita del citado acto administrativo, la queja y el informe
técnico.

Finalmente, esta secretarfa informa a la ciudadarfia que t(;?os los tramites que se realizan en la entidad
son completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a terceros.

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Anna Valentina Torres Cepeda— Contratista SICV ‘l'C

Revisé: Diego Felipe Ldpez — Contratista SICV <2

Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas- Profesional Especializado SICV

Anexo: 25 Folios
Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00
www.habitatbogota.gov.co
www.facebook.com/SecretariaHabitat : <
(@HabitatComunica ALCALDIA MAY
Codigo Postal: 110231 OEBOGOTAD.C.
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE lNSPECC]QN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019, demas
normas concordantes, y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Viviendade la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumié el conocimiento de la queja trasladada por la
Entidad Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio Climatico IDIGER sobre el proyecto de vivienda
EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, en ocasiéon a las presuntas
deficiencias constructivas presentadas en las zonas comunes de dicho proyecto, ubicado en la Carrera 17 # 136-
53, de esta ciudad, en contra de las sociedades enajenadoras BUILDING & MINING CONTRACTORSSA S
— EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900.105.740-9 y Representada Legalmente por RIHLDO
ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces) y MORA GARCIA Y CIA S EN C.A,, identificadacon Nit:
800.195.041-0 y Representada Legalmente por CARLOS ARTURO MORALES CASTELLANOS (o quien
haga sus veces), actuacién a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2021-35213 del 27 de agosto de 2021, Queja
No. 1-2021-35213-1 (folio 1-15).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constatd que las sociedades enajenadoras BUILDING & MINING
CONTRACTORSSA S — ENREORGANIZACION, identificadacon Nit: 900.105.740-9 y MORA GARCIA
Y CIA S EN C.A., identificada con Nit: 800.195.041-0, es la responsable del proyecto de vivienda con registro
de enajenaciéon 2010065 y 2006062.

Que en cumplimientoa lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto Distrital 572 de 2015, mediante comunicacion
con radicado No. 2-2021-49814 del 14 de septiembre de 2021 (folio 18) hy 2-2021-56647 del 14 de octubre de
2021 (folio 19), se corrid traslado de la queja a las sociedades enajenadoras BUILDING & MINING
CONTRACTORSSA S — EN REORGANIZACION, identificadacon Nit: 900.105.740-9 y MORA GARCIA
Y CIA S EN C.A., identificada con Nit: 800.195.041-0, para que en el término de diez (10) dias hébiles se
manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si daria solucion a los mismos, dicho traslado fue
comunicado al seior MARIA DEL SOCORRO VALENCIA como Administrador(a) y/o Representante Legal
del proyecto EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, objeto de queja,
mediante Radicado No. 2-2021-49813 del 14 de septiembre de 2021 (folio 17).

Que conformea lo establecido enelarticulo5 del Decreto Distrital 572 de2015, la Subdireccién deInvestigaciones
y Controlde Viviendade la Subsecretaria deInspeccion, Vigilanciay Control de Vivienda dela Secretaria Distrital
del Hébitat informé y comunicé por medio de los radicados No. 2-2021-65518 y No. 2-2021-65519 y 2-2021-
65521 del 23 de noviembredel 2021 (folios 21 al 25), al quejoso y a las sociedades enajenadoras la prictica de
una visita de caractertécnico al inmueble del asunto con el objeto de verificarlos hechos denunciados, para el 13
de diciembre de 2021 a las 10:45 horas, diligencia que contd con la participacién de la sefiora MARIA DEL ;p
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SOCORRO VALENCIA como Administradora del proyecto de vivienda EDIFICIO MIRADOR DEL
PARQUE-PROPIEDAD HORIZONTAL, no hubo representacion de las sociedades enajenadoras, conforme
se evidencia en el Acta de Visita Técnica que obra en el expediente (folio 26).

Con base en lo anterior, se emitio el informe de verificacionde hechos No. 22-606 del 27 de octubre de 2022 (folio
27-30), en el cual se concluyo:

“(--)

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: Abril de 2010 aproximadamente
()

HALLAZGOS

1. FISURAS EN DISTINTAS AREAS DE LAS ZONAS COMUNES
1.1. FISURAS EN PASILLOS DE LAS TORRES NORTE Y SUR

En el diagnéstico técnico DI-16073, del 03 de agosto de 2021 remitido por el IDIGER, sobre este hecho
se indica la presencia de fisuras de tendencia diagonal en los muros de cerramiento e interiores de los
pasillos de ambas torres.

Durante la visita técnica se pudo evidenciar que dichas fisuras se localizan principalmente en los muros
que conforman el vacio arquitectonico al interior de los edificios, sobre todo en la Torre B (o Norte). Hay
unas lesiones verticales que son pequenas, superficiales y estrechas, otras siguen la linea de dilatacion
horizontal entre murosy vigas lo que las vincula con el movimiento de la estructura y la formacion de
planos débiles por cambios de matevial), pero otras poseen una direccion de propagacion diagonal y se
ven replicadas en los muros al interior de las unidades privadas lo que indica rotura de sus componentes.

(...)
1.2. FISURAS EN SEMISOTANO — PARQUEADERO

Sobre este hecho en el diagndstico técnico se menciona la presencia de fisuras asi: (i) de tendencia
diagonal en los mampuestos de los muros perimetrales del p arqueadero, (i) en un mure en zona de
depositos; y (iii) una fisura de tendencia horizontal en la cara exteriorde la laca de entrepiso. En la visita
se pudo constatar lo indicado por el IDIGER en dicho informe:

(i) Las fisuras observadas en la mamposteria se presentan verticales, diagonales y/o escalonadas
con fractura del mortero en las juntas de aparejo, tanto en los muros perimelrales como en
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algunas areas de las fachadas y en los antepechos de las jardineras que se encuentran en el

acceso.
(ii) En cuanto a la zona de depositos se pudo evidenciar una fisura con tendencia de crecimiento

diagonal que abarca toda la cara exterior del muro con apertura de pocos milimetros.

()

(iii)  La fisura que seiialan en la placa de entrepiso se encuentra a lo largo de toda la dilatacion entre
la viga de la rampa que se eleva hacia el area del parqueadero descubiertoy el fragmento de
muro de cerramiento. Asi mismo, se pudo evidenciar una fisura en la unién con la placa de
entrepiso.

()

(iv)  Aunque no estd mencionado en el diagnéstico técnico se pudo evidenciar que algunas de las
columnas que hacen parte de la estructura de confinamiento del muro de cerramiento, en el
aislamiento posterior (costado occidental), presentan fisuras lo que indica que estan siendo
sometidas a esfuerzos quesobrepasansu capacidad resistente. Aunquedichas columnas no hacen
parte del sistema portante principal los danos que presentan bien podrian estar siendo generados
asentamiento anormales.

)

Durante la visita técnica, a la que asistié la administradora de la copropiedady ninguna representacion
por parte de la sociedad enajenadora, se pudo constatar que el edificio (de cinco (5) pisos mds terraza)
estd conformado por un sistema convencional aporticado en concreto y muros de mamp osteria.

Si bien es cierto que las afectaciones evidenciadas el dia de la visita se manifiestan en los elementos no
estructurales, estas se presentan en todo el proyecto, es decir, como un proceso de fisuramiento
generalizado, lo que advierte sobre la posible existencia de algin fenémeno como, por ejemplo, los
asentamientos anormales que podrian generar afectaciones como las aqui descritas debido a la
interaccion entre todos los elementos que componen el sistema. (Estructurales y no estructurales).

Sumado a lo anterior, se pudo percibir un movimiento o ligera inclinacion del edificio hacia el cosiado
occidental, lo que implica que algunos elementos asuman esfiierzos para los que no fueron diseiiados (y
que no son capaces de absorber), y/o empujes que terminan debilitando la mamposteria. Las fisuras son
siempre un sintoma de agotamiento del material constructivo.

La pérdida de verticalidad de los volimenes arquitectonicos afecta las condiciones y el funcionamiento
del sistema estructural en su conjunto ya que la distribucion de cargas se altera con respecto a lo previsto ;P
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en el disefio inicial y, en consecuencia, no es posible determinar cudl seria su comportamiento ante
eventos sismicos de diferente intensidad lo que contraviene lo indicado en el articulo primero (1°) de la
Ley 400 de 1997.

Aungque no se evidencia compromiso de elementos estructurales ante condiciones normales de carga,

existe la alerta de una posible afectaciéon de las condiciones estructurales generales del proyecto (como
consecuencia de la pérdida de verticalidad) e incertidumbre acerca del comportamiento del sistema ante
eventos sismicos, por lo que se requiere a la enajenadora para gue presente y anexe al expediente el
control de asentamientos realizado a la edificacidn, asi como el concepto del responsable estricctural
del provecto y geotecnista donde se indiguesi la estructura se encuentra conforme a lo dispuesto en la
Lev 400 de 1997

- Normas sobre Construcciones Sismo Resistentes, y la NSR-98 (Titulo H) en indica lo siguiente:
Ley 400 de 1997

ARTICULO 1°.- Objeto. - La presente Ley establece criteriosy requisitos minimos para el disero,
construccion y supervision téenica de edificaciones nuevas, asi como de aquellas indispensables para
la recuperaciénde la comunidad con posterioridad a la ocurrencia de un sismo, que puedan verse
sometidas a fuerzas sismicasy otras fuerzas impuestas por la naturaleza o el uso, con el fin de que
sean capaces de resistirlas, incrementar su resistencia a los efectos que estas producen, reducir a un
minimo el riesgo de la pérdida de vidas humanas, y defender en lo posible el patrimonio del Estado y
de los ciudadanos.

Ademas, sefiala los requisitos de idoneidad para el ejercicio de las profesiones relacionadas con su
objeto y define las responsabilidades de quienes las ejercen, asi como los parametros para la adicion,
modificacion y remodelacion del sistema estructural de edificaciones

construidas antes de la vigencia de la presente Ley.

Pardgrafo. - Una edificacion diseiiada siguiendo los requisitos consagrados en las normas que
regulen las construcciones Sismo Resistentes, debe ser capaz de resistir, ademds de las fierzas que le
impone su uso, temblores de poca intensidad sin daito, temblores moderados sin dajio estrucawal,
pero posiblemente con algun daiio en elementos no estructurales v un temblor fuerte con danos a
ek’fﬂ(’”[@.’i l‘.’,ﬂf'ﬂ(‘ﬂ”'ﬂf{.’.\' v nag ESH'HC[!H'GE‘_F, pero sin COI{HL?G.

(Subravado fuera de texto)

El cuidado tanto en el diseiio como en la construccion y la supervision técnica, son fundamentales
para la sismo resistencia de estructuras y elementos no estructurales.

NSR-98

CAPITULO H.4

DISENO GEOTECNICO

H.4.1. CIMENTACIONES H.4.1.9. EFECTOS DE LOS ASENTAMIENTOS
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H.4.1.9.1- Clasificacion - Se deben calcular los distintos tipos de asentamientos que se especifican
a continuacion:

(a) Asentamiento fotal - Definido como el de mayor valor entre todos los producidos en

la cimentacion.

(b) Asentamiento diferencial - Definido como la diferencia entre los valores de asentamiento
correspondientes a dos partes diferentes de la estructura.

(c) Giro - Definida como la rotacion de la edificacion, sobre el plano horizontal, producida por
asentamientos diferenciales de la misma.

I1.4.1.9.2 - Limites de asentamientos totales - Los asentamientos totales a 20 aiios
calculados se deben limitar a los siguientes valores:

(a) Para construcciones aisladas 30 em, siempre y cuando no se afecten la funcionalidad de
conducciones de servicios y accesos a la construccion.

(b) Para construcciones entre medianeros 15 cm, siempre y cuando no se afecten las
construcciones e instalaciones vecinas.

H.4.1.9.3 - Limites de asentamientos diferenciales - Los asentamientos diferenciales calculados
sedeben limitar a los valores fijados en la tabla H.4-1, expresados en funcion de l, distancia entre
apoyos o columnas de acuerdo con el tipo de construccion.

()

H.4.1.9.4. - Limites de giro - Los giros calculados deben limitarse a valores que no produzcan
efectos estéticos o funcionales que impidan o perjudiquen el funcionamiento normal de la
edificacion, amenacen su seguridad, o disminuyan el valor comercial de la misma. En ningiin
caso localmente pueden sobrepasar de 1/250.

H.4.1.10 - CAPACIDAD ADMISIBLE - La capacidad admisible de diseiio para la cimentacion,
debe ser el menorvalorentre la capacidad calculada a partir de resistencia ante falla, reducida
por el factor de seguridad, y la que produzca asentamientos inferiores a los permitidos. Esta
capacidad debe ser claramente establecida en los informes geotécnicos.

H.4.1.11 - PROFUNDIDAD DE CIMENTACION- La profiundidad minimade cimentacion para
los calculos de capacidad debe contemplar los siguientes aspectos, ademas de los incluidos en
H.4.1.1 - Generalidades.

H.4.1.11.1 - La profundidad tal que se elimine toda posibilidad de erosion o meteorizacion
acelerada del suelo, arrastre del mismo por tubificacion causada por flujo de las aguas
superficiales o subterrdneas de cualquier origen. H.4.1.11.2 - En los suelos arcillosos, la
profundidad de las cimentaciones debe llevarse hasta un nivel tal que no haya influencia por los
cambios de humedad inducidos por agentes e.\'rernm.{
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H.4.1.11.3 - Es preciso diseiiar las cimentaciones superficiales en forma tal que se eviten los
efectos de las raices principales de los arboles proximos a la edificacion o alternativamente se
deben dar recomendaciones en cuanto a arborizacion (Véase el Capitulo H.7).

Los asentamientos anormales obedecen a diversos factores como errores en los diseiios
geotécnicos, cambios en las propiedades del suelo, malos procesos constructivos v/o sobrecargas,
pero nunca a labores de mantenimiento.

Adicional, de no llevarse a cabo un analisis detallado que indique el real detonante de los dafios
identificados, asi como las acciones encaminadas a controlar e impedir el mayor avance de los
mismos, es posible que las afectaciones se vean agravadas o se incrementen ante la presencia de
cargas dinamicas, lo cual no es posible precisar con la inspeccion visual.

Asi las cosas, por las fisuras en distintas areas de las zonas comunes asociadas con asentamientos
anormales, se establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las condiciones
estructurales del inmueble por lo que se califica como AFECTACION GRAVISIMA.

Neota: En relacion con el término de oportunidad es importante mencionar que para este caso se
tiene en cuenta como antecedente la queja presentada ante la enajenadora BUILDING &
MINING CONTRACTORS SAS por partede la propietaria del apartamento 503, en enero y abril
de 2019, quien en su escrito hace referencia a "... grietas que vuelven a salir en los mismos sitios,
y consultando esta anomalia con expertos ingenieros, han manifestado que el problema es
estructural....”, documento que se puede consultar con el radicado No 1-2019-13766 del 04 de
abrilde 2019. Lo anterior, permite vincularel hecho que aqui se verifica con una fecha anterior
a la de la radicacion de la queja por parte del IDIGER.

2. MANCHAS DE HUMEDAD EN MUROS

En la queja se indican manchas de humedad en algunos muros de ambas torres.

En el recorrido se realiza la verificacion del hecho encontrando que, en el tercer piso, en uno de
los muros del apartamento 304 (que da al pasillo) se presentan huellas de humedad en la parte
baja de este. Al acceder a este apartamento, se pudo constatar que dicho muro hace partede la
ducha del bano de la alcoba principal por lo que se considera que la afectacion y la reparacion
de esta obedece a labores de mantenimiento:

()
Ley 675 de 2001 (Ley de Propiedad Horizontal)
ART. 82. -Obligaciones de mantenimiento, reparacién y mejoras. Las unidades
inmobiliarias cervadas tendrdn a su cargo las obligaciones de mantenimiento mejoras de
las zonas comunes y del espacio publico interno de las unidades cerradas, que serdan
pagados por los copropietarios.
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Teniendo en cuenta lo anterior, asi como la fecha de entrega de los inmuebles en relacion con las
afectaciones presentadas, NO se establece deficiencia constructiva por las humedades
en muros interiores.

Por otro lado, la administradora manifiesta durante la visita que los muros de mamposteria en el
acceso del edificio presentan humedad.

Se pudo constatar que el muro sefialado se encuentra en la mitad de las dos (2) rampas de acceso a
parqueaderos, es un elemento divisorioy jardinera a la vez, de manera que la humedad proviene del
sustrato de las plantas sumado a unadeficienteproteccionde los mampuestos frentea esta. Por tanto,
se considera que la afectacion y la reparacion de esta obedece a labores de mantenimiento.

Asi las cosas, y teniendo en cuenta la fecha de entrega del inmueble en relacién con la afectacion
presentada, NO se establece deficiencia constructiva por las humedades en el antepecho al costado
de la rampa.

)

Conformea lo anterior, el informe de verificacién de Hechos No. 22-606 del 27 de octubre de 2022 (folio 27-30)
describe los hallazgos: “1. 1. fisuras en distinta dreas de las zonas comunes 1.1. fisuras en pasillos de las torres
norte y sur, 1.2. Fisuras en semisétano — pargueadero”, se establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que
afecta las condiciones estructurales del inmueble por lo que se califica como AFECTACION GRAVISIMA; en
atencion a lo establecido en el articulo 2 del Decreto Distrital 572 de 2015.

Que una vez analizada la informacion suministrada se identifica que las zonas comunes del proyecto de vivienda
EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL., ubicado en esta ciudad, fue
entregado aproximadamente en el afio 2010 y mediante radicado No. 1-2019-13766 del 04 de abril de 2019 la
propietaria del apartamento 503, manifest: "... grietas que vuelven a salir en los mismos sitios, y consultando esta
anomalia con expertos ingenieros, han manifestado que el problema es estructural...",] Lo anterior, permite
vincular que el hecho que aqui se verifica se presentd conuna fecha anterior a la de la radicacion de la queja por
parte del IDIGER, encontrindose asi este Despacho dentro del término de oportunidad que tiene esta autoridad
para imponer sanciones y 6rdenes respecto de las deficiencias constructivas de cardcter GRAVISIMA, por tanto
se debe de tener en cuenta lo establecido en el articulo 14 del Decreto Distrital 572 de 2015, norma que refiere:

“Articulo 14°. Oportunidad para imponersanciones y érdenes. Los hechos relacionados con la existencia
de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas deberdn sancionarse por
la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilanciay Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces,
de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes, seran
sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a la fecha de entrega de la unidad
de vivienda privada o de las dreas comunes, seguin el caso, o dentro del aiio siguiente a las reparaciones
que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas q)’écmcionex\t
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Teniendo en cuentalo anterior, asi como la fecha de entrega de los inmuebles en relacion con las
afectaciones presentadas, NO se establece deficiencia constructiva por las humedades
en_muros interiores.

Por otro lado, la administradora manifiesta durante la visita que los muros de mamposteria en el
acceso del edificio presentan humedad.

Se pudo constarar que el muro seiialado se encuentra en la mitad de las dos (2) rampas de acceso a
parqueaderos, es un elemento divisorio y jardinera a la vez, de manera que la humedad proviene del
sustrato de las plantas sumado a unadeficienteproteccion de los mampuestos frentea esta. Por tanto,
se considera que la afectacion y la reparacion de esta obedece a labores de mantenimiento.

Asi las cosas, y teniendo en cuenta la fecha de entrega del inmueble en relacion con la afectacion
presentada, NO se establece deficiencia constructiva por las humedades en el antepecho al costado
de la rampa.

o

Conformea lo anterior, el informe de verificacion de Hechos No. 22-606 del 27 de octubre de 2022 (folio 27-30)
describe los hallazgos: “I. 1. fisuras en distinta dreas de las zonas comunes 1. 1. fisuras en pasillos de las torres
norte y sur, 1.2. Fisuras en semisotano — parqueadero”, se establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que
afecta las condiciones estructurales del inmueble por lo que se califica como AFECTACION GRAVISIMA; en
atencion a lo establecido en el articulo 2 del Decreto Distrital 572 de 2015.

Que una vez analizada la informacién suministrada se identifica que las zonas comunes del proyecto de vivienda
EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL.,, ubicado en esta ciudad, fue
entregado aproximadamente en el afio 2010 y mediante radicado No. 1-2019-13766 del 04 de abril de 2019 la
propietaria del apartamento 503, manifest6: "... grietas que vuelven asalir en los mismos sitios, y consultando esta
anomalia con expertos ingenieros, han manifestado que el problema es estructural....”,1 Lo anterior, permite
vincular que el hecho que aqui se verifica se presentd con una fecha anterior a la de la radicacion de la queja por
parte del IDIGER, encontrandose asi este Despacho dentro del término de oportunidad que tiene esta autoridad
para imponer sanciones y 6rdenes respecto de las deficiencias constructivas de cardcter GRAVISIMA, por tanto
se debe de tener en cuenta lo establecido en el articulo 14 del Decreto Distrital 572 de 2015, norma que refiere:

“Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones y érdenes. Los hechos relacionadoscon la existencia
de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas deberdn sancionarse por
la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces,

de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes, serdin
sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del aiio siguiente a la fecha de entrega de la unidad
de vivienda privada o de las dreas comunes, segun el caso, o dentro del ano siguiente a las reparaciones
que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas qfecrac."ones‘%
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Las afectaciones graves, lantoen bienesprivados o de dominio particularcomode bienescomunes, serin
sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3) anos siguientes a la fecha de entrega de la
unidad de vivienda privada o de las areas comunes, segun el caso, o dentro del aiio siguiente a la fecha
de las reparaciones que hubiera hecho el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes,
se sancionaran cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) anos siguientes a la fecha de
entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes, o dentro de los tres (3) arios siguientes
a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas
afectaciones.”

No obstante, el término establecido en el articulo 14 no es solamente para interponer la queja, también lo s el
limite en el que debieron ocurrir las afectaciones en las zonas comunes o arcas privadas del proyecto de vivienda.

Dicha posicién interpretativa ha tenido respaldo jurisprudencial, en Sentencia de la seccion primera Subseccion B
del Tribunal Administrativo de Cundinamarca de fecha 16 de julio de 2020, se establecio lo siguiente al respecto:

“(...) la citada norma se desprende con claridad que, la oportunidad paraimponer sancionesdependiendo
del tipo de afectaciones (leve, grave o gravisima) a los inmuebles, hace referencia al tiempo v/o
oportunidad en que deben acontecer, ocurriry/o suceder la deficienciaconstructiva o el desmejoramiento
de especificaciones técnicas en las unidades de vivienda privada o en areas conunes para que las mismas
sean atribuidas v/o imputadas al constructor o enajenador del provecto urbanistico, es decir, estd
relacionado con el momento e instante en que se presentan dichas falencias para que el constiuctor
asuma responsabilidades frente a ellas, en otros términos, el periodo, monmento e instante en que las
deficiencias o el desmejoramientos se presentan o acontecen para que pueda imponérsele sanciones o
condenas al constructor frente a las mismas".( subrayado fuera de texta).

Finalmente, mediante memorando interno 3-2022-1701 del 29 de marzo de 2022 la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria Distrital del Habilat establecio que el término previsto en el articulo 14 del Decreto Distrital 572 del
2015 debe contar a partir de la entrega de las zonas comunes o areas privadas y/o sus reparaciones, hasta el
momento en el que se presenten las afectaciones, sin que sea relevante el momento de interposicion de la queja a
cfectos de determinar la oportunidad para imponer sanciones.

“En criterio de este despacho y dando respuesta al problema juridico planteado, las fechas relevantes

para contar el término de la oportunidad sancionatoria a la que se refiere el articulo 14 del Decreto
Distrital 572 de 2015, son: (i) las correspondientes a la entrega de la unidad de vivienda privada o de las
dreas comunes v/ode las reparaciones; y (i) la fecha de la ocurrencia de las afectaciones. La norma en
cuestion no precisa la fecha en la que se interpone la queja ni tampoco esltablece como requisito
interponer queja ante el enajenador.

Asi las cosas, existe libertad probatoria para que el quejoso denuestre el momento en el que ocurrio la
afectacion denunciada, lo que es independiente del momento en el que interpone la respectiva queja, que
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no necesariamente tiene que encontrarse dentro de los términos del articulo 14° del Decreto Distrital 572
de 2015. Como se ha indicado, la afectacion debe generarse dentro de los términos a los que se refiere el
articulo y asi demostrarse en el proceso sancionatorio que adelante la entidad”.

En este orden de ideas, los hechos: “1. 1. fisuras en distinta dreas de las zonas comunes 1. 1. fisuras en pasillos
de las torres norte y sur, 1.2, Fisuras en semisétano — pargueadero”, los cuales constituyen deficiencias
constructivas GRAVISIMAS, que afectan las condiciones estructurales de los bienes comunes del proyecto de
vivienda en mencién, se determina que se encuentran dentro del término de oportunidad.

Ahora bien, respecto del hecho 2 "manchas de humedad en muros”, no se establecio deficiencia constructiva, por
lo que, sobre este el despacho se abstiene de iniciar investigacion administrativa.

Los hechos “1. fisuras en distinta dreas de las zonas comunes 1.1. fisuras en pasillos de las torres norte y sur,
1.2. Fisuras en semisétano —parqueadero”, posiblemente constituyen una presunta vulneracion a lo dispuesto en
las siguientes normas: ley 400 de 1997 Articulo 1, NSR -98 CAPITULO H.4 DISENO GEOTECNICO H4.1
CIMENTACIONES H.4.1.9, EFECTOS DE LOS ASENTAMIENTOS H.4.1.9.1 Clasificacion H4.1.9.2 Limites
de asentamiento totales H.4.1.9.3 Limites de asentamientos diferenciales H.4.1.9.4. Limites de giro H.4.1.10
CAPACIDAD ADMISIBLE H.4.1.11. PROFUNDIDAD DE CIMANTACION H.4.1.11.1.y HA4.1.113, en
concordancia con lo dispuesto en el Acuerdo 079 de 2003 en numeral 12 del articulo 23 y articulo 114 y
ARTICULO 2 DEL DECRETO DISTRITAL 572 DE 2015 y demds normas descritas en el Informe de
Verificacion de Hechos No. 22-606 del 27 de octubre de 2022 (folio 27-30), por cuanto es una obligacién de la
persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rigen dichas labores, en particular, las referentes a las
especificaciones de las obras y el cumplimiento de las obligaciones pactadas con los adquirentes de vivienda.

Por su parte el Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Ley 078 de
1987, faculta a este Despachoparaimponer multas sucesivas dediezmil pesos ($10.000.00) a quinientos mil pesos
($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o juridicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaria,
cuando se cerciore que se ha infringido una norma o reglamento a que debe estar sometido con relacion a la
actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos que se
expidan, paraquese sujetena las normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas,
municipales y distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas
complementarias.

Las multas antes descritas se impondran con base en los criterios establecidos en el articulo 50 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo! y con la indexacion de valores .]0

IDafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.

Beneficio ccondmico obienido per el infractor para si o a favor de un tereerp,

Reincidencia en 1a comision de la infraccion.

Resistencia, negativa u obstruceion a la aceién investigadora o de supervision.

Utilizacién de medios fraudulentos o ulilizacion de persona interpucsta para ocultar Ia infraceion u ocultar sus efccios.
Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o sc hayan aplicedo las normas legales pertinenies.
Renuencin o desacato en el cumplimiento de las érdenes impartidas por la autoridad competente,

Reconocimiento o aceptacion expresa de la infraccidn antes del decreto de pruebas.

N O AL =
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correspondiente, toda vez que su inaplicacion dejaria sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales, ¢l
legislador busco conminar a las personas dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir
con sus obligaciones y a persuadirlos de la comision de conductas infractoras al régimen aplicable.

Alorabien, conrelaciénala indexacion de la multa, estaSubdireccion la actualiza con fundamento en los criterios
auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucion Politica, dentro de los cuales se encuentran ¢l de
justicia y equidad, en la proteccién y tutela del Estado de Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad
de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso especifico se traduce en
proteger de maneraefectiva ¢l derecho constitucional a la vivienda digna, postura que ademas ha sido avalada y
reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564
del 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado por
esta entidad mediante la Directiva No.001 del 12 de enerode 2010 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat

El Conscjo de Estadoal evaluarlalegalidadde la Directiva001 del | | de octubre de2004 expedida por el entonces
Subdirectorde Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente de Bogoti
D.C. (DAMA), se pronuncid mediantesentencia de mayo 30 de 2013, Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia
Gonzilez, indicando que la actualizacion dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente
ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracién se procede a transcribir unos aportes del mencionado fallo, en el
que se expreso:

“Lstima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o, simplemente,
correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional como un perjuicio o, si se
quiere, la imposicion de una sancién adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben siempre
respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el Legislador y ser
impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le respete el derecho de defensa y
oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la correccion
monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se esti haciendo es simplemente traer a valor
presente las sumas de dinero que, por el pase del tiempo, han perdido poder de adquisicion o de
compra. Nada mds que eso. Esta lejos de constituirse en una sancion economica a_favor de quien se
reconozod.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el cuadenio
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y reglas propios de la
Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a las
previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo anico que hace la Directiva cuestionada es ajustar,
actualizar, corregir a_valor presente unos valores que por el paso del tiempo se encuentran
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depreciados, lo que obedece a la_aplicacion de los principios de justicia y equidad. "*(Negrillas y
subrayas fuera de texto).

En el caso sub-examine, se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la vulneracién de normas de
enajenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales hacen parte de las funciones de vigilancia y
control asumidas por este Despacho, enrazon a las irregularidades que afectan las zonas comunes del proyecio de
vivienda en cuestion. Por tal motivo, una vez verificada la queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado
a los antecedentes obrantes en el expediente, esta Subdireccion considera procedente ordenar la apertura de
investigacion correspondiente, de conformidad con el articulo 6° del Decreto Distrital No. 572 de 2015.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacion de cardcter administrativo contra de las sociedades enajenadoras
BUILDING & MINING CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con Nit:
900105740-9, Representada Legalmente por el sefior RIHLDO ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces),
y MORA GARCIA Y CIA S EN C.A. identificada con Nit: 800.195.041-40, Representada Legalmente por el
sefior CARLOS ARTURO MORALES CASTELLANOS (o quien haga sus veces), por los hechos que afectan
las zonas comunes del proyecto EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL,
consistentes en: 1.1 fisuras en distinta dreas de las zonas comunes 1. 1. fisuras en pasillos de las torres norte y
sur, 1.2. Fisuras en semisotano — parqueadero” DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las condiciones
estructurales del_inmueble por lo_que se califica como AFECTACION GRAVISIMA; en atencion a lo
establecido”, conforme se evidencia en el Informe de Verificacion de Hechos No. 22-606 del 27 de octubre de
2022 (folio 27-30) y en virtud de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a las sociedades enajenadoras BUILDING
& MINING CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900105740-9,
Representada Legalmente por el sefior RIHLDO ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces), y MORA
GARCIA Y CIA S EN C.A. identificada con Nit: 800.195.041-0, Representada Legalmente por el sefior
CARLOSARTURO MORALES CASTELLANOS (o quienhaga sus veces), y corrasetraslado del mismo junto
con la queja y el informe téenico de la visita de verificacion por el término de quince (15) dias habiles a partir de
la notificacion de este auto, para que presente descargos, solicite audiencia de mediacién para llegar a un acuerdo
con el quejoso, solicite o aporte las pruebas que pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considere
necesarias y objete el informe técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreto 572 de 2015.

ARTICULO TERCERO. Comuniquese el contenido del presente Auto al Administrador(a) y/o Representanie
Legal (o quién haga sus veces) del proyecto devivienda EDIFICIOMIRADORDEL PARQUE-PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en esta ciudad.

2 Conscjo de Estado, Salade lo Contencioso Administrativo Seccion Primera, ireinin (30) de mayode dos mil treee(2013), Exp, Nim. 2006-00986-01.
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ARTICULO CUARTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion, y contracl
mismo no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los dos (2) dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés (2023).

e

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

clgpane)

Proyectd: Johana Andrea Rodriguez Dinz — Contratista SICV\X/ g
Reviso: Karent Dayhan Ramirez Bernal — Profesional Especializado SICW



271812021 Correo: Servicio Al Ciudadano - Outlook

- 2 LS M

" RV: Respuesta Radicado Idiger 2021ER9736 - 2021EE10221

Nadya Milena Rangel Rada <nadya.rangel@habitatbogota.gov.co>
Jue 26/08/2021 10:27

Para: Servicio Al Ciudadano <servicioalciudadano@habitatbogota.gov.co>; vellTTOTENT Sutarro-Suintere

<iveth.solano@habitatbogota.gov.co> ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HAB ITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR.

) 1 archivos adjuntos (6 MB) i ?_2021_35213
2021EE10221.PDF; A 2021-0327 1200 FRO 804335 FOLIOS: 1
ABULNTO: erlrespuests 3 radendo  del

Edénac_rnm1EEmn1

NO: Bubsacrelara de |

Control de Vivlends {EPRRCIOn Vigliantiay
PSI TIFO: Rezpusstx

ORICEN IBER IGER

De: Correspondencia IDIGER <correspondencia@idiger.gov.co>

Enviado: jueves, 26 de agosto de 2021 9:39

Para: admommiraparque@hotmail.com <admommiraparque@hotmail.com>

Cc: correo@certificado.4-72.com.co <correo@certificado.4-72.com.co>; Nadya Milena Rangel Rada
<nadya.rangel @habitatbogota.gov.co>; Servicio Al Ciudadano Gel Sdp '<serviéioalciudadanogel@sdp.gov.co>
Asunto: Respuesta Radicado Idiger 2021ER9736 - 2021EE10221

Buenos dfas, adjunto encontrara comunicacién dela referencia.

Apreciada Ciudadania:

Nos permitimos informar que este correo es unica y exclusivamente para e/ envio de
correspondencia. En caso de requerir algun servicio o framite de la entidad, realice su
solicitud por cualquiera de los siguientes canales.

La entidad cuenta con un formulario electronico para sus PQRS https:/app1.sire.gov.co/Pqrs/

Ademas del Sistema Bogotd Te Escucha — SDQS: https://bogota.gov.co/sdgs/

IMPORTANTE: Las notificaciones judiciales del IDIGER seran
recibidas UNICAMENTE mediante el correo notificacionesjudiciales@idiger.gov.co

Tenga en cuenta que cualquier otro mensaje serd blogueado automdaticamente.

CORRESPONDENCIA

GESTION DOCUMENTAL LN
Instituto Distrital de Gestién de Riesgas y Cambio Climalico - IDIGER
Tel: (571) 429 2800 Ext. 2851, 2920,2607,2600

Bfirma institucional
2020 2.png

"Por favor considere su responsabilidad ambiental antes de imprimir este correo electronico”
Nadya Milena Rangel Rada
Secretaria de Despacho
Despacho
Secretarfa Distrital del Habitat
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“INSTITUTD DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO  24-08-2021 12:

Al Contastar Cite estd3@0 eZAEEI0E21 0 1 Fol;1 Anex:13 CR-40981
Origen: S4:4143 - SUBD, DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE C/GARCIA GARCIA PILAR DEL ROCIO T P S ;
msmm ‘PARTICULAR/MARIA DEL SOCORRO VALENCIA ' (Al consiar cile este nimero)
Asunlo: CR-40981

| Observiz KAREN Gouz.génol.a

———— ————rAdmmistradera Edifi icia- erador del Parque PH

e e R S

< — eﬁi@@@&ﬁﬂg =

T ' admomlraparque@hotmaﬂ,-com
Bogota

Asunto: Respuesla al radicado IDIGER 2021ER9736

Reciba un cordial saludo:

Eri atencion al radicado del asunto, me permito informarts que en el marco de las
competencxas otorgadas al Instituto. Distrital de Gesfién de Riesgos y Cambja Climéatico

—IDIGER, en virtud de lo establecldo en el Decreto 173 de 2014, se desatrollé una
inspeccion vistal y cualitativa 2 la edlﬁgacrén localizada en el predio. de la Carrera 17
No.136-53, se Jocaliza en el Sector-Catastral El Contador-dela Localidad de Usaquén,
el dia 03 de agosto de 2021, de: la cual se emitié el Dlagnostn:o Técnico BI-16073,
documento del gue se anexa copia para.su informacion v fines peitinentes.

Cardialmente,

i

PILAR DEL D/ZARCIA GARCIA
Subdireccion de Anélisis de Riesgos fectos del Cambio Climatico — IDIGER
Nombre . Firma Fecha
Pm’_m_m Ing. I¢aren Julieth Gonzélez Prada % 18/08/2021
,F:E::ch: ling. Jairo Willlam Torres Becerra T‘f 18/08/2021

Cc: Dr. Jalme Andrés Vargas Vives, Alcalde Local de Usaquér, I(R BA 118 02, Telélono: 6195088,

cdi.usaquen@gobiemobogola.gov.co, (con anexos)
Subsecrelarfa de Inspeccién Vigilancia y.Control de Vivienda da la Secrelarfa Dislrital del Habital, KR
13 52 25, Telélono: 358 16 00. nadya.rangel@habitatbogola.gov.col

servicloalciudadano@habilathogola.gov.co, (con anexos)

Anexos Copia Diagnostico Técnico DI-16073 (13 folios)
Declaramns que hemos revisado el presenie documento y lo hemos encontrado austado a las normas y disposiclones:

legales, razon por la cual lo presentamos para la firma.
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Codigo: _GAR-FT-03
: DIAGNOSTICO TECNICO i s
vREGEUVE Re“’, are 20/04/2018
e S evision:

DIAGNOSTICO TECNICO - DI-16073 :
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO
GRUPO ASISTENCIA TECNICA
RADICADO 2021ER9736

1. DATOS GENERALES DEL EVENTO

: ATEMDIO Karen Juheth Gonzalez Prada SOLIC!TANTE

e T | G [ e
' o VIGENCIA: Temporal mientras no se

[FECHA: 03 de agosto de 2021 HORA: 12:15 pm | medifiquen significafivamente |as condiciones

L v : . fislcas del sector.
! : X1:103706,88 Y+:113806.13
el Carrera 17 No.136-53 _ COORDENADAS Xi103732 81 Y,113808:20
DIRECCION: AREA INSPECCIONADA X5:103729, 50\(: :113756.39
= '_ Sl S _ = _ X:103703.44 Y. 113757.44
| BARRIO/SECTOR " El Contador AREA DIRECTA AFECTADA: 120
_CATASTRAL: ==
upPZ: 13-LosCedros | POBLACION ATENDIDA: 88
LOCALIDAD: . 01-Usaquén FAMILIAS l 28 ] ADULTOS | 84 | MENORES T 4
CHIP: AARG222AZDE Y aitros PREDIOS EVALUADOS 1
AREA 1.308,5 M2 DOCUMENTO REMISORIO CR-40981
| INSPECCIONADA:
2. ALCANCE

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, en cumplimiento de sus
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacién de
asistencia técnica con base en una inspeccion visual, aplicando la metodologia para este tipo de
procedimiento (Identificacion y valoracién cualitativa de la afectacion del habitat a nivel urbano y
rural), con el objeto de valorar el grado de afectacion de las edificaciones y/o infraestructura, que
permite -establecer el compromiso de estabilidad y funcionalidad de las mismas, a fin de identificar
predios, y/o edificaciones y/o infraestructura inseguras, para analizar y determinar las acciones

pertinentes a que haya lugar.

3. ACLARACIONES

Para adelantar cualquier intervencién en predios se debe consultar la reglamentacion urbanistica
definida por la Secretarfa Distrital de Planeacién — SDP, para establecer aspectos que no son
competencia del IDIGER, relacionados con restricciones y/o condicionamiento al uso del suelo.
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Las intervenciones y mantenimientos a realizar deberan llevarse a cabo o contar con el apoyo de
personal idéneo, para lo ¢ual se deben tramitar los permisos o licencias respectivos de acuerdo
con la normatividad vigente,

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el presente documento
técnico es temporal, y se mantienen hasta fanta se modifiguen de: manera significativa las
do=—Es-obligacién-de los. propietarios ylo. responsables- de los

=al-adecuado mantenimiento de SUS-instalaciongs como lo-dispone
Bogota D.C. (Acterda 20de 1995)- T T

4, ADVERTENCIAS

La gestion del riesgo es responsabilidad de todos los habitantes, quienes junto @& las entidades
piiblicas, privadas o comunitarias deben velar por la correcta implementacién de la gestion del
riesgo de desastres en el ambito de sus. competencias sectoriales y teritoriales, en cumplimiento
de-sus propios mandatos y normas. que: los rigen. En este sentido, es responsabilidad de todos,
adelantar cuando Se requieran Jos analisis' de riesgo de carécter cuantitativo con la rigurosideid
técnica y por profesionales idéneos, que permitan deducir las causas reales y/o precisas de los
‘danios -que pudiesen ser identificados en infraestructura publica Y/o- privada, il comportamiento
esperado de Una edificacion arité algun tipo ‘de solicitacién, (comio por ejemplo un sismo); por lo
anterior no es fesponsabilidad del IDIGER aprobar estos esiudios, disefos, acciones o
procedimientos encaminados a mitigar condiciones de riesgo que hayan sido identificadas.

Para adelantar cualquier intervencién en el predio se debe consultar la reglamentacion urbanistica
definida para el sector por la Secretaria Distrital de Planeacian - SPD, establecer aspectos (ue no
son competencia del IDIGER, relacionados con restricciones y/o condicionamiento al uso del
suelo. Adicionalmente, las intervenciones a realizar deberan contar con el apoyo de personal
idéneo, garantizando gue se cumpléan fos requerimientos-establecidos con la normatividad vigenle,
para lo cual se deben tramitar los permisos y licericias respectivos.

Adicionalmente, los informes: técnicos que se hayan generado por parte del IDIGER, para los
predios ylo sectores involucrados, no hacen las veces de dictamen pericial que sirva de soporle
para reclamaciones; a su vez ol IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de gstablecer
juicios de responsabilidades sobre afectaciones en edificaciones y/o el terreno en general, ni
pronunciamientos en relacion al cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccion en
cuanto a reforzamientos, mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en
predios privados.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita técnica estan basadas en la
inspeccion visual realizada, y por tal razon, pueden existir situaciones no previsitas en él y que se
escapan de su alcance; asi mismo la informacion sobre el predio corresponde a la informacion
suministrada en campo por los habijtantes del sector.

5. ESCENARIO DE RIESGO
Actividad de la construccion.
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6. ANTECEDENTES

El predio de la Carrera 17 No.136-53, se localiza en el Sector Catastral El Contador de la
Localidad de Usaquén. De acuerdo con el plano normativo de “Amenaza por movimientos en
masa” del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota —POT (Decreto 190 de 2004, por el ctial se
compilan los Decretos 619 de 2000y 469 de 2003), actualizado por la resolucion 1483 de 2019:de
la Secretaria Distrital de Planeacion; el predio inspeccionado no presentan categorizacion de
amenaza p rmowmentos en.masa. e kb o

: istema -de; Infennac:on—para ta Gestlén _ﬁ&e__]a;eggcﬁi’s‘..y“

o otro-1ado; suna. vez.
~ Antecedentes de Emezgencfé‘s"én Bogota"(SIRE) con relacién a los antecedentes de 16s-predios

evaluados, se encontrd que el IDIGER ha emitido un documenta técnico asociado al predio
-mspeccionado como producto de la inspeccién visual y evaluacion cualitaliva realizada para dicha
edificacién; el cual puede ser consultado en el Centro de Documentacion Informacién CDI del

IDIGER, (Ver tabla 1).

Tabla 1 Docur_nen!c: am_!tid

por el IDIGER para el seclor mspeccianadn
53 '*‘a% PR ian T

@CUMEN‘TG sy ol [ ,,_.ﬁFé%HA&DENISW BONET ':
DI-13120 06 de abril de 2019

El Diagnéstico técnico DI-13120 describe danos correspondienies a fisuras de tendencia vertical
en muros divisorios y perimetrales, manchas de humedad, abombamiento de cielo raso,
separaciones de algunas baldosas en zanas de bafios. Los dafios identificados posiblemente se
encuentran relacionados a asentamientos: diferenciales ocasionados por asentamientos propios
de |a edificacion. El documento concluye que la estabilidad, habitabilidad y funcionalidad de la
edificacion no se encuentran comprometidas por los danos identificados. Se recomendd a los
responsables del inmueble mpfementar acciones encaminadas a la reparacién de los dafios y la
realizacion de un estudio de ingeniera a modo de determinar las causas reales de los dafios ¥ la

metodologia de intervencion.
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7. LOCALIZACION

Enlafigura 1 se presenta la localizacién del predio inspeccionado.

[ =t | - : l‘;.lanER mﬁmm%u @
Ceomsans | —e— B ey e Sl ]maﬂ\
R Satey e TEEES IR

Figura 1. Localizacién del predio evaluado ubicado en el Sectlor Catastral El Conlador de 1a Localidad de Usaquen.

8. DESCRIPCION

Personal del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico IDIGER, realizo visita
téenica el dia 03 de agosto de 2021, al predio que se muestra en la figura 1. El seclor
inspeccionado carresponde a una zona plana, donde se emplazan edificaciones de uno (01) a
cinco (05) niveles. El sector evaluado esta consolidado urbanisticamente con vias de acceso en
buen estado.

En el predio evaluado se emplaza el “Edificio Mirador del Parque PH", conformado por dos lores
de apartamentos de cinco (05) niveles y un (01) semisétano, de uso residencial, construiclo bajo
un sisterna estructural en pérticos en concreto y placa de entrepise en concreto reforzado, (ver
fotografias 1 y 2). La visila técnica se realiza en companla de la sefiora Maria Del Socorro
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Valencia administradora de la edificacion. Se adelanta i_nspeccié_n de acuerdo con los
antecedentes relacionados y tomando como base el Diagnéstico Técnico DI-13120, del cual se

pueden indicar las siguientes observaciones:

Se realiza la inspeccién al interior apartamento 503 localizado en |a torre costado sur en
compafia del sefior Jorge Perdomo quien es el encargado del inmueble, .se observa que
los dafios identificados correspondientes a fisuras de tendencia vertical localizadas en
muros- divisorios y -perimetrales, manchas de humedad,..abombamiento. de..cielo-raso,

~-separaciones:_de: algunas baldosas “en bafios;: YA i suras—en-closet-han-;—_aumentgdg-—-(

—S—————=fotografias-s-ala-10)-=—~
Adicionalmente se realiza inspeccién a las demas dreas de la edificacion por solicitud de la
administradora identificando los siguientes danos:

TORRE COSTADO SUR
+ Apartamento 201: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compariia de la
sefiora Sara Francisca Clerice quien es la responsable del inmueble. ‘Se identifica fisura
tipica entre vértices de muros interior y placa de entrepiso de tendencia longitudinal de
aproximadamente 2.5mm de abertura, adicionalmente se- observa fisura «de tendencia.
vertical de :aproximadamente 2mm de abertura de aproximadamente 1m de longitud
localizada en muro perimetral costado norte, (Ver fotograffas 11 a la 13).

» Apartamento 202: Se realiza |a inspeccién al interior del apartamento en campaiiia de la
sefiora Claudia Buitrago quien es la responsable del inmueble. Se identifican. fisuras de
tendencia horizental y escalonada de aproximadamente 1.5mm de abertura y 40cm de
longitud localizadas en muros de antepecho, flsuras de f{eéndencia diagonal de
aproximadamente 60cm de longitud y 1.5mm de abertura localizada en muros
perimetrales, adicionalmente se observa fisura tipica de tendencia diagonal en muro
perimetral costado sur, (Ver fotografias 14 a la 17).

« Apartamento 203: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compania del
senor Jaime Acevedo Sanchez quien es el cargado del inmueble. Se identifican fisuras de
tendencia diagonal, vertical y horizontal de entre 1.5mm y 3mm de abertura y 1.5m de
longitud localizadas en muros interiores y perimetrales, también sé evidencia fisuras de
tendencia longitudinal entre vértices de muros interiores y placa de entrepiso,
adicionalmente se observa fisura tipica de tendencia diagonal en muro perimetral costado

sur (Ver fotografias 18 a la 24).

e Apartamento 204: Se realiza la inspeccién al interior del apartamento en compania del
sefior Gustavo bedoya quien es el responsable del inmueble. Se identifican fisuras tipicas
de tendencia longitudinal entre vértices de muros perimetrales y placa de entrepiso, fisuras
de tendencia diagonal y vertical de aproximadamente 2mm de abertura y 80cm de longitud
localizadas en muros interiores y perimetrales, (Ver fotografias 25 a [a 28).

+ Apartamento 304: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compafia del
sefor Julian Garcés quien es el responsable del inmueble. Se identifica fisura tipica de
tendencia diagonal en muro perimetral costado sur, también se observan fisuras entre
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vértices de muros interiores y placa de entrepiso de tendencia longitudinal de
aproximadamente 1.5mm de abertura: y fisuras de tendencia vertical de aproximadamente
35cm de longitud y 2mm de abertura localizada en muros interiores, (Ver fotografias 29 a
la 32).
. Apartamento 403: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compania de la
‘sefiora Marfa-Mercedes Fernandez quien es la responsable-del inmueble: Se identifica
_fisura,tipica.de_tendensia-diagonal-en murc. perimetral castada sur, fambién se observan
“fisuras entre vértices de muros interiores y placa de entrepiso de tendencia lorigitudinal de
aproximadamente 1.5mm de abertura y fisuras de tendencia vertical de aproximadamente
35cm de longitud y 2mm de abertura localizada en muros interiores; (Ver fotograflas 33 a
la 34). |
« Apartamento 404: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compafia de la
sefiora Tania Balaguera quien es la responsable del inmueble, Se identifica fisura tipica de
tendendcia diagonal en muro. perimetral costado sur, también se observan fisuras entre
vértices de muros interiores y placa de entrepiso de tendencia lengitudinal de
aproximadamente 1.5mm de: abertura, manchas: de humedad. en muros. interiores y cara
inferior de placa de entrepiso; desprendimiento de panete en muro: de ‘antepecho y fisura
de fendencia vertical y diagonal en muro interior, (Verfolografias 35 a la 42). :

= Apartamento 504: Se realiza la inspeccidn al interior del apartaménto en compaiia del
sefior Juah Fernando Torres quien es el respensable del inmueble. Se identifica fisura
tipica de tendencia diagonal en muro perimetral costado sur, tambien se observan
mandhad de humedad en muros de antepecho, (Ver fotografias:43 a 1a-46).

TORRE COSTADO NORTE

« Apartamento 201: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compafia de la
sefiora Marlén leal quien es la responsable del inmueble. Se identifica fisura de tendencia
diagonal de aproximadamente 1mm de abertura y 15cm de longitud localizada en muros
interiores, fisuras en recubrimiento de columnas costado norte y fisura en acachados e
baldosa se zona de bafio, (Ver fotografias 47 a la 50).

« Apartamento 301: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compania del
sefior Andrés Mayorga quien es el responsable del inmueble. Se identifica fisura de
tendencia diagonal de aproximadamente 1.5mm de abertura y 1m de longitud localizada
en muro interior, fisura tipica en vértices entre muro y placa de entrepiso de tendencia
longitudinal, fisura en muros de antepecho de tendencia horizontal de
aproximadamente1.5mm de abertura:y 35cm de longitud, (Ver fotograffas 51 a la 54).

« Apartamento 304: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compania del
sefior Santiago deluchi quien es el responsable del inmueble. Se identifica fisura tipica en
vértices entre muro y placa de entrepiso de tendencia longitudinal, fisuras en muros
interiores v perimetrales de tendencia vertical de parociamdamernt1.5mm de aberlura y
hasta 80cm de longitud, (Ver fotografias 55 a la 58).
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Apartamento 401: Se realiza la inspeccién al interfor del apartamento en compafiia de la
sefiora Luisa Matheus quien es la responsable del inmueble. Se identifica fisura tipica en
vértices entre muro y placa de entrepiso de tendencia longitudinal, fisuras' en muros
interiores y perimetrales de tendencia escalonada y vertical de hasta 1.5m de-longitud y
2mm de abertura; y manchas de humedad en muro interior, (Ver fotograffas 59.a la 63).

- Apartamento 402: Se realiza |a inspeccién al interior del apartamento en compaiifa de la
sefiora.Julia Cuellar quien es la responsable del inmueble. Se identifica fisura.en acabados

__de:baldosa; (Ver fotograffas 65 |a 66). 23 2 SIes

. Apartamento 501: Se realiza la inspeccién al interior del apartamento en compania de la
sefora Juana Arbelaez quien es la responsable-del inmuebie. Se identifican fisura y grietas
de tendencia vertical, diagonal y horizontal de entre:3mm de abertura y-6mm de abertura y
hasta 1.5m de longitud localizadas en muros interiores y perimetrales; asi como fisuras de
tendencia diagonal de aproximadamente 1, fisura tipica en vertices entre muro y placa de
entrepiso, manchas de humedad eh muros interiores y cara inferior de la placa de
entrepiso, (Ver fotografias 67 a la 76). - :
» .Apartamento 502: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compaiifa del
sefior Jorge Ospina quien es el responsable del inmireble. Se identifican fisura de
tendencia diagonal en muro perimetral de aproximadamente 1mm de abertura 20cm de
longitud, fisura tipica entre vértices de muros interiores y placa de entrepiso, fisura de
tendencia longitudinal en cara inferior de placa de entrepiso-de aproximadamente Tmm:de
abertura y 35cm de longitud,(Ver fotografias 77 a la 80):
Apartamento 503: Se realiza la inspeccién al interior del apartamento en donde se
identifican fisura tipica en vértices entre muro y placa de enfrepiso de tendencia
longitudinal de aproximadamente 1.5mm de abertura, (Verfotografias 81 a la 82).

Es importante resaltar que en algunos apartamentos torre costada sur y costado norte se tiene
dificultad para abrir o cerrar puertas ¥ Ventanas o desniveles de dichos elementos.

ZONAS COMUNES

+ Pasillo de torre costado sur y costado norte: Se identifica fisuras de tendencia diagonal
de aproximadamente 2mm de abertura y hasta 60cm de longitud localizada en muros de
cerramiento e interiores y manchas de humedad en murcs de cerramiento, (Ver fotografias

83 a la 86).

« Zona de semisétano - parqueadero: Se identifica fisuras en mampuestos muros
perimetrales zona de parqueadero de tendencia diagonal de aproximadamente. 1.6mm de
abertura y 40cm de longitud, fisuras de tendencia diagenal .en muros perimelrales-y de
cerramiento en depésito, y fisura de tendencia horizontal localizada en cara exterior de
placa de entrepiso zona de parqueadero, (Ver fotografias 87 a la 92).
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9. POSIBLES CAUSAS

Los dafios identificados posiblemente se encuentran
la edificacion.

relacionados con asentamientos propios de

Fotografia 3. Apartamento 502 torre costado sur. Fotog
| torre costado sur. (Fotografia to

rafia 4. Fisura en muro'de chimenea apartamenta 503 |
mada DI=13120).
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Fotografia:5. Estado actual de fisura en muro de chimenea
apartamenito 503 torre costado:sur. (Fotografia tomada.el 03
do'agosto de 2021).

Fotografia 6. Abombamiento deiclelo raso y fisura. Enmuro
interior apartamenio 503 torre coslado sur. (Fotagrafia
formada DI-13120).

Fotografia 7. Abombamiento de cielo raso y fisura. En muro
interior apartamento 503 torre costado sur. (Fotografia
lomada el 03 de agosto de 2021).

Fotografia 8. Fisura en zona de closet apartamento 503
torre costado sur. (Fotografia tomada DI-13120).
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Fotografia 9. Estado fisura en zona, de closel apartamento
503 {orre costado sur. (Fotograffa tomada el 03 de agosto'de
2021).

‘Fotograffa 10. Estado fisuras en muros perimetrales
costado oceidental apartamento 503 torre castadosur:
1o de 2021).

Fotografia 11. Apartamento 201 torre costado sur.

Fotografia 12. Fisura en vértices entre muros interiores v
palca de entrepiso fisura tipica apartamento 201 torre
costadosur.

“T‘“ oy

[
¥
I
'
L

Fotografia 13. Fisura de tendencia vertical en muro
perimetral apartamento 201 torre costado sur.
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Fotografia 17. Fisura den mure perimetral apartamento 202
lorre costado sur.

Fotegraffa 18. Apartamento 203 torre costado sur torre
coslado sur.

i e

Fotografia 19. Fisuras en muro interior apartamenio 203
lofre coslado sur.

Fotografia 20. Fisura en muro perimetral
apartamento 203 lorre coslado sur.
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Sur.

Fotografias 23 y 24. Fisura entre vértices entre muros y placa de entrepiso apartamento 203- fisura tipica lorra coslacdo

Fotografia 25. Apariamento 204 lorre costado sur.

Fotografia 26. Flsuras entre vértices muros perimelralcs y
placa de entrepiso apartamento 204- fisura tipica torre

costado sur.
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Fotografia 30. Fisura de lendencia dlagonal en muro
perimetral costada sur-fisura tipica apartamento:304 lorre
coslado sur,

Fotografia 31. Fisuras entre vérlices muros perimetrales y
placa de enirapiso apartamenio 304 lorre costado sur.

Fotografia 32. Fisura en muros perimetrales apartamento
104 lorre costado sur.
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Fotografia 34. Fisuras en muros interiores apartamento 4037
tarre.costado sur.

Fotografia 36.Fisura de tendencia diagonal en mure
perimelral costade sur-lisura tipica apartamento 404 lorre
coslado sur.

Fotografias 37 y 38. Fisuras enire varlices de muros

inleriores y placa de entrepiso apariamento 404~ fisura tipica lone
costado sur. k|
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Fotografia 39. Manchas de humedad en muros interiores

Fotografia 40. Manchas de humedad en cara inferior de
placa de entreplsoc apartamento 404 lorre costado sur.

apartamento 404 torre costado sur.

=

Fotografia 41. Desprendimiento de panete muro de
antepecho apartamento 404 torre costado sur.

Fotografia 42. Fisuras de tendencia vertical y diagohal en
muros interiores aparlamento 404 torre coslado sur.

Fotografia 43. Apartamento 504 torre costado sur,

Fotografia 44. Fisura de tendencia diagonal en muro
perimetral coslado sur-fisura tipica apartamento 504 lorre
coslado sur:
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1t0 504 torre coslada sur.
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Fotografia 48. Fisura en muro interor apartamento 201 lorre
costado norte,

Fotografia 49. Fisura en recubrimiento de columna costado Fotografia 50. Fisura en acabados de baldosa de baiio
norie apartamenlo 201 lorre costade norie. apartamenio 201 lorre coslado norle.
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Fotografia 52. Fisura en muro interior apariamenta-301 torre
costado norte.

Fotografia 53. Fisuras entre vértices de muros inleriores y
placa de entrepiso apartamento 301- fisura tipica torre
costado norte.

Fotografia 54. Fisura en muros de anlepecho aparlamenio
301 tarre costado norte.

Fotografia 55. Apartamenlo 304 torre coslado norls.

Fotografia 56. Fisuras entre vérlices de muros Interiores y
placa de entrepiso apartamento 304- fisura tipica torre
costado norte.
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Fotografia 60. Fisuras entre vérlices de muros interiores y
placa de entrepiso aparfamento 401-fisura tipica torre
coslado norte.
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Fotografias 61 y 62. Fisuras en muros Interiores apartamento 401 lorre costado norte.
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Fotografia 63. Fisuras en muros perimetrales apartamento Fotografia 64. Manchas de humedad muro interior
401 torre costado norte. apartamento 401 torre costado norte.

Fotografia 66. Fisuras en acabados de baldasa zona de
bano apartamento 402 forre costado norie.

Fotografia 67. Apartamento 501 torre coslado norte.

Fotografia 68. Fisuras en muro interior apartamento 501
torre costado norte.

0116073

szoral &7 10 TTA- 43 trtsvise 1t
IETkessn S282550

Pagina 19 de 26
-
1 L4
dsigergives .E 73
Ll
70 Fast=l; 11]071 ALCALD(A mAveR

DESOGUTA DL




e, i Codigo: GAR-FT-03
DIAGNOSTICO TECNICO Version: Y
Fecnace 20104/2018
Revision:

Fotografias 63 y 70. Grietas en muros interiores apartamento 501 torre costado norte.

Fotografia 71. Grietas en muros inleriores apartamento 501
torre costado norte,

Fotografia 72. Flsuras entre vértices de muros interiores.y
placa de enlrepiso apartamento 501- fisura tipica torre
costado norle.

Fotografia 73. Fisura en muros interiores apartamento 501
torre costado norte.

Fotografia 74. Fisuras de tendencia diagonal en muros
exleriores zona de balcon apartamento 501 torra costadan
norte.
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Fotografias 75 y 76. Manchas de humedad en muros interiores y cara inferior de placa de entrepiso apariamento 501 torre
costado norte.

Fotografia 78. Fisura en muro perimetral apartamento 502
torre coslado norte.

Fotografia 79. Fisuras entre vértices de muros interiores y JI Fotografia 80. Fisura en cata inferior de placa de entrepiso
placa de entrepiso apartamento 502 fisura tipica lorre apartamento 502 torre costado norte.
coslado norie.
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Fotografia 81. Apartamento 503 torre costada norte.

Fotografia B2. Fisuras entre vértices de muros interiores y
placa de enlrefiso apartamento 503 fisura lipica torre
cosiadonorte.

ONAS COMUNES

Fotografia 83. Fisura en muros de cerramiento torre

costado sur,

: |
Fotografia 84. Fisura en muros de cerramiento loire custado
norte.
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Fotografia 85. Fisura en muros de cerramiento lorre
costado norte.
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Fotografia 91. Fisuras en depdsito Zona de parqusaderos. | Fotografia 92. Fisura encara exterior de placa de entrepiso
i zopa de parqueaderos.

11. DANOS
T;bla 2. Daiios observados en el predio evaluado.
No. | ' DIRECCION' - | TIPODEESTRUGTURA |~ USO DR DAROS
Pq Carrera 17 No.136-563 Pérticos en.concreto residencial 5 Levas

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA: %
[SI] [ NO [X] ¢CUAL? | =

12. RIESGOS ASOCIADOS (potenciales riesgos que se esperan de no implementar las
recomendaciones)

« Aumento de los dafios identificados de no implementar acciones de mantenimiento vy
reparacion en los mismos.

13. ACCIONES ADELANTADAS

« Inspeccién visual y cualitativa de las condiciones flsicas del "Edificio Mirador del Parque PH"
localizado en el predio de la Carrera 17 No.136-53, en el Sectar Catastral El Contador de la
Localidad de Usaquén. Durante la inspeccion se dan las recomendaciones verbales a la
persona que acompana la visita con el fin de dar a conocer las condiciones actuales de riesgo
y condiciones de estabilidad del inmueble. Asimismo, se le informan las compelencias de
IDIGER vy el alcance de la visita técnica.
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14. CONCLUSIONES

La estabilidad estructural, habitabilidad y funcionalidad del “Edificio Mirador del Parque Bt
localizado en el predio de la Carrera 17 No.136-53, en el Sector Catastral El Contador de la
Localidad de Usaquén, actualmente no se encuentran comprometidas en la actualidad por los
dafos identificados. Es importante resaltar que de no adelantar las acciones necesarias de
intervencién en los dafos identificados, es posible que se genere aumento de los mismo o
nuevos  dafos los—cuales pudiesen comprometer a futum'la_a"9'strg_giuz_r9:;sef‘desq_o_r1q'c_te___"eI__
- -comportamiento-de-la-edificacion ante-cargas.dinamicas. (Sismo)—=—=—— e

15. RECOMENDACIONES

+ A los responsables, encargados ylo propietarios del “Edificio Mirador del Parque. PH"
Iocalizado en el predio dela Carrera 17 No.136-53, en el Sector Catastral El Contador de la
Localidad de Usaquén, se recomienda realizar las gestiones necesarias para la intervencion
en los dafios identificados, con el fin de garantizar condiciones adecuadas de uso durante la
vida util del inmueble. :

Se reitera a los propietarios y/o encargados:del “Edificio Mirador del Parque PH" localizado en
el praedio de la Carrera 17 No.136-53; en el Sector Catastral E|l Contador de la Localidad de
Usaquén, de en caso de que requieran conocer el estado real de la edificacion y las causas
detonantes de los dafios identificados en algunos sectores de fa edificacion, se recomienda
adelantar estudios de vulnerabilidad estructural, patologia yla iteracién suelo estructura; este
estudio debera arrojar la metodologia pertinente de intervencion que permita mitigar y/o
retomar las condiciones Optimas estructurales para su comportamiento frente a cargas
normales (habituales) de servicio y cargas dinamicas, todo esto garantizando que se cumplan
con los requisitos establecidos en la normativa vigente para la cual se deben tramitar los
permisos Y licencias respectivas.

« A la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, desde su respectiva competencia desarrollar las acciones a las que haya lugar, dados
los darios que se presentan en el “Edificio Mirador del Parque PH" localizado en el predio de la
Carrera 17 No.136-53, en el Sector Catastral E| Contador de la Localidad de Usaquén, lo
anterior con el propdsito de que el constructor de acuerdo. al proceso que se lleva ante
Secretaria Distrital del Habitat solucione los danos que presenta el mismo y atienda las
inconformidades manifestadas por los habitantes, administracién y consejo de copropietarios

de dicho edificio, si es el caso.

« Ala Administracion del "Edificio Mirador del Parque PH", dar a conocer el presente documento
a los propietarios y/o residentes en el predio de la Carrera 17 No.136-53, en el Sector
Catastral El Contador de la Localidad de Usaquén. :
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. A la Alc_alc_ﬂa Local de Usaquén, desde su compétencia, adelantar las acciones administralivas
al seguimiento de las recomendaciones impartidas medianie este Diagnostico Teécnico con el
objeto de proteger la integridad fisica de los habitantes de los predios visitados.

16, APROBACIONES

Firma:

: Nomibre: Karen Gonzalez Prada
Profesién: Ingeniera Civil= Especialista en patologia de la-construceion =
" Contrafista S

Firma:

_ Nombre. Jairo William Torres Becerra
‘Responsable del Grupo de Asistencia Tecnica
Subdireccion de Anélisis:de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

INFORME VERIFICACION DE HECHOS No 22-606

Radicacion No.

No. de la queja
Quejoso

Direccién Quejoso
Proyecto

Direccién proyecto
Localidad

Estrato

Radicacién documentos
Enajenador

Direccién enajenador

No. de registro

27 de octubre de 2022

1-2021-35213 del 27 de agosto de 2021
1-2021-35213-1

IDIGER

DG 47 77A 09 —INT 11

MIRADOR DEL PARQUE / Zonas Comunes
KR 17 136 53

USAQUEN

5

400020100181 del 08 de julio de 2010

(1) BUILDING & MINING CONTRACTORS SAS
(2) MORA GARCIA Y CIA SEN CA

(1) KR 21 98 71 - PISO 7

(2) CL99 7A 25 - OF 02

(1) 2010065

(2) 2006062

SINTESIS DE LA QUEJA

La queja es remitida a la Entidad de parte del IDIGER
para que sean verificadas probables deficiencias
constructivas en el inmueble, especificamente posibles
asentamientos anormales que pueden estar ocasionado
afectaciones como fisuras en distintos lugares de las
zonas comunes del proyecto de vivienda.

VISITA
Visita Técnica No. 0l
Fecha: 13 de diciembre de 2021
Funcionario: Catalina Camargo Ospina
Atendido Por
Quejoso: Maria del Socorro Valencia — Administradora
Enajenador: No asistio a visita programada

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: abril de 2010 aproximadamente

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y
conocimiento del prifesional, no contemplan la realizacién de pruebas destructivas, ensayos
de laboratorio o\similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas
encontradas, acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015.

Bogedd D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co

PMO035-FO264-V4
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Continuacion informe de visita No. 22-606 Pagina 2 de 8
HALLAZGOS

1. FISURAS EN DISTINTAS AREAS DE LAS ZONAS COMUNES

1.1.FISURAS EN PASILLOS DE LAS TORRES NORTE Y SUR

En el diagnéstico técnico DI-16073, del 03 de agosto de 2021 remitido por el IDIGER, sobre
este hecho se indica la presencia de fisuras de tendencia diagonal en los muros de cerramiento
e interiores de los pasillos de ambas torres.

Durante la visita técnica se pudo evidenciar que dichas fisuras se localizan principalmente en
los muros que conforman el vacio arquitectonico al interior de los edificios, sobre todo en la
Torre B (o Norte). Hay unas lesiones verticales que son pequefias, superficiales y estrechas,
otras siguen la linea de dilatacién horizontal entre muros y vigas (lo que las vincula con el
movimiento de la estructura y la formacién de planos débiles por cambios de material), pero
otras poseen una direccién de propagacién diagonal y se ven replicadas en los muros al
interior de las unidades privadas lo que indica rotura de sus componentes.

1.2.FISURAS EN SEMISOTANO — PARQUEADERO

Sobre este hecho en el diagnéstico técnico se menciona la presencia de fisuras asi: (i) de
tendencia diagonal en los mampuestos de los muros perimetrales del parqueadero; (ii) en un
muro en zona de depdsitos; y (iii) una fisura de tendencia horizontal en la cara exterior de la
placa de entrepiso. En la visita se pudo constatar lo indicado por el IDIGER en dicho informe:

(i) Las fisuras observadas en la mamposteria se presentan verticales, diagonales y/o
escalonadas con fractura del mortero en las juntas de aparejo, tanto en los muros
perimetrales como en algunas dreas de las fachadas y en los antepechos de las
jardineras que se encuentran en el acceso.

Bogoti D. C,, calle 52 # 13-64, PBX_ 3581600, www.habimtbogota.gov.co
PMO5-FO264-V4 Pagina 2 de 8
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(i)  En cuanto a la zona de depésitos se pudo evidenciar una fisura con tendencia de
crecimiento diagonal que abarca toda la cara exterior del muro con apertura de
pocos milimetros.

(iii) La fisura que sefialan en la placa de entrepiso se encuentra a lo largo de toda la
dilatacién entre la viga de la rampa que se eleva hacia el drea del parqueadero
descubierto y el fragmento de muro de cerramiento. Asi mismo, se pudo
evidenciar una fisura en la unién con la placa de entrepiso.

(iv)  Aunque no estd mencionado en el diagnéstico técnico se pudo evidenciar que
algunas de las columnas que hacen parte de la estructura de confinamiento del
muro de cerramiento, en el aislamiento posterior (costado occidental), presentan
fisuras lo que indica que estan siendo sometidas a esfuerzos que sobrepasan su
capacidad resistente. Aunque dichas columnas no hacen parte del sistema portante

Bogota D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www habitatbogota.gov.co
PMO05-FO264-V4 Pégina 3 de 8
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principal los dafios que presentan bien podrian
estar siendo generados por asentamientos
anormales.

Durante la visita técnica, a la que asistio la administradora de
la copropiedad y ninguna representacion por parte de la
sociedad enajenadora, se pudo constatar que el edificio (de
cinco (5) pisos més terraza) esta conformado por un sistema
convencional aporticado en concreto y muros de mamposteria.

Si bien es cierto que las afectaciones evidenciadas el dia de la
visita se manifiestan en los elementos no estructurales, estas
se presentan en todo el proyecto, es decir, como un proceso de
fisuramiento generalizado, lo que advierte sobre la posible
existencia de algin fenémeno como, por ejemplo, los
asentamientos anormales que podrian generar afectaciones
como las aqui descritas debido a la interaccidn entre todos los
elementos que componen el sistema. (Estructurales y no
estructurales).

Sumado a lo anterior, se pudo percibir un movimiento o ligera
inclinacion del edificio hacia el costado occidental, lo que
implica que algunos elementos asuman esfuerzos para los que
no fueron disefiados (y que no son capaces de absorber), y/o
empujes que terminan debilitando la mamposteria. Las fisuras
son siempre un sintoma de agotamiento del material
constructivo.

La pérdida de verticalidad de los volumenes arquitecténicos afecta las condiciones y el
funcionamiento del sistema estructural en su conjunto ya que la distribucién de cargas se
altera con respecto a lo previsto en el disefio inicial y, en consecuencia, no es posible
determinar cual seria su comportamiento ante eventos sismicos de diferente intensidad lo que
contraviene lo indicado en el articulo primero (1°) de la Ley 400 de 1997.

Aunque no se evidencia compromiso de elementos estructurales ante condiciones normales
de carga, existe la alerta de una posible afectacion de las condiciones estructurales generales
del proyecto (como consecuencia de la pérdida de verticalidad) e incertidumbre acerca del
comportamiento del sistema ante eventos sismicos, por lo que se requiere a la enajenadora
para que presenfe v anexe al expediente el control de asentamientos realizado a la
edificacion, asi como el concepto del resporsable estructural del provecto v geotecnista
donde se indique si la estructura se encuentra conforme a lo dispuesto en la Ley 400 de 1997
- Normas sobre Construcciones Sismo Resistentes, y la NSR-98 (Titulo H) en las cuales se
indica lo siguiente:

Ley 400 de 1997

Bogotd D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.eov.co
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ARTICULO I°.- Objeto.- La presente Ley establece criterios y requisitos minimos para el
disefio, construccion y supervision técnica de edificaciones nuevas, asi como de aquellas
indispensables para la recuperacion de la comunidad con posterioridad a la ocurrencia de
un sismo, que puedan verse sometidas a fuerzas sismicas y otras fuerzas impuestas por la
naturaleza o el uso, con el fin de que sean capaces de resistirlas, incrementar su resistencia
a los efectos que estas producen, reducir a un minimo el riesgo de la pérdida de vidas
humanas, y defender en lo posible el patrimonio del Estado y de los ciudadanos.

Ademas, seriala los requisitos de idoneidad para el ejercicio de las profesiones relacionadas
con su objeto y define las responsabilidades de quienes las ejercen, asi como los parametros
para la adicion, modificacion y remodelacion del sistema estructural de edificaciones
construidas antes de la vigencia de la presente Ley.

Pardgrafo.- Una edificacion disenada siguiendo los requisitos consagrados en las normas
que regulen las construcciones Sismo Resistentes, debe ser capaz de resistir, ademas de las
fuerzas que le impone su uso, temblores de poca intensidad sin dano, temblores moderados
sin dario estructural, pero posiblemente con algin dafio en elementos no estructurales y un
temblor fuerte con darios a_elementos estructurales y no estructurales pero sin colapso.
(Subrayado fuera de texto)

El cuidado tanto en el disefio como en la construccion y la supervision técnica, son
fundamentales para la sismo resistencia de estructuras y elementos no estructurales.

NSR-98

CAPITULO H.4

DISENO GEOTECNICO

H.4.1. CIMENTACIONES

H.4.1.9. EFECTOS DE LOS ASENTAMIENTOS

H.4.1.9.1 - Clasificacién - Se deben calcular los distintos tipos de asentamientos que se-
especifican a confinuacion.

(a) Asentamiento total - Definido como el de mayor valor entre todos los producidos en
la cimentacion.

(b) Asentamiento diferencial - Definido como la diferencia entre los valores de
asentamiento correspondientes a dos partes diferentes de la estructura.

(c) Giro - Definida como la rotacion de la edificacion, sobre el plano horizontal,
producida por asentamientos diferenciales de la misma.

H.4.1.9.2 - Limites de asentamientos totales - Los asentamientos totales a 20 anos
calculados se deben limitar a los siguientes valores:

(a) Para construcciones aisladas 30 cm, siempre y cuando no se afecten la funcionalidad
de conducciones de servicios y accesos a la construccion.

(b) Para construcciones entre medianeros 15 cm, siempre y cuando no se afecten las
construcciones e instalaciones vecinas.

Bogota D. C,, calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co :
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H.4.1.9.3 - Limites de asentamientos diferenciales - Los asentamientos diferencules
calculados se deben limitar a los valores fijados en la tabla H.4-1, expresados en funcion
de ¢, distancia entre apoyos o columnas de acuerdo con el tipo de construccion.

Tabla H.4-1
Valores maximos de asentamientos diferenciales calculados. expresados
en funcion de la distancia entre apoyos o columnas, £.

Tipo de construccion A
{a} Edificaciones con murcs y acabados susceptibles da 4
danarsa con as2nlamientos mManores 1000
(b} Edificaciones con murgcs de carga &n concreto o en £
mamposteria 200
{c) Sdificacionas con porticas 2n concreto, sin acabados 4
susceptibles da danarse con asentamientos mencres 200
{d)Edificacicnes en estructura metdlica, sin acakados {
susceptibles da danarss con asantamientos mencras 160

H.4.1.94. - Limites de giro - Los giros calculados deben limitarse a valores que no
produzcan efectos estéticos o funcionales que impidan o perjudiguen el funcionamiento
normal de la edificacion, amenacen su seguridad, o disminuyan el valor comercial & la
misma. En ningun caso localmente pueden sobrepasar de £ /250.

HA4.1.10 - CAPACIDAD ADMISIBLE - La capacidad admisible de disenio parz la
cimentacion, debe ser el menor valor entre la capacidad calculada a partir de resistaicia
ante falla, reducida por el factor de seguridad, y la que produzca asentamientos inferiors a
los permitidos. Esta capacidad debe ser claramente establecida en los informes geotécnicos.

H.4.1.11 - PROFUNDIDAD DE CIMENTACION - La profundidad minima de cimentacion
para los cdlculos de capacidad debe contemplar los siguientes aspectos, ademas de los
incluidos en H.4.1.1 - Generalidades.

H.4,1.11.1 - La profundidad tal que se elimine toda posibilidad de erosion o meteorizacion
acelerada del suelo, arrastre del mismo por tubificacion causada por flujo de las asuas
superficiales o subterraneas de cualquier origen. H.4.1,11.2 - En los suelos arcilloses, la
profundidad de las cimentaciones debe llevarse hasta un nivel tal gue no haya influenciapor
los cambios de humedad inducidos por agentes externos.

H.4.1.11.3 - Es preciso diseriar las cimentaciones superficiales en forma tal que se evites los
efectos de las raices principales de los arboles proximos a la edificacion o alternativamente
se deben dar recomendaciones en cuanto a arborizacion (Véase el Capitulo H.7).

Los asentamientos anormales obedecen a diversos factores como errores en los disefios
geotécnicos, cambios en las propiedades del suelo, malos procesos constructivos y/o
sobrecargas, pero nunca a labores de mantenimiento.

Adicional, de no llevarse a cabo un andlisis detallado que indique el real detonante dz los
danos identificados, asi como las acciones encaminadas a controlar e impedir el mayor
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avance de los mismos, es posible que las afectaciones se vean agravadas o se incrementen
ante la presencia de cargas dindmicas, lo cual no es posible precisar con la inspeccion visual.

Asi las cosas, por las fisuras en distintas dreas de las zonas comunes asociadas con
asentamientos anormales, se establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las
condiciones estructurales del inmueble por lo que se califica como AFECTACION
GRAVISIMA.

Nota: En relacion con el término de oportunidad es importante mencionar que para este caso
se tiene en cuenta como antecedente la queja presentada ante la enajenadora BUILDING &
MINING CONTRACTORS SAS por parte de la propietaria del apartamento 503, en enero v
abril de 2019, quien en su escrito hace referencia a “... grietas que vuelven a salir en los
mismos sitios, y consultando esta anomalia con expertos ingenieros, han manifestado que el
problema es estructural...”, documento que se puede consultar con el radicado No 1-2019-
13766 del 04 de abril de 2019. Lo anterior, permite vincular el hecho que aqui se verifica con
una fecha anterior a la de la radicacion de la queja por parte del IDIGER.

2. MANCHAS DE HUMEDAD EN MUROS

En la queja se indican manchas de humedad en algunos muros de ambas torres.

En el recorrido se realiza la verificacién del hecho e s e s
encontrando que, en el tercer piso, en uno delos
muros del apartamento 304 (que da al pasillo) se
presentan huellas de humedad en la parte baja de
este. Al acceder a este apartamento, se pudo
constatar que dicho muro hace parte de la ducha
del bafio de la alcoba principal por lo que se
considera que la afectacion y la reparacion de esta
obedece a labores de mantenimiento:

Ley 675 de 2001 (Ley de Propiedad Horizontal)

ART. 82. —Obligaciones de mantenimiento, reparacion y mejoras. Las unidades
inmobiliarias cerradas tendrdn a su cargo las obligaciones de mantenimiento, reparacion y
mejoras de las zonas comunes y del espacio publico interno de las unidades inmobiliarias
cerradas, que seran pagados por los copropietarios.

Teniendo en cuenta lo anterior, asi como la fecha de entrega de los inmuebles en relacién con
las afectaciones presentadas, NO se establece deficiencia constructiva por las humedades
en muros interiores.

Por otro lado, la administradora manifiesta durante la visita que los muros de mamposteria
en el acceso del edificio presentan humedad.
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Se pudo constatar que el muro senalado se
encuentra en la mitad de las dos (2) rampas de
acceso a parqueaderos; es un elemento divisorio y
jardinera a la vez, de manera que la humedad
proviene del sustrato de las plantas sumado a una
deficiente proteccién de los mampuestos frente a
esta. Por fanto, se considera que la afectacién y la
reparacién de esta obedece a labores de
mantenimiento.

Asi las cosas, y teniendo en cuenta la fecha de entrega del inmueble en relacién con la
afectacion presentada, NO se establece deficiencia constructiva por las humedades en el
antepecho al costado de la rampa.

ZC»1/ .

Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA
Contratista Profesional especializado
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