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Seíor (a): 
Representante legal (o uieii haga sus veces) 
MORA GARCA Y CIA S EN CA 
Carrera 3 No. 3_yo / 
Sasaima — Cundinamarca 

Referencia: Aviso de Notificación 
Tipo de acto administrativo: Auto No. 1728 deI 2 de Junio de 2023 
Expediente No. 1-2O21-352)3- 

Respetado (a) Señor (a): 

De conformidad con lo establecido en e! articulo 69 del Código de Procedimiento Administrativo y de 
lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia íntegra del Acto Administrativo Auto No. 1728 
d& 2 de junio de 2023, proferido por la Subdirección de Investigación y Control de Vivienda de la 
Secretaria del Hábitat. 

Se informa que al realizarse el envío de la citación a la dirección de notificación sin tener 
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificación subsidiaria. La notificación se 
considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de 
destino. 

Córrase traslado de este junto con la quejay el informe técnico de la visita de verificación por el 
termino de 15 días hábiles a partir de la notificación de este auto, para que presenten descargos, 
soliciten audiencia de mediación para llegar a un acuerdo con el quejoso, soliciten o aporten pruebas 
que pretendan hacer valer, rindan las explicaciones que considere necesarias y objeten el informe 
técnico, de conformidad con el articulo 7 del Decreto Distrital No. 572 de 2015. 

El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedición y contra el mismo no procede 
recurso alguno. 

Al notificado se envía anexo una (1) copia gratuita del citado acto administrativo, copia de a queja y 
del informe de verificación de hechos 

Cordial. ente, 

MILENA, ;ANA 
Subdirectora de nvestigacicnes y Control de Vivienda 

Elaboró: Eifer Guillermo Barrera Silva — Abogado - Contratista SIVCV/ 
Revisó: Diego Felipe López Rodriguez — Abogado - Contratista SIVCV OfJ. 
Anexo: (24) Folios 
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"Por ci cual se abre una investigación administrativa 

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA 
SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA 

SECRETARÍA DISTRITAL DEL HÁBITAT 

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 
1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y  572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y  735 de 2019, demás 

normas concordantes, y, 

CONSIDERANDO: 

Que la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y 
Control de Vivienda de la Secretaría Distrital del Hábitat, asumió el conocimiento de la queja trasladada por la 
Entidad Instituto Distrital de Gestión de Riesgo y Cambio Climático IDEGER sobre el proyecto de vivienda 
EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE- PROI'IEDAD HORIZONTAL — PROPIEDAD HORIZOTAL, en 
ocasión a las presuntas deficiencias constructivas presentadas en el apartamento 202 Torre A, ubicado en la Carrera 
17 # 136-53, de esta ciudad, en contra de las sociedades enajenadoras BUILDING & MINING 
CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900.105.740-9 y  Representada 
Legalmente pot R[HLDO ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces) y MORA CARCIA Y CIA S EN 
C.A., identificada con Nit: 800.195.041-0 y Representada Legalmente por CARLOS ARTIJRO MORALES 
CASTELLANOS (o quien haga sus veces), actuación a la que le correspondió el radicado No. 1-2021-352 13 del 
27 de agosto de 2021, Queja No. 1-2021-35213-3 (folio 1-15). 

Que una vez revisado el Sistema de Información Distrital de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda 
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constató que las sociedades enajenadoras BUILDING & MINING 
CONTRACTORS SA S.— EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900.105.740-9 y MORA GARCIA 

Y CIA S EN C.A., identificada con Nit: 800.195.041-0, es la responsable del proyecto de vivienda con registro 
de enajenación 2010065 y  2006062. 

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante comunicación con radicado 
No. 2-2021-49814 del 14 de septiembre de 2021 (folio 19), se corrió traslado de la queja a las sociedades 
enajenadoras BUILDING & MINING CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con 

Nit: 900.105.740-9 y radicado No. 2-2021-56647 del 14 de octubre de 2021 (folio 21) MORA GARCIA Y CIA 
S EN C.A., identificada con Nit: 800.195.041-0, para que en el término de diez (10) días hábiles se manifestara 
sobre los hechos e indicara de manera puntual si daría solución a los mismos, dicho traslado fue comunicado señor 
propietario (a) o quien haga sus veces apartamento 202 Torre A del proyecto EDIFICIO MHADOR DEL 
PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, objeto de queja, mediante Radicado No. 2-2021-49811 del 14 de 
septiembre de 2021 (folio 18). 

Que conforme a lo establecido en el artículo 5 del Decreto 572 de 2015, la Subdirección de Investigaciones y 
Control de Vivienda de la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría Distrital 
del 1lábitat informó y comunicó por medio de los radicados No. 2-2021-49814 deI 14 de septiembre de 2021, No. 
2-2021-56647 del 14 de octubre de 2021, No. 2-2021-56651 del 14 de octubre del 2021 y 2-2021-655 13 del 23 de..\ 
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noviembre de 2021 y  No. 2-2021-65515 del 23 de noviembre de 2021 y  No. 2-2021-65530 deI 23 de noviembre 
de 2021 (folio 18-26), al quejoso y a las sociedades enajenadoras la práctica de una visita de carácter técnico al 
inmueble del asunto con el objeto de verificar los hechos denunciados, para el 13 de diciembre de 2021 a las 9:30 
horas, delegado aportado electrónicamente por el propietaria (o) quien haga sus veces Apartamento 203 Torre A 
del proyecto de vivienda EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, no hubo 
representación de las sociedades enajenadoras, conforme se evidencia en el Acta de Visita Técnica que obra en el 
expediente (folio 27). 

Con base en lo anterior, se emitió el informe de verificación de hechos No. 22-609 del 27 de octubre de 2022 (folio 
28-30), en el cual se concluyó: 

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: Abril de 2010 aproximadamente 

(...)HALLAZGOS 

/. FIS URASAL INTERIOR DEL APARTAMENTO (En muros. anlepeclio vio placa de entrepiso) 

En el diagnóstico técnico DI-16073, del 03 de agosto de 2021 remitido por el IDIGER, se indica la 
presencia de fisuras de te,idencia horizontal y escalonada localizadas en i,zuros de antepecho; fisuras de 
tendencia diagonal en muros perimnetrak's y una fisura típica de temidencia diagonal en muro del costado 
su'.. 

Durante la visita técnica, a la que asistió un delegado del propietario del i,,mueble y ninguna 
representación por parle de la sociedad enajenadora, se pudo constatar lo indicado por el IDIGER en 
dic Izo informe. Es deci, cml interior del apartamento 202 se pudieron evidenciar mi par de fisuras 
verticales, entre 40y 60 centímetros de longitud aproximadamente; otras sobre ¡a línea de unjáiz entre 
iziuro-ni uro y mizuro-lecho (y también por debajo de la lí,,ea lo que las vinculo con el movimiento de la 
estructura sumado a que no se previó umz sistema de juntas que pudieran absorber o articular las cargas 
de estos mnovimienlos que ha sufrido el edflcio. 

En distintos iziuros se pudieron evidenciar fturas cii sentido diagonal. de menos de un (1) metro de 
longitud. con apertura de pocos milímetros y que ocupaiz una sola cara del mizuro. En el antepecho de la 
ventana de la sala se observaron varias fisuras, cercanas entre si, con tendencia entre horizontal y 
diagonal, y de poca longitud. 

El día que se realizó la visita al inmueble este se encontraba desocupado y con trabajadores iniciando 
algunas labores de inanlenimienlo. Pese a ello, se pudieron constatar las afectaciones descritas por la 
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funcionaria del IDIGER en el diagnóstico técnico, las cuales estarían vinculadas con presuntos 
asen tamien tos excesivos. 

El ed(ficio Mirador del Porque está conformado por un sistema estructural convencional de pórticos en 
concreto y muros de mampostería, lo que quiere decir que las afecta clones evidenciadas se están 
man ([estando  en elementos no esinictz,,-ales. Sin embargo, este tipo de lesiones no se presentan aisladas, 
es dcci,; no ocurren solo en este apartamento. De acuerdo COP lo observado el día de la visita dichas 
lesiones son un fenómeno generalizado presente en ¡odas las unidades prii'adasy también en las zonas 
comunes de/proyecto de vivienda. 

Las fisuras son siempre un síntoma de agotamiento de dic/mo proceso de material constructivo, por tanto, 
fisuramiento generalizado puede ser la respuesta que los asen tainientos anormales están generando en 
los elementos no estructurales, los cuales pueden sufrir afectaciones COPIO las aquí descritas. Lo ant ci lo,; 
debido a la interacción que existe entre todos los elementos que componen el sistema sin excepción 
estructurales y  PO estructurales). 

Sumado a lo anteriom; y ante la posibilidad de pérdida de verticalidad del va/tunen arquitectónico vues 
sí se logró percibir una inclinación o movimiento ¡socia el costado occidentalJ, algunos elementos 
terminan asu,niendo esfuerzos y/o empujes para los que no fueron diseííados -y que no son capaces de 
absorber-, los cuales !ermninan debilitando la mampostería. En consecuencia, no es posible determinar 
cuál sería su co?nportamien/o ante eventos sísmicos de d([erente intensidad. 

Aunque al interior del apartamento no se evidenció daño de/os elementos estructurales ante condiciones 
normales de carga, existe la a/erta de una posible afectación de las condiciones estructurales generales 
del proyecto e incertidumbre acerca del comportamiento del sistema ante eventos sLs,nicos, portan/o, se 
requiere a la enajenadora para quepresenhey anexe al expediente el control de asentanzientos reo/frado 
a la ed/icación, así como el concepto del responsable estructural de/provecto y geolecuista donde se 
indique si la estructura se encuentra conforme a lo dispuesto en la Ley 400 de 1997 - Normas sobre 
construcciones Sismo Resistentes, y la NSR-98 (Título II,) en las cuales se indica lo siguiente: 

Lep 400 de 1997 

ARTICULO 1°.- Objeto. - La presente Ley establece criterios y requisitos n!n irnos para diseño, 
construcción y supervisión técnica de ed?flcaciones nuevas, así comno de aquel indispensables para la 
recuperación de la comunidad con posterioridad a la ocurrencia un sismo, que puedan verse sometidas a 
fuerzas sísmicas y otras fue,zas impuestas por naturaleza o el uso, con el fin de que sean capaces de 
resistir/as, incrementar su resisten a los efectos que estas producen, reducir a un mínimo e/riesgo de la 
pérdida de vidas humanas, y defender e,: lo posible el patrimonio del Estado y de los ciudadanos. 
Además, señala los requisitos de idoneidad para e/ejercicio de las profesiones relacional con su objeto y 
define las responsabilidades de quienes las ejercen, así como los parámnetros para la adicióm:, 
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modificación y remode/ación de/sistema estnwtural de edificación  construidas antes de la vigencia de la 
presente Lej 

Parágrafo. - Una edificación  diseiíadasi.guiendo los requisitos consagrados en ¡as normas que reguleii  
las construcciones Sismo Resistentes, debe ser capaz de resistir, además de fuerzas que le ¡imipone su uso,  
temblores (le poca intensidadsin daño, temblores ,node,-a sin daño estructural, pero posil,lemente con  
a12ún daáo en elementos no estructurales y un temblor fuerte con daños a elementos estructurales pero 
sin colapso.  
[Subrayado fuera del texto)  

El cuidado tanto en e/diseño como en la construcción y la supervisión técnica son fundamentales para 1(1 
sismo resistencia de estructuras y e/em en los no estructura les. 

NSR-98 

cA1'JTULO ¡1.4 
DISEÑO GEO TÉCNICO 
¡1.4.1. CIMENTACIONES 
¡1.4.1.9. EFECTOS DE LOS ASENTA MIENTOS 

H. 4.1.9.1 - Clasificación - Se deben calcular los distintos tipos de asentamientos que se especifican a 
continuación: 

(a) Asentamiento total - Definido como el de mayor valor entre ¡ocios los j,roducides en 1(1 

Cifl?fl lación. 
(b) Asentamiento djferencial - Definido cuino la dferencia  cutre los valores de asentamiento 
correspondieiztes a dos partes deferentes  de la estructura. 
('c) Giro - Definida como la rotación de la edificación, sobre e/plano horizontal, producida por 
asen ¡am ien tos diferenciales de la misma. 

¡1.4. ¡.9.2 - Limites de asentamientos totales - Los asentamientos totales a 20 años calculados se debeui 
limitar a los siguientes valores: 

(a) Para comistrucciones aisladas 30 cnt, siempre y cuando no se afecteui lafuncionalidad de 
conducciones de servicios y accesos a la construcción. 
('b) Para comisirucciones entre medianeros 15 cnt, siempre y cuando no se a/i'cten las 
construcciones e instalaciones vecinas. 
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¡-1.4.1.9.3 - L ¡ni ¡les tic aseii/amieiilos d?ferenciales  - Los asentwnienlos dfferenciales calculados se deben 
limitar a los valores fijados en 1(1 labia H. 4-1, expresados en jinción de 1, distancia entre apoyos o 
columnas de acuerdo COfl el tipo de construcción. 
(«.) 

11.4.1.9.4. - Límites de giro - Los giros calculados deben limitarse a valores que no produzcan efectos 
estéticos ofuncionale.s que impidan o peijudiquen elJi ncionainiento normal de la edjflcación,  amenacen 
su seguridad, o divm ¡u zniii el valorcomercial de la misma. En ningún caso localmente puedensobrepasar 
de 1/250. 

11.4.1.10 - CAPA CIDAD ADMISIBLE -La capacidad admisible de diseño para la cimentación, debe ser 
el menor valorentre la capacidad calculada a partir de resistencia antefalla, reducida por e/factor de 
seguridad, y la que produzca asen tamienlos inferiores a los permitidos. Esta capacidad debe ser 
claramente establecida en los informes geotécn icos. 

11.4.1.11 - PROFUNDIDAD DE cJMENTA !ON- La profundidadmínima de cimentación para los 
cálculos de capacidad debe contemplar los siguientes aspectos, además de los incluidos en ¡-1.4.1.1 - 
Generalidades. 

11.4.1.11.1 - La pro/iuzdidad tal que se elimine toda posibilidad de erosión o meteorización acelerada del 
suelo, arrastre del mismo por tubflcación causada porflujo de las aguas superficiales o subterráneas de 
cualquier origen. /1.4.1.11.2- En los suelos a,rillosos, la prnfundidad de las cimentaciones debe llevarte 
hasta un nivel tal que no haya influencia por los cambios de Ji umedad inducidos por agentes externos. 

H.4. 1.11.3 - Es preciso diseñar las cimentaciones supeificiales en forma tal que se eviten los efectos de 
las raíces principales de los árboles próximos a la edjflcación  o alternativamente se deben dar 
recomendaciones en cuanto a arborización (Véase el C'apitulo 11.7,). 

Si bien es cierto que la normativa incumplida vema sobre la estructura de/proyecto de vivienda, para el 
caso se tiene en cuenta la interacción entre los elementos estruciu,'ales y los no estructurales adva cen les. 
Es decir, las afectaciones evidenciadas al interior del apartamento 202 ('tor,'esu?) son la constatación de 
que existen deformaciones que superan la capacidad de respuesta de los materiales de la edUjcacjón 
debido a que la estructura es sometida a movimientos o efectos para los que no se encuentra diseñada. 

Así las cosas, por lasfisuras al interior del apartamento 202 asociadas con asentamientos anormales, se 
establece DEF! CIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las condiciones estructurales del inmueble por  
lo que se califica como AFECTACIÓN GRAJ'ISIMA.  

En relación con el término de oportunidades importante mencionar que las afectaciones evidenciadas en 
el apartamento 202 se considera que están relacionadas CO?? asen ¡amiento anormales o excesivos en la 
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ed(Jicación. Po,' tal motivo, se tiene en cucizia COmO antecede ('y  Como documento vi,:culamzie, la queja 
presentada por la propieta,ia del apartamento en contra de la enajenadora BUJLDING & MJNliIG 
CONTRA CTORS SAS. en enero y abril de 2019. En dic/za docu,nenta, que se puede consultar con el 
radicado No ¡-2019-13766 del 04 de abril de 2019, se indican "... grietas que vuelve,: a salir en los 
mismos sitios consultando esta anomalía con expertos ingenieros, han n:amzfesiado que el pro bleina es' 
estructural... ' Lo anteiioi; permite vinculare! hecho que aquíse vcrfica comz una J'ec/za anterior a la de 
la radicación de la queja inicial, la cualfuera presez toda por el ¡DÍGER nomnento. 

Nota fusa! 

En todo caso, los aspectos ver/icados en la presente actuación cidmni,: isirariva se derivan de los efectos 
que están ocuiriendo en la estructura, los cuales recaem: sobre los elementos que son adyacentes a esta. 
Para el caso espec fico del aparlamnento 202. sobre/os elementos que se encuentrami dentro de este. Lo 
anterior, se explica porque ¡a estructura no se comnporza de forma aislada, es decir, fenón:enos como los 
asentamientos d(/irem:cialesy/o excesivos se van a ver reflejados en deficiencias Constructivas con:o las 
aquí seía ladas. 

Es pertinente indicar que las afectaciones relacionadas con la estructura propiamente son abom/a das en 
el expediente de zonas comunes de este provecto de vivienda ('expediente No 1-2021-352/3-1). Lo que 
aquíse endilga son las consecuencias que dichas afectaciones tienen sobre el imunueble de que trata la 
presente actuaciómz administrativa. 
(..... 

Conforme a lo anterior, el informe de verificación de Hechos No. 22-608 dci 27 de octubre de 2022 (folio 28-30) 
describe los hallazgos: "por lasfts':uras delapartan:eizta 202 asociados con asenlai,zieizlos anon::ales, se establece 
DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las condiciones estructurales del innzueble por lo que se califica  
con:oAFECTAcIÓNGRAVJSIMA;  en atención a 1 establecido en el Artículo 2 del Decreto 572 de 2015. 

Que una vez analizada la información suministrada se identifica que las zonas comunes dci proyecto de vivienda 
EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPiEDAD HORIZONTAL., ubicado en esta ciudad, fue 
entrcgado aproximadamente en el ao 2010 y  mediante radicado No. 1-2019-13766 dci 04 de abril de 2019 la 
propietaria dci apartamento 503, realizo se queja a los siguientes hallazgos "... grietas que vuelven a salir en los 
mismos sitios, y consultando esta anomalía con expertos ingenieros, han manifestado que el problema es 
estructural....", Lo anterior, permite vincular ci hecho que aquí se verifica con una fecha anterior a la de la 
radicación de la queja por parte dci IDIGER, conforme al informe producto de la visita técnica obrante en el 
expediente, y el momento en que los hechos objeto dela queja fueron puestos en conocimiento de este Despacho, 
corresponde al día 13 de diciembre de 2021, encontrándose así dentro del término de oportunidad que tiene esta 
autoridad para imponer sanciones y órdenes respecto de las deficiencias constructivas yio desmejoramientos de 
especificaciones de carácter GRA VISIMA, por tanto se debe de tener en cuenta el término de oportunidad que 
tiene este Despacho para imponer sanciones según lo establecido en el artículo 14 dci Decreto 572 de 2015, norma 
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que refiere: 

"Artículo J40  Oporlwsidad para ¡ntponersancionesy órdenes. Los hechos relacionadoscon la existencia 
de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de espec(ficaciones técnicas deberán sancionase por 
la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia' Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, 
de conformidad con ¡os siguientes tér,ninos: 

Las afe ctaciones leves, tanto en bienes privad os o de dominio particular como de bienes comunes, se: 
sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del año siguiente a ¡afecha de entrega de la unidad 
de vivienda privada o de/as áreas comunes, según el caso, o dentro del año siguiente a las reparaciones 
que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones. 

Las afectaciones graves, tanto en bienesprivados o de dominioparticularcon:ode bienes coni unes, seráiz 
sancionada.v si .rc hubieran presentado dentro de los tres ('3,) años siguientes a ¡afecha de entrega de la 
un ¡dad de vivienda privada o de las áreas comunes, según el caso, o dentro de/año siguiente a ¡afecha 
de las reparaciones que hubiera hecho el constructor o enajenador por dichas afectaciones. 

Las afectaciones graiirimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes conunes, 
se sancionarán cuando se hubieran presentado dentro de los diez ('JO,) años siguientes a la fecha de 
entrega de la un ¡dad de vh'ienda privada o de las áreas comunes, o dentro (le los tres '3,) años siguientes 
a la fecha de las reparaciones que hubiera ,-ealizado el constructor o enajenador por dichas 
afectaciones." 

No obstante, el término establecido en el artículo 14 no es solamente para interponer la queja, también lo es el 
límite en el que debieron ocurrir las afectaciones en las zonas comunes o áreas privadas del proyecto de vivienda. 

Dicha posición interpretativa ha tenido respaldo jurispnidencial, en Sentencia de la sección primera Subsección B 
del Tribunal Administrativo de Cundinamarca de fecha l6de julio de 2020, se estableció lo siguiente al respecto: 

"(...) la citada norma se desprende con claridadque, la oportunidad para imponersancionesdependiendo 
del tipo de qfectaciones  t'leve, grave o gravísima,) a los inmuebles, hace referencia al tiempo vio  
OJ)Or/uflidad en que deben acontecer, ocurrir vio suceder la deficiencia constructiva o el desmejoram lento  
de especificaciones técnicas en las unidades de vivienda privada o en áreas conmnes para que las inisnas 
sean atribuidas vio impufridas al constructor o ena/enador del proyecto urbanístico, es decir, está  
relacionado con el momento e instante cmi ue se presentan dic/mas flulencias para que el constructor  
asuma responsabilidades frente  a ellas, en Otros términos, e/período, momento e instante en que las 
deficiencias o e! desmejoramien los se presentan o acontecen para que pueda imponérsele sanciones o 
condenas al constructor frente a las mismas ". (subrayado fuera de texto). 

Finalmente, mediante memorando interno 3-2022-1701 del 29 de marzo de 2022 la Subsecretaría Jurídica de la 
Secretaría Distrital del 1-lábitatestableció que el término previsto enel artículo 14 del DecretoS72 del 2015 debe 
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contar a partir de la entrega de las zonas comunes o. áreas privadas y/o sus reparaciones, hasta el momento en el 
que se presenten las afectaciones, sin que sea relevante el momento de interposición de la queja a efectos de 
determinar la oportunidad para impones sanciones. 

"En criterio de este despacito y dando respuesta al prohiemajurídico planteado. ¡asfechas relevantes 
para contar el término de la opotlunidadsancionatoria a la que se refiere  el artículo 14 del Decreto 
Distrital 572 de 2015, soti: (1,) las correspondientes a la entrega de la unidad de vivienda privada o de las 
áreas comunes y/o de las reparaciones: y ('il ¡afecha de la ocurrencia de/as afectaciones. La norma en 
cuestión no precisa la fecha en la que se interpone la queja ni tampoco establece corno requisito 
i?zterponer queja ante el enajenador. 

Así las cosas, existe libertad probatoria para que el quejoso demuestre el ?noznento en el que ocurrió la 
afectación denunciada, lo que es independiente del momento en el que interpone la respectiva quia,  que 
no necesariamente tiene que encon ira rse dentro de los tér,ninos del artículo 14° de/Decreto Distrital 572 
de 2015. como se ha indicado, la afectación debe gei:eraie dentro de los términos a los que se refiere el 
articulo y así demostrarse en el proceso sanciono tono que adelante la enildad ". 

En este orden de ideas, los hechos: "LFISURASAL INTERIOR DEL JIPAR TI4MENTO ('En muros, antepechos 
yio placa de entre piso) ", los cuales constituyen deficiencias constructivas GRAVISIMAS, que afectan las 
condiciones de habitabilidad, uso y utilización de los bienes comunes dci proyecto de vivienda en mención, se 
determina que se encuentran dentro de! término de oportunidad, , y la fecha en la cual este Despacho conoció el 
hecho de la respectiva queja 27 de agosto de 202! y  anteriormente con ci radicado 1-2019-13766 dci 4 de abril de 
2019, de los diez (10) años para las afectaciones gravísima. 

Los hechos antes mencionados, posiblemente constituyen una presunta 'u lncración a lo dispuesto en las siguientes 
normas: NSR -98 CAPITULO H.4 D!SENOGEOTECNICO H.4.1 CIMENTACIONES H.4.1.9. EFECTOS DE 
LOS ASENTAMIENTOS H.4. 1.9.1 Clasificación H.4.1.9.2 Limites de asentamiento totales H.4. 1.9.3 Limites de 
asentamientos diferenciales 1-1.4.1.9.4. Limites de giro 1-1.4. 1.10 CAPACIDAD ADMISIBLE 1-1.4. 1.11. 
PROFUNDIDAD DE CIMANTACION H.4. l.11.l.y H.4. 1. LI .3., en concordancia con 1 dispuesto en ci Ley 400 
de 1997 articulo 1, Acuerdo 079 de 2003 en su numeral 12 dci artículo 23 y  114  y  artículo 2 dci DECRETO 572 
de 2015 y  demás normas descritas en el Informe de Verificación de 1-lechos No. 22-608 dci 27 de octubre de 2022 
(folio 28-30), por cuanto es una obligación de la persona natural o jurídica que desarrolle actividades de 
construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rin 
dichas labores, en particular, las referentes a las especificaciones de las obras y el cumplimiento de las obligaciones 
pactadas con los adquirentes de vivienda. 

Por su parte el Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del artículo 2 del Decreto Ley 078 de 
1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas dediez mil pesos (SI 0.000.00) a quinientos mil pesos 
($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o jurídicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaría, 
cuando se cerciore que se ha infringido una norma o reglamento a que debe estar sometido con relación a la 
actividad de enajenación de inmuebles destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos que se 
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expidan, paraquese sujeten a las normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas, 
municipales y distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas 
complementarias. 

Las multas antes descritas se impondrán con base en los criterios establecidos en el artículo 50 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo' y con la indexación de valores 
correspondiente, toda vez que su inaplicación dejaría sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales, el 
legislador buscó conminar a las personas dedicadas a la enajenación de inmuebles destinados a vivienda a cumplir 
con sus obligaciones y a persuadirlos de la comisión de conductas infractoras al régimen aplicable. 

Ahora bien, con relación a la indexación de la multa, estaSubdirccción la actualiza confundamentoen los criteiios 
auxiliares establecidos en el artículo 230 de la Constitución Política, dentro de los cuales se encuentran el de 
justicia y equidad, en la protección y tutela del Estado de Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad 
de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso específico se traduce en 
proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna, postura que además ha sido avalada y 
reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 
del 18 de mayo de 2004, emitido porla Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado por 
esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 1 2 de enero de 20 10 expedida por la Secretaría Distrital del Hábitat. 

El Consejo de Estadoal evaluar la legalidaddc la Directiva00 1 del II de octubre de2004 expedida por el entonces 
Subdirectorde Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente de Bogotá 
D.C. (DAMA), se pronunció med iantesentencia de mayo30 de 2013, Magistrado Ponente María Elizabeth Gaitía 
González, indicando que la actualización dincraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente 
ajustadas a Derecho, para una mayor ilustración se procede a transcribir unos aportes del mencionado fallo, en el 
que se expresó: 

"Estima la Sala que el procedimiento de actualización, indexación, indización o, .simplemente. 
corrección monetaria, no implica el reconocimiento (le un derecho adicional COPIO un peijuicio o, si se 
quiere, la imposición de una sanción adicional. 

Para ¡a Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben siempre 
respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el Legislador y ser 
impuestas, previo el trámite de un debido proceso en el que se le respete el derecho de defensa y 
oposición al sancionado, 

1. Daño o pcligro generado alas intereses jurídicos tutelados. 
2. Beneficio económico obtenido por el infractor para sí o a favor de un tercero. 
3. Reincidencia en la comisión de la infracción. 
4. Resistencia. negativa u obstrucción a la acción investigadora o de supervisión. 
S. Utilización de medios fraudulentos o utilización de persona inicrpuesta para ocultar la infracción u ocultar sus efectos. 
6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes. 
7. Rcnucncia o desacato en ci cumplimicnto de las órdenes impartidas por la autoridad competente. 
It. Reconocimiento o aceptación expresa de la infracción antes dci decreto de pruchas. 
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Sin embargo, la sala reí/era, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la corrección 
monetaria de sumas ¡nipa gadas. En este evento, lo que se está hacic,zdo es si,nple,nentc traer a valor 
presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, hait perdido poder de adquisición o de  
compra. Nada más que eso.  Está lejos de constituirse eiz una sanción económica afai'or de quien se 
reconozca. 

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del Jhlio 121 el cuaderno 
princzpal,), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusla a los principios y reglas propios de la 
Actualización Monetaria, ya que en ella no se prevén iiiultas adicionales nf sanciones dffrrentes a las 
previstas en el Decreto Lev 2610 de 1979. Lo único que hace la Directiva cuestio,,ada es ajustar,  
actuali;ar, corregir a valor presente unos valores que por el paso del tiempo se encuentran  
depreciados, lo que obedece a la aplicación de los principios de justicia y equidad.  "2(Negrillas y 
subrayas fuera de texto). 

En el caso sub-examinc, se encuentra que ci enajenador podría estar incurriendo en la vulneración de nomias de 
cnajcnación de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales hacen parte de las funciones de vigilancia y 
control asumidas por este Despacho, en razón a las irregularidades que afectan el inmueble en cuestión. Portal 
motivo, una vez verificada la queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado a los antecedentes obrantes en 
ci expediente, esta Subdirección considera procedente ordenar la apertura de investigación correspondiente, de 
conformidad con el articulo 6° del Decreto Distrital No. 572 de 2015. 

En mérito de lo expuesto, este Despacho, 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO. Abrir Investigación de carácter administrativo contra de las sociedades enajenadois 
BUILDING & MIN1NG CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 
900105740-9, Representada Legalmente por el señor RIHLDO ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces), 
y MORA GARCIAY CIA SEN C.A. identificada con NIT: 800.195.041-0, RepresentadaLcgalmerite porel 
señor CARLOS ARTURO MORALES CASTELLANOS (o quien haga sus veces), por los hechos que afectan 
las zonas comunes del proyecto EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPIEDAD HORIZONFAL, 
consistentes en: "las fisuras al interior del apartamento 202 en muros, antepechos yio placa de entrepiso,) 
asociadas con asentamientos anormales, se establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta  las  
condiciones estructurales del inmueble por lo que se califica COO AFECTACIÓN GRA y/SIMA;  en atención a 
lo establecido", conforme se evidencia en el Informe de Verificación de 1-lechos No. 22-608 del 27 de octubre de 
2022 (folio 28-30) y  en virtud de lo expuesto en el presente auto. 

'Consejo dcEstaio. Sala de lo Contencioso Administrativo SccciónPrimua.trcinta(30) de mayodc'dosmil trccc(2013). Exp. Núm. 200 6-00986-01. 
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ARTÍCULO SEGUNDO. Notifíquese el contenido del presente Auto a las sociedades enajenadoras BUILDING 
& MINING CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900105740-9, 
Representada Legalmente por el señor RIHLDO ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces), y MORA 
GARCÍA Y CIAS EN C.A. identificada con NIT: 800.195.041-0, Representada Legalmente por el señor 
CARLOS ARTURO MORALES CASTELLANOS (o quien haga sus veces), y córmse traslado del mismojunto 
con la queja y el informe técnico de la visita de verificación por el término de quince(15) días hábiles a partir de 
la notificación de este auto, para que presente descargos, solicite audiencia de mediación para llegar a un acueitlo 
con el quejoso, solicite o aporte las pruebas que pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considem 
necesarias y objete el informe técnico, de conformidad con el artículo 70  del Decreto 572 de 2015. 

ARTÍCULO TERCERO. Comuníquese el contenido del presente Auto al Propietario del apartamento 202 Tone 
A (o quién haga sus veces) del proyecto de vivienda EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPIEDAD 
HORIZONTAL, ubicado en esta ciudad. 

ARTÍCULO CUARTO. El presenteActo Administrativo rige a partir de la fecha de su expedición, y coana el 
mismo no procede recurso alguno. 

NOTIFÍQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 

Dado en Bogotá D.C., a los dos (2) días dci mes de junio del año dos mil veintitrés (2023). 

MTLEN' EVARA TRIANA 
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda 

Proycctó: Johana Andrea Rodríguez Diaz. — Contratista sicv...t, 
Reviso: Karent Dayhan Ramírez Bernal — Profesional Especializado S1CV 
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Radicación No. 
No. de la queja 
Quejoso 

Dirección Quejoso 
Proyecto 
Dirección proyecto 
Localidad 
Estrato 
Radicación documentos 
Enajenador 

Dirección enajenador 

No. de registro 

1-'021-35213 del 27 de agosto de 202k 
1-' 021-35213-3 
A EJANDRO DUQUE MEJÍA / 
I'IGER 

17 136 53/AP 202—TORREA(O SUR) 
IRADOR DEL PARQUE / Zona Privada 

17 136 53 
UIAQUEN 
5 
410020100181 del 08 de julio de 2010 
(1 BUILDING & MINING CONTRACTORS SAS 
(2 MORA GARCIA Y CIA S EN CA 
(11KR219871-PISO7 
(2 CL 99 7A 25 - OF 02 
(fl2010065 
(2) 2006062 

SÍNTESIS DE LA QUEJA 

La queja es remitida a la Entidad de parte del IDIGER 
para que sean verificadas probables deficiencias 
constructivas en el proyecto de vivienda, 
específicamente por asentamjientos anormales que 
pueden estar ocasionado afectciones como fisuras al 
interior de las áreas privadas. 

VISITA 

Visita Técnica No. 
Fecha: 
Funcionario: 
Atendido Por 
Quejoso: 
Enajenador: 

01 
13 de dicembre de 2021 
Catalina 1 amargo Ospina 

Elver Iba ez — Delegado 
No asistió a visita programada 

FECHADE ENTREGA DEL INMUEBLE: octubre de 2010 aproimadamente 

Los conceptos técnicos emitids en el presente informe son producto de la experticia y 
conocimiento del profesional, ne contemplan la realización de pruebas destructivas, ensayos 
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de laboratorio o similares y se basan en la observación de las características externas 
encontradas, acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015. 

HALLAZGOS 

1. FIS URASAL INTERIOR DEL APARTAMENTO (En muros, antepechos y/o placa  
de entrepiso)  

En el diagnóstico técnico DI-16073, del 03 de agosto de 2021 remitido por el JDIGER, se 
indica la presencia de fisuras de tendencia horizontal y escalonada localizadas en muros de 
antepecho; fisuras de tendencia diagonal en muros perimetrales y una fisura típica de 
tendencia diagonal en muro del costado sur. 

Durante la visita técnica, a la que asistió un delegado del propietario del inmueble y ninguna 
representación por parte de la sociedad enajenadora, se pudo constatar lo indicado por el 
IDIGER en dicho informe. Es decir, al interior del apartamento 202 se pudieron evidenciar 
un par de fisuras verticales, entre 40 y  60 centímetros de longitud aproximadamente; otras 
sobre la línea de unión entre muro-muro y muro-techo (y también por debajo de la línea) lo 
que las vincula con el movimiento de la estructura sumado a que no se previó un sistema de 
juntas que pudieran absorber o articular las cargas de estos movimientos que ha sufrido el 
edificio. 

Bogotá D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co   
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En distintos muros se pudieron videnciar fisuras en sentido 
diagonal, de menos de un (1) me o de longitud, con apertura 
de pocos milímetros y que ocu an una sola cara del muro. 
En el antepecho de la ventana d la sala se observaron varias 
fisuras, cercanas entre sí, con t ndencia entre horizontal y 
diagonal, y de poca longitud. 

El día que se realizó la visita al 
desocupado y con trabajadores 
mantenimiento. Pese a ello, 
afectaciones descritas por la 
diagnóstico técnico, las cual 
presuntos asentamientos excesi 

El edificio Mirador del Parq - está conformado por un 
sistema estructural convencion. 1 de pórticos en concreto y 
muros de mampostería, lo 'ue quiere decir que las 
afectaciones evidenciadas se están manifestando en 
elementos no estructurales. S'n embargo, este tipo de 

22-608 

nmueble este se encontraba 
iciando algunas labores de 

se pudieron constatar las 
cionaria del IDIGER en el 

estarían vinculadas con 
os. 
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s, es decir, no ocurren solo 
con lo observado el día de 
n fenómeno generalizado 
privadas y también en las 
ivienda. 

lesiones no se presentan aislad 
en este apartamento. De acuerd 
la visita dichas lesiones son 
presente en todas las unidades 
zonas comunes del proyecto de 

Las fisuras son siempre un s 
material constructivo, por 
fisuramiento generalizado pue 
asentamientos anormales están 
no estructurales, los cuales pue 
las aquí descritas. Lo anterior, 
existe entre todos los elementos 
excepción (estructurales y no es 

Sumado a lo anterior, y ante 
arquitectónico (pues sí se logr 
occidental), algunos elementos 
fueron diseñados -y que no so 
mampostería. En consecuencia, 
eventos sísmicos de diferente in 

toma de agotamiento del 
anto, dicho proceso de 
e ser la respuesta que los 
enerando en los elementos 

en sufrir afectaciones como 
ebido a la interacción que 
ue componen el sistema sin 

cturales). 

la posibilidad de pérdida de verticalidad del volumen 
percibir una inclinación o movimiento hacia el costado 

erminan asumiendo esfuerzos yio empujes para los que no 
capaces de absorber-, los cuales terminan debilitando la 

no es posible determinar cuál seria su comprtamiento ante 
ensidad. 

Aunque al interior del apartame 
condiciones normales de carga, 
estructurales generales del proy 

to no se evidenció daño de los elementos estructurales ante 
existe la alerta de una posible afectaión de ls condiciones 
cto e incertidumbre acerca del comportamiento del sistema 
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ante eventos sísmicos, por tanto, se recuiere a la enajenadora para ue presente y anexe  
al expediente el control de asentamientos realizado a la edificación así como el concepto  
del responsable estructural del proyecto y gea tecnista  donde se indique si la estructura se 
encuentra conforme a lo dispuesto en la Ley 400 de 1997 - Normas sobre Construcciones 
Sismo Resistentes, y la NSR-98 (Título H) en las cuales se indica lo siguiente: 

Lev 400 de 1997 

ARTICULO ¡0•_  Objeto. - La presente Ley establece criterios y requisitos mínimos para el 
diseño, construcción y supervisión técnica de edflcaciones nuevas, así como de aquellas 
indispensables para la recuperación de la comunidad con posterioridad a la ocurrencia de 
un sismo, que puedan verse sometidas a fuerzas sísmicas y otras fuerzas impuestas por la 
naturaleza o el uso, con elfin de que sean capaces de resistirlas, incrementar su resistencia 
a los efectos que estas producen, reducir a un mínimo el riesgo de la pérdida de vidas 
humanas, y defender en lo posible el patrimonio del Estado y de los ciudadanos. 
Además, señala los requisitos de idoneidad para el ejercicio de las profesiones relacionadas 
con su objeto y define las responsabilidades de quienes las ejercen, así como los parámetros 
para la adición, modficación y remodelación del sistema estructural de edificaciones 
construidas antes de la vigencia de la presente Ley. 

Parágrafo. - Una edificación diseñada siguiendo los requisitos consagrados en las normas 
que regulen las construcciones Sismo Resistentes, debe ser capaz de resistir, además de las 
fuerzas que le impone su uso, temblores de poca intensidad sin daño, temblores moderados 
sin daño estructural, pero posiblemente con algúndaño en elementos no estructurales y  un 
temblor fuerte con daños a elementos estructurales y no estructurales pero sin colapso. 
(Subrayado fuera de texto) 

El cuidado tanto en el diseño como en la construcción y la supervisión técnica, son 
fundamentales para la sismo resistencia de estructuras y elementos no estructurales. 

NSR-98 

CAPITULO H.4 

DISEÑO GEO TÉCNICO 

H. 4.1. CIMENTACIONES 

H. 4.1.9. EFECTOS DE LOS ASENTAMIENTOS 

H. 4.1.9.1 - Claszjicaciún - Se deben calcular los distintos tipos de asentamientos que se 
especfican a continuación: 

(a) Asentamiento total - Definido como el de mayor valor entre todos los producidos en 
la cimentación. 
(b) Asentamiento diferencial - Definido como la dferencia entre los valores de 
asentamiento correspondientes a dos partes deferentes de la estructura. 
(c) Giro - Definida como la rotación de la edificación, sobre el plano horizontal, 
producida por asentamientos diferenciales de la misma. 

H4.1.9.2 - Límites de asentamientos totales - Los asentamientos totales a 20 años 
calculados se deben limitar a los siguientes valores: 

Bogotá D.C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co   
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(a) Para construccione 
de conducciones de se 
(b) Para construccion 
construcciones e insta 

Valores máximos de a 
en función d 

aisladas 30cm, siempre y cuando no se afecten afuncionalidad 
icios y accesos a la construcción. 

s entre medianeros 15 cm, siempre y cuando iió se afecten las 
ciones vecinas. 

entarnientos diferenciales - Los asen tamien tos diferenciales 
a los valores fijados en la tabla H. 4-1, expresados en función 
o columnas de acuerdo con el tipo de construción. 

Tabla H.4-1 
entamientos diferencia es calculados, expresados 
la distancia entre apoyos o columnas. £. 

H.4.L9.3 - Limites de 
calculados se deben limita 
de 1', distancia entre apoyo 

Tipo de construcción 

(a) Edicaciones con 
daiarse con aserttarr 

muros y acabados susceptibles de 
ientos menores 

(b} Ediñcacones con 
mampostería 

muros de carga en concreto o en 

500 

(c) Edíflcaciones con 
susceptibles de dañarse 

p6rtcos en concreto. sin acabados 
con asentamientos menores 3IfJ 

(d)Ediftcaciones en 
susceptibles de daiarse 

sructura metálica. sin acabados 
ccn asentamientos menores io 

H.4.1.9.4. - Límites de gi 
produzcan efectos estético' 
normal de la edflcación, a 
misma. En ningún caso loci. 

H.4.1.10 - CAPACIDAD 
cimentación, debe ser el m. 
ante falla, reducida por elf 
los permitidos. Esta capaci 

H.4.1.11 - PROFUND IDA 
para los cálculos de capa 
incluidos en H. 4.1.1 - Gene 

H.4.1.11.1 - Laprofundida# 
acelerada del suelo, arrast 
superficiales o subterránea 
profundidad de las cimenta 
los cambios de humedad in  

o - Los giros calculados deben limiarse a palores que no 
o funcionales que impidan o perjudiquen el funcionamiento 
enacen su seguridad, o disminuyan el valor comercial de la 

mente pueden sobrepasar de C /250. 

DMISIBLE - La capacidad adrnisle de 'iseño para la 
nor valor entre la capacidad calculada' a partir de resistencia 
ctor de seguridad, y la que produzca ayentamientos inferiores a 
d debe ser claramente establecida en lo infories geotécnicos. 

DE CIMENTA ClON- Laprofundidc41inínimc 
idad debe contemplar los siguientes d4pectos, 
alidades. 

tal que se elimine toda posibilidad de eosión meteorización 
e del mismo por tubficación causadd por fluj de las aguas 
de cualquier origen. H4.1.11.2 - En los suels arcillosos, la 

ones debe llevarse hasta un nivel tal que no ha.yk  influencia por 
ucidos por agentes externos. 

1 

Li 

1' 

de cimentación 
además de los 

H.4.1.11.3 - Es preciso dise 
efectos de las raíces princip 
se deben dar recomendacio? 

 

ar las cimentaciones superficiales en forma tal cjue se eviten los 
'les de los árboles próximos a la edificación o dlternativamente 
es en cuanto a arborización (Véase el &zpítulo W. 7). 

va incumplida versa sobre la estru1ctura del proyecto de 
uenta la interacción entre los elementos estructurales y los 

decir, las afectaciones evidenciadas al interior del 

Si bien es cierto que la norinat 
vivienda, para el caso se tiene en 
no estructurales adyacentes. E 
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apartamento 202 (torre sur) son la constatación de que existen deformaciones que superan la 
capacidad de respuesta de los materiales de la edificación debido a que la estructura es 
sometida a movimientos o efectos para los que no se encuentra diseñada. 

Así las cosas, por las fisuras al interior del apartamento 202 asociadas con asentamientos 
anormales, se establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las,  condiciones 
estructurales del inmueble por lo que se califica como AFECTACIÓN GRA VISIMA.  

En relación con el término de oportunidad es importante mencionar que las afectaciones 
evidenciadas en el apartamento 202 se considera que están relacionadas con asentamientos 
anormales o excesivos en la edificación. Por tal motivo, se tiene en cuenta como antecedente 
(y como documento vinculante) la queja presentada por la propietaria del apartamento 503 
en contra de la enajenadora BUJLDING & MJNJNG CONTRA CTORS SAS, en enero y abril  
de 2019. En dicho documento, que se puede consultar con el radicado No 1-2019-13766 del 
04 de abril de 2019, se indican "... grietas que vuelven a salir en los mismos sitios, y 
consultando esta anomalía con expertos ingenieros, han manfestado que el problema es 
estructural... ". Lo anterior, permite vincular el hecho que aquí se verifica con una fecha 
anterior a la de la radicación de la queja inicial, la cual fuera presentada por el IDIGER en su 

momento. 

Nota fin al 

En todo caso, los aspectos verificados en la presente actuación administrativa se 
derivan de los efectos que están ocurriendo en la estructura, los cuales recaen sobre 
los elementos que son adyacentes a esta. Para el caso específico del apartamento 202, 
sobre los elementos que se encuentran dentro de este. Lo anterior se explica porque 
la estructura no se comporta de forma aislada, es decir, fenómenos como los 
asentamientos diferenciales y/o excesivos se van a ver reflejados en deficiencias 
constructivas como las aquí se señaladas. 

Es pertinente indicar que las afectaciones relacionadas con la estructura propiamente 
son abordadas en el expediente de zonas comunes de este proyecto de vivienda 
(expediente No 1-2021-35213-1). Lo que aquí se endilga son las consecuencias que 
dichas afectaciones tienen sobre el inmueble de que trata la presente actuación 
administrativa. 

Arq. CATA NA CAP7R OSPINA Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA 
Contratista Profesional especializado 
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RV: Repuesta Radicado Idiger 20 1ER9736 - 2021EE10221 

Nádya Milena Rangel Rada <nadya.r. ngel@habitatbogota.govco> 
Jue 26/08/2021 10:27 

Para: S&vjcio A! Ciudadano <servicioalciudadan 
<lveth.solano@habitatbogota.gov.co> 

1 archivos adjuntos (6 MB) 

2021 EE10221.PDF; 

PSI 

habitatbogota.gov.co>; !ve 
DE BOGOTA 

:.SECRET t ms-ra L.OEL t-tAB.1T&T 
AL EONDEj  CITAR EL NR. 

2(2'52j;3 
FOUOj 

ANEXOC:1 1 
AetffO: r1i-rezpt de 

DECTINO: VIIicIy 

TIPO: pueztt i'Y: C\ç) () , 
-  

De: Correspondencia IDIGER. <corresponden cia@idiger.gov.co> 

Enviado:jueves, 26 deagosto de2O21.939 

Para: admomm ira parque:@hotmail.corn <ac 
Cc: correo@certificado.4-72com.co  <corre 

<nadya.rangel©habitatbogota.gov.co>; Serv 

Asunto:; Respuesta Radicado'.ldiger 2021ERS 

Buenos días, adjuntó.encoritrar omuri.cación dela.referencia. 

rnoñiñ,iraparque@hbtmaiLcorn> 

@cerflficado 4-72 com co> Nadya ilena Rngel Rada 

ició Al Ciudadano Gel Sdp ser icioakudadaogelsdp.gPV.c0> 

736 - 2021EE10221 

apreciada Ciudadanía: 

Nos permitimos informar que este c 
correspondencia En caso de re que 
solicitud por cualquiera de los sigua 

La entidad cuenta con un formulan 

Además del Sistema Bogotá. Te Es 

,rreo es única: y excíusívah'ient para ! envío de 
fr algún servicio o tramite de la entidad, realice su 
ntes canales. 

electrónico para SUS PQRS  

icha — SDQS: hp://bo gota goJ o/sdq 

IMPORTANTE: Las notificaciones jL4dícía1es del IDIGER serán 
recibidas UNICAMENTE mediante el correo notificacionesJudiCialeSi?40V. co 

Tenga en cuenta que cualquier otra mensaje será bloqueado aut orn ticaniente. 

      

      

      

 

cORRE 

GESTI 

Instituto 

Tel: (57 

 

PONDENCIA. 

.1 DOÇUMENTAL LN 

)istdtaId Gestión de Riesgos y Cambio :Clim 

42 2800 ExL .2851, 29202607,2600 

  

firma institucional 
2020 2.png 

   

•o.- IDIGÉR 

       

       

       

"Por favor considere. epoñsabilldad ar ntaIante: do iprimiretc coieo &eoónicp 
f'adya Milena Rangel Rada 

ecretar.iade Despacho. 
tspacho 

ccretarfá Distdtal del Hábitat.. 

Ñ2QxOGU3LWI1OTktNP94MS05Zi3'00iMzJ2 1/2 



2IIS12U21 Correo: ServicioAICiudadano -Outiook 

Teléfono: (~57) 1 358 1600 - 1500 ¡ 

Bogotá, Colombia 

SECRETARIA DEL 

HÁB ITA1 
&IDAI ri,  MR 
oBoGorÁ 

"Antes de imprimir estemensaje, compruebe que es necesario hacerlo. Una tonelada de papel implica la tala de 15 
árboles y el consumo de 250 mil uros de agua. El medl ambiente es compromíso de TODOS." 

2/2 



Cordialmente., 

PILAR DEL 
Subdirección de,Artállsis de Rie 

ARCÍA GARCÍA 
fecto. del, Cambio Climitico — O IGER 

Pgin 

GS 
Y CA 

e 1 
CR-40981 

A.Litr-r 11 
rcur4r ÓN -DE RIESGOS 

io CU!ÁT1CO '- 't.LI' itc'1 

lNS111kVIO OI1RITAL DE GESTION DE RIESGOSYCAMBIOCUMATICO 
Al ConLstr.CiIe 0 1 Fol:1 Mex:13 
i)ig.ji: Sd4149-SiJ8O:.OE ANAIJSISÓERIEZOOS Y EFECTQSOE cJGAaciA:GARc 
0es1fro pARi1CtJLAR/MARIA DEILSCORRO VALENCIA: 
Asunto. CR40981 

°ñora 
P niU üt.ded. 

Admti,Istradbi-EdIfico Miradoi di-P 'rqLle PH 
 - 1  

CR-4096l 
(.t.f stei cite este número) 

Asunto: 

Reciba un cordial s1udo: 

Eñ at icn: it dído; del 
competencias otorgadas al lnstituto 
— IDIGEF, en virtud de lo establej 
inspeccon visual y cualitati"a a la - 
Na:l.353, e 1oca1iza. en el SectórT 
el, día 3' de agosto de .2O2l, de:Ja 
documeñto del que.seanexa cqpiap  

ifbimaí11Lfe en rardó.- ls 
strial de Gestion de Riesgos Camlio Climatico 

en el Decreto 173 ce 01 se cese o'lo una 
cap localizada en e o'eoio de a Carrera 17 
astral El Contador de a Localidad de Usaquen, 
ual se ernitio el Diagnostico Tecnipo Dl-16073 

a su información y fines peitinentes. 

Nombre Firma Feha 

Proyecto:.
.c..Iaren.JilIeU1 eoniezra4a . 18/08/2021 

Rovisó' . 
lig JlirowillhmTorllasBecenl 

I 8/03/2021 
Aprobo 
Cc: Dr..JaimeAiidrés Vergas.'Vivs. 

cdi ussquen©gobiemobogota -g4v 
SubsecrGhria de Inspección. VljJcncia 
13 52 25, Telfoo: 
servlcio,alciuddsnoI1abitatháQtappvCo 

Alcalde Local de Usaquét, KR'6A 118. 02 
co (con anexos) 

y control do Vivienda d b Secrelana Dtstnbi 
358 1. 00. nidya.ngel©Iibii1:CÇCta.goV.cOí 

(conaneos)' 

-T&éfono: '61950.88, 

d& Ha iat i<R 

Aiie;os Copia Ditiptóstlço Té'cnioDI=1 073• (13 (olios) 

Dechiamos que herno revisado el pres&i1e doct 
l.gaes, razón.porla cuellá presentflrnOsPai3 ia 

1entt y o liemos enconirado austado a hs narras j  disrosconea 



Código: GAR- Fr - 03 

DIAGNÓSTICO TÉCNICO Versión: 
Fecha de 
Revisión: 

04 

20104/2018 

1. DATOS GENERALES DEL E'JENTO 

ATEI'ID R5 aci 2 S OLIC ITANTE Karen.4ulieth-Gonzalez D  
-  

1ri. e — orr 
CAT: - - '-4------- MO VIL: - Conttada ' 

FECHA 
- ............. 
03 de agosto de 202.1 HORA 12 15 pm 

VIG&CJA: Temporal mientras no se• 
modiliquen signiflcaLwamente las condiciones 
físicas del sector. 

DIAGNÓSTICO TÉCNICO — DM6073 
SUBDIRECCFÓDE ANÁLISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DEL CAMBIO CLIMÁTICO 

GRUPO ASISTENCIA TÉCNICA 
RADICADO 2021ER973& 

., 

DIRECCION. 
Carrera 17 No.136-53 COORDENADAS 

AREA INSPECCIONADA 
. 

x3 10372g.so Y3:113756.39 
):1Ü37O3.44Y4:113757. 

BARRIO/SECTOR 
CATASTRAL: ;: 

El Co tador ÁREA DiRECTA AFECTADA 12.M2  

UPZ: 13-Los Cedros - POBLACIÓRATENDIDA: - 88 

LOCALIDAD: . bi-Usaquén FAMILIAS 28 ADULTOS 84.., MENORES 4 

CHIP: 
AAA6222AZ0E otros 

PREDIOS EVALUADOS 1 

ÁREA 
IPCIONADA: 

1.308,5M2  DOCUMENTORErvIISORIO CR-40981 

2. ALCANCE 

El Instituto Dístrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático — IDIGER. en cumplimiento de sus 
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificación de 
asistencia técnica con base en una inspección visual, aplicando la metodología para este tipo de 
procedimiento (ldentiflcación y valoración cualitativa, de la afectación de! hábitat anivel urbano y 
rural), con el objeto de valorar el grado de afectación de las edificaciones y/o infraestructura, que 
permite estaolecer el compromiso de estabilidad y funcionalidad de tas mismas, a fin de identificar 
predios y/o edificaciones yio infraestructura inseguras, para analizar y determinar jas acciones 
pertinentes a que haya lugar. 

3. ACLARACIONES 

Para adelantar cualquier intervención en predios se debe consultar la reglamentación urbanística 
definida por la Secretaria Distital de Flaneacián. — SOP, para establecer aspectos que no son 
competencia del IDIGER, relacionados con restriccioñes y/o condicionamiento al uso del suelo. 

01-16073 
Pçjina 1 de 26 
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O IAG N ÓSTI C TÉCNICO \/ersión: 
Fecha de 
Revisión:  

04 

2010412018 

Código: GAR-FT-03 

Las intervenciones y mantenimientos a 
personal idoneo para [o cual se debe 
con l' normatividad Vigte, 

La vig?ncia de las conclusiones y reÓ 
técnico es temporal, y se mantienñ 
condiciones del 'sector::visitado. 

á 
el 

4. Ab;VER'ÍENCIAS;, 

La gestiÓn del riesge."sponsa'iflí 
públicas, privadas 'o comunitarias deb 
nesgo de desastie' en el ambito de su 
de sus propios mandatos y noi mas qU 
adelantar cuando se requieran los an 
técnica y por profesioñales idóneos, 
daños que pudiesen ser identificad; 
esperado de una edificacion ante algu 
anterior no es responsabilidad del 
procedimientos éncamIidos a mitigái 

Para adelantar cualqu[r1nferenciófl e' 
definidpara el sector por la Secretan 
son competencia del IDIGER, retado 
suelo Adicionalmente as intervencio 
doneo, garantizando que se cumplan 1 
para lo cual se deben tramitar los perm 

Adicionalmente, los informes técnicos 
predios y/o sectores involucrados, no 
para reclamaciones; a su vez el IDI 
juicios de responsabilidades sobre a 
pronunciamientos en relación al cumpl 
cuanto a reforzamientos, mantenimi 
predios privados. 

Las conclusiones y recomendaciones 
inspección visual realizada, y portal r 
escapan de su alcance; así mismo 1 
suministrada n campo por los habi'ta 

5. ESCENARIO DE RIESGO 

Actividad de la construdóión. 

CQr..l 47 '71- 5 -'' 
rrjr,jt.WZ 42w5O 

alizar deberán llevarse a cabo o cntar con, el apoyo de. 
amitar as permisos o Icercas re pecvos de acuido 

endaciones impartidas mediante l presente documento 
asta tanto se modifiquen de mapera significativa Io 
Igacion de los popieLaros y/o esoansables de lob 

d á'n fiitÇ ae s;insaIaciofles con o lo dispone 

1 de todos ibs'hábitanLes qúlenes unto a as entidacl 
velar por la correcta rnplementacion de la gestion del 

competencias sectoriales y erritonales, en cumplimiento 
los igen En este sentido es reponsabiIidad de todos, 
ss de nesgo de caracter cuat titativo con la ngLiroscldd 

permitan deducir las causas eales y/o precisas da os 
n infraestructura publica y' o privada el compor'arnicoto 
tipo de solicitacon (como por ejemplo un sismo) por lo 
IGER aprobar estos estudios, diseños acciones o 
ndicioñéde riesgo que hayan sido identific'odas. 

el predio se debe consulta la regIanentciór urbanística 
istrital d Planeación —SPD., estab ecer aspectos que no 
dos con restricciones yío condicionamiento al uso del 
s. a .reaUan deberán contar con apoyo. de personal 
equenimientos establecidos. con lanorrnatiyidad viganie,.. 

'os y licencias respectivos. 

ue se hayan generado por parte'l IDIER, para los 

cen las veces de dictamen peridia que sirya de soporte' 
R no tiene 'dentro de su competençia, la de establecer 
taciones en edificaciones y/o el trr.eno en general, ni 
lento de normatividad actual de diseño y donstnicción n 
tos, reparaciones y/o rnejoramieqtbs dearroilados n 

mpartidas durante la 'visita técnica están basadas en la 
áñ, pueden existir situaciones no prevstasP él y que ;e 
nfornacion sobre el predio comrespdpde a la, infomOCiun 

sdel sector. 

Páçinz 2'd 213 

t,s uo'orÁDi. 



DOCUMENTO fECHA DE VIDA 

01-13120 26 de abril de 2015 

Código: GAR-FT03 

D.IÁGNÓSTICÓTÉCNlO Versión: 04 

i 
Fecha de 
Revisión: 

20104/2018 

6. ANTECEDEt'JTES 

El predio.de la Carrera 17 No.136-53, se. localiza éh el Sector Catatl. El Contador de la 
Localidad de Usaquen De acuerdo con el plano normativo de Amenaza por mavimintos en 
masa del Plan de Ordenamiento Temtorial de ogota — FOT (Decreto 190 de 2004, por el c.uaí se 
compilan los Decretos 619 de 2000 y  469 de 2003), actualizado por la resolucion 1483 de 2019 de 
la Secretaria Distrital de Planeacion ci predio inspeccionado no presentan categorizaclon de 
amenaza por movirffienlosen masa 

AntecedentesdEregencias en Bogota (SI RE con relacion dios anfeentes de los predios 
evaluados se enco que el IDIGER ha emitido un documento tecntco asociado al predio 
insoeccionado como pr6ducto de la inspeccion vsuffiI y evaluacion cualitativa realizada para dicha 
edificación, e cu puedé Ser consultado en & Centro de Docurnéntacián e Información CDI del 
IbIGER, (Ver tabla 1). 

tabta1. Documento emitido brellDlGERa el sector inspeccionado. 

El Diagnóstico técnicp Dl-131 20 describe daños cortespondientes a fisuras de tendena vertical 
en muros divisorios y perimetrales manchas -dé humedad, abombamiento de cielo raso 
séparaciones de algunas baidosas en zonas d bñds. Los daños identificadds pósiblemente se 
encuentran relacicnaoos a asentamientos diferenciales ocasionados por asentamientos propios 
de la edificacion El oocumento concluye que la estabilidad habitabilidad y funcionalidad de la 
edrffcacion no se encuentran comprometidas por los daños identificados Se recomendo a los 
responsables del inmueble implementai acciones encaminadas a la reparación de los daños y la 
realización de un estudio de ingeniera a modo e determinar lés causas reales dé los daños y la 
metodología de intervención. 

Di-i 6073 

zar.i 47 77A-c31:r. 
:çT,t 426c 

cPag,: 111071 
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7. LOCALIZACIÓN 

En la figcfa 1 se presenta la.IQcaIizacin. dej prio. inspeçioadq. 

-DJGER r 
E:- 

8. DESCRIPCIÓN 

En el predio evaluado se emplaza el 'EWfjcio Mirador del Parque PHD, nforrnado 
de apartamentos de cinco (05) nIveles y un (01) semisotano de uso esidenctal, 
un sistema estructural. en porticos en conCreto y placa de enIrao concreto r 

fotografías. 1 y  2). La iisita técnica se reIiza: en coiripañía de la sora Man. 

DII 6073 

F gura.1. Localización del predio evaluado ubicado erei Sector CtastraI Ei ca e.la Localida deUsion. 

Persórial del Instituto Distrital de G estíónc RiésQs y Cambio Cno IDlGEP, ' e1izó visita 
tecnica el dia 03 de agosto de 2021 al predio que se mutra en la figur 1 El seLtor 
inspeccionado corresponde a una zona plana donde se empin íEcaciones qe uno li 3 

cinco (05) niveles El sector evaluado esta consolidado urbanistlrert con vias e accsu en 
buen estado 
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Valencia administradora de la edificación. Se adelanta inspección de acuerdo: cot"is: 
antecedentes relacionados y tomando como base el. Diagnóstico Técnico 01-13120, del cual 
pueden indicar las siguientes observaciones: 

Se realiza la inspección al interior ap airno 503 localizado en la torre costado sur en 
compaña del seFor Jorge Ferdomo quien es el encargado del inmueble, se observa que 
los daños denuficados correspondientes a fisuras de tendencia vertical localizadas en 
muros divisoi os y perimetrales mancis de humedad, abombamiento de cielo rawr  

- —spai acone de algunas baldosas-en baños fisurszén closet-h umcnta- VeF---- 
   rotografías3 a1)-- -- ___- 

Adicionalmente se realiza inspeccion a las dernas areas de la edificacion por solicitud de la 
administradora identificando los siguientes daños: 

TORRE COSTADO SUR 

Apartamento 201: Se realiza la inspección l interior del apartamento en compañía çle la 
señora Sara Francisca Clerice quien es la responsable del inmueble Se identifica fisura 
tipica entre vences de muros interior ' placa de entrepiso de tendencia longitudinal de 
aproximadamente 2 5mm de acertura adicionalmente se observa fisura de tendencia 
vertical de aproximadamente 2rim ce abertura de aproximadamente im de longitud 
tocalizada en muro perimetral costado norte,,,(Ver fotografías 11 a la. 13). 

Apartamento 202: Se realiza la inspección ¿1, 1iterior del apartamento en compañía de ¡a 
sñóra Claudia Buitrago quien es la resonábte del inmueble. Se identifican fisuras de 
téndéncia horizOntal y escalonada de:.aproxirpadamente 1.5rnrn de abertura y  40cm de 
longitud localizadas en muros de antepecho, fisuras de tendencia diagonal de 
aproximadamente 60cm de longitud. y 1.5mm de abertura localizada en muros.. 
perimetrales,. adicionalmente se observa fisura típica de tendencia diagonal en múró 
perimetral costado sur, (Ver fotografías 14a la 17). 

• Apartamento 203: Se realiza la inspección al interior del apartamento en compañía del 
señor Jaime Acevedo Sánchez quien Os el cargado del inmueble. Se identifican fisuras de 
tendencia diagonal, vertical y horizontal de entre 1.5mrn y 3mm de abertura y 1.5m de 
longitud localizadas en muros interiores y perimetrales, también se evidencia fisuras de 
tendencia longitudinal entre vértices de muros interiores y placa de entrepiso,. 
adicionalmente se observa fisura típica de téndencia diagonal en muro perimetral costada 
sur(Ver fotografías 18 a la 24). 

• Apartamento 204: Se realiza la inspección al interior de apartamento en compañía del 
señor Gustavo bedoya quien es el responsable del inmueble. Se identifican fisuras típicas 
de tendencia longitudinal entre Vértices de muros perimelrales y placa de entrepiso, flsuras 
de tendencia diagonal y vertical de aproximadamente 2mni de abertura y  80cm de longitud 
loca izadas en murosinteriores yperimetrales, (Ver fotografías 25 a la 28). 

Apartamento 304: Se realiza la inspección al interior del. apartamento en compañía del 
señor Julián Garcés quien es el responsable de! inmueble. Se identifica fisura típica de. 
tendencia diagonal en muro perimetral costado sur, también se observan fisuras entre 
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vértices de muros interiores y pla 
aproximadamente 1 .5mrn de abertura 
:35cm de longituct y. 2rnrn de abç.rtura  k 
la 32). 

:a de entrepiso de tendencia Ioigitudinl du 
fisuras de tendeñói vértict dímadafl1eflte 
calizáda en muros interiores, (Ver foografí 29 

• Apartamefl.4Q3: Se realiza la inspeJción al íntr.idét.apartamento en cohipañiade la 

señora iMercedes Fernandez qi.en es la Msponsable del nm...eole Se denhi ca 
uro pci aLtaco su abr se observdn 

fisuras entre vertices de muros interior s y placa de eñío de tendedia longitudinal tie 
aproximadamente 1 ,5mm de abertura íisura de tehdiverdcaI de aprdmadaienie 
35cm. de longitud y 2mm de abertuia lcalized eh. murds interiores (Ver fqtograTías 33 ci 

1a34). 

Apartamento 404: Se realiza la inspe ición al interior de.l partameno en çompaña de la 

señora Tania Balaguera;4uien esire1sonsable  dJj.piu.eble,  Se identifica fisura típica de 

tendencia diagonal eti 1io cb5tad0 tit,1fibién se QbsnJaflfiSUraS entre 

vértices de muros intiores y pU.. a de entrepiso de tendencia ongiudinal de 

aproximadamente 1.5mrn de abertura manchas de humedad .ep muros interiores, y cara 
infeiior de placa de ontiepiso despie •imiento de pañete en muro de antepecho y fis n 
de iendenciaiiál y diagona,l n mui. interior, (Verfótqgrafías 35 a la 42,). 

• ApartameñtO'5Ó4 Se realiza a ins'p cción al interior del. apartanenO en omarí'. del 
señor Juan Fé'rnando Torres quien e el responsabje del inmueble. Se identificaíibUra 
típica de tendencia diagonal en m o perimetral cotdo sur, también se observan 
rnanchddhumedad en murosde an,-pecho, (VQrotçgrafías 43 a la 46). 

TORRE COSTADO NORTE  

cián el interior del partameno en cmpañi de la 
abl'e del inmLieble. Se identifl'ca fisura de tendencia 

abertura y 15cm de longitud localizda en muros 
columnas cotado norte y fisLira en 'écaobaços de 
as 47 a la 50). 

cción al interior del apartamento en çornpaía del 

esponsable. del inmueble. Se idenffica fisura de 
te 1.5mm de abertura y im de longiud locli:ad3 
es entre muro y placa de entrepiside terdenCi3 

'e antepecho de tendencia h'orizontl do 
35cm de longitud, (Ver fotografía

1 
a la 54. 

al interior del apartamet0 en cornpia. del 
ponsable del inmueble. Se id.ntjficc isura ti3ca en 
piso de tendença longitudipal, fiias erijiplufOs 
vertical de pargcaip.damerfli .5mn1 de ab4tura y 

s55a1a58). 1 

• Apartamento 201: Se realiza la inspe 
señora Marlén leal. quien es la respon 
diagonal de aproximadamente lmm d 
interiores, fisuras en recubrimiento de 
baldosa se zona de baño, (Ver fotogra 

• Apartamento 301: Se realiza la insp 
señor Andrés Mayorga quien es el 
tendencia diagonal de aproximadame 
en muro interior, tisura típica en 'vért 
longitudinal, fisura en muros 
aproximadamente 1 .5rnrn de abertura 

• ApartamentO 304: Se realiza a insp 
señor Santiago deluchi quien es el re 
vértices entre muro y placa de en 
interiores y perimetrales de teridenci 
hasta 80cm de longitud, (Ver fotografí 
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• Apartamento 401: Sé realiza la inspección al interior del apatamento en compañía de la 
señoa Luisa Matheus quien es la responsable del inmueble. Se idenfifica fisura típica en 
veftces entre muro y placa de entrepiso de tendenoa longitudinal fisuras en muros 
interiores y penmetrales do tendencia escalonada y vertical de hasta 1 5m de longitud y 
2rnm de abertura;: y manchas dhdmedad enmuro interior, (Ver fotografías 59 ala 63). 

• Apartamento 402: Se realiza a inspecciórllhteribr.de1 apartamento en compañía de la 
señora Julia Cuellar quien es la resoonsab'e. del inriueble Se identifica fisura en acabados 
d bldosa 4Vrfotog rafias 65 a la 66) - --.. = 

-: .. - 
-

"affáment5OfSe realiza fa inspeccion ¿ritendrdeTá*r  eht6 en compañíde la 
señora Juana Arbelaez quien es la responsable del inmueble Se identifican fisura y gnetas 
de tendencia vertical diagonal y honzontal de entre 3mni de abertura y 6mm de abertura y 
hasta 1 5m do longitud localizadas en muros interiores y perumetrales asi como fisuras de 
tendéncia diagoñal de apróxiñiadémehte 1, fisura típica en vértices entre muro y placa dé 
entrepiso, mançhas de humedad en rnurós interiores y cara inferior de la placa de 
entrepiso, (Ver fotografías 67 a la 76). 

.. Apartamento 502:• e. ,iea1íza: Ja inspección al interiordél apartamento en.çompañía del. 
señor Jorge Ospina quien es el respohsable del inmueble. Se identifican fisura de 
tendencia diagcnaL en muro perimetrnl de. aproxii-nadamente. lmm de abertura 20cm de 
longi ud fisura tipica entre verzices de muros interiores y placa ae entrepiso fisura de 
tendencia longitudinal en cara inferior de placa de entrepiso de aproximadamente 1 mm de 
abdrtura y  35cm de. longitud,(Vrktografías 77 a la 80).. 

• Apartamento 503: Se realiz la inspección al interiór del apartamento en donde se 
dentiTican fisura upica en vert,ces entre muro y placa de entrepiso de tendencia 
longitudinal de aproximadamente 1 5mm de abertura (Verfotografias 81 a la 82) 

Es importante resaltar cue en aig unos apartamentbs torre. costado sur y costado norte se tiene 
dificultad para abrir o cerrar puertas y ventanas o desniveles de dichos elementos. 

ZONAS COMUNES 1 

• Pasillo de torre costado sury costado norte: Se identifica fisuras de tendencia diagonal. 
de api-oximadarnente 2mm de abertura y hasta 60cm de longitud localizada en muros de 
cerramiento e interiores y manchas de humedad en muros de cerramiento, (Ver fotografías 
83 a la 86). 

• Zona de semisótano - parqueaclero: Se identifica fisuras en mampuestos muros 
perimetrales zona de parqueadero de tendencia diagonal deaproximadaniente. 1.5mm de 
abertura y  40cm de longitud, fisuras de tendencia diagonal en muros perimetrales y de 
cerramiento en depósito, y fisura de tendencia horizontal localizada en cara exterior de 
placa de en treniso zona de parqueadero, (Ver fotografías 87 a la 92). 

01-16073
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Fótografía5. Estadó atuadefí'eñtnuró:déchifliefleá 
-ipartamento 503 torre costado sur (Fotografia tomada el 03 

de ógos[olde 2021). 

Fótografía E. Abornlarnientode cielo raso y fisura. En muro 
interior opartamenio 503 torre costado sur (Fotograíio 

tomada 01-13120). 
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Fotografía 7. Abombamiento de cielo raso y fisura. En ñiuro 
interior apartamento O3torrecqstadQ sur. (Fotografía 

tomada el 03 de &iósto de221). 

Fotografía 3. Fisura in zona de óldet: apartamento 503 
torre costadósur. (FotógrafíatbniddaDl.-13120). 
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Fotografia 14. Ap iternii;o 2oajtorre costdø 
Fotografia 13. Flsura.de tendençiayçal en mur 

perimetral apartamento 201 tb óostado sur;  
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Fotografía .9. Es.do fi ira enzona decjst apartam 
503 torre costado ur (Fotografia tonrida1 03 de agos 

2021). 

alO Es adoflsuasfln rreraIe.. 
c dontal padanet QetdQ sur 
rafiatoniada el 03 deagosroda20 I. 

T I ii 4: -M 

... 

Fotografía 12.. Fisura envértices enttnuros interiorian y 
paica de entrepiso sura tipica..apaçtrnenLO 201 t.orr'.n 

costado sur.  

Fotografia 11. Apartamento 201 torre cotado sur. 
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Fotograffn 17. Fisura den muro perimetral apartamenro 202 
torre costado sur. 

Fotografía 18. 4partamento 203 torre costado sur torre 
costado sur. 
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Fotojrafía 19. Fisuras en muro i tenor ipartarnento 203 
torre costado sur, 

Fotografía.20. Fisura en muro peritnetral 
apartamento 203 torre costado sur. 
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Fotografías 27 j  za. FísÜrás..er).;tl4rQsJflteripre apertarnento 204 tcrrcostado sur. 

Fotografía 29. Apartamento....Otórre costado sur. Fotografía 30. Fisura detendéncia diagonal en muyó 
perimetralcostadosurfisura típica apartamento304 torre 

costado sur. 

Fotógrafía 31. Fiurasentre. vértices, muros. pertmetrale y 
placa deentrepiso apartamento 304:torre'  costado sur. 

Fotografía 32. .Fiu-a en muros perirnéttaIesapartarnnto 
ZO4 torre' ostadb' sur. 
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Fotografía 35. Apartañ1ntol04 torre costadc sur. Fotografía 36. Fisura•.de enspci diagbnal en: muro 
perimetral costado sur-flsura típicapartiento. 404 1orr 

costadc sdr. 

Fotografías 37 y  38. Fisuit1/ér(iCeS de r 
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Fotografía 39. Manchas de hJr edad en muros interiores 
apartamento 44torre costado sur. 

Fotografía 40. Manchas ce humedad en cara inferior de 
placa de entrepiso apartamento 404 torre costado sur. 
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Fotografía 41. Desprendimiento de poñete muro de 
antepecho apartamento 404 torre costado sur, 

Fotografía 42. Fisuras de tendeñci'a verticáiy diagonal en 
muros interiores apartamento 404 torre costado sur. 
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Fotografía 43. Apartamento 504 torre costado sur. Fotografía 44. Fisura de tendencia diagonal en muro 
perimetral costado sur-fisura típica apartamentó 504 torre 

costado sur. 
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Fotografía 5t AprtaiTento 301 Fotografia 52. Fisuraen riwo Interior aparnjento 301 torre 
._costadona,ie, - 

Fotografía55. Apartarn.enb 301 torrecostada norte. Fotografía 56. Fisurentre véiiíces e muqs Interiores y 
placa dé entrepisóapartaménto 304- fisuratípica torre 

costado norte. - 

Fotograf!a 53 Fisuras ertre iertices de muros ¡ntenores y 
placa de entrepiso apartarnento::30i-fisura típica toÉre 

costado.noFte. 

Fotografía 54. Rsura en ñiuros de antepecho apartamento 
301 torre costado norte: 
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Fotografía 59. Apartamento 401 torie.costadoflo :te Fotójrfía 60.. Fisuras entre vértices da jiiuro interioroo y 
placa deentreis3 apartamento 4C- fiuratipica.tcift 

costado norteL 

Fotografías 61 y 62. Fisuras en m norte. interiores apartamento 401 torre costado 
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Fotografía 63. Fisuras en muros perimefraes apartamento 
-401 tárré costado norte. 

Fotografía 64. Mñhda humeádiifro intarior 
apartamento 401 torre costado nárte. 
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Fotografía 65. Apartamento 402 tcie costado norte. Fotografia 66. Fisuras' en acabados de batdosa zona de 
baño aparmento 402 torre costado norte. 

.1 

• 

5; - 

- - - : 
-'.-, .- - 

.. . . -. .-- ç.  ) 

- 

(.,l,..11&• •-  -  

Fotografia 67. Apa'tamento 501 torre costado norte. Fotograíia 68. Físuras.en'miirolnteriorapartamemito 501 
torre costado norte. 
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Fotograftas y7O Grietas n rn iio interiores apar iento cOl torre costado norte 

Fotojrafia 71. Grietas eti murosinteriórés .apartame to SOl 
torre costado norte. 

Fotografta 72..Fisuras entre vértice4de mur ineripresy 
placa de entrepiso apartamento Ol-tfisura típica torre 

costado norti 1 

Foto9rfía 73. Fisura en muros-interiores aartamettto 01 
torre costado.norte 

Fátografia 74. Fisuras de teridercia iiagorai en niuru 
exterioreszonadobacón apartannto 5O11errd costscfr. 
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Fotografías 75 y  76 Manchas de humedid en muios lriteríores y cara infenor de placa de entrepiso ap ampO 591 torr 
costado nórte. 
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Fotografía 77. Apartamento 502 torre costado norte. Fotografía 7Ü. Fisura en muro perimetral apartameflto 502 
torre costado nórte. 
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Fotografía-79. Fisuras entrevértices dernuros.interiores.y 
placa de.entrepiso apartamento 502 flsuá típia tórre 

costado norte. 

Fotografía 80..Fisura-en-cata inferiorde placa deentrepiso 
apartamento 502 torre costado nortc 
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Fotografías 59 y  90. Fisuras en muros perimetrates zona de parqueadero. 

Dl-16073 

O 2çnrn 47 A.. -5 14at It 

Página 23 de 26 



Fotógraffa 91. Fisuras en depósito zóna de,,paçquQd • Fotografía 92'Fjraervcaraexterior de pacadhtrio 
- zona de parqueade ds  

1. LI 1  A: 

DIAGNOSTICO EdNlco 

Código: ¿AR.:FT-03. 
Versión 04 
Fecha de. 
Revisicn: 

2010 12018 ------ 

11. DAÑÓS 

Tabia.2. Daños ob er' dos en el predioevaluado. 

No. DIRECCIOI4 )C U RA  1JSO;  
Ñ0 DÉ', 
PlsOS 

DAÑOS 

Pl.  5 Cari-era 17 No.'136-53  Pórticos en  ono eta residencial Leves 

AFECTACIÓN EN INFRAESTRUCTURA PO 
Sl 1 NO x ¿CUAL? 

011' 

7 
sp 
fin 
eb 

12. RIESGOS ASOCIADOS (potencial-
recomendaciones) 

Aumento de los daños identificado 
reparación en. los mismos.. 

'13. ACCIONES ADELANTADAS 

Inspección visual . cUal t.tiV.' as 
localizadoen el predio de-Fa Carrera 
Localidad 4e' Usaquéh. 'Duratite ja. ¡ 
persona, q.ue ac9mpaña Fa visita con e 
y condicioiies 'de- estabilidad'. del iñm 
IDIGER y el alcance de la visita técnk 

01-16073 

jtr: -5iZ 

Cd.; Pti flO; 

ri-sgos. que se esperan de-no mpIe' entar las 

d- no 'imptenientar aóciones de martd imie.nto. y 

i,Cibhe ffsfc del. 'Edifi.bio Mira.r d PH 
o 136-53 en e[ Sector Catastral El Coçttdoi di Lt 
ccion se dan las recornendacisrçes vebales a Li 
e e dar a conocer las condiciones actuales de- nesgo 
e. Asi'rnism, :se:le informan la-: conpe(ençias. de. 

'Paçjiria'24 da.R 

t&j nfA  MVC4. 
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'14. CONCLUSIONES 

La estabilidad estructural, habitabilidad y funcionalidad del "Edificio Mirador del Parque- PH" 
localizado en el predio de a Carrera 17 No,136-53 en el Sector Catastral El Contador de la 
Localidad .de Usaquén, actualmente np se. encuentran comprometidas en la actualidad por los 
!años dentifoados Es mnorLante  resaltar que de no adelantar las acciones necesarias de 
intervencion en os daños dentiflcados es-  posible que se genere aumento de los mismo o 
nueodañosiOS  cuales pudiesen comprometer a uturo Ia-estructuraSedeconoCe el 
 ørnptamieot ificaciOJ ante dárcas (sis=- --

- 

1REMDAONIES 

Á lós. responsables; encirgados y/b própietários del "Edificio Mirador del Porque PH" 
localizado en el predio de la Carrera 17 No 136-53, en el Sector Catastral El Contador de la 
Localidad de Usaquen se recomienda realizar las gestiones necesarias para la intervencion 
en los daños identificados con el fin de garantizar condiciones adecuadas de uso durante la 
vida util del inmueble 

• Se reitera á lbs propietarios y/o encárgados del "Edificio Mirador del Farque-  PH Ioçalízado en 
el predio de a Carréra 17 No,136-53, én el Sector Catastral El Contador de la Localidad de 
Usaquen Je en caso ce que requ eran conocer el estado real de la edificacion y las causas 
detonantes de los daños identificado en algunos sectores de la edificación, se recomienda 
adelantar estudios de vulnerabilidad estructural patologia y/o iteracion suelo estructura este 
estudio debera arrojar la metodologia pertinente de intervencion que permita mitigar y/o 
retomar las condiciones optimas estructurales para su comportamiento frente a cargas 
normales (habituales) de servicio y cargas dinámicas, todo esto garantizgndo que: se cumplan 
con los requisitos establecidos en la normativa vigente para la cual s• deben tramitar ló-
permisos y licencias respectivas. 

• A la Subsecretaría de Inspección Vigilancia yCpntrol de Vivienda de la Secretaría Distrital del 
Hábitat, desde su respectiva competencia desarrollar las acciones a las que haya lugar, dados 
los daños que se presentan en el Edificio Mirador del Parque PH localizado en el predio de la 
Carrera 17 No.136-53, en el Sector Catastral El Contador de la Localidad de Usaquén, lo 
anterior con el propósito de que el constructor de acuerdo al proceso que se lleva ante 
Secretaría Distrital del Hábitat solucione los daños que presenta el mismo y atienda las 
inconformidades manifestadas por los habitantes, administración y consejo de opropietarios 
cte dicho edificio, si es el caso. 

• A la Administración del 'Edificio Mirador del Parque PH", dara. conocer el presente documento 
a los propietarios y/o residentes en el predio-de la Carrera 17-  No.13653, en el Sçtór 
Catastral EJ Contador de la Localidad de-.Usaquén. 
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Ala Alcaldía Local de Usaquén, 
al seguimiento de las recomendaciopes 
objetó.de proteger la integridadfí31c 

1.6. APRO.BACIONES 

desdesu cornp.ter1da, adelantar las aciQneaminis,traUvs 
impartidas mediante este Dignostic Tecnico con ci 

de los habitantes de os predios sitados.. 

Firme: 
Ndmb 

Profesiori Inqeniera Civ 1 — Especialista 
Karen González Prada 

en patologfa de la construccion 
Contratista 

16.2Revisóy.aprobó ........, ......,. : .: 

Firma: 

.? (1',Ç 

/,r . . . 

1 

1 
1 

1 
- 

Nombr. 
Responsab(e 

Subdireccián de Análiis 
del 
d 

Jo William Torres Becerra 
Grupo de Asistencia Tecnica 
Riesgos y Efectos del.Can,bio CIimtico 

rr. 
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