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Respetado (a) Sefor (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto No. 1728
del 2 de junio de 2023, proferido por la Subdireccion de Investigacién y Control de Vivienda de la
Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion spbsidiaria. La notificacion se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de
destino.

Coérrase traslado de este junto con la quejasy el informe técnico de la visita de verificacion por el
termino de 15 dias habiles a partir de la notificacion de este auto, para que présenten descargos,
soliciten audiencia de mediacion para llegar a un acuerdo con el quejoso, soliciten o aporten pruebas
que pretendan hacer valer, rindan las explicaciones que considere necesarias y objeten el informe
técnico, de conformidad con el articulo 7 del Decreto Distrital No. ??2 de 2015.

El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion y contra el mismo no procede
recurso alguno.

Al notificado se envia anexo una (1) copia gratuita del citado acto administrativo, copia de la queja y
del informe de verificacion de hechos

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboro: Eifer Guillermo Barrera Silva — Abogado - Contratista SIVC =
Revis6: Diego Felipe Lopez Rodriguez — Abogado - Contratista SIVCV O7=.L -
Anexo: (24) Folios
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LA SUBDIRE(;TORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019, demas
normas concordantes, y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumid el conocimiento de la queja trasladada por la
Entidad Instituto Distrital de Gestién de Riesgo y Cambio Climético IDEGER sobre el proyecto de vivienda
EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL — PROPIEDAD HORIZOTAL , en
ocasion a las presuntas deficiencias constructivas presentadas en el apartamento 202 Torre A, ubicado en la Carrera
17 # 136-53, de esta ciudad, en contra de las sociedades enajenadoras BUILDING & MINING
CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900.105,740-9 y Representada
Legalmente por RIHLDO ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces) y MORA GARCIA Y CIA S EN
C.A., identificada con Nit: 800.195.041-0 y Representada Legalmente por CARLOS ARTURO MORALES
CASTELLANOS (o quien haga sus veces), actuacion a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2021-35213 del
27 de agosto de 2021, Queja No. 1-2021-35213-3 (folio 1-15).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que las sociedades enajenadoras BUILDING & MINING
CONTRACTORS S A S—EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900.105.740-9 y MORA GARCIA
Y CIA S EN C.A.,, identificada con Nit: 800.195.041-0, es la responsable del proyecto de vivienda con registro
de enajenacion 2010065 y 2006062.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante comunicacién con radicado
No. 2-2021-49814 del 14 de septiembre de 2021 (folio 19), se corri6 traslado de la queja a las sociedades
enajenadoras BUILDING & MINING CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con
Nit: 900.105.740-9 y radicado No. 2-2021-56647 del 14 de octubre de 2021 (folio 21) MORA GARCIA Y CIA
S EN C.A., identificada con Nit: 800.195.041-0, para que en el término de diez (10) dias habiles se manifestara
sobre los hechos e indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos, dicho traslado fue comunicado sefior
propietario (a) o quien haga sus veces apartamento 202 Torre A del proyecto EDIFICIO MIRADOR DEL
PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, objeto de queja, mediante Radicado No. 2-2021-49811 del 14 de
septiembre de 2021 (folio 18).

Que conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015, la Subdireccion de Investigaciones y
Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat inform6 y comunicé por medio de los radicados No. 2-2021-49814 del 14 de septiembre de 2021, No.
2.2021-56647 del 14 de octubre de 2021, No. 2-2021-56651 del 14 de octubre del 2021 y 2-2021-65513 del 23 de‘.\
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noviembre de 2021 y No. 2-2021-65515 del 23 de noviembre de 2021 y No. 2-2021-65530 del 23 de noviembre
de 2021 (folio 18-26), al quejoso y a las sociedades enajenadoras la préctica de una visita de caracter técnico al
inmueble del asunto con el objeto de verificar los hechos denunciados, para el 13 de diciembre de 2021 a las 9:30
horas, delegado aportado elecironicamente por el propietaria (0) quien haga sus veces Apartamento 203 Torre A
del proyecto de vivienda EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, no hubo
representacion de las sociedades enajenadoras, conforme se evidencia en el Acta de Visita Técnica que obra en el
expediente (folio 27).

Con base en lo anterior, se emitio el informe de verificacion de hechos No. 22-609 del 27 de octubre de 2022 (folio
28-30). en el cual se concluyo:

)
FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: Abril de 2010 aproximadamente

(.. ) HALLAZGOS
1. FISURAS AL INTERIOR DEL APARTAMENTO (En muros. antepecho v/o placa de entrepiso)

En el diagnéstico técnico DI-16073, del 03 de agosto de 2021 remitido por el IDIGER, se indica la
presencia de fisuras de tendencia horizontal y escalonada localizadas en muros de antepecho; fisuras de
tendencia diagonal en muros perimetrales y una fisura tipica de tendencia diagonal en muro del costado
sur.

Durante la visita técnica, a la que asistié un delegado del propietario del inmueble y ninguna
representacion por parte de la sociedad enajenadora, se pudo constatar lo indicado por el IDIGER en
dicho informe. Es decir, al interior del apartamento 202 se pudieron evidenciar un par de fisuras
verticales, entre 40 y 60 centimetros de longitud aproximadamente; otras sobre la linea de union entre
muro-muro y muro-techo (y también por debajo de la linea) lo que las vincula con el movimiento de la
estructura sumado a que no se previo un sistema de juntas que pudieran absorber o articular las cargas
de estos movimientos que ha sufrido el edificio.

En distintos muros se pudieron evidenciar fisuras en sentido diagonal, de menos de un (1) metro de
longitud, con apertura de pocos milimetros y que ocupan una sola cara del mwro. En el antepecho de la
ventana de la sala se observaron varias fisuras, cercanas entre si, con tendencia entre horizontal y

diagonal, y de poca longitud.

El dia que se realizé la visita al inmueble este se encontraba desocupado y con trabajadores iniciando
algunas labores de mantenimiento. Pese a ello, se pudieron constatar las afectaciones descritas por la
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Jfuncionaria del IDIGER en el diagnéstico técnico, las cuales estarian vinculadas con presunios
asentamientos excesivos.

El edificio Mirador del Parque esta conformado por un sistema estructural convencional de paérticos en
concretoy muros de mamposteria, lo que quiere decir que las afectaciones evidenciadas se estan
manifestando en elementos no estructurales. Sin embargo, este tipo de lesiones no se presentan aisladas,
es decir, no ocurren solo en este apartamento. De acuerdo con lo observado el dia de la visita dichas
lesiones son un fenomeno generalizado presente en todas las unidades privadas y también en las zonas
comunes del proyecte de vivienda.

Las fisuras son siempre un sintoma de agotamiento de dicho proceso dematerial constructivo, por tanto,

Sfisuramiento generalizado puede ser la respuesta que los asentamientos anormales estan generando en
los elementos no estruchurales, los cuales pueden sufrir afectaciones como las aqui descritas. Lo anterior,
debido a la interaccion que existe entre todos los elementos que componen el sistema sin excepcion
estructurales y no estructurales).

Sumado a lo anterior, y ante la posibilidad de pérdida de verticalidad del volumen arquitectonico (pues
si se logrd percibir una inclinacion o movimiento hacia el costado occidental), algunos elementos
terminan asumiendo esfuerzos y/o empujes para los que no fueron disefiados -y que no son capaces de
absorber-, los cuales terminan debilitando la mamposteria. En consecuencia, no es posible determinar
cudl seria su comportamiento ante eventos sismicos de diferente intensidad.

Aunque al interior del apartamento no se evidencio daio de los elementos estructurales ante condiciones
normales de carga, existe la alerta de una posible afectacion de las condiciones estructurales generales
del proyecto e incertidumbre acerca del comportamiento del sistema ante eventos sismicos, portanto, se
requiere a la enajenadora para que presente y anexe al expediente el control de asentamientos realizado
a la edificacion, asi como el concepto del responsable estructural del provecto y geotecnistadonde se
indigue si la estructura se encuentra conforme a lo dispuesto en la Ley 400 de 1997 - Normas sobre
Construcciones Sismo Resistentes, y la NSR-98 (Titulo H) en las cuales se indica lo siguiente:

Ley 400 de 1997

ARTICULQ 1°- Objeto. - La presente Ley establece criterios y requisitos minimos para disefio,
consiruccion y supervision técnica de edificaciones nuevas, asi como de aquel indispensables para la
recuperacion de la comunidad con posterioridad a la ocurrencia un sismo, que puedan verse sometidas a
fuerzas sismicas y otras fuerzas impuestas por naturaleza o el uso, con el fin de que sean capaces de
resistirlas, incrementar su resisten a los efectos que estas producen, reducir a un minimo el riesgo de la
pérdida de vidas humanas, y defender en lo posible el patrimonio del Estado y de los ciudadanos.
Ademas, seiala los requisitos de idoneidad para el ejercicio de las profesiones relacional con su objeto y
define las responsabilidades de quienes las ejercen, asi como los parametros para la adfcidn,{
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modificacion y remodelacion del sistema estructural de edificacion construidas antes de la vigencia de la
presente Ley.

Paragrafo. - Una edificacién diseniada siguiendo los requisitos consagrados en las normas que regulen
las construcciones Sismo Resistentes, debe ser capaz de resistir, ademds de fiterzas que le inpone i 1iso,
temblores de poca intensidad sin datio, temblores modera sin dario estructural, pere posiblemente con
aleiin daio en elementos no estructurales y un temblor fuerte con darios a elementos estruchurales pero

sin colapso.
(Subravado fitera del texto)

El cuidado tanto en el diseiio como en la construccion y la supervision técnica son fundamentales para la
sismo resistencia de estructuras y elementos no estructurales.

NSR-98

CAPITULO H.4
DISENO GEOTECNICO

H.4.1. CIMENTACIONES

H.4.1.9. EFECTOS DE LOS ASENTAMIENTOS

H.4.1.9.1 - Clasificacién - Se deben calcular los distintos tipos de asentamientos que se especifican a
continuacion:

(a) Asentamiento total - Definido como el de mayor valor entre tados los producides en la
cimentacion.

(b) Asentamiento diferencial - Definido como la diferencia entre los valores de asentamiento
correspondientes a dos partes diferentes de la estructura.

(¢) Giro - Definida como la rotacion de la edificacion, sobre el plano horizontal, producida por
asentamientos diferenciales de la misma.

H.4.1.9.2 - Limites de asentamientos totales - Los asentamientos totales a 20 aiios calculados se deben
limitar a los siguientes valores:

(a) Para construcciones aisladas 30 em, siempre y cuando no se afecten la funcionalidad de
conducciones de servicios y accesos a la construccion.

(b) Para construcciones enire medianeros 15 cm, siempre y cuando no se afecten las
construcciones e instalaciones vecinas.
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H.4.1.9.3 - Limites de asentamientos diferenciales - Los asentamientos diferenciales calculados se deben
limitar a los valores fijados en la tabla H.4-1, expresados en funcion de I, distancia entre apoyos o
columnas de acuerdo con el tipo de construccion.

()

H.4.1.9.4. - Limites de giro - Los giros calculados deben limitarse a valores que no produzcan efecios
estéticos o funcionales que impidan o perjudiquen el funcionamiento normal de la edificacion, amenacen
suseguridad, o disminuyan el valorcomercial de lamisma. En ningin caso localmente puedensobrepasar

de l /250.

H.4.1.10-CAPACIDAD ADMISIBLE - La capacidad admisible de diseiio parala cimentacion, debe ser
el menor valorentre la capacidad calculada a partir de resistencia ante falla, reducida por el factor de
seguridad, y la que produzca asentamientos inferiores a los permitidos. Esta capacidad debe ser
claramente establecida en los informes geotécnicos.

H.4.1.11 - PROFUNDIDAD DE CIMENTACION - La profundidad minima de cimentacion para los
caleulos de capacidad debe contemplar los siguientes aspectos, ademds de los incluidos en H.4.1.1 -
Generalidades.

H.4.1.11.1 - La profundidad tal que se elimine toda posibilidad de erosion o meteorizacion acelerada del
suelo, arrastre del mismo por tubificacion causada por flujo de las aguas superficiales o subterrineas de
cualquierorigen. H.4.1.11.2 - En los suelos arcillosos, la profundidad de las cimentaciones debe llevarse
hasta un nivel tal que no haya influencia porlos cambios de humedad inducidos por agentes externos.

H.4.1.11.3 - Es preciso diseiiar las cimentaciones superficiales en forma tal que se eviten los efecios de
las raices principales de los drboles préximos a la edificacion o alternativamente se deben dar
recomendaciones en cuanto a arborizacion (Véase el Capitulo H.7).

Si bien es cierto que la normativa incumplida versa sobre la estructura del proyecto de vivienda, para el
caso se tiene en cuenta la interaccion entre los elementos estructurales y los no estructurales advacentes.
Es decir, las afectaciones evidenciadas al interior del apartamento 202 (torre sur) son la constatacion de
que existen deformaciones que superan la capacidad de respuesta de los materiales de la edificacion
debido a que la estructura es sometida a movimientos o efectos para los que no se encuentra diseiiada.

Asi las cosas, por las fisuras al interior del apartamento 202 asociadas con asentamientos anormales, se
establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las condiciones estructurales del inmueble por
lo que se califica como AFECTACION GRAVISIMA.

En relacion con el término de oportunidad es importante mencionar que las afectaciones evidenciadas en
el apartamento 202 se considera que estan relacionadas con asentamiento anormales o excesivos en la Q
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edificacion. Por tal motivo, se tiene en cuenta como antecede (y como documento vinculante) la queja
presentada por la propietaria del apartamento en contra de la enajenadora BUILDING & MINING
CONTRACTORS SAS. en enero y abril de 2019. En dicho documento, que se puede consultar con el
radicado No 1-2019-13766 del 04 de abril de 2019, se indican ... grietas que vuelven a salir en los
mismos sitios consultando esta anomalia con expertos ingenieros, han manifestado que el problema es
estructural...”. Lo anterior, permite vincular el hecho que aqui se verifica con una fecha anterior a la de
la radicacion de la queja inicial, la cual fuera presentada por el IDIGER momento.

Nota final

En todo caso, los aspectos verificados en la presente actuacion administrativa se derivan de los efectos
que estan ocurriendo en la estrucitura, los cuales recaen sobre los elementos que son adyacentes a esta.
Para el caso especifico del apartamento 202, sobre los elementos que se encuentran dentro de este. Lo
anterior, se explica porque la estructura no se componia de forma aislada, es decir, fendmenos como los
asentamientos diferenciales y/o excesivos se van a ver reflejados en deficiencias constructivas como las
aqui senaladas.

Es pertinente indicar que las afectaciones relacionadas con la estructura propiamente son abordadas en
el expediente de zonas comunes de este provecto de vivienda (expediente No 1-2021-35213-1). Lo que
aqui se endilga son las consecuencias que dichas afectaciones tienensobre el inmueble de que trata la
presente actuacion administrativa.

(2

Conforme a lo anterior, el informe de verificacion de Hechos No. 22-608 del 27 de octubre de 2022 (folio 28-30)
describe los hallazgos: “por las fisuras del apartamento 202 asociados con asentamientos anormales, se establece

DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las condiciones estructurales del inmueble por lo que se califica
como AFECTACION GRAVISIMA; en atencion a lo establecido en el Articulo 2 del Decreto 572 de 2015.
Que una vez analizada la informacién suministrada se identifica que las zonas comunes del proyecto de vivienda
EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL., ubicado en esla ciudad, fue
entregado aproximadamente en el afio 2010 y mediante radicado No. 1-2019-13766 del 04 de abril de 2019 la
propietaria del apartamento 503, realizo se quejaa los siguicntes hallazgos"... grictas que vuelven a salir en los
mismos sitios, y consultando esta anomalia con expertos ingenicros, han manifestado que el problema es
estructural....", Lo anterior, permite vincular ¢l hecho que aqui se verifica con una fecha anterior a la de la
radicacion de la queja por parte del IDIGER, conforme al informe producto de la visita técnica obrante en el
expediente, y el momento en que los hechos objeto de la queja fueron puestos en conocimiento de este Despacho,
corresponde al dia 13 de diciembre de 2021, encontrandose asi dentro del término de oportunidad que tiene esta
autoridad para imponer sanciones y érdencs respecto de las deficiencias constructivas y/o desmejoramientos de

especificaciones de caracter GRAVISIMA, por tanto se debe de tener en cuenta el término de oportunidad que
tiene este Despacho para imponer sanciones segiin lo establecido en el articulo 14 del Decreto 572 de 2015, nonma
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“Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones y ordenes. Los hechos relacionados con la existencia

de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas deberdn sancionarse por
la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilanciay Control de Vivienda, o por la awtoridad que haga sus veces,
de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes, serin
sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del ario siguiente a la fecha de entrega de la unidad
de vivienda privada o de las areas comunes, segin el caso, o dentro del aito siguiente a las reparaciones
que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominioparticularcomode bienescomunes, serdn
sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3) anos siguientes a la fecha de entrega de la
unidad de vivienda privada o de las areas comunes, segiin el caso, o dentro del afio siguiente a la fecha
de las reparaciones que hubiera hecho el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular conio de bienes comunes,
se sancionaran cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) aiios siguientes a la fecha de
entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes, o dentro de los tres (3) aios siguientes
a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas
afectaciones.”

No obstante, el término establecido en el articulo 14 no es solamente para interponer la queja, también lo es el
limite en el que debieron ocurrir las afectaciones en las zonas comunes o areas privadas del proyecto de vivienda.

Dicha posicién interpretativa ha tenido respaldo junisprudencial, en Sentencia de la seccidn primera Subseccion B
del Tribunal Administrativo de Cundinamarca de fecha 16 de julio de 2020, se establecio lo siguiente al respecto:

“(...) la citada norma se desprende con claridadque, la oportunidad paraimponer sanciones dependiendo
del tipo de afectaciones (leve, grave o gravisima) a los inmuebles, hace referencia al tiempo v/o
oportunidad en gue deben acontecer, ocurrirv/o suceder la deficiencia constructiva o el desmejoramiento
de especificaciones técnicas en las unidades de vivienda privada o en dreas comunes para que las mismas
sean atribuidas v/o imputadas al consiructor o _enajenador del provecto urbanistico, es decir, esti
relacionado con el momento e instante en que se presentan dichas falencias para que el construcior
asuma responsabilidades frente a ellas, en otros términos, el periodo, momento e instante en que las
deficiencias o el desmejoramientos se presentan o acontecen para que pueda imponérsele sanciones o
condenas al constructor frente a las mismas”.( subrayado fuera de texto).

Finalmente, mediante memorando interno 3-2022-1701 del 29 de marzo de 2022 la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria Distrital del Habitat establecié que el término previsto en el articulo 14 del Decreto 572 del 2015 debc&
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contar a partir de la entrega de las zonas comunes o areas privadas y/o sus reparaciones, hasta el momento en el
que se presenten las afectaciones, sin que sea relevante el momento de interposicion de la queja a efectos de
determinar la oportunidad para impones sanciones.

“En criterio de este despacho y dando respuesta al problemajuridico planteado, las fechas relevantes
para contar el término de la oportunidad sancionatoria a la que se refiere el articulo 14 del Decreio
Distrital 572 de 2015, son: (i) las correspondientes a la entrega de la unidad de vivienda privada o de las
dareas comunes y/o de las reparaciones; y (ii) la fecha de la ocurrencia de las afectaciones. La normaen
cuestion no precisa la fecha en la que se interpone la queja ni tampoco establece como requisito
interponer queja ante el enajenador.

Asi las cosas, existe libertad probatoria para que el quejoso demuestre el momento en el que ocurric la
afectacion denuiciada, lo que es independiente del momento en el que interpone la respectiva queja, que
no necesariamente tiene que encontrarse dentro de los términos del articulo 14° del Decreto Distrital 572
de 2015. Como se ha indicado, la afectacion debe generarse dentro de los térninos a los que se refiere el
articulo y asi demostrarse en el proceso sancionatorio que adelante la entidad ™.

En este orden de ideas, los hechos: “I. FISURAS ALINTERIOR DEL APARTAMENTO (En muros, antepechos

y/o placa de entre piso)”, los cuales constituyen deficiencias constructivas GRAVISIMAS, que afectan las
condiciones de habitabilidad, uso y utilizacion de los biencs comunes del proyecto de vivienda en mencion, se
determina que se encuentran dentro del término de oportunidad, , y la fechaen la cual este Despacho conocio el
hecho de la respectiva queja 27 de agosto de 2021 y anteriormente con el radicado 1-2019-13766 del 4 de abril de
2019, de los diez (10) afios para las afectaciones gravisima.

Los hechos antes mencionados, posiblemente constituyenuna presunta vulneracion a lo dispuestoen las siguientes
normas: NSR -98 CAPITULO H.4 DISENO GEOTECNICO H.4.1 CIMENTACIONES H.4.1.9. EFECTOS DE
LOS ASENTAMIENTOS H.4.1.9.1 Clasificacion H.4.1.9.2 Limites de asentamiento totales H.4.1.9.3 Limiles de
asentamientos diferenciales H.4.1.9.4. Limites de giro H.4.1.10 CAPACIDAD ADMISIBLE H.4.LI1.
PROFUNDIDAD DE CIMANTACION H.4.1.11.1.y H.4.1.11 3., en concordancia con lo dispuesto en ¢l Ley 400
de 1997 articulo 1, Acuerdo 079 de 2003 en su numeral 12 del articulo 23 y 114 y articulo 2 del DECRETO 572
de 2015 y deméas nommas descritas en el Informe de Verificacién de Hechos No. 22-608 del 27 de octubre de 2022
(folio 28-30), por cuanto ¢s una obligacion de la persona natural o juridica que desarrolle actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rigen
dichas labores, en particular, las referentes a las especificaciones delas obras y el cumplimientode las obligaciones
pactadas con los adquirentes de vivienda.

Por su parte ¢l Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Ley 078 de
1987, faculta a este Despachoparaimponer multas sucesivas dediez mil pesos ($10.000.00) a quinientos mil pesos
($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o juridicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaria,
cuando se cerciore que se ha infringido una norma o reglamento a que debe estar sometido con relacion a la
actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos que se
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expidan, paraquese sujetena las normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, me tropolitanas,
municipales y distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus nommas
complementarias.

Las multas antes descritas se impondran con base en los criterios establecidos en el articulo 50 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo’ y con la indexacion de valores
correspondiente, toda vez que su inaplicacion dejaria sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales, el
legislador buscod conminar a las personas dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a viviendaa cumplir
con sus obligaciones y a persuadirlos de la comision de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahorabien, conrelaciona laindexacion de la multa, estaSubdireccion la actualiza con fundamentoen los criterios
auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucion Politica, dentro de los cuales se encuentran el de
justicia y equidad, en la proteccion y tutela del Estado de Derecho, es decir, las normas queregulan la activ idad
de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso especifico se traduce en
proteger de maneraefectiva el derecho constitucional a la vivienda digna, postura que ademds ha sido avalada y
reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564
del 18 de mayo de 2004, emitido porla Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado por
estaentidad mediante la Directiva No.001 del 12 de enerode 20 10 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

El Consejo de Estadoalevaluarla legalidadde la Directiva001 del 11 de octubre de2004 expedida por el entonces
Subdirectorde Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente de Bogota
D.C. (DAMA), se pronuncio mediantesentencia de mayo 30 de 2013, Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia
Gonzilez, indicandoque la actualizacién dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente
ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracion se procede a transcribir unos aportes del mencionado fallo, en el
que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o, simplemente,
correccion menetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional como un perjuicio o, si se
quiere, la imposicion de una sancion adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben siempre
respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el Legislador y ser
impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le respete el derecho de defensa y
oposicion al sancionadog\

Dafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.

Beneficio econdmico obtenido por el infractor para si o o favor de un tercero,

Reincidenciint en la comisidn de la infraccion.

Resistencia, negativa u obstruccian a ln nccidn investigndora o de supervision,

Utilizacion de medios fraudulentos o utilizacion de persona interpuesta para oculiar la infraccion u ocultar sus efectos.
Grado de prudencin y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado lus normas legales pertinenies.,
Renuencia o desacato en ¢l cumplimicnto de las érdenes impartidas por la autonidad competente.

Reconocimiento o aceptacion expresa de la infraccién antes del decreto de pruchas.

TNV W -
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Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la correccion
monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se esti haciendo es simplemente traer a valor
presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han perdido poder de adquisicion o de
compra. Nada mds que eso. Esta lejos de constituirse en una sancion economica a favor de quien se
reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el cuaderno
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principiosy reglas propios de la
Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a las
previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo tmico que hace la_Directiva cuestionada es ajustar,
actualizar, corregir a valor presente unos valores que por el paso del tiempo se encuentran
depreciados, lo que obedece a la_aplicacidn de los principios de justicia v equidad.'*(Negrillas y
subrayas fuera de texto).

En el caso sub-examine, se encuentra que ¢l enajenador podria estar incurriendo en la vulneracion de nommas de
enajenacion de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales hacen parte de las funciones de vigilancia y
control asumidas por este Despacho, en razon a las irregularidades que afectan el inmueble en cuestion. Por tal
motivo, una vez verificada la queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado a los antecedentes obrantes en
cl expediente, esta Subdireccion considera procedente ordenar la apertura de investigacioén correspondiente, de
conformidad con el articulo 6° del Decreto Distrital No. 572 de 2015,

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacion de caracter administrativo contra de las sociedades enajenadoras
BUILDING & MINING CONTRACTORS S A S — EN REORGANIZACION, identificada con Nit:
900105740-9, Representada Legalmente por el sefior RIHLDO ALDONSO GARCIA (o quicn haga sus veces),
y MORA GARCIA Y CIA S EN C.A. identificada con NIT: 800.195.041-0, Representada Legalmente por el
seilor CARLOS ARTURO MORALES CASTELLANOS (o quien haga sus veces), por los hechos que afectan
las zonas comunes del proyecto EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPTEDAD HORIZONTAL,
consistentes en: “las fisuras al interior del apartamento 202 (en muros, antepechos y/o placa de entrepiso)
asociadas con asentamientos anormales, se_establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las
condiciones estructurales del inmueble porlo que se califica como AFECTACION GRAVISIMA; en atencion a
lo establecido”, conforme se evidencia en ¢l Informe de Verificacion de Hechos No. 22-608 del 27 de octubre de
2022 (folio 28-30) y en virtud de lo expuesto en el presente auto.

3 Conscjo deEstado, Sala de lo Contencioso Administrative Seccion Primera, treinta (30) de mayo de dos mil trece(2013 ), Exp. Nam. 200 6-00986-01.



*
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 1728 DEL 2 DE JUNIO DE 2023 Pig. 11 dell

Continuacion del Auto: “Por el cual se abre una investigacion administrativa™

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a las sociedades enajenadoras BUILDING
& MINING CONTRACTORS S A § — EN REORGANIZACION, identificada con Nit: 900105740-9,
Representada Legalmente por el sefior RIHLDO ALDONSO GARCIA (o quien haga sus veces), y MORA
GARCIA Y CIA S EN C.A. identificada con NIT: 800.195.041-0, Representada Legalmente por el sefior
CARLOSARTURO MORALES CASTELLANOS (o quienhaga sus veces), y corrase traslado del mismo junto
con la queja y el informe téenico de la visita de verificacion por el término de quince (15) diashabiles a partir de
la notificacién de este auto, para que presente descargos, solicite audiencia de mediacion para llegar a un acuerdo
con el quejoso, solicite o aporte las pruebas que pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considere
necesarias y objete ¢l informe técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreto 572 de 2015.

ARTICULO TERCEROQ. Comuniquese el contenido del presente Auto al Propietario del apartamento 202 Tome
A (o quién haga sus veces)del proyecto de vivienda EDIFICIO MIRADOR DEL PARQUE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en esta ciudad.

ARTICULO CUARTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién, y contrael
mismo no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd D.C., a los dos (2) dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés (2023 ).

tq%mm.m-,
MILEN 'VARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Johana Andrea Rodriguez Dinz. — Contratista SICV_SQ/
Reviso: Karent Dayhan Ramirez Bernal — Profesional Especializado sicv¥
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Radicacion No.
No. de la queja
Quejoso

Direccién Quejoso
Proyecto

Direccidn proyecto
Localidad

Estrato

Radicacion documentos
Enajenador

Direccién enajenador

No. de registro

Visita Técnica No. 01
Fecha:
Funcionario:
Atendido Por
Quejoso:
Enajenador:

27 de octubre de 2022

1-p021-35213 del 27 de agosto de 202;1
1-p021-35213-3 |

[LEJANDRO DUQUE MEJIA /

INIGER

M
KR 17 136 53
U

| .
KR 17 136 53 / AP 202 — TORRE A (O SUR)

[RADOR DEL PARQUE / Zona Pri!v;ada .

SAQUEN

400020100181 del 08 de julio de 2010,

@

(1
(2

13 de dicjembre de 2021 |
Catalina (Camargo Ospina ‘ ‘
|
|

Elver Ibafjez — Delegado
No asistid a visita programada

BUILDING & MINING CONTRACTORS SAS
MORA GARCIA Y CIA S EN CA| | |

) KR 21 98 71 - PISO 7 _ |
CL 99 7A 25 - OF 02. | |
2010065
2006062

SINTESIS DE LA QUEJA |.

La queja es remitida a la Entidad de parte del IDIGER
para que sean verificadas probables deficiencias
constructivas en el proyecto |de vivienda,
especificamente por asentamientos anormales que
pueden estar ocasionado afectaciones como fisuras al
interior de las dreas privadas.

VISITA I

|
1
i
|
|
|
|

FECHA DE ENTREGA DEL{INMUEBLE: octubre de 2010 apra xllmada'mente

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son prodl-u:cto deg-]a experticia y
by

conocimiento del profesional, np contemplan la realizacion de prue

a;s destl_'?._lctivas, €nsayos
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de laboratorio o similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas
encontradas, acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015.

HALLAZGOS

1. FISURAS AL INTERIOR DEL APARTAMENTO (En muros, antepechos v/o placa
de entrepiso)

En el diagnéstico técnico DI-16073, del 03 de agosto de 2021 remitido por el IDIGER, se
indica la presencia de fisuras de tendencia horizontal y escalonada localizadas en muros de
antepecho; fisuras de tendencia diagonal en muros perimetrales y una fisura tipica de
tendencia diagonal en muro del costado sur.

Durante la visita técnica, a la que asistié un delegado del propietario del inmueble y ninguna
representacion por parte de la sociedad enajenadora, se pudo constatar lo indicado por el
IDIGER en dicho informe. Es decir, al interior del apartamento 202 se pudieron evidenciar
un par de fisuras verticales, entre 40 y 60 centimetros de longitud aproximadamente; otras
sobre la linea de unién entre muro-muro y muro-techo (y también por debajo de la linea) lo
que las vincula con el movimiento de la estructura sumado a que no se previo un sistema de
juntas que pudieran absorber o articular las cargas de estos movimientos que ha sufrido el
edificio.

Bogotd D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co

PMO05-FO264-V4 Pdgina 2 de 6
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En distintos muros se pudieron ¢
diagonal, de menos de un (1) me

de pocos milimetros y que ocupan una sola cara del muro.

En el antepecho de la ventana d¢g
fisuras, cercanas entre si, con t
diagonal, y de poca longitud.

El dia que se realiz6 la visita al
desocupado y con trabajadores i
mantenimiento. Pese a ello,

afectaciones descritas por la
diagnéstico técnico, las cual
presuntos asentamientos excesi

El edificio Mirador del Parq
sistema estructural convencion
muros de mamposteria, lo
afectaciones evidenciadas se

elementos no estructurales. Sj

lesiones no se presentan aislad
en este apartamento. De acuerd
la visita dichas lesiones son
presente en todas las unidades
zonas comunes del proyecto de

Las fisuras son siempre un sintoma de agotamiento del

material constructivo, por
fisuramiento generalizado puec
asentamientos anormales estin
no estructurales, los cuales pued
las aqui descritas. Lo anterior,
existe entre todos los elementos
excepcion (estructurales y no es

Sumado a lo anterior, y ante
arquitectonico (pues si se logr
occidental), algunos elementos
fueron disefiados -y que no soi
mamposteria. En consecuencia,
eventos sismicos de diferente in

Aunque al interior del apartame
condiciones normales de carga,
estructurales generales del proy
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tvidenciar fisuras en sentido
tro de longitud, con apertura

——— ey

la sala se observaron varias
endencia entre horizontal y

| 4

iInmueble este se encontraba | Hl
iciando algunas labores de : !
se pudieron constatar las
cionaria del IDIGER en el i
estarian vinculadas con -!
0S.

esta conformado por un | .
| de poérticos en concreto y i il
ue quiere decir que las
estan manifestando en

embargo, este tipo de
s, es decir, no ocurren solo
con lo observado el dia de
in fenémeno generalizado
privadas y también en las
vivienda.

e |

Y
s

Lt
=S

2

—

anto, dicho proceso de
e ser la respuesta que los
penerando en los elementos t
en sufrir afectaciones como £} |

|

debido a la interaccién que |
hue componen el sistema sin - | {4
[ructurales). Ry

|1

la posibilidad de pérdida de vemcahdadl del volumen
h percibir una inclinacién o movimiento hacia el costado
ferminan asumiendo esfuerzos y/o c}n_pujes para los que no
h capaces de absorber-, los cuales terminan|debilitando la
no es posible determinar cuél serfa su comportamiento ante
fensidad. ”|

hto no se evidencid dafio de los elementos estructurales ante
lexiste la alerta de una posible afecta Iién:t de |l!ats condiciones
ecto e incertidumbre acerca del comportamiento del sistema
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ante eventos sismicos, por tanto, se requiere a la enajenadora para que presente y anexe
al expediente el control de asentamientos realizado a la edificacién, asi como el concepto
del responsable estructural del proyecto y geotecnista donde se indique si la estructura se
encuentra conforme a lo dispuesto en la Ley 400 de 1997 - Normas sobre Construcciones
Sismo Resistentes, y la NSR-98 (Titulo H) en las cuales se indica lo siguiente:

Ley 400 de 1997

ARTICULO I°- Objeto.- La presente Ley establece criterios y requisitos minimos para el
disefio, construccion y supervision técnica de edificaciones nuevas, asi como de aquellas
indispensables para la recuperacion de la comunidad con posterioridad a la ocurrencia de
un sismo, que puedan verse sometidas a fuerzas sismicas y otras fuerzas impuestas por la
naturaleza o el uso, con el fin de que sean capaces de resistirlas, incrementar su resistencia
a los efectos que estas producen, reducir a un minimo el riesgo de la pérdida de vidas
humanas, y defender en lo posible el patrimonio del Estado y de los ciudadanos.

Ademas, senala los requisitos de idoneidad para el ejercicio de las profesiones relacionadas
con su objeto y define las responsabilidades de quienes las ejercen, asi como los parametros
para la adicion, modificacion y remodelacion del sistema estructural de edificaciones
construidas antes de la vigencia de la presente Ley.

Pardgrafo.- Una edificacion disenada siguiendo los requisitos consagrados en las normas
gue reculen las construcciones Sismo Resistentes, debe ser capaz de resistir, ademas de las
fuerzas que le impone su uso, temblores de poca intensidad sin dario, temblores moderados
sin dario estructural, pero posiblemente con algun dano en elementos no estructurales y un
temblor fuerte con danios a elementos estructurales y no estructurales pero sin colapso.
(Subrayado fuera de texto)

El cuidado tanto en el diserio como en la construccion y la supervision técnica, son
fundamentales para la sismo resistencia de estructuras y elementos no estructurales.

NSR-98

CAPITULO H.4

DISENO GEOTECNICO

H.4.1. CIMENTACIONES

H.4.1.9. EFECTOS DE LOS ASENTAMIENTOS

H.4.1.9.1 - Clasificacion - Se deben calcular los distintos tipos de asentamientos que se
especifican a continuacion:

(a) Asentamiento total - Definido como el de mayor valor entre todos los producidos en
la cimentacion.

(b) Asentamiento diferencial - Definido como la diferencia entre los valores de
asentamiento correspondientes a dos partes diferentes de la estructura.

(¢c) Giro - Definida como la rotacién de la edificacion, sobre el plano horizontal,
producida por asentamientos diferenciales de la misma.

H.4.1.9.2 - Limites de asentamientos totales - Los asentamientos totales a 20 ainos
calculados se deben limitar a los siguientes valores:

Bogota D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co
PM05-FO264-V4 Pagina 4 de 6
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(a) Para construccioney aisladas 30 cm, siempre y cuando no sé afecten la funcionalidad

de conducciones de se

icios y accesos a la construccion. |

(b) Para construcciongs entre medianeros 15 cm, siempre y cuando no se afecten las
construcciones e instaluciones vecinas.

H.4.1.9.3 - Limites de

|
entamientos diferenciales - Los asentamientos diferenciales

calculados se deben limitay a los valores fijados en la tabla H.4-1, expresados en funcion

de £, distancia entre apoyo

Valores maximos de as

0 columnas de acuerdo con el tipo de construccion.

Tabla H.41 ‘
entamientos diferenciales calculados, e‘rtpres adqs

en funcion dd la distancia entre apoyos o columnas, £.
I 1
Tipd de construccién RA [
(a) Edificaciones con|muros y acabados susceptibles de 4
danars= con asantamientos menores 1000
(b} Edificaciones corl muros de carga en concrato o en £
mamgposteria 300
(z) Edificaciones con|pérticas en concreto, sin acabados q | |
suscaptibles de dafidrsa con asentamientos menorss 308
{d)Edificaciocnes en pstruciura metidlica, sin acabados {. | I
susceptibles de dafiarse con asentamientos mencras 150

H.4.1.9.4. - Limites de gi
produzcan efectos estéticos
normal de la edificacion, a
misma. En ningun caso loca

HALIO) - CAPACIDAD

0 - Los giros calculados deben !in:i'{arse a valores que no
0 funcionales que impidan o perjudiquen el funcionamiento
menacen su seguridad, o disminuyan el valor comercial de la
Imente pueden sobrepasar de £ /250.

cimentacion, debe ser el m

ADMISIBLE - La capacidad admis bfe de diserio para la
nor valor entre la capacidad ca:’cu:’adlz a parnr de resistencia

ante falla, reducida por el factor de seguridad, y la que produzca asentam :enros inferiores a

los permitidos. Esta capaci

H.4.1.11 - PROFUNDID.
para los cdlculos de capac

incluidos en H.4.1.1 - Genenalidades.

H.4.1.11.1 - La profundidad
acelerada del suelo, arrasti
superficiales o subterrdaneas
profundidad de las cimentaci
los cambios de humedad ind

H.4.1.11.3 - Es preciso disen

efectos de las raices princip
se deben dar recomendacion

Si bien es cierto que la normatj
vivienda, para el caso se tiene en

d debe ser claramente establecida en lps informes geotécnicos.

DE CIMENTACION - La profundidad minima lde cimentacion

idad debe contemplar los siguientes csluec:os,| ademas de los

tal que se elimine toda posibilidad de elrosion L\ melteorizacion
te del mismo por tubificacién causadd por ﬂu_;o de las aguas
' de cualquier origen. H.4.1.11.2 - En |los suelos arcillosos, la
tones debe llevarse hasta un nivel tal q e'!no hayélr influencia por
ucidos por agentes externos.

| | |
ar las cimentaciones supeff ciales en forma tal que se eviten los
les de los arboles proximos a la edific c:on o aitemanvamenre
es en cuanto a arborizacion (Véase el apitufo ﬁ 7).

va incumplida versa sobre la es .tura del proyecto de
Cuenta la interaccion entre los elementos estructurales y los

no estructurales adyacentes. Es decir, las afectaciones evidencliadas al interior del

Bogotd D. C., calle
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apartamento 202 (torre sur) son la constatacién de que existen deformaciones que superan la
capacidad de respuesta de los materiales de la edificacion debido a que la estructura es
sometida a movimientos o efectos para los que no se encuentra disenada.

Asi las cosas, por las fisuras al interior del apartamento 202 asociadas con asentamientos
anormales, se establece DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA que afecta las_condiciones
estructurales del inmueble por lo gue se califica como AFEC TACION GRAVISIMA.

En relacién con el término de oportunidad es importante mencionar que las afectaciones
evidenciadas en el apartamento 202 se considera que estdn relacionadas con asentamientos
anormales o excesivos en la edificacién, Por tal motivo, se tiene en cuenta como antecedente
(v como documento vinculante) la queja presentada por la propietaria del apartamento 503
en contra de la enajenadora BUILDING & MINING CONTRACTORS SAS, en enero y abril
de 2019. En dicho documento, que se puede consultar con el radicado No 1-2019-13766 del
04 de abril de 2019, se indican “... grietas que vuelven a salir en los mismos sitios, y
consultando esta anomalia con expertos ingenieros, han manifestado que el problema es
estructural...”. Lo anterior, permite vincular el hecho que aqui se verifica con una fecha
anterior a la de la radicacion de la queja inicial, la cual fuera presentada por el IDIGER en su
momento.

Nota final

En todo caso, los aspectos verificados en la presente actuacién administrativa se
derivan de los efectos que estin ocurriendo en la estructura, los cuales recaen sobre
los elementos que son adyacentes a esta. Para el caso especifico del apartamento 202,
sobre los elementos que se encuentran dentro de este. Lo anterior se explica porque
la estructura no se comporta de forma aislada, es decir, fenomenos como los
asentamientos diferenciales y/o excesivos se van a ver reflejados en deficiencias
constructivas como las aqui se sefialadas.

Es pertinente indicar que las afectaciones relacionadas con la estructura propiamente
son abordadas en el expediente de zonas comunes de este proyecto de vivienda
(expediente No 1-2021-35213-1). Lo que aqui se endilga son las consecuencias que
dichas afectaciones tienen sobre el inmueble de que trata la presente actuacion
administrativa.

Ze4 .

: OSPINA Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA
Contratista Profesional especializado
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RV: Respuesta Radicado Idiger 20

Nadya Milena Rangel Rada <nadya.rz
Jue 26/08/2021 1027

Para: Servicio Al Ciudadano <senm:loataudadana@habltatbogota .gov.co>; Ivelr

<lveth.solano@habitatbogota.gov.co>
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De: Carrespondencia IDIGER <correspondencia@idiger.gov.co>

Enviado: jueves, 26 deagosto de. 2021 9:39

Para: admommiraparque@hotmail.com <ag

Cc: correo@certificado.4-72.com.co <corre
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Buenos dias, adjunto encontrara comur
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1. DATOS GENERALES DEL EVENTO

DIAGNOSTICO TECNICO - DI46073 Ly

SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS ¥ EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO:

GRUPO ASISTENCIA TECNICA
RADICADO 2021ER9736

ATENDIO: Karen Julleth Gonzalez Prade

oA =

D -—!._.{(_:;\_u[_';

Contratada |

S e e e

VIGENCIA:

Temporal _mientras o 58 |

FECHA: | 03deagostode2021 | HORA: 12:15 pm | modffiquen significaivamente: las condiciones
' ' | fisieas del s&ctor.
e Carrera 17 No.136-63 _ COORDENADAS. L 820
DIRECGION AREAINSPECCIONADA | iiosms :13‘325;‘33
= i e 22 BV 0 \;__ , _ X10ST03 44 Y A1975744 |
BARRIO/SECTOR  El Contador | AREA DIRECTA AFECTADA: Al
CATASTRAL: _|. - _ : _
Upz: I3LosCedros. | 'POBLACIONATENDIDA: SREETS S0
LOCALIDAD: g1-Usaguen FAMILIAS | 28 fAnu_Lfros 84 | MENORES | 4 |
CHIP: s _PREDIOS EVALUADOS i,
AREA 1:308,5 M* DOCUMENTO REMISORIO CR-40981
INSPECCIONADA:

2. ALCANCE

El Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Caﬁnpio- Climético — IDIGER, en cumplimiento de sus
funciones, en especial las establecidas en- el Decreto 173 de 2014, realiza |a verificacion de

asistencia técnica con base en una inspeccién visual, aplicando la metod:
procedimiento (Identificacién y valoracion cualitativa de la afectacion d
rural), con el objeto de valorar el grado de afectacion de las edificacio
permite-establecer el compromiso de estabilidad y funcionalidad de |a
predios, y/o edificaciones ylo infraestructura inseguras, para analiz

pertinentes a que

haya Iug,ar.

3. ACLARACIONES

Para adelantar. cualquier intervencion en
definida por la Secretaria Distrital de Pl
competencia del IDIGER, relacionados con restriccio

DJ-16073

Jingoral 47 0 7T+ 54 treseer 11
sorTmtaZan 252570

=rige Fostal; 111071

aneacicén —

ologfa para este tipo de
el habitat a nivel urbano y
nes ylo infraestructura; que
S mismas, a fin de Identificar
ar ydeterminar las acciones

predios se debe consultar la reglamentacién urbanistica
SDP, para establecer aspectos que no son
nes ylo condicionamiento al uso del suelo.
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Cadigo: ! GAB— FT-03

DIAGNOSTICO TECNICO Version: ||| | 04
Ee"'?a..de, || 20/0412018
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i
Las intervenciones y: mantenimientos a|rpalizar deberan llevarse a cabo o cg ntar con; el apoyo de

personal idénea, para! o cual se deber framitar los permisos o licencias re%pectwos de acuerdo

con la normajwldad V“gemé ) : Ll i .
i |

endac:enes mpamdas medlants el rgsentle dc‘mumenlo-
asta tanto se modifiguen de manera signtﬁcativa las
ligacion: de-. los prﬂpletarms—y!o responsables de les

o} 5 malo ispone:

La vigencia de las conclusiones: y recop
téchico. es temporal, v se mantienen
condmuof‘ies—del“sect'ot—msrtadeﬂ =S
Inmueble&pmplqar ‘Blectuar-elade

’;-“_""'—é—h =y

e]@@éﬁ:g & Construccion para B go

4. ADVERTENCIAS

La' -gestiijn del _rig'@‘g'i:}: erespOnsabiliﬁ '-;de. todos. los ‘habitantes, guienes junto & Fas entidades

= g gestron del

n.@ago de Eresastres‘ B
‘de-sus propios mandz
adelantar cuando’ 58 los and
téchica:y por profesiol les Tdoftéos] qi
-_'danos que. pudte, Sntificados

ISi; :.dts nesga de caracter cuanhtab o, con |l
efmitan-deducir las causas’ rea{e[s. yio precrsas de:los
niraestructura pblica y/o: prl\radai e comportaniisalo
dnlt o de solicitacién, (como- por gjemplo an sismo);por lo
] __JIGER aprabar estos -esfudios; « ;senes‘ [accrqnes o)
procedlmtentosencamlnades a rmtsgar sbndiciones de riesgo que:hayan sido’ Edenhf badas

: 43
el pred:o sedebe: consulfar la regla 'r]entacmn urbanistica
histrital-de Planeacion —-SPD, establecer aspectos que no
dos con restricciones y/o condici )namiento al uso. del
5. a fealizar deberan contar con el apoyo |de persanal
-reéjuenmentos establecidos.con |2 normatlvldad vigentle,,
dos 'y licencias respectivos. B

Para adelantar cualquier- intervencion e
definida para el sector por la Secretaria
son competencia del IDIGER, relacioh
stuelo. Adlczaqa[menfe, [as: intervenciong
idéneo, garantizando-que se: cumﬁal__
para lo cual se deben tramitar los perm

Adicionalmente, los informes técnicos| ue se hayan generada por parte del 1DIGER para los
predios ylo sectores involucrados, no hacen las veces de dictamen pericia que sirva de. soporte
para reclamaciones; a su vez el IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer
Juicios de responsabilidades. sobre aflectaciones en edificaciones y/o el ta{reno en general, ni
pronunciamientos en relacion al cumpljriento de normatividad actual de diseno y cmnstruccron en
cuanto a reforzamientos, mantenimigntos, reparaciones y/o. mejoramientos decarrolladoc &n
predios privados. : i

Las conclusiones y recomendaciones |mpartidas durante la visita técnical estén pasadas en la
inspeccion visual realizada, y- por tal raz on, pueden existir situaciones no previstas gn el y que se
escapan de su alcance; asl mismo 14 nformacion sobre- el predio _::orresp_on'de a |a|informacian
suministrada eén campo por los habitanjtes del sector. ‘ |
5. ESCENARIO DE RIESGO ’

Actividad de la construccién. |
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st DIAGNGSTICO TECNICO Versién: L :
T rectate | aneasor |

G. ANTECEDENTES
El predio de la Carrera: 17 No.136-53, se localiza en el Sector Catastral El Cantador da !a
Localidad de Usaguén.. De acuerdo con el plano narmativo de “Amenaza por ! Mo\

masa’ del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota = POT (Decrefo 190 de 2004, pore -L'Ial s,.er
compilan los Decr‘é“fwﬁ‘[g de 2000y 469 deiBGS) actualizada por la resolucion 1483 de2019' de:
la Secretarfa Distrital 'de Planeacion; el predio inspeccionado no. presenfan categorizagfmn de
: amenaza POLI mcwmlenies en masa - J

' “Anteced‘éﬁﬁ 2

) €or : S‘.
evaluados, se encorﬁm que &l IDIGER ha emrtxdc un documento tecmcm asaq:ada al prgdlq
mspecc:onado como: producto de la inspeceion visual ¥ evaluacion cualitativa realizada para dicha
edificacicn, el cual puede-ser consuitado en el Gentro de Documentacion:e [nformacién CDJ del

IDIGER,, (Ver t_a_b!a 1)

Tahla 'f' Documento, emmdo porel IDIGER/para el sectar]nspecczonada
,ﬂ-_**"'» 3

en muros dIVlSUTIOS y penrnetrales manchas de humedarf abombamlenI& de f.dlele Tase;
séparaciones de algunas baldosas en zonas de barnios. Los dafios identificadas posiblemente se -
encuentran relacicnades a asentamientos diferenciales ocasionados ‘por asentamientos: propios
de la edificacion. El documento concluye que Ja estabilidad, habitabilidad: y funcionalidad) de- la
edificacion no se encuantran comprometidas por los: daﬁos [dentificados. Se recomendtf a hps '
responsables del inmueble: implementar acciones encaminadas a. la reparacion de los darios v la
realizacion. de un estudio de ingeniera a modo de determinar las causas reales de los dafos 'y la'

metodologia de intervencion.
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7. LOCALIZACION "-
Enla figura 1 se presenta Ja localizacion del bredio inspeccionado. “
|.
. l!
Figura 1. Localizacion de! predia evaluado ubicade|kn el Sector Catastral Bl Centador ée la Localida i,r-J_ia.Usac'q',ugé:_n.
_ , i
8. DESCRIPCION (R |
Personal del Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Ciméico [DIGER|realizd] visila
técnica el dia 03 de agosto de 2021, alf predio que se mueska en la figura||1. El sector
inspeccionado corresponde a una zoha plana, donde se emplazan edticaciones de unclii 4&1} a
¢inco (05) niveles. El sector evaluado estajponsolidado-urbanisticamente con vl’a_s.'_p_ acceso en
buen estado. H | [
En el predio evaluado se emplaza, el “Edifigio Mirador del Parque PH’, conformado Jcnrr:h:n‘? lorres
de apartamentos de cinco (05) niveles y u (01) semisétano, de uso residencial, ¢ 1!.'t_s,tf-*u'!_i_ h bajo
un sistema estructural en pérticos_en condgeto y piaca de entrepso sa concreta raforzadp, (var
fotograffas 1 y 2). La visita técrica se rdaliza en compafiia de fa sefiora Marig |Del ’ QO
DI-18073 ‘ Pﬂgiii!l.u Aile 26
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Valencia administradora de la edificacion. Se adelanta inspeccion de acuerdo: can los
antecedentes relacionados y tomando como base el Diagnéstico: Téenico DI-13120, del cual-se:
pueden indicar las siguientes abservaciones:

- - —séparaciones-de-algunas-baldosas e bands; y fisuras=en-closet nenta
= SR T e T PAT AR A F g = 3 ﬁim_ﬂwumumuhjmw

Se realiza la inspeccion al interior apartamento- 503 localizado-en la torre costado sur en
cormpaiia del sefior Jorge Perdome:quien es el encargado del Inmueble, se observa-que
los dafios identificados correspondientes -a fisuras: de tendencia vertical localizadas en

muros-divisorios. y-perimeirales, manchas de humedad,..abombamiento..de.cielo raso,
- cplioie s t O LT

Adicionalmente se realiza Inspeccién a las demas #reas de la-edificacion. por “solicitud de fa

administradora identificando: los siguientes danas:
TORRE GOSTADO'SUR

Joganm 47 N" FIA-SA ranar 1t 1“:":-?
"!'"E 1
oy a

.
-
DI-16073
Fo S R s
ranwicigergTaco

ezgo Pe=t=k M0 T

Apartamento 201: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en:compania de la
sefiora Sara Francisca Clerice quien &s Ta responsable del inmueble, Se identifica fisura
tipica entre vérices de muros interiof ¥ placa de entrepiso de tendencia, longitudinal de
aproximadamente 2.5mm de ‘abertira, -adicionalmente: Se-observa fisura. de: tendencia
vetical de aproximadamente 2mm de abertura de .@proximadamente 1m. “de longitud
localizada en:muro: petimetral costado nerte;, (Ver fotografias 11 a.[a: 13).

Apartamento 202: Se realiza la inspeceién-al interior del apartamento ‘en ‘campafifa de-la:
sefora Claudia Buitrago (quien s la responsable- def-inmueble: Se identifican fisuras de
tendencia horizortal v escalonada deraproximadaments “1.5mm de abertura ¥ 40cm de’
longitid localizadas en muros de antepecho, fisuras de -téndencla diagonal 'de-
aproximadamente 60cm de longitud. 'y 1.5mm de abertura localizada en mitiros.
perimetrales; ‘adicionalmente se observa fisura tipica de tendencia diagonal en muro:
perimetral costado sur, (Ver fotografias 14 -ala 17).

Apartamento 203: Se realiza la inspeceion al interior del apartamento en comparija del
sefior Jaime Acevedo Sanchez quien es el cargado del inmueble. Se identifican fisuras de
tendencia diagonal, vertical y- horizontal de entre 1.5mm y 3mm de abertura y 1.5m de
longitud localizadas en mures interiores y perimetrales, también se evidencia fisuras: de
tendencia longitudinal entre vértices de muros interiores y placa de entrepiso,
adicionalmente se observa fisura tipica de tendencia diagonal en muro perimetral costade

sur (Ver fotografias 18 a la 24).

Apartamento: 204: Se realiza la inspeccién al interior del apartamento en.comparla del
sefior Gustavo bedoya quien es. el responsable del inmueble. Se identifican fisuras tipicas’
de tendencia longitudinal entre vértices de muros perimelrales'y placa de:entrepiso, fisuras
de tendencia diagonal y vertical de-aproximadamente 2mm de abertura y 80cm de longitud.
localizadas en muros interiores v perimetrales, (Ver fotografias 25 a (a 28). e A
Apartamento 304: Se realiza la inspeccion al interior del apartamento en compafifa“del
sefor Julian Garcés quien es el responsable del inmueble. Se: identifica fisura tipica de:
tendencia diagonal en muro perimetral costado sur, también se observan fistras. entre

Péagina 5.de 26
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TORRE COSTADO NORTE

_ _ sefiora-Maria-Mercedes Fernande
__fisur

-

vértices de muros | interiores y plaga de entrepiso de tendemcia |

aproximadamente. 1.5mm: de.abertura;

la 82),
Apartamento 403: Se realiza la:inspe

.....

mdan :
fisuras entr

ra tipica-de tendensia-diagonal-en:
e vertices de muros interorg

aproximadamente: 1.5mm de: abertura y'fist

35¢cm; de longitud y2min d

la 34).

Apartamento 404: S realiza 2 inspeq

Balagilefa quish-es fa reg
fiagonal &n murs perimalryl
vértices de muros interiores y placs de

sefigra Tal
tendencia

aproximadamente 1.5mm de abertura
inferior de placa de entrepise; desprer
detendenciavertical y. diagons

Apartamento 504: S realiZa |2 inspic
sefior Juan Fernando Torres guien e§

tipica de tendencia diagonal en mit
manchad de hurmedad en muros-de an

-

DI=16073

Saporal AT W VTA LR = I
forTainns S252520

R
Zd=izn Poatul 411073

Apartamento 201: Se realiza la inspe
sefiora Marlén léal quien es la respon

diagonal de aproximadamente 1mm dg

interiores, fisuras en. recubrimiento de
baldosa se zona de bafio, (Ver fotogra

Apartamento 301: Se redliza la inspf

sefior Andrés Mayorga quien -es el
tendencia diagonal de aproximadame
en muro interior, fisura tipica en:vert
longitudinal, fisura en  muros

aproximadamented.5mm de abertura:}

Apartamento 304 Se realiza la insp

sefior Santiago deluchi quien-es el reg
vértices entre muro y placa de en
interiores y perimeétrales de tendencis
hasta 80cm de longitud, (Ver fotografig

dible del inmueble. Se identifica fisur

yle, Se identifica

roximadarme: : ertura i fisuras de tendencia vertical de: apro
36cm de longitud y:2mm. de- abertura [gcalizadar en muros

:guén al interior-del apartamento en Cﬁﬂ}np'aﬁjé
Sl et s ; allls:

partamento en ¢

la

il
rci%gimdijn’,': de
: : le: aproximadaniente:
interiores; (Ver fotografias 29 a

P e '

i

A de:la-
Se’identifica

u :
:fﬁ:rn_ada'n;u;:nte.
tograiffas 33 a

i ),
jmpaﬁ._ija-,’de: la
isura tipica de

ervan! fisurds|entie:

‘19ﬂ_l.]§lil,_.i@l de:

Fiw S TUR i e
eriores. y cara

cién al interior-del apartanienito: en
mueble. Se i

¢l responsable: def

pechoy fisura

i |
@dfﬁj{ié’l {4 dizl
dentifical | fisura

a perimetral costado sur, también'se observan

epecho, (Verfotografias43 a la 48).

Lcion al interior del apartamento en

_abertura y 15cm-de: longitud localiz
columnas costado norte y fisura en
as 47 ala 50).

coion al interior del apartamento en

e antepecho de tendencia
35cm de |ongitud, (Ver fotografias 51

ponsable del inmueble. Se: identifica
spiso de ‘tendencia lengitudinal, fis
vertical de parociamdamernt?.Smn]
5 565 a la 58).

ceién al interior del apartamento er\

|
|
ompanig de la
3l de tendencia
ada en|muros
acaobados de

\compapia del

ssponsable -del inmueble. Se identifica fisura de
\te 1.5mm de abertura y 1m de longjtud |ocalizada
es entre muro y-placa de entrepisg
' norizontal  de

|de tei‘ dencia

|iala 54).
|
compgtqﬁa del

fisura i hica en
as en||muros

de abeftura y

Pagi
i
|
1}
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|.’
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|
|

i



g Eg Cédigo: GAR-FT-03
" T : o
. & DIAGNOSTICO TECNICO Versién: s
s Fecha de 20/04/2018
s T Revision: :

abertura y 35cm de:longitud, (Ver fotografias 77 a la 80

Apartamento 401: Se realiza [a inspeccion al interior del-apartamento eén compania de [a
sefiora Luisa Mathéus quien es |a responsable del inmueble. Se identifica fisura tipica en
vértices entre mira y placa de entrepiso de ‘tendencia longifudinal, fisuras: en miirgs.
interiores y perimétrales de tendencia escalonada y vertical de hasta 1.5m de longltud 'y
2mm de abertura; y manchas dé humedad en muro interior, (Ver fotografias:59:ala-63).

Apartamento 402: Se réaliza la inspeccion al Interior def apartamento en compania de la
sefiora:Julia;:Cuellar Guier es la responisable del inmueble. Se'identifica-fisura;en-acabadas

f L] A P : -, e

- : ERGRe e :
Apartamento 501: S realizz la inspeccidn 4l interior del@partamento en compania de Ja
sefiora-Juana Arbelaez quien &s la responsable del inmuebfe. Se‘identifican fisura y grietas
de tendencia vertical; diagonal y horizontal de entre 3mm de{abertura y 6mm de:abertura y
hasta:-1.5m de longitud localizadas en muros interiores § pefimetrales; asf como fisuras de:
teridenicia diagonal de aproximadamente 1, fisura tipica en vértices entre muro'y placa de
entrepise, manchas de humedad en mures interiores y' cara inferor de la placa de
entrepiso, (Ver fotografias 67 ala 76). ' &

Apartamento 502:-Se ealiza la inspeccion al -.-in_tfqﬁ,idr*del.u;@9ari.amemtd‘---e:m;_._;:'cmg;aﬁla del .

sefior Jorge Ospina quien es el responsable del inmueble. Se Tdentifican fisura de
tendencia diagenal en mura perimetral de aproximadamente: 1mm de abertfura 20cm dé

longitud, fisura fipica entre vértices de muros interiores y-placa.de entrepise, fisura de -

repiso de aproximadamente fmm: de:
Yo
Apartamento 503: Se realiza |z inspection al interior del ‘apattamento en donde se
identifican fisura tipica en vérices entre muro y placa de entrepiso de tendencia
longitudinal de aproximadamente 1.5mm de abertura, (Verfotografias 81 a la 82).

tendencia longitudinal en cara inferior de placa de-

Es importante resaltar que en algunos apartamentos torre: costado sur y costado norte ‘se tighe
dificultad para abrir o cerrar-puertas y ventanas o desniveles de dichos elementos.

ZONAS COMUNES &
+ Pasillo de torre costado sur y costado norte: Se identifica fisuras de tendencia diagenal

DI-16073

sormutwdcs aT=r2sn

de aproximadamente 2mm de abertura y hasta 60cm. de longifud localizada en muros de
cerramiento e interioreS'y manchas de humedad en muros de ceframiento, (Ver fotografias;
83 a la 86). .

Zona de semisétano. - parqueadero: Se identifica fisuras en mampuestos muros.
perimetrales zona de parqueadero de tendencia diagonal de:aproximadamente. 1.5mm de

abertura y 40cm- de longitud, fisuras de tendencia diagonal @n muros perimetrales y de
cerramiento en depésito, y fisura de tendencia horizontal localizada en cara exterior de

placa de entrepiso zona de parqueadero, (Ver fotografias 87 a la 92).
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Fotografia 3. Apartamento 503-torre cojst_ado-r

Ur.

Fotografia 4. Fisura en muro dec
torre costado sur. (Fotografi
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Fotografia 5. Estado actual’defisura n muro‘de chimenea | Fotografia 6./Abomba mienfo:de:clelarasa yfistra. En murg: |
apartamento; 503 torre costadassur(Faiografia tomada.el 03 interior apartamento 503 to e osfadoisur; (Fotograifal
de‘agosto de 2021). bmada DI-13720),

Fotografia 7. Abombamienlo de cielo raso y fisura. En muro
interior apartamento 503-torre costado sur. (Fotografia
tomada el 03 de agosto de 2021).

Fotografia 8_Fisura en zona de closet apartamento 503
torre costadosur. (Fotograffa tomada DI-13120).

DI-16073
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-clus t

apartamey

el ap Fctograi‘a U Esfadofsu
el 03 de agosiae

costado occsdental ﬁpaﬁamentﬁ 50

Fotografia 12. Fisura en vértices entre muros interiaris v \
palca de entrepiso. fisura tipica apartamento 20[ lorre
costadasur. ||

Fotografia 13. Fisura de tendencia vertical en murg Fotografia 14. Apariamento 202 torre costado sur.
perimetral apartamento 201 torre costado sur. L |

i
i i
1 |||
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Fotografia 17. Fisura den muro perimeiral apartamento 202 Fotografia 18. Apaﬁamento'ZDS torre costada sur torre
torre costado sur. coslado sur.

Fotograiia 19. Fisuras én muro interior apartamentc 203 Fotografia 20: Fisura en muro perimetral
torre costado sur. apariamento 203 lorre costado sur.
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Fotografia 25, Apartamenlo 204 torre costadd pur. :Fotografia 26. Fisuras antm-verh:,L;s muros! perimelialasy
E r plata de entrepiso apariamenta 204- fisura tipica torre
costado sur. 1 ]
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Fotografia 30. Fisura de tendencia diagonal en mura
perimetral costada sur-fisura tipica apartamento-304 torre
coslado sur.

placa de entrepiso apartamento 304 lorre costado sur.

Fotografia.31. Fisuras enfre vérlices muros. perimelrales y.

Fotagrafia-32. Fisura en muros. petimetrales apartamento
104 torre costado:sur.
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Fotografia 34. Fisuras'en muros interiore
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Fotografia 35. Apartamenta 404 torre costadg

sur.

| 11
Fotografia 36. Fisura de ‘.endnllz'pcia diagonal en mura
perimetral costado sur-fisura tpjca apartamento 404 lorre
costado stlr. ’

Fotogralias 37 y 38. Flsuras sitre-vérticas de

uros interiores y.placa de enlrepiso apariamen
costada sur. | |
11

[Tto 404~ fisura tipica lum-.-_‘1
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Fotografia 39. Manchas de himedad’en muros-interiores

Fotagrafia 40: Manchas dethumedad‘er cara Inferlor de

apartamento 404 forre cosfado sur.

placa de entrepiso apartam enlo 4_'-‘:!4 torrecostada sur.

Fotografia 41. Desprendimiedtc de pafete muro de
antepecho apartamenio' 404 tforre costado sur.

Fotografia 42. Fisuras de lendencia vertical y diagonal en
muras interiores apariamento 404 torre: costado sur.

Fotografia 43. Apariaménie 504 torre costado sur.

Fotografia 44. Fisura de tendencia diagonal en muro
perimetral coslado sur-fisura tiplca apartamento 504 forre
coslado sur.
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gostado norte.

: . il stk
Fotografia 48. Fisura en.muro intenariapa

Fotografia 40. Fia_ur_aaan..ratubﬁmieﬁ_’gﬂ ds'ca!_l,u'n_rla_ q
norte apartamenlo 201 lorre costade norlg.

aslado.

apartamenlo 201 torre costado horite.
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Fotagrafia 53. Fisurasenfre vérlice's de muros interiores y
placa de entrepiso apariamento:301- fisura tipica torre
ostado narte.

Faotografia 54. Fisura en fiuros de'éhtepéthé apartamento
301 torre coslada norte;

Fotograifia 55. Apartamento 304 torre coslado norle.

Fotografia 56. Fisurasentre vérfices de muros Interiores'y
placa de entrepiso apartamento 304- fisura-ilpica torre
costado norle.
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Fotograffa 63. Fisuras en muros. perimetrales aparfamento

Fotografia 64. Manchas de humedad muro intérior
apartamento:401 forrs costada norte.

401 torre costado’norie.

Fotografia 66. Fisuras en'acabados de baldosa zona de
bario aparamento. 402 torre costado norte.

Fotografia 67. Apartamento 501 tomre-costado norte.

Fotografia 68. Fisuras:en'muro Interior apartamento 501

torre costado nore.
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Fotografia 71. Grietas en.mums._]nler‘_icreis.ap_arlam'a 1to 501 | Fotografia 72. Fisuras entre wartn:es de muros |ntenos 25y
torre costado norte. placa de enlrepiso apartamento 501- ‘f‘sura tipica torre
costada nort L |

: Ll |
Fotografia 73. Fisura en muros interiores apartamento 401 Fotografia 74. Fisuras de tendencia diagonal efi murus

torre costado norte: exleriores zona. de.baicon aportamenta 501 i ira costacdn
norte. | |
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Revision:

uras Interiores y cara inferior deiplaca de: enfrepiso aparamento’501 forre
cosiado norte.

Fotografia 78. Fisura en muro perimetral apartamento 502
torre coslada norte.

Fotografia 79, Fistras entreivéiices de muros interioresy | Fotografia 80 Fisura en-cata inferior de placa deentrepise
placa de entrepiso apartamerita 502 fisura fipica lorre apartamento 502 torre costado narte:.
cosiado norie.
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Fptografia 82. Fisuras entra vertices de mq.ir{'.:s interioras y
placa de enftrepiSo apartamento 503 fisurajtipica tofe
costadonorte: | | |

Fotografia 83. Fisura en muros.de:cerfamienta-tofre Fotografia 84.-Fistra-en muros de cerramiento tome: costado
costado-sur, norte. |
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Fatografia B5. Fisura en mures de ceramiento:iorre
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Fotografias 89 y 80. Flsuras en muros perimelrales zonade parqueadero,
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Fotegrafia. 9. Fislras en depésito zana de parqueaddros;| |

Fotografia 92. Flsura:en cara. extenor‘de placa: de entrept

11. DANOS

__zZona de Darqueaderos |

Tabla2. Daiios observa

dos en‘el predio evaluade. || |

et NEDE|
NO : PIqu |
P Carrera:17 No.136-63 Porticos en.¢oncieta residencial s || Leves

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA: ; !

LSt |

| NO [ X] ¢CUAL? |

12. RIESGOS ASOCIADOS (potenciales ri
recomendaciones)

» Aumento de |os danos identificados df
reparacion en los mismos.

13. ACCIONES ADELANTADAS

+ Inspeccidn visual y cualitativa de las: gong
localizado en el predio de la Carrera [I7
Localidad de Usaquén. Durante la. ifspe
persona que acompana la visita-con e{ fin
y condiciones: de- estabilidad. del inmfieb
IDIGER y el alcance de la visita técnica.

Di-16073
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Bsgos. que se esperan de no

b no implementar acciones de|

iciones fisicas del. "Edificio Miradar
o, 136—53 en ek Sector Catastral

e dar-a canocer las condiciones
e. Asimisima, -se.le informan las

‘ ‘f :Eégmzi 2 .26

imbierﬁientar las

mantenimiento. y
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14. CONCLUSIONES
« La estabilidad estructural; habitabilidad v funcionalidad del “Edificio Mirador del E’arqgjg_.;l?[.—l_"'
localizado en el predio de:la Carrera 17 No.136-53, en el Sector_‘-C:at_a'sﬁfaL:Et_'(‘sg‘r],ta_c!qr_ de'. la
Localidad de Usaquén; actualmente:no se encuentran gpmgrorn‘et;_da's, en._Jaf_':'—._ict_ug_l__l_c_i__a_ql_:__ e los
dafos identificados. Es imporiante resaltar que de no adelantar las acciones necesarias de
intervencion en los danos identificados, es posible que se ger_;jerg-.;gqmggtq'__' _.Ic:‘g_r__r_usr__r_l_o.o_
~nuevos=danosHlos-cuales: pudiesen comprometer & futuro-la-estructura=Se-desconoce™el
- _—=omporamiento-delaediicacionantebargas dindmicas (S0l ——c e
5. RECOMENDACIONES

-

DI-16073

jiagonal &7 WP 7TA «G3 froarer 1T J
ronmitneon S2SNATY

‘o230 Pantal: THIOT

vawlegengToen

A los responisables; encargados ylo propietarios del “Edificio. Mirade
localizada en-el predio de fa Carrera 17 Ne.136-53, en el Sector,

Localidad de Usaquén, se recomienda realizar las ge stiones: Necesarias pa te on
en los dafios identificados, con sl fin de garantizar condiciones adecuadas de Uiso'durante la

vida (itil del inmugble.

Se reitera a los propietarios: y/o encargadoes:del "Edificie Mirador del Parque: PH* localizado en

el predio de:la Garrera 17 No.136:53, en el Sector Catastral E| Contador de la Localidad de
Usaquén, de en caso de que requieran conocer el estada'feal de‘la edificacién y las causas:
detonantes de los dafios identificados: en alginos sectores de 1a edificacion, se:recomienda
adelantar estudios de vulnerabilidad estructural, patalogfa ylo iteracién suelo estructura; este
estudio deberd arrojar la metodologia pertinente de intervencian “que permita. mitigar ylo
retomar las condiciones optimas estructurales para, su --compo_rfarﬁien_to:_-.ﬁ'-é'rjte._ 4 cargas
normales (habituales) de servicio y cargas dindmicas, tode esto garantizando-que: se cumplan
con los requisitos establecidos en la: normativa vigente para la ‘cual se deben tramitar los
permisos y licencias respectivas.

A la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del
Habitat, desde sui respectiva competencia desarrollar las acciones a las que haya lugar, dados
los dafios que se presentan en el “Edificio Mirador del Parque PH" localizado en el predio de la
Carrera 17 No.136-53, en el Sector Catastral El Contador de la Localidad de-Usaquén; lo
anterior con el propésito de que el constructor -de- acuerdo al proceso quese lleva ante
Secretaria Distrital del Habitat solucione los dafos que presenta el mismo y atienda las
inconformidades manifestadas por los habitantes, administracién y consejo de copropietarios

de dicho edificio, si es el caso.

A la Administracion del "Edificio Mirador del Parque PH", dara conocer el presente documerito:
a los propietarios y/o residentes en el predio‘de la Carréra 17 No.136-53, en el Sector
Catastral El Contador de la Localidad de Usaquén. '
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