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Sefior (a)

Propietario (a) (o quien haga sus veces)

ODILIA JIMENEZ SANCHEZ

CARRERA 58 C # 152B-22 Interior Apartamento 101
Bogota

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: AUTO 1535/ del 25 de mayo del 2023
Expediente No. 1-2021-07837 7

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del acto AUTO 1535 del 25 de mayo
de 2023 proferido por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat/

Se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria. La notificacion se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de
destino.

Contra este Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion, el cual podra interponerse en la diligencia
de Notificacion Personal o dentro de los diez (10) dias siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
34 de la Ley 820 de 2003 y el articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y del Decreto Distrital 121 de 2008.

El presente Auto rige a partir de la fecha de su ejecutoria.
Al notificado se envia anexo una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.
Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la

entidad son completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios

Cordialmente,

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Luz Stella Guasaquillo - Contratista S!CVM
Reviso: Diego Felipe Lépez — Contratista SICVO F! .
Anexo: 5 folios
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el Acuerdo 735 de 2019, Ley 1437 de 2011 y demés normas

concordantes, y
CONSIDERANDO:

Que la sefiora ODILIA JIMENEZ SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 41.530.401,
quien obra en calidad de propietaria del inmueble ubicado en la Calle 150 A No. 96 A —40 Apartamento
603 Torre 5 Conjunto Residencial Bari P.H., de esta ciudad, mediante el radicado No. 1-2021-07837
del 26 de febrero de 2021, presentd ante esta Entidad, una Queja en contra de UKUCELA S.A.S,
identificada con Nit. 901.101.944-1, por el presunto incumplimiento al Contrato de Administracién,
en razén al retardo en los pagos de los cinones de arrendamiento entre los meses de septiembre y
octubre de 2020 y la no entrega de las copias de los contratos de Administracién y Arrendamiento.
Folios (1 al 10).

Que esta Subdireccion procedi6 a dar respuesta a la parte Quejosa mediante el oficio No. 2-2021-15955
del 9 de abril de 2021; informandole acerca de nuestras funciones y competencias segin lo preceptuado
en el literal (b) articulo 33 de la Ley 820 de 2003. Folios (11 al 12).

Que una vez revisado el sistema de informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
“SIDIVIC”, donde se consulta la informacién y documentos exigidos, para quienes pretenden desarrollar
actividades de anuncio, captacion de recursos y enajenacién de inmuebles para vivienda y arrendamiento
de inmuebles, se verifico que UKUCELA S.A.S, identificada con Nit. 901.101.944-1, cuenta con la
Matricula de Arrendador No. 20170153.

Que este Despacho requirié a UKUCELA S.A.S, identificada con Nit. 001.101.944-1, con Matricula de
Arrendador No. 20170153, mediante el oficio No. 2-2021-17732 del 19 de abril de 2021, para que se
pronunciara respecto de los hechos expuestos por la parte querellante y asi mismo aportara las pruebas
que quisiese hacer valer; lo anterior en aras de garantizar el Debido proceso consagrado por el Articulo
29 de la Carta Politica de 1991, y el articulo 4° del Decreto 572 de 2015. Folios (13 al 14).

Que revisado el expediente fisico y el aplicativo de correspondencia “FOREST" con el que cuenta esta
Entidad, una vez transcurrido el término legal sefialado, se evidenci6 respuesta al requerimiento realizado
por este Despacho por parte de UKUCELA S.A.S, identificada con Nit. 901.101.944-1, con Matricula de
Arrendador No. 20170153, con el que presenté documentos y pruebas que consider6 pertinentes para su
defensa, mediante el radicado No. 1-2021-20363 del 11 de mayo de 2021. Folios (15 al 28)&
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Que mediante el oficio No. 2-2021-28510 del 3 junio de 2021, este Despacho corrio traslado a la sefiora
ODILIA JIMENEZ SANCHEZ, para que se pronunciara respecto de la respuesta allegada por
UKUCELA S.A.S, identificada con Nit. 901.101.944-1, con Matricula de Arrendador No. 20170153.

Folio (29).

Que de conformidad con la consulta realizada en los sistemas de correspondencia “FOREST" y “SIGA”
de esta Entidad, NO se encontré que la parte quejosa allegara escrito de observaciones o inconformismo
frente a la respuesta dada por UKUCELA S.A.S, identificada con Nit. 901.101.944-1, con Matricula de

Arrendador No. 20170153.

Que, mediante Acuerdo 83 de 1920, el Concejo de Bogota declaré el 6 de agosto de cada afio como dia
de fiesta municipal, por el aniversario de la fundacion de Bogotd, y, el articulo 1 del Decreto Distrital 346

de 2007, determind:

“ARTICULQ 1° Con ocasién de la declaracion de dia de fiesta distrital a que hace referencia el
Acuerdo 83 de 1920, no habra actividades laborales en las entidades del Distrito, igual regla se
predica de los Establecimiento Educativos del Distrito y de las Curadurias Urbanas ™.

Que la Secretaria Distrital del Habitat expidi6 la Circular 06 del 5 de agosto de 2021, en la que dispuso:

“La Secretaria Distrital del Habitat, en cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo 83 de 1920 del
Concejo de Bogota y el Decreto Distrital 346 de 2007, en el cual se declaré el dia 6 de agosto como
dia de fiesta municipal y definio, a su vez, que con ocasion de esta festividad no habra actividades
laborales en las entidades del Distrito, concederda el proximo 6 de agosto de 2021 como dia de
descanso a los servidores publicos, catalogdandose esta fecha como dia no hdbil para la entidad.

Que por lo anterior se aclara que, al tratarse de un dia no habil, no correran los términos para realizar los
tramites de notificacion, ni para la presentacion de recursos o actuaciones en el marco de los

procedimientos administrativos a cargo de la entidad; salvo los tramites de los procesos contractuales que
se adelantan a través de la plataforma SECOP I y I1.” (subraya fuera de texto).

Que adelantadas las anteriores actuaciones administrativas, procedera esta Subdireccion a pronunciarse
previo los siguientes:

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
gjerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de: Anuncio, Captacion de Recursos y Enajenacién de Inmuebles para vivienda y
Arrendamiento de Inmuebles, destinados a vivienda, dentro del Distrito Capital, de conformidad con lo
dispuesto por las Leyes No. 66 de 1968, No. 820 de 2003, los Decretos Leyes No. 2610 de 1979, Decreto
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Nacional No. 405 de 1994, Decreto Nacional No. 51 de 2004, Decretos Distritales No. 121 de 2008,
No. 572 de 2015 y demds normas concordantes.

Con base en lo dispuesto por los articulos 32 y 33 de la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional No. 51 de
2004 y demés normas concordantes; la Secretarfa resulta competente para vigilar la confeccion y
ejecucién de los contratos de arrendamiento y administracion respecto de los siguientes aspectos:

Sals)

a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de arrendamiento a los
arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al 25 en relacién
con la terminacioén unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depésitos ilegales y conocer de las controversias
originadas por la exigibilidad de los mismos. -

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacién del valor comercial
de los inmuebles destinados a vivienda wrbana o de los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden interno de los
contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y conirol;(...)"

b) Funcién de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las personas a que
se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier ofra persona que tenga la calidad de arrendador o

subarrendador.
2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas concordantes.
3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo referente

al contrato de administracion.
4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y con el ejercicio
de actividades sin la obtencion de la matricula cuando a ello hubiere lugar.

Asf mismo, la Ley 820 de 2003, en el Articulo 34, CAPITULO X establece: “Sanciones. Sin perjuicio
de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrad imponer multas hasta por
cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes
razones:

“]. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacién de obtener la
matricula dentro del término sefialado en la presente ley‘\
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2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al publico sin
mencionar el mimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la inobservancia
de las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razon de su actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan las
normas u ordenes a las que estan obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a vivienda urbana,
estén somelidas o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan con lo sefialado en los casos
previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Paragrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ante el
incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o cancelacién de la
matricula procederd unicamente recurso de reposicion. "

El Decreto 51 de 2004. CAPITULO II. Articulo 8°. Respecto de la inspeccion, vigilancia y control,
consagra lo siguiente:

“(-..) Las personas seiialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deberdn emplear la debida diligencia
en la prestacion de los servicios a sus usuarios a fin de que estos reciban la atencion debida en el desarrollo
de las relaciones contractuales que se establezcan con aquellas y, en general, en el desenvolvimiento normal
de sus operaciones. Para efectos de lo anterior, la Alcaldia Mayor de Bogotd D. C., la Gobernacidn del
Departamento Archipiélago de San Andrés y Providencia y Santa Catalina, las alcaldias municipales y
distritales podrdn establecer sistemas de inspeccion, vigilancia y control dirigidos a:

()

4. Garantizar que los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda urbana, se celebren
bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y demds normas que la
adicionen o desarrollen. Asi mismo, velar por que los contratos de administracion de inmuebles para
arrendamiento de vivienda urbana suscritos entre los propietarios v las personas dedicadas a la
administracion de los bienes con los propdsitos _indicados en la citada ley contemplen con precision y
claridad las obligaciones de las partes. Sobre el particular, deberd hacerse especial énfasis en aspectos
relacionados con las obligaciones adquiridas en materias, tales como forma de pago y valor de la
remuneracion por los servicios prestados, conservacion de los inmuebles y la verificacion sobre el
cumplimiento de las estipulaciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal cuando fuere el
caso , y actividades a cargo del administrador frente a las personas con quien se celebren los contratos de
arrendamiento de los bienes respectivos. "

(Se resalta con subrayado).
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Asi mismo el articulo 3° del Decreto 572 de 2015 seifiala los requisitos de la queja:

“Requisitos para la presentacion de la queja. - Las quejas podrdn presentarse de manera verbal o escrita y
a través de cualquier medio idéneo ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat, o quien haga sus veces. Cuando la queja se presente por escrito, ésta
deberd contener los siguientes requisitos:

1. Ladesignacién de la autoridad a la que se dirige.

2. Los nombres y apellidos completos del quejoso y de su representante y/o apoderado, si es el caso, con
indicacién del documento de identidad y la firma y direccion donde recibird correspondencia o direccion
electronica.

3. El nombre de la persona natural o juridica contra quien se dirige la queja, con indicacion de la
direccion y el teléfono en los que puede ser ubicado, si se conocen;

4. El objeto de la queja, expresando de manera clara y precisa la ubicacion del inmueble, las razones en
las que se apoya la peticion

5. Larelacién de documentos que acompanan la queja.

6. Copia del acta de entrega del inmueble que realizé la persona contra la cual se dirige la queja, si la

tuviere.” (Negrilla fuera de texto).

Entre tanto, el articulo 6° del Decreto 572 de 2015, sefala en su pardgrafo 1°:

“Pardgrafo 1°. Cuando concluida la averiguacion preliminar no exista mérito para iniciar la investigacion
y formular cargos, la autoridad competente procederd a ordenar la abstencién de la apertura de la
investigacion y el correspondiente archivo de la actuacion adelantada, mediante acto administrativo
motivado que se notificard al quejoso, y al enajenador, arrendador o intermediario contra quien se puso la
queja, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de Contencioso

Administrativo.”

I

De conformidad a lo anterior, el Despacho procedera a dar aplicacion a la citada normatividad, con
fundamento en lo siguiente:

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccion de
Investigaciones, en su cardcter de Autoridad Administrativa, conoce y gestiona asuntos sobre
arrendamiento segtin la normatividad vigente y en particular la Ley 820 de 2003, define su intervencion,
permitiendo atender, orientar e iniciar investigaciones de oficio o a peticion de parte, en puntos
taxativamente citados en el articulo 33 de la norma mcncionada\
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Conforme a lo anterior, este Despacho procedi6 a darle tramite a la Queja allegada por la sefiora ODILIA
JIMENEZ SANCHEZ, tomando en cuenta lo que manifesto por el presunto incumplimiento al Contrato
de Administracion:

“(.)

= Como le indiqué con suficiente anterioridad a UKUCELA SA.S, el valor recaudado como
conceplo de canon del mes de septiembre de 2020 fuera destinado al pago de una deuda
existente conla administracion de la propiedad horizontal en donde se encuentra el inmueble.
Sinembargo, y contrario al tiempo dispuesto en el contrato para realzar dicho desembolso,
lasociedad UKUCELASA.S. solorealizé dicho pago hasta el 07 de octubre de 2020, lo que se
tradijo endiecisiete (17) dias habiles de retraso en el cumplimiento de su obligacion.

* En el mes de octubre de 2020, UKUCELA SA.S. debié realzar la consignacion de lo
recaudado por concepto de canon de ese mes, dentro de los primeros diez (10) dias habiles del
mes,; sin embargo, la sociedad mencionada no acudio al cumplimiento de dicha obligacion
sino hasta el 30 de octubre de 2020, es decir once (11) dias habiles después del plazo mdximo
acordado.

* De igual maneray aun cuando el contrato de administracion se suscribié desde el 15 de
agosto de 2020 y las oficinas de la inmobiliaria se encontraban cerradas hasta hace unas
semanas por decisiones de la autoridad distrital y, teniendo la suscrita su estado de salud de
alto riesgo, no enviaron ni siquiera mediante correo electrénico el mencionado Contrato

de administracion nide arrendamiento suscrito sobre mi inmueble.

= Como se evidencia de la lectura del contrato de administracion, cuyo formato de adhesion viola
los postulados de los contratos bilaterales, UKUCELA S.A.S, pretende que dejemos pasar por
altos los graves incumplimientos que se han ocasionado desde el inicio de la relacién
contractual, imponiendo adicionalmente una sancion a mi cargo por terminacion del contrato
de administracion, terminacion que se presenta como consecuencia de su incumplimiento. (...)".

Folios (9 posterior al 10).

Posterior a lo anterior, la parte investigada allego el radicado No. 1-2021-20363 del 11 de mayo de 2021
en el que sefial6:
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4. Es cierto, no obstante la intencién de la sefiora ODILIA JIMENEZ SANCHEZ haciendo
referencia a este punto es confundir a la secretaria tratando de buscar alguna causa para
retraerse del contrato que voluntariamente firmo, pues, el dia que se firmé el contrato de
administracion la seiiora ODILIA JIMENEZ SANCHEZ gozaba de un estado euférico ya que por
sus mismas palabrasy las de su hijo Alejandro, el motivo de su euférico estado se debia a que "Al
fin Podrian Arrendar Su Apartamento Después De Tanto Tiempo De Tenerlo Desocupado"; y
ahora busca una ilegalidad imexistente en un contrato claro y transparente .

5. Se k olvida a la sefiora Odilia que, UKUCELA S.A.S. puso al dia la deuda que tenia con la
copropiedad por concepio de cuotas de administracién atrasadas incluida la cuota del mes de
septiembre de 2020, de acuerdo a la cuenta de cobro emitida por la administracion del conjunto
por un valor de $828.800,mds $14.200 de intereses de mora y $155.000 como abono a las cuotas
extraordinarias que la propietaria no habia cancelado y que nosotros pusimos al dia como
servicio inmobiliario, para un total de $998.000. Se adjuntan comprobantes del pago previo.

(..)

6. Falso, el pago del mes de octubre se realzé contemplandoks ) dias hdbiles. Se adjuntan los
comprobantes de cada uno de los meses en los cuales se le ha consignado a la sefiora ODILIA
JIMENEZ SANCHEZ.

7. Falso el contrato siempre ha estado disponible en las instalaciones de la compafiia, no obstante,
el contrato se envié via correo electrénico fechado el dia 12 noviembre de 2020 informando a la
propietaria que podia pasar a recogerlo.

8. Parcialmente Cierto, es cierto que la sefiora ODILIA JIMENES SANCHEZ hizo varias peticiones
para sustraerse de sus obligaciones en el contrato de administracion suscrito y también es cierto
la respuesta por parte de la compaiiia fue de no aceptar de ninguna manera la terminacion
que esta sefiora proponia en sus comunicados por ulilizar argumentos falaces como el
incumplimiento por parte de la compaiiia, volvemos a insistir en las intenciones de esta sefiora
que lo 1inico que busca es desconocer un contrato que es LEY para las partes. (..)" Folios (13 al

15).

Se debe hacer visible nuevamente, que este Despacho corrid traslado a la parte quejosa de la respuesta allegada
por la empresa arrendadora mediante el oficio No. 2-2021-28510 del 3 junio de 2021, pero revisados los
sistemas de correspondencia “FOREST"y “SIGA” de esta Entidad, NO se encontrd hasta el dia de hoy que
la parte quejosa allegara escrito de observaciones o inconformismo frente a la respuesta dada por UKUCELA
S.A.S, identificada con Nit. 901.101.944-1, con Matricula de Arrendador No. 20170153, y se limitd a
guardar silencio.

Una vez analizados los argumentos presentados por las partes, el Despacho llegé a las siguientes conclusiones:

En lo que respecta al presunto incumplimiento en los pagos de los cénones de arrendamiento de los meses de
septiembre y octubre de 2020 a la propietaria, se tomé en consideracion lo sefialado por la empresa
inmobiliaria: “... UKUCELA S.A.S. puso al dia la deuda que tenia con la copropiedad por conceplo de cuotas
de administracién atrasadas incluida la cuota del mes de septiembre de 2020, de acuerdo ala cuenta de cobroQ
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emitida por la administracion del conjunto por un valor de $828.800,mds $14.200 de intereses de mora y
$155.000 como abono a las cuotas extraordinarias que la propietaria no habia cancelado y que nosotros
pusimos al dia como servicio inmobiliario, para un total de $998.000. Se adjuntan comprobantes del pago
previo... el pago del mes de octubre se realzé contemplandoks®) dias hdbiles. Se adjuntan los comprobantes
de cada uno de los meses en los cuales se le ha consignado a la sefiora ODILIAJIMENEZSANCHEZ...", y se
realiz6 una revision a tales soportes encontrando que en efecto se cancelaron tales mensualidades a la parte
quejosa, pues se observa a folio (18) una transferencia con el nimero 16298351 del Banco de Occidente de
fecha 7 de octubre de 2020 por valor de Novecientos Noventa y Ocho Mil Doscientos Pesos M/cte., ($998.200)
a favor del Conjunto Residencial Bari P.H., por concepto Deuda Segiin Acuerdo Apto 5-603 Bari; de igual
manera, se observa a folio (19), una transferencia a favor de la sefiora ODILIA JIMENEZ SANCHEZ, por
valor de Seiscientos Cinco Mil Seiscientos Sesenta y Siete Pesos M/cte., ($605.667) por concepto de
“PAGO ARR OCT ODILIA JIME”, de fecha 16 de octubre de 2020.

Asi las cosa, el Despacho encuentra que si bien la empresa inmobiliaria incurrié en un retraso en el pago de
los cénones de arrendamiento a la propietaria, también lo es, que cumpli6é con su obligacién de pago de los
meses sefialados por la parte quejosa, por ende, esta Subdireccion no encuentra un incumplimiento al respecto.

Ahora bien, en lo que atafie al presunto incumplimiento al contrato de administracién por no suministrar copias
del mismo y del contrato de Arrendamiento, el Despacho tomé en consideracion lo sefialado por la parte
investigada al respecto: “...el contrato siempre ha estado disponible en las instalaciones de la compatiia,
no obstante, el contrato se envié via correo electrénico fechado el dia I2 noviembre de 2020 informando
a la propietaria que podia pasar a recogerlo... ", y concluy6, que tal solicitud fue atendida por la empresa
inmobiliaria, pues dentro del acervo documental que allegé la parte quejosa, se encontraron las copias
tanto del Contrato de Administracién como del Contrato de Arrendamiento, las cuales estan contenidas
en los folios (2 al 8), asi las cosas, no se encuentra un incumplimiento en este sentido.

De acuerdo a lo anterior, al realizar el analisis a la documentacién que aport6 la empresa arrendadora en su
defensa y en la que sefiala que no existe ningtin incumplimiento al contrato de administracién, por cuanto
realiz6 los pagos de los canones de arrendamiento objeto de discusion y entregé las copias de los Contrato de
Arrendamiento y Administracion, y que ademds, este Despacho corrié traslado de tal respuesta a la propietaria
con el objetivo de que se pronunciara al respecto e informara si en efecto se habia cumplido con lo sefialado
por la empresa arrendadora, pues de sus observaciones se podria confirmar si en efecto se cumpli6 con lo
sefialado o caso contrario el presunto incumplimiento aun persistia; sin embargo, al no recibir respuesta de la
parte quejosa, este Despacho tom6 en consideracion tal hecho y llegé a la conclusién de que en efecto no se
observa ningtn incumplimiento al Contrato de Administracion quedando superada la controversia y la empresa
requerida accedio a las pretensiones de la parte quejosa.

Teniendo como base lo anterior y para el caso bajo estudio, el Despacho concluye que, al no existir una
manifestacion expresa de la parte quejosa frente a la respuesta de la inmobiliaria y no observarse un
incumplimiento, el objeto que dio origen a la presente controversia carece de efectos juridicos por ser un hecho
superado.
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De lo anterior, en necesario citar en lo que respecta a la carencia actual del objeto por hecho superado, algunas
de las consideraciones expuestas por la Honorable Corte Constitucional en sentencia T453 del 2015:

()

“En contraposicion, el hecho superado se entiende como aquel evento en el cual la accidn u omision lesiva
de los derechos desaparecié o fue superada entre la interposicion de la accién y el momento de proferir el
fallo. Si tales circunstancias desaparecen antes de la admisién de la accién, la Jurisprudencia ha sefialado
que “mds que declarar la improcedencia, por no tratarse de uno de los eventos contemplados en el articulo
6° del Decreto 2591 de 1991, lo que corresponde es negar el amparo, al no ser posible verificar una actual
vulneracién o amenaza a los derechos invocados. "

Al respecto de la figura del hecho superado, la sentencia SU-540 de 2007, indico lo siguiente:

“el hecho superado se presenta cuando, por la accion u omision (segim sea el requerimiento del
actor en la tutela) del obligado, se supera la afectacion de tal manera que “carece " de objeto el
pronunciamiento del juez. La jurisprudencia de la Corte ha comprendido la expresion hecho
superado en el sentido obvio de las palabras que componen la expresion, es decir, dentro del
contexto de la satisfaccion de lo pedido en la tutela”.

En cuanto a los efectos juridicos, si el juez constitucional verifica la existencia de un hecho superado, deberd
declarar la carencia actual de objeto y excepcionalmente, puede pronunciarse respecto del fondo del asunto

si lo estima necesario.” (...)

En virtud de lo anterior y conforme a la teorfa del hecho superado o carencia del objeto, la Corte Constitucional
en reiterada Jurisprudencia ha manifestado la imposibilidad de endilgar responsabilidad cuando entre el lapso
de la peticién de amparo de un Derecho y la decisién judicial, el hecho que dio origen a la peticion fue superado
o el objeto material de queja ha dejado de existir.

Asi las cosas, este Despacho se abstiene de adelantar investigacion administrativa de acuerdo con el numeral
2° articulo 34 de la Ley 820 de 2003: “2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente
ley incumplan cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el
propietario del inmueble.”, por cuanto considera que no se presentd ningn incumplimiento en el contrato de
administracion; toda vez, que la arrendadora requerida demostré que realizé el pago de los canones de los
meses de septiembre y octubre de 2020 y entregd las copias de los contratos de Administracién y
Arrendamiento, en suma, accedi a las pretensiones solicitadas por la parte quejosa, constituyendo asi un hecho
superado; por ende, no es factible continuar con las presentes actuaciones administrativas.

De acuerdo con lo expuesto, este Despacho no encuentra mérito para realizar la Apertura formal de una
Investigacién en contra de UKUCELA S.A.S, identificada con Nit. 901.101.944-1, con Matricula de
Arrendador No. 20170153, por lo tanto, esta Subdireccion procederé a abstenerse de iniciar una investigacion

administrativa.
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En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE de abrir Investigacion Administrativa contra UKUCELA
S.A.S, identificada con Nit. 901.101.944-1, con Matricula de Arrendador No. 20170153, de conformidad
con lo expuesto en la parte motiva del presente Auto, en consecuencia, Archivese la Actuacién

Administrativa.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR el presente Acto segin lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a UKUCELA S.A.S, identificada con
Nit. 901.101.944-1, con Matricula de Arrendador No. 20170153, a través de su representante legal o quien

haga sus veces.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR el presente Acto segin lo dispuesto en el Caodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a la sefiora ODILIA JIMENEZ
SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 41.530.401 en calidad de quejosa.

ARTICULO CUARTO: Contra este Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion, el cual
podra interponerse en la diligencia de Notificacion Personal o dentro de los diez (10) dias siguientes, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003 y el articulo 74 y siguientes del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y del Decreto Distrital 121
de 2008.

ARTICULO QUINTO: El presente Auto rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los veinticinco (25) dias del mes de mayo de dos mil veintitrés (2023).

%ﬁ
MILENA INES GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Confrol de Vivienda

Elabord: Edwin José Santamaria Aviza — Abagado Contratista - Subdireccidn de Investigaciones y Control de Vivienda z
Revisd: Claudia Caro Caro — Ahogada Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
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