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Respetado (a) Senor (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del acto RESOLUCION No/524 del 25 de mayo de
2023 proferido por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacion sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria. La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacién ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales
podran interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segun el caso, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo

El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.
Al notificado se envia anexo una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.
Finalmente, esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que‘se realizan en la entidad son

completamente gratuitos y se accede a ellos sin acudir a intermediarios

Cordialmente,

ookoue

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda }b

Elaboro: Luz Stella Guasaquillo - Contralista SICV%"
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“Por la cual se cierra una investigacion administrativa y se ordena su archivo”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE I:NSPECCIQN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de
1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003
y 735 de 2019, demés normas concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccidn,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en virtud de su competencia
y de conformidad con lo dispuesto por el pardgrafo del articulo 1° del Decreto Distrital 572 de 2015,
asumié el conocimiento de la queja presentada por el sefior MARIO ANDRES ROJAS BERNAL,
en calidad de propietaria del apartamento 2101 del proyecto de vivienda EDIFICIO BELGRANO
APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la CALLE 170 # 56 - 45, de esta
ciudad, con ocasién a las presuntas deficiencias constructivas presentadas en las éreas del
mencionado inmueble, en contra de la sociedad enajenadora BELGRANO CONSTRUCCIONES
S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.844.747-1, representada legalmente por el
Liquidador RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ (o quien haga sus veces), actuacion a
la que le correspondi6 el radicado No. 1-2021-47475 del 17 de noviembre de 2021, Queja No. 1-

2021-47475-1 (folio 1-3).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspecci6n, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la sociedad enajenadora
BELGRANO CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con Nit:
000.844.747-1, es la responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO BELGRANO
APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, y cuenta con registro de enajenacién

2016197 (cancelado).

Que no obstante lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015,
mediante comunicacién con radicado No. 2-2022-236 del 7 de enero de 2021 (folio 6) se corrid
traslado de la queja al enajenador BELGRANO CONSTRUCCIONES S.A.S. EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.844.747-1, para que un término de 10 dias habiles se
manifestara sobre los hechos denunciados de la queja e indicara de manera puntual si darfa solucién
a los mismos, de tal traslado se le comunicé al Administrador(a) y al Propietario del apartamento
2101 del EDIFICIO BELGRANO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL y a
mediante oficio de radicado No. 2-2022-235 y No. 2-2022-237 del 7 de enero de 2021 (folio 5y 7).

Que, conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015, se programé la practica de
una visita técnica al inmueble objeto de queja, diligencia que se comunicé mediante radicados No.
2.2022-11840, 2-2022-11841 y No. 2-2022-11842 del 3 de marzo de 2022 (folio 8-10), a la
Administradora de la copropiedad, al quejoso y a la sociedad enajenadora; dicha visita se agendd
para el dia 15 de marzo de 2022, a las 9:30 A.M.\
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Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asistio el sefior MARIO ANDRES
ROJAS BERNAL en calidad de propietario del apartamento 2101 del proyecto de vivienda
EDIFICIO BELGRANO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, y la sefiora
SUSAN LILIANA RODRIGUEZ MURCIA en representacion de la sociedad enajenadora, como
se evidencid en acta de visita técnica visible a folio 11-13.

Que de la visita técnica se emitio el Informe de Verificacion de Hechos No. 22-207 del 18 de abril
de 2022 (folio 14-16), en el cual se concluyd:

= 5)
HALLAZGOS

Se realizo visita de verificacion de hechos al apartamento 21-01 del edificio Belgrano,
encontrando en sitio los siguientes hallazgos:

1. “Humedades y filtraciones en cubierta de parqueadero N° I sdtano 1”

Con base en la observacion y caracteristicas del hecho, se pudo constatar que esta
afectacion en el darea del parqueadero privado N° I del sotano I correspondientes al
apartamento 21-01 se dio por filtraciones a través de la placa de cubierta que hace parte de
las dareas comunes exteriores de primer piso del conjunto. Dichas filtraciones han sido
atendidas por el engjenador con reparaciones puntuales, humedades que se volvieron a
presentar. En el momento de la visita se pudo observar que se estdn realizando obras de
reparacion e impermeabilizacion en el piso del parque infantil que a su vez hace parte de la
cubierta de los parqueaderos del sétano.

Lo anterior, incumple lo dispuesto en el Codigo de la Construccion, el cual establece:

“PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE; Seccion B.5.1 GENERAL

ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas 7y
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion adecuada contra la
1'nten3perie en edificaciones.

ARTICULQ B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en este capitulo
y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas.

ARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacién superficial. La impermeabilizacion superficial
debe hacerse cuando sea imposible impermeabilizar el hormigon, cuando después de



*
** SECRETARIA DEL
BOGOT. HABITAT

RESOLUCION No. 524 DEL 25 DE MAYO DE 2023 Pag.3 de 11

Continuacién de la Resolucién “cierra una investigacién administrativa y se ordena su
archivo”

realizada ésta haya quedado defectuosa, o cuando sea el tipo de impermeabilizacién mds
adecuado. Debe utilizarse impermeabilizacion superficial también en obras de mamposteria
o albafiileria que asi lo requieran. La impermeabilizacion superficial debe hacerse
cumpliendo los requisitos siguientes: (i)

PARAGRAFO B.5.3.3.1. La impermeabilizacion superficial debe realizarse en forma tal, que
evite que el agua penetre en el hormigén o mamposteria, pero nunca impidiendo su salida.”
Seccién B.5.4 IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS

ARTICULO B.5.4.1. General. Los siguientes son los requisitos generales que deben tenerse
en cuenta para todo trabajo de impermeabilizacion de cubiertas. (...)

ARTICULO B.5.4.8. Tratamiento de elementos singulares.

En este articulo se especifican los requisitos que deben cumplir los terminados de elementos
singulares.

PARAGRAFO B.5.4.8.1. Encuentro de pendientados. En estas zonas debe reforzarse la
membrana aumentando la composicién de ésta, con el mimero de capas necesario para
conseguir un peso miimo adicional de 1/3 del asignado a la membrana tipo. Los traslados
deben hacerse en forma tal que se facilite la evacuacién de agua. (...)

PARAGRAFO B.5.4.8.5. Desagiies. Las canalizaciones de los desagiies deben tratarse como
los encuentros de pendientados. En las uniones con las bajantes, las dos primeras capas de
la membrana deben penetrar en el orificio del desagiie antes de fijar definitivamente el
embudo, acometiendo el resto de la membrana a esta pieza, una vez recibida.

Con base en la observacién y caracteristicas del hecho, se establece deficiencia constructiva
que afecta la habitabilidad del inmueble y se califica como una Afectacién grave.

2. “Humedades en habitacién principal y bafio auxiliar”

Se evidencia en el apartamento ubicado en el piso 21, rastros de humedades por
filtraciones a través de los ductos de telefonta e interruptor eléctrico, ubicados en el
muro de fachada del costado oriental del edificio; adicionalmente se presentan
rastros de humedades por filtraciones ubicadas entre muro y cielo raso del baiio
auxiliar al costado norte.

Lo anterior, incumple lo dispuesto en el Cédigo de la Construccion, el cual
establece:

“PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE
Seccién B.5.1 GENERAL

ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas y
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccién adecuada contra
la intemperie en edificaciones.

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados
para lograr edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se%
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exige en este capitulo y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este
codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que
estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la
humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la
apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de
higiene, salubridad y comodidad internas.

ARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacién superficial.

La impermeabilizacion superficial debe hacerse cuando sea imposible
impermeabilizar el hormigdn, cuando después de realizada ésta haya quedado
defectuosa, o cuando sea el tipo de impermeabilizacion mds adecuado. Debe
utilizarse impermeabilizacion superficial también en obras de mamposteria o
albafiileria que asi lo requieran. La impermeabilizacion superﬁcial debe hacerse
cumpliendo los requisitos siguientes: (...)

PARAGRAFO B.5.3.3.1. La impermeabilizacidn superficial debe realizarse en
Jorma tal, que evite que el agua penetre en el hormigén o mamposteria, pero nunca
impidiendo su salida.”

Con base en la observacion y caracteristicas del hecho, se establece deficiencia
constructiva que afecta la habitabilidad del inmueble y se califica como una Afectacion

grave (...)".
(Eay)e

Que este Despacho en cumplimiento del articulo 6 del citado Decreto Distrital 572 de 2015 y
encontrando mérito para ello, ordené mediante el Auto No. 2509 del 3 de agosto de 2022 (folio 17-
20), abrir investigacion administrativa contra la sociedad enajenadora BELGRANO
CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.844.747-1,
representada legalmente por el Liquidador RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ (o
quien haga sus veces), acto administrativo que se envid citacion de notificacion personal al
investigado mediante radicado No. 2-2022-50765 del 19 de agosto de 2022 (folio 26).

Que el 25 de agosto de 2022 se notificé personalmente del auto de apertura el sefior CARLOS
ARNALDO CURREA SARMIENTO, como autorizado de la sociedad enajenadora BELGRAINO
CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.844.747-1, segiin
consta en el acta a folio 25.

Que el referido acto administrativo fue comunicado al Propietario(a) del apartamento 2101 del
proyecto EDIFICIO BELGRANO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL,
mediante radicado No. 2-2022-50763 del 19 de agosto de 2022, el cual fue recibido el 23 de agosto
de 2022, por medio del servicio de mensajeria motorizado de la Entidad (folio 33).
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Que en respuesta al auto de apertura y por medio del radicado No. 1-2022-38624 del 13 de septiembre
2022 (folio 34-37), el sefior RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ como Representante
Legal de la sociedad enajenadora, rindi6 las explicaciones que considerd necesarias en ejercicio de
su derecho de defensa, a fin de dar por superados los hechos de la investigaci6n, aportando material
probatorio de las actividades desarrolladas visto a folio 36-37, documental que se tendra en cuenta
en el anélisis del despacho de la presente resolucién.

En el escrito de descargo la enajenadora no solicito practica de pruebas ni la realizacién de audiencia
de mediacién, por tal razén no se llevé a cabo la misma.

Que mediante Auto No. 828 del 14 de abril de 2023 (folio 40-41), se impulsé oficiosamente la
investigacién administrativa y corri6 traslado a la investigada para que presentara los alegatos de
conclusién, conforme lo dispuesto en el Articulo 12 del Decreto 572 de 2015, comunicado al
enajenador y al propietario del apartamento 2101 del proyecto en cuestién con radicados No. 2-2023-
34808 y No. 2-2023-34809 del 26 de abril 2023 (folio 42 y 44), recibidos el 2 de mayo de 2023 y el
28 de abril de 2023, respectivamente, por medio del servicio de mensajeria 4/72 y a través de las
guias No. YG295862026CO y YG295862030CO (folio 43 y 45), respectivamente.

Que por medio del radicado No. 1-2023-22221 del 16 de mayo de 2023 (folio.46-48), la sefiora
GLADYS EDITH APONTE GOMEZ como Liquidadora Suplente de la sociedad enajenadora,
present6 los respectivos alegatos de conclusién aportando manifestaciones de defensa tendientes a
superar los hechos investigados con el fin que esta Subdireccién termine la presente investigacion
administrativa y proceda con su archivo.

Que teniendo en cuenta que la etapa de intermediacion quedd agotada y que las pruebas que existen
dentro del proceso son suficientes para su resolucién, esta Subdireccién procederé a decidir de fondo
la presente actuaci6n, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccion, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen
actividades de enajenacién de cinco o més inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior de
conformidad con el numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la Ley 66 de 1968, el
Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, los Acuerdos
Distritales 16 de 1997 y 735 de 2019, y los Decretos Distritales 121 y 572 de 2015.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y
control de la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la
consagrada en el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En virtud de la citada norma
y demaés funciones asignadas al Distrito Capital, en particular a la Subsecretaria de Inspeccién,y
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Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, la cual se desarrolla mediante la facultad de tomar los
correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que
rigen dicha actividad, a través de la imposicion de 6rdenes y requerimientos, competencias que
se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de 1979, que
establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las
6rdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el articulo 20 del Acuerdo
735 de 2019, sefiala: “...iniciardn las actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya
comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles destinados a vivienda ¢ fallas en la calidad
de los mismos, que atenten contra la estabilidad de la obra e impartir drdenes y
requerimientos cono medidas preventivas e imponer las correspondientes sarnciones...

En atencidn a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccion es competente para adelantar la presente
investigacion contra la sociedad enajenadora BELGRANO CONSTRUCCIONES S.A.S. EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.844.747-1, representada legalmente por el Liquidador
RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ (o quien haga sus veces), es la responsable del
proyecto de vivienda EDIFICIO BELGRANO APARTAMENTOS - PROPIEDAD

HORIZONTAL, apartamento 2101.
2. Desarrollo de la actuacion

La presente actuacion se adelanto respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo de
actuaciones administrativas, al respecto, la Corte Constitucional ha expuesto en numerosas
jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos
de tipo administrativo se refiere:

"Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido
proceso se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La Corte, en,
numerosas sentencias, ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se
refiere al debido proceso administrativo. Ha sefialado que excluir al administrado del
conocimiento previo de la sancion a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de
controvertirla antes de su imposicion vulnera el derecho fundamental al debido proceso,
pues puede convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha
manifestado esta Corporacién, que lo que la norma constitucional pretende es que la
aplicacion de una sancién sea el resultado de un proceso, por breve que éste sea, aiin en

el caso de que la norma concreta no lo prevea." (Subrayas y negrillas fuera de texto)

"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo tiempo
limita un derecho, la decision correspondiente debe ser no solo producto de un
procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la
determinacion, pues se trata de un acto administrativo. De lo contrario, estariamos frente a
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un poder absoluto por parte de la administracion y, probablemente, dentro del campo de la
arbitrariedad. Asuntos que en numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no
corresponden al Estado de derecho.”

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades de
defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademés, como lo expresa el
articulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa; la competencia de
la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso; el derecho a una resolucion que defina
las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasién de presentar pruebas y de
controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias
de cada proceso segiin sus caracteristicas.

Esta situacién efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacion
administrativa dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demas normas sobre la materia, asi como
al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legitimacion, notificaciones, pruebas,
competencia y recursos.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la érbita de
sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacién administrativa se
adelant de conformidad con el procedimiento correspondiente.

3. Anailisis probatorio

Esta Subdirecci6n precisa que inici6 la presente investigacién con ocasién de la queja presentada por
por el sefior MARIO ANDRES ROJAS BERNAL, en calidad de propietario del apartamento 2101
del proyecto de vivienda EDIFICIO BELGRANO APARTAMENTOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL, debido a que producto de la visita del 15 de marzo de 2022, se gener6 el Informe
de Verificaciéon de Hechos No. 22-207 del 18 de abril de 2022 (folio 14-16), donde determind que
los hechos referentes a: “1. Humedades y filtraciones en cubierta de parqueadero No. 1 sétano 17
y “2. Humedades en habitacion principal y baito auxiliar”, constitufan deficiencias constructivas
calificadas como afectaciones GRAVES, por incumplimiento a la normatividad que regula tales
asuntos, en los términos del articulo 2 del Decreto 572 de 2015.

Pese a lo anterior, verificado el acervo probatorio y demés documentos obrantes en el expediente,
este Despacho observé que mediante escritos con radicados No. 1-2022-38624 del 13 de septiembre
2022 (folio 34-37) y No. 1-2023-22221 del 16 de mayo de 2023 (folio 46-48), el representante de la
sociedad enajenadora se manifest6 respecto al Auto que abrié investigacién administrativa, presento
alegatos de conclusion, y en ejercicio de su derecho de defensa aporté manifestaciones y documental
material probatorio que da cuenta que los hallazgos evidenciados en el inmueble objeto de
investigaci6n, se encuentran subsanados por la enajenadora, por lo cual no resulta posible endilgar
responsabilidad al enajenador, sino que por el contrario se establece que los hechos se entienden
superados de manera deﬁnitiva\
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En este sentido, a folio 36 obra formato: “ACTIVIDADES REALIZADAS A SATISFACCION " de las
intervenciones en el apartamento 2101, recibidas a satisfaccién del representante del apartamento
2101 del proyecto EDIFICIO BELGRANO APARTAMENTOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL, con fechas de ejecucion 14 y 17 de mayo de 2022 y del 24 de junio del mismo
afio, sin observaciones de los interesados; con esto la sociedad investigada logré demostrar que los
hechos fueron subsanados por la sociedad enajenadora, lo que permite concluir la superacion de
manera definitiva de los hallazgos: “I. Humedades y filtraciones en cubierta de parqueadero No.
1 sotano 1"y “2. Humedades en habitacion principal y bafio auxiliar”.

Que, ademis de sus escritos de defensa y del formato de las actividades realizadas, se evidencia
certificado de contrato de obra y la ficha técnica de la enajenadora con un tercero para la ejecucion
de impermeabilizacion de las cubiertas, terrazas y placa sobre sotanos del proyecto en mencion, esto
visible a folios 36 respaldo-37.

Por lo anterior, partiendo del principio de la buena fe consagrado en el articulo 83 de la Constitucién
Politica de Colombia teniendo en cuenta que en el expediente no reposa informacion o prueba que
permita concluir que los hechos no fueron objeto de intervencion, o que persisten en la actualidad,
este Despacho procederd a cerrar y archivar la actuacion administrativa 1-2021-47475-1 (folio 1-3).

Asi las cosas, este Despacho considera que las intervenciones de la sociedad enajenadora respecto
de los hechos, se encuentran superados, soportado con documental que acompaiia los referidos
escritos de defensa, que constituyen un elemento material probatorio suficiente para eximir de
responsabilidad a la sociedad BELGRANO CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con Nit: 900.844.747-1, representada legalmente por el Liquidador RICARDO
MAURICIO CARO RODRIGUEZ (o quien haga sus veces), por los hechos denunciados que
originaron la presente actuacion administrativa, toda vez que al haberse eximido de responsabilidad
a la sociedad enajenadora, los hallazgos que habian sido catalogados como deficiencias constructivas
graves, desaparecen para esfa investigacion la presunta infraccion normativa en que incurrio el
enajenador en ejercicio de su actividad, razoén por la cual no se puede endilgar responsabilidad a la
sociedad.

Ante tal circunstancia, a esta Subdireccion (inicamente le corresponde reconocer las intervenciones
y/o actividades realizadas por la sociedad enajenadora en el expediente, con las cuales se lograron la
superacion de los hechos, los cuales a la fecha no persisten ya que fueron superados.

4. Analisis de descargos y alegatos de conclusion.

Mediante escritos con radicados No. 1-2022-38624 del 13 de septiembre 2022 (folio 34-37) y No. 1-
2023-22221 del 16 de mayo de 2023 (follo 46-48), el representante de la sociedad enajenadora rindid
las explicaciones que estimo necesarias para ejercer su derecho de defensa con relacion a los
argumentos planteados en la parte motiva de la apertura No. 2509 del 3 de agosto de 2022 (folio 17-
20) en los términos descritos en los antecedentes de este acto administrativo.
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Ahora bien, ante las consideraciones expuestas en el numeral 3. Andlisis probatorio de la presente
Resolucién, en el cual se determiné que la sociedad enajenadora realizé manifestaciones sobre la
afectacién con el fin de eximirse de responsabilidad sobre los hechos: “1. Humedades y filtraciones
en cubierta de parqueadero No. 1 sétano 17y “2. Humedades en habitacidn principal y baiio
auxiliar”, se da por resuelta de forma oportuna la controversia juridica originada por los hechos
denunciados con ocasién a las presuntas irregularidades existentes en el apartamento 2101 del
proyecto objeto de investigacién, argumentaciones vélidas y suficientes para eximir de
responsabilidad a la sociedad enajenadora por el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la
actividad que desarrolla; en consecuencia, este Despacho estima que analizar los descargos y los
alegatos propuestos por el enajenador para el caso concreto no resulta necesario para continuar con
el trdmite administrativo que se adelanta, pues los mismos serfan propuestos con la intencién de
lograr el cierre definitivo de la investigacién administrativa.

Acorde con lo anterior, esta Subdireccién, en atencién a que los hechos infractores de la norma se
encuentran superados, cerrard la investigacion administrativa adelantada en contra de la sociedad
enajenadora BELGRANO CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con
Nit: 900.844.747-1, representada legalmente por el Liquidador RICARDO MAURICIO CARO

RODRIGUEZ (o quien haga sus veces).
5. Fundamento Normativo de la decisidn

De lo anterior se colige que los hechos materia de investigacién fueron superados por la sociedad
enajenadora, en observancia de lo establecido en los articulos 23, numeral 12, y 114 del Acuerdo
Distrital 079 de 2003, en armonia con lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 1437 de 2011, que

sefalan:
e Acuerdo Distrital 079 de 2003:

“4RTICULO 23.- Quienes adelanten obras de construccion, ampliacién, modificacion,
adecuacion o reparacién, demolicién de edificaciones o de urbanizacion, parcelacién para
construccion de inmuebles o de terrenos en las dreas rurales o urbanas, ademds de observar
todas las normas sobre construccién de obras y urbanismo, deberdn obtener los conceptos
previos y las licencias a que haya lugar y tienen ademds la obligacién de adoptar las
precauciones para que los peatones o los vecinos de la construccién no corran peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las
consfrucciones:

(...)... 12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con
las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas 1écnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venm\\
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ARTICULO 114.- Enajenacion y construccidn de vivienda. Toda persona natural o juridica
que desarrolle actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la
seguridad y calidad de las construcciones.

o Ley 1437 de 2011

Articulo 49. Contenido de la decisidn. (...)
El acto administrativo que ponga fin al procedimiento administrativo de cardcter

sancionatorio deberd contener:

()

4. La decision final de archivo o sancion y la correspondiente fundamentacion. "

Acorde con los argumentos planteados, en ejercicio de las facultades de inspeccion, vigilancia y
control de vivienda, este Despacho procedera a ordenar el cierre de la investigacion y el consecuente
archivo de la actuacién administrativa adelantada en contra de la sociedad enajenadora BELGRANO
CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.844.747-1,
representada legalmente por el Liquidador RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ (o
quien haga sus veces), actuacion a la que le correspondio el radicado No. 1-2021-47475 del 17 de
noviembre de 2021, Queja No. 1-2021-47475-1 (folio 1-3).

Asi las cosas, teniendo en cuenta que desaparece para la Administracion los hechos transgresores de
las normas que rigen su competencia, habiéndose probado la imposibilidad de endilgar
responsabilidad en contra_de la sociedad investigada, en razén a que los hechos se encuentran
superados, este Despacho procederd a ordenar el cierre de la investigacion administrativa y su
correspondiente archivo.

En mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Cerrar la investigacion administrativa adelantada en contra de la sociedad
enajenadora BELGRANO CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con
Nit: 900.844.747-1, representada legalmente por el Liquidador RICARDO MAURICIO CARO
RODRIGUEZ (o quien haga sus veces), de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Archivar el expediente relacionado a la investigacién administrativa
adelantada mediante radicado No. 1-2021-47475 del 17 de noviembre de 2021, Queja No. 1-2021-
47475-1 (folio 1-3).

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucién ala sociedad
enajenadora BELGRANO CONSTRUCCIONES S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con
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Nit: 900.844.747-1, representada legalmente por el Liquidador RICARDO MAURICIO CARO
RODRIGUEZ (o quien haga sus veces).

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al Propietario(a) (o quien
haga sus veces) del apartamento 2101 del proyecto de vivienda EDIFICIO BELGRANO
APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta ciudad.

ARTICULO QUINTO: Comunicar el contenido de la presente Resolucién al Administrador(a) (o
quien haga sus veces) del proyecto de vivienda EDIFICIO BELGRANO APARTAMENTOS -

PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta ciudad.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante este
Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria Distrital del Hébitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacion
personal, o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacién segin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

ARTICULO SEPTIMO: El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
Dado en Bogota D.C., a los veinticinco (25) dias del mes de mayo del dos mil veintitrés (2023).
Buciv.e
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Edna Y. Godoy Bernal. — Conlralisia Sic
Reviso: Kareni Dayhan Ramirez Bernal — Profesional Especializado SICRY
Aprobd: Ivdn Gil Isaza - Profesional Especializado SICV_LCL. °




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

