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Sefiores:

AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME- EN LIQUIDACION

Representante Legal (o quien haga sus veces)

CR 72 A No.152 B-32 -
BOGOTA, D.C.

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: AUTO 1638 del 30 de mayo de 2023
Expediente No. 1-2022-3279

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo AUTO 1638 del 30 de
MAYO de 2023 proferido por la Subdireccién de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direccion de notificacién sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria. La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

De esta manera se corre traslado del presente Auto de Apertura de Investigacion para que rinda las explicaciones
que considere necesarias, ejerza su Derecho a la Defensa y soliciten las pruebas que pretenda hacer valer dentro
de los quince (15) dias siguientes a la comunicacion del presente Auto, directamente o por medio de apoderado,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 201 1.

Contra el presente auto no procede recurso alguno.

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Esta Secretaria informa a la ciudadania que todos los tramites que se realizan en la entidad son completamente gratuitos y se accede a
ellos sin acudir a intermediarios

Cordialmente,

Hockiouy

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Revisé: Ma. Alejandra Villota— Contratista Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda.
Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas — Profesional Especializado Subdireceidn de Investigacionesly Conirol de Vivienda.

Elaboré: Alejandra Calderdn Rodriguez — Contratista Subdireccion de Investigaciones y Control de yenda.
Anexo: 5 Folios

Calle 52 No. 13-64 Ssema do
Conmutador: 358 16 00 A || moseeass
www.habitatbogota.gov.co —
www.facebook.com/SecretariaHabitat ey Dvwan .
{abi i ALCALDIA MAYOR
(@HabitatComunica LOALDA RAYOE

Cadigo Postal: 110231

SECRETARIA DEL HABITAT



’ .*
% SEC[IETAHIA DEL

BOGOT. HABITAT

AUTO No. 1638 DEL 30 DE MAYO DE 2023 Pég. | de 9

“Por el cual se Apertura una Investigacién Administrativa y se Formulan Cargos”
Expediente 1-2022-3279

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIQN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARITA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el Acuerdo 735 de 2019, Ley 1437 de 2011, Ley 2080 de
2021 y demds normas concordantes, y

CONSIDERANDO

Que el sefior FERNANDO CAMBINDO PORTILLA, identificado con Cédula de Ciudadania Nro.
94.061.285, quien obra en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en la Calle 8 A 92-71 Casa 298
Conjunto Residencial Ciudad Tintal de esta ciudad, mediante el radicado Nro. 1-2022-3279 del 31 de
enero de 2022, presenté queja en contra de AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS ( en
liquidacién), identificada con Nit Nro. 901.282.310-6, y Matricula de Arrendador Nro. 20190143, por el
presunto incumplimiento al Contrato de Administracién en razén al no pago oportuno y exacto de los
cinones de arrendamiento asi como las cuotas de administracién a la copropiedad en el periodo
comprendido entre los afios 2020 y 2021, Folios (1 al 24).

Que esta Subdireccién procedi6 a dar respuesta a la parte Quejosa mediante oficio de radicado Nro. 2-2022-
11600 del 02 de marzo de 2022, informéndole acerca de las funciones y competencias del despacho, segiin
lo preceptuado en el literal (b) articulo 33 de la Ley 820 de 2003. Folios (25 al 26).

Que este Despacho requirié a la AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS (en liquidacion),
identificada con NIT Nro. 901.282.310-6, y Matricula de Arrendador Nro. 20190143 mediante oficio de
radicado Nro. 2-2022-10303 del 24 de febrero de 2022,, para que se pronunciara respecto de los hechos
expuestos por la parte querellante y asi mismo aportara las pruebas que quisiese hacer valer; lo anterior en
aras de garantizar el Derecho al Debido proceso consagrado por el Articulo 29 de la Carta Politica de 1991,
y el articulo 4° del Decreto 572 de 2015. Folios (27 al 28).

Que revisado el aplicativo de correspondencia “FOREST” con los que cuenta esta Entidad, una vez
transcurrido el término legal fijado, NO se evidencian respuestas por parte de la empresa investigada a los
requerimientos realizados por este Despacho,

Que una vez revisado el sistema de informaci6n Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
«SIDIVIC”, donde se consulta la informacién y documentos exigidos, para quienes pretenden desarrollar
actividades de anuncio, captacion de recursos y enajenacion de inmuebles para vivienda y arrendamiento de
inmuebles, se verificé que la AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS ( en liquidacién),
identificada con NIT Nro. 901.282.310-6, cuenta con la Matricula de Arrendador No.20190143&

Carrera 13 # 52 -25
Conmutador: 3581600
www.habilatbogola.gov.co

é Ly
hed

cernncann ) IS

ALCALDIA MAYOR

Cédigo Postal: 110231
DE BOGOTA DC.




* .

b SECRETARIA DEL
BOGOT/\ | HABITAT
AUTO No. 1638 DEL 30 DE MAYO DE 2023 Pag. 2 de 9

“Por el cual se Apertura una Investigacion Administrativa y se Formulan Cargos”
Expediente 1-2022-3279

Que, mediante Acuerdo 83 de 1920, el Concejo de Bogota declar6 el 6 de agosto de cada afio como dia de
fiesta municipal, por el aniversario de la fundacion de Bogotd, y, el articulo 1 del Decreto Distrital 346 de

2007, determino:

“ARTICULO 1° Con ocasién de la declaracién de dia de fiesta distrital a que hace referencia el
Acuerdo 83 de 1920, no habrd actividades laborales en las entidades del Distrito, igual regla se predica
de los Establecimiento Educativos del Distrito y de las Curadurias Urbanas”.

Que la Secretaria Distrital del Hébitat expidio la Circular 06 del 5 de agosto de 2021, en la que dispuso:

“La Secretaria Distrital del Habitat, en cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo 83 de 1920 del
Concejo de Bogotd y el Decreto Distrital 346 de 2007, en el cual se declard el dia 6 de agosto como dia
de fiesta municipal y definid, a su vez, que con ocasion de esta festividad no habrd actividades laborales
en las entidades del Distrito, concederd el préximo 6 de agosto de 2021 como dia de descanso a los
servidores publicos, catalogdndose esta fecha como dia no habil para la entidad.”

Que por lo anterior se aclara que, al tratarse de un dia no hébil, no correran los términos para realizar los
tramites de notificacién. ni para la presentacion de recursos o actuaciones en el marco de los procedimientos
administrativos a cargo de la entidad; salvo los tramites de los procesos contractuales que se adelantan a

través de la plataforma SECOP I y II.” (subraya fuera de texto)

Que, adelantadas las anteriores actuaciones administrativas, procedera esta Subdirecciéon a pronunciarse
previo los siguientes derroteros:

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, ejerce
funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de: Anuncio, Enajenacion, Captacion de dineros y Arrendamiento de Inmuebles destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogot4, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 820
de 2003, los Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015 y demdas normas concordantes.

Respecto de nuestra competencia en cuanto a los “Contratos de Administracion de Inmuebles destinados a
vivienda en el Distrito Capital”, la Ley 820 de 2003 en su articulo 33 literal (b), el Decreto Nacional 51
de 2004 que reglamenta el articulo anterior y demas normas concordantes, estipulan:

“...b) Funcidn de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las personas a que se
refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que tenga la calidad de arrendador o

subarrendador.
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Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley v demds normas concordantes.
Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo referente al
contrato de administracion

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al piiblico y con el ejercicio de
actividades sin la obtencidn de la matricula cuando a ello hubiere lugar.”

b

Asi mismo, la Ley 820 de 2003, en el Articulo 34, establece:

“Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd imponer
multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por
las siguientes razones:

“]. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacién de obtener la
matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracidn suscrito con el propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al publico sin mencionar
el nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier ofra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la inobservancia de
las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente ,

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su actividad inmobiliaria,
o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan las normas u drdenes a
las que estan obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a vivienda urbana, estén
sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan con lo sefialado en los casos previstos
en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Pardgrafo 1° La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ante el
incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2° Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o cancelacion de la
matricula procederd uinicamente recurso de reposicion.”

(Subraya fuera de texto)

Respecto de la Inspeccién, Vigilancia y Control en lo concerniente al cumplimiento de las obligaciones del
contrato de administracién y su debida diligencia, El Decreto 51 de 2004. Articulo 8°, consagra lo siguiente:

“Articulo 8° De la inspeccion, vigilancia y control. Las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de
2003 deberdn emplear la debida diligencia en la prestacion de los servicios a sus usuarios a fin de que estos
reciban la atencion debida en el desarrollo de las relaciones contractuales que se establezcan con aquellas y,
en general. en el desenvolvimiento normal de sus operaciones. Para efectos de lo anterior, la Alcaldia Mayor
de Bogotd D. C., la Gobernacién del Departamento Archipiélago de San Andrés y Providencia y SantaR
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Catalina, las alcaldias municipales y distritales podrdn establecer sistemas de inspeccion, vigilanciay control
dirigidos a:

()

4. Garantizar que los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda urbana, se celebren bajo
condiciones que se adecuen integralmente alo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y demds normas que la adicionen
o desarrollen. Asi mismo, velar por que los contratos de administracion de inmuebles para arrendamiento de
vivienda urbana suscritos entre los propietarios y las personas dedicadas a la administracion de los bienes con
los propésitos indicados en la citada ley contemplen con precision y claridad las obligaciones de las partes.
Sobre el particular, deberd hacerse especial énfasis en aspectos relacionados con las obligaciones adquiridas
en materias. tales como forma de pago y valor de la remuneracion por los servicios prestados, conservacion de
los inmuebles v la verificacion sobre el cumplimiento de las estipulaciones contenidas en los reglamentos de
propiedad horizontal cuando fuere el caso , y actividades a cargo del administrador frente a las personas con
quien se celebren los contratos de arrendamiento de los bienes respectivos.” (Se resalta con subrayado).

Asi mismo, el Articulo 49 de la Ley 1955 de 2019 “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2018- 2022. Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, sefiala:

“ ARTICULO 49. CALCULO DE VALORES EN UVT. A partir del 1 de enero de 2020, todos los cobros,
sanciones, multas, tasas, tarifas y estampillas, actualmente denominados y establecidos con base en el salario
minimo mensual legal vigente (SMMLYV), deberdn ser calculados con base en su equivalencia en términos de la
Unidad de Valor Tributario (UVT). En adelante, las actualizaciones de estos valores también se hardn con base
en el valor de la UVT vigente.

Pardgrafo. Los cobros, sanciones, multas, tasas, tarifas y estampillas, que se encueniren ejecutoriados con
anterioridad al 1 de enero de 2020 se mantendran determinados en SMMLV ...

De igual manera, a través de la Resolucion No. 001264 del 18 de noviembre de 2022, “Por la cual se fija el
valor de la Unidad de Valor Tributario — UVT aplicable para el afio 2023”, la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales -DIAN-, fijé como nuevo valor para la UVT la suma de CUARENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS DOCE PESOS ($42.412), la cual comenzé a regir a partir del primero (1°) de
enero de dos mil veintitrés (2023) y que aplicara para impuestos, multas, sanciones, tarifas, estampillas,
presupuestos, salarios y costos estatales en dicha anualidad.

Entre tanto, el articulo 6° del Decreto 572 de 2015, sefiala al respecto de la Apertura de la Investigacion y
formulacion de Cargos lo siguiente:

“Articulo 6° Apertura de la Investigacidn y formulacion de cargos. Dentro de los dos meses (2) siguientes a
la elaboracion el informe técnico, la Subdireccion de Investigaciones v Control de Vivienda de la Subsecretaria
de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, o la dependencia que haga sus veces, establecerd si existe
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mérito _para adelantar _investigacién administrativa y en tal caso formulard cargos mediante acto
administrativo, en el que sefialard con precision y claridad los hechos que lo originan, las personas naturales
o juridicas objeto de la investigacion, las disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas
que serian procedentes. Este acto administrativo deberd ser notificado personalmente a los investigados y
comunicado a los quejosos decisién contra la que no procede ningiin recurso. (...)” (Se resalta con

subrayado).

De conformidad a lo anterior, el Despacho procederd a dar aplicacién a la citada normatividad, con
fundamento en lo siguiente:

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccién de
Investigaciones, en su caracter de Autoridad Administrativa, conoce y gestiona asuntos sobre arrendamiento
segiin la normatividad vigente y en particular la Ley 820 de 2003, define su intervenci6n, permitiendo
atender, orientar e iniciar investigaciones de oficio o a peticién de parte, en puntos taxativamente citados en
el articulo 33 de la norma mencionada.

De los hechos esgrimidos por el sefior FERNANDO CAMBINDO PORTILLA, identificado con Cédula
de Ciudadania Nro. 94.061.285, quien obra en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en la
CALLE 8 A No 92-71 CASA 298 CONJUNTO RESIDENCIAL CIUDAD TINTAL de esta ciudad,
mediante radicado Nro. 1-2022-3279 del 31 de enero de 2022, se allego junto con la Queja los siguientes
documentos de relevancia para el caso

-Contrato de Administracién de Inmuebles en Arrendamiento, del cual se observa: firmado por
el sefior FERNANDO CAMBINDO PORTILLA, identificado con Cédula de Ciudadania Nro.
94.061.285 en calidad de Propietario, y AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS -
EN LIQUIDACION, identificada con el Nit. 901.282.310-6, con Matricula de Arrendador No.
20190143, en calidad de Administrador, respecto del inmueble CALLE 8 A No 92-71 CASA 298
CONJUNTO RESIDENCIAL CIUDAD TINTAL de esta ciudad, de fecha 05 de febrero de 2021.

Folios (3 al 5).

-Derecho de Peticién, de fecha 20 de septiembre de 2021 enviado por el sefior FERNANDO
CAMBINDO PORTILLA, identificado con Cédula de Cindadania Nro. 94.061.285 a AGENCIA
INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS - EN LIQUIDACION, identificada con el Nit.
901.282.310-6, con Matricula de Arrendador No. 20190143, en el que solicita sean cancelados los
canones de arrendamiento adeudados, manifiesta su deseo de dar por terminados el contrato de
administracién suscrito. Folios (2)\
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Asf las cosas, es de precisar en el caso concreto, los Contratos de Administracion Inmobiliaria celebrados
entre la parte Quejosa y AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS - EN LIQUIDACION,
identificada con Nit. 901.282.310-6 y Matricula de Arrendador No. 20190143, observado el contenido literal
de los mismos, tienen por objeto “PRIMERA - OBJETQO: EL CONSIGNANTE entrega al
ADMINISTRADOR (A), para que este administre en arrendamiento por cuenta y riesgo del consignante, el
(los) inmueble (s) (apartamento, casa, garaje, depdsito, etc.) situado (s) en la (s) siguiente direccion (es)

CALLE 8 A No 92-71 CASA 298 CONJUNTO RESIDENCIAL CIUDAD TINTAL (...) "motivo por el cual

esta Subdireccién es competente para conocer del asunto. Folio (3).

En este acapite es preciso aclarar, que esta Subdireccion no se pronunciara de fondo respecto a los hechos que no
tienen incidencia directa con el incumplimiento del Contrato de Administracion suscrito entre las partes, esto es,
recuperaciones de dinero, terminaciones de contratos, restituciones de inmuebles o actos delictivos, toda vez que
los mismos son de resorte de otras autoridades o entidades.

Conforme lo manifestado por la parte Quejosa no se realiz6 el pago oportuno de arrendamiento en la relacion
contractual, asf como las cuotas de administracion a la copropiedad, dando paso a un incumplimiento al contrato

de administracion:

e

El motivo de la presente queja contra la inmobiliaria es que yo como propietario del inmueble
ubicado en el barrio el Tintal Calle 8 92-71 Conjunto Residencial Ciudad Tintal SM 5 SL 3 casa
298, que se encuentra entregado a cargo a la Agencia Inmobiliaria Global Heme S.A4.S NIT. 901
.282.310-6 como administradores, han atropellado mis derechos, nunca cumplieron con las
fechas para los pagos acordados en el contrato de arrendamiento del 2020, me enviaron un
acuerdo de pago para estos dineros pendientes el cual incumplieron, posteriormente me
presentaron una propuesta nueva y que garantizaba los pagos anteriores si continuaba con ellos
un nuevo contrato 2021 el cual al tercer mes empezd nuevamente el incumplimiento de este
contrato con respecto a los pagos de los canon pactados, todos los meses debia enviar
documentos para solicitar el pago, y a la fecha también el inmueble se encuentra moroso por
concepto de administracion del conjunto residencial.

He tomado contacto con los arrendatarios sobre la inconsistencia en los pagos, pero ellos me
contestan que estdn al dia puntual con los pagos a la inmobiliaria y tienen su respectivo recibo
de pago, pero la inmobiliaria es intransigente y no da razon a esta situacion..,” (...) Folio (01).

Visto lo anterior, y valorada la prueba documental que obra en el plenario a folios (3 al 5) (Contrato de
administracion suscrito entre AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME S.A.S en liquidacion,
identificada con NIT Nro. 901.282.310-6, y Matricula Arrendador Nro. 20190143 y FERNANDO
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CAMBINDO PORTIL), este Despacho se permite citar a su tenor literal las siguientes clausulas del acuerdo
de voluntades que precisa:

“CUARTA, FIJACION DE CANON Y FORMA DE PAGO: El precio acordado con EL
CONSIGNANTE, por el cual se arrendard el Inmueble serd de SETECIENTOS ONCE MIL
DOCIENTOS PESOS m/c (§711.200) incluido el valor de la administracion y consignados a la cuenta
de Ahorros No . 0400285516 De BANCO BBVA. del 10 al 20 de cada mes. E EL. CONSIGNANTE,
pagard al ADMINISTRADOR por sus servicios una comision equivalente al primer canon de
arrendamiento por valor de § 711.200 mas IVA Y con IVA incluido Y el ADMINISTRADOR entregard
la debida factura al pago de este servicio, lo anterior con sustento legal en el numeral 2 y 4 del articulo
8 del decreto 051 de 2004.” (Subrayado Propio)

()

SEPTIMA- SALDO LIQUIDO: EI ADMINISTRADOR entregara al CONSIGNANTE el saldo
liguido proveniente de los arrendamientos, hechas las deducciones y cargos antes relacionados,
dentro de los diez (10) dias siguientes al recaudo del canon de arrendamiento vigente del mes en
curso.

OCTAVA- OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR: EI CONSIGNANTE faculta al
ADMINISTRADOR para: a.- Celebrar los contratos de arrendamientos respectivos, bajo las
garantias que sean oportunas. b- cobrar a los arrendatarios el valor de los arrendamientos y una
vez recibidos entregarlos al CONSIGNANTE mensualmente o, seguir las instrucciones que éste le
dé sobre el particular, previa deduccion de la comision que corresponde al ADMINISTRADOR 'y de
los gastos que éste haya efectuado por cuenta del CONSIGNANTE...

(..)

DECIMA SEXTA- RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR: EI ADMINISTRADOR (4): se hard
responsable y cancelard los arrendamientos adeudados por los inquilinos, hasta el dia en que estos

hayan ocupado el inmueble objeto del presente contrato. (...). Folios (3 al 5). (Subrayado Propio)

Es preciso sefialar, que frente a esta Queja y posterior al requerimiento realizado por este Despacho a la
AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS EN LIQUIDACION identificada con NIT Nro.
901.282.310-6, y Matricula Arrendador Nro. 20190143 , la misma NO allegé respuesta al respecto ni aportd
documentos o pruebas en su defensa.

En este sentido, y teniendo en cuenta que la AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS
(liquidacién) identificada con NIT Nro. 901.282.310-6, y Matricula Arrendador Nro. 20190143, no
demostr6 contundentemente que cumplié a cabalidad con las obligaciones contraidas con la parte Quejosa y
cancelé la suma de los canones de arrendamiento, en el término contractualmente establecido, ni tampoco
soporta con un documento idéneo o paz y salvo suscrito por el sefior propietario que cancel6 durante esteJ\
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tiempo los dineros adeudados y que se encuentra al dia en los pagos con él; se concluye, que ha incurrido
presuntamente en conductas que podrian transgredir lo dispuesto en el numeral 3° literal b) del articulo 33,

de la Ley 820 de 2003 entre otras disposiciones.

Acorde con toda la motivacién y analisis sistematico precedente, y con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo CPACA), por existir mérito suficiente para adelantar Procedimiento Administrativo Especial
Sancionatorio, esta Subdireccion procede a abrir investigacion y formular cargos a través de un Auto de
Apertura de Investigacion Administrativa en contra de la AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME
SAS (Hoy en liquidacién), identificada con NIT Nro. 901.282.310-6, y Matricula Arrendador Nro.
20190143, de conformidad con lo preceptuado en el numeral 2° del articulo 34 de la Ley 820 de 2003 y lo
previsto en el numeral 4° del articulo 8° del Decreto Nacional 51 de 2004, con fundamento en las
afirmaciones de la parte quejosa en la documental allegada y la proferida por este Despacho que obra en el

expediente.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABRIR Investigacion Administrativa de Cardcter Sancionatorio en contra de la
INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS (Hoy en liquidacion), identificada con NIT Nro. 901.282.310-
6, y Matricula Arrendador Nro. 20190143, como presunta responsable de las conductas encaminadas a la
infraccion de las obligaciones emanadas del Contrato de Administracion de inmuebles para vivienda urbana
y eventual incumplimiento a las obligaciones de su calidad de Administrador de conformidad con la parte
motiva del presente Acto Administrativo:

PARAGRAFO: Como consecuencia de lo establecido en el presente articulo, dispongase aperturar el
expediente No. 1-2022-3279.

ARTICULO SEGUNDO: Formular el siguiente Pliego de Cargos en contra de la AGENCIA
INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS (Hoy en liquidacion), identificada con NIT Nro. 901.282.310-
6, y Matricula Arrendador Nro. 20190143, por la presunta infraccién a las normas y disposiciones
administrativas, de acuerdo con lo expuesto en el presente proveido asi:

CARGO UNICO : Por la vulneracion a lo previsto en el Numeral 2° del Articulo 34 de la Ley 820 de
2003, respecto a presuntamente incumplir las obligaciones estipuladas en el Contrato de
Administracién celebrado con el propietario del inmueble destinado a vivienda urbana, en razén a no
cancelar a la parte quejosa los canones de arrendamiento, en el término establecido contractualmente
por las partes, asi como las cuotas de administracion a la copropiedad
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“Numeral 2° del Articulo 34 de la Ley 820 de 2003: “...2. Cuando las personas a que se refiere el
articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de
administracién suscrito con el propietario del inmueble...

ARTICULO TERCERO: NOTIFIQUESE el presente Auto de Apertura de Investigacién ala AGENCIA
INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS (Hoy en liquidacién), identificada con NIT Nro. 901.282.310-
6, y Matricula Arrendador Nro. 20190143, a través de su Representante Legal (o quien haga sus veces).

ARTICULO CUARTO: CORRER TRASLADO del presente Auto de Apertura de Investigacién a la
AGENCIA INMOBILIARIA GLOBAL HOME SAS (en liquidacién), identificada con NIT Nro.
901.282.310-6, y Matricula Arrendador Nro. 20190143 a través de su Representante Legal (o quien haga
sus veces), para que rinda las explicaciones que considere necesarias, ejerza su Derecho a la Defensa y
soliciten las pruebas que pretenda hacer valer dentro de los quince (15) dias siguientes a la comunicacion del
presente Auto, directamente o por medio de apoderado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de

la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO QUINTO: COMUNIQUESE el contenido de este Auto al sefior FERNANDO CAMBINDO
PORTILLA, identificada con Cédula de Ciudadania Nro. 94.061.285.en calidad de quejoso.

ARTICULO SEXTO: Contra el presente Auto no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogoté D.C. a los treinta (30) dias del mes de mayo de dos mil veintitrés (2023).

:E{)&J‘UQPO‘LB]
MILENA INES GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord Lina Andrea Garcla Muniz —Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivie
Revisd: Claudia Care Caro  — Coniratisia - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
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