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% s3eily Expediente No. 1-2020-20819-1

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administ;ativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo
RESOLUCION No. 2963 del 25 de noviembre de 2022., proferida por la Subdireccion de

Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse la citacién a la direccion de notificacion sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria, la notificacion se consideraré surtida al
finalizar el dfa siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Se informa que, contrael presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante este
Despachoy el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria de Habitat, los cuales se podrén interponeren la diligencia de notificacion personal, o
dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento
del término de publicacién, segin el caso, de conformidad'con lo dispuesto en los articulos 74 y
siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con el articulo 81 del CPACA podri desistir de los recursos que proceden contra el -
acto aqui notificado en cualquier tiempo, manifestacion expresa que podra ser remitida al correo

ventanilladecorrespondencia@habitatbogota.gov.co.

El presente Acto Administrativo rige a partir de su expedicion.

oo,

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

¥

Reviso: Maria Alejandra Villota— Contratista SEVCV :
Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas- Profesional Especializado — SICV
Anexos 18 Folios

Elaboré: Fernando Romero Melo- Contratista SIVC VF, . !

Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00

www_habitatbogota.gov.co
www.facebook.com/SecretariaHabitat
@HabitatComunica

Codigo Postal: 110231

ALCALDIA MAYOR
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIQN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078
de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019,
demds normas concordantes, ¥,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, en virtud de su competencia y de
conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo del articulo 1° del Decreto 572 de 2015, asumié el
conocimiento de la queja presentada por el sefior OMAR ORTIZ LOZANO, en calidad de Representante
Legal de la firma DMEJORES S.A.S., quien funge como Administrador del EDIFICIO ABITAT 51—
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Transversal 3 C # 51 A — 08 de esta ciudad, con ocasién
a las presuntas irregularidades existentes en las zonas comunes del mencionado proyecto de vivienda, en
contra de la sociedad enajenadora ANROCA S:A.S. EN LIQUIDACION, identificada con NIT.
900.272.797-2, representada legalmente” por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S.,
identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad -de ﬂquldador (o quien haga sus veces); actuacion a !a
que le correspondié el radicado No. 1-2020-20819 del 28 de agosto de 2020, Queja No. 1-2020-20819-1
(folios 01 a 79).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN
LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad
INNOVA CREATIVE LAW S.A.S. identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o
quien haga sus veces), es la responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 —
PROPIEDAD HORIZONTAL, y cuenta con registro de enajenacién 2016159.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante comunicacion
radicada No. 2-2020-23377 del 04 de septiembre de 2020 (folio 83 a 84), se corri6 traslado de la queja a
la sociedad enajenadora, para que en el término de diez (10) dias habiles, se manifestara sobre los hechos
e indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos; a su vez, dicho traslado fue comunicado
mediante radicados No. 2-2020-23378 del 04 de septiembre de 2020 (folios 85 a 86) al Representante
Legal y/o Administrador del proyecto de vivienda en su condicién de quejoso.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 5° del Decreto 572 de 2015, se hizo necesario la practica de
una visita técnica al inmueble objeto de queja, diligencia que se comunicé mediante radicados No. 2-
2020-39302 y 2-2020-39302 del 06 de noviembre de 2020, a la sociedad enajenadora y al Representante
Legal y/o Administradora del proyecto de vivienda (Folios 87 a 91); diligencia que se programé para el
dia 01 de diciembre de 2020 a las 11:00 a.m.qb
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Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asistié por parte del quejoso la sefiora
ANDREA ACOSTA en calidad de apoderada de la Administracion del proyecto de vivienda EDIFICIO
ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, y por parte de la sociedad enajenadora el sefior OMAR
VARGAS en calidad de Arquitecto encargado, tal y como se plasmé en acta de visita técnica visible a
folio 93 del expediente.

Que de dicha visita técnica se emiti6 el Informe de Verificacion de Hechos No. 21-040 del 26 de febrero
de 2021 (folios 96 a 102), en el cual se concluyé:

“FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: julio 2019.

HALLAZGOS

1. Afectacidn por ruido y vibraciones moiores eleva coches aptos 303

El propietario del Apartamento 303 instauro derecht de petieion ante la afectacion que se presenta por
los ruidos y vibraciones excesivas al momento de uso de los motores eléctricos del eleva coches que da
acceso a los parqueaderos del edificio.

4

Al momento de la visita el enajenador ya habia reubicado los miotores que se encontraban ubicados en
un cuarto contiguo al gimnasio del edificio, al sdtano al cuarto de maquinas, ante lo cual el propietario
manifesto estar conforme con la solucion dada por el enajenador.

Debido a que los equipos fueron reubicados y el propietario que interpuso la queja esta conforme con la

solucion brindada no se considera como una deficiencia constructiva y/o desmejoramiento de las
especificaciones constructivas.

2. Ascensores sin certificacidon

Al momento de la visita se informé que los ascensores a pesar de estar funcionando y de ya haber
iniciado los tramites no ha sido paszble culminar el proteso de certificacion debido a que el edificioaun
no cuenta con la acometida de energia definitiva y que a la fecha se sigue suministrando el servicio a
través de la provisional de obra.

Esta situacién no ha permitido poder entregar de manera definitiva los equipos eléctricos ni la
instalacion de los correspondientes medidores de energia de los apartamentos ni de las zonas comunes

por parte del enajenador a la copropiedad.

Se considera una deficiencia constructiva grave, ya que el enajenador al no terminar el proceso de
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legalizacion y entrega de las redes y de los equipos instalados mantiene la responsabilidad lo cualse
determina como una deficiencia constructiva por afectacion de uso de la edificacion.

Se soporta esta deficiencia en el incumplimiento de la reglamentacion dada por la NORMA TECNICA
COLOMBIANA NTC 2050.

SECCION 620. ASCENSORES, MONTACARGAS, ESCALERAS Y PASILLOS MECANICOS,
ASCENSORES Y ELEVADORES PARA SILLAS DE RUEDAS

A. Generalidades

620-1. Alcance. Esta Seccion trata de la instalacién 'y de los equipos eléctricos utilizados en los

ascensores, montacargas, escaleras y pasillos mecanicos, ascensores y mecanismos de elevacién para
sillas de ruedas.

620-2. Definiciones.

Controlador de movimiento: Dispositivo o dispositivos eléctricos para la parte del sistema de control
que regulan la velocidad, aceleracion, retardo y parada del elemento movil.

Controlador de operacion: Dispositivo o dispositivos eléctricos para la parte del sistema de control que
inician el arranque y parada y regulan la direccion de movimiento en respuesta a unaserial proced’ente
de un dispositivo de operacion.

Controlador del motor: Unidades operativas del sistema de control consistentes en el dispositivo o
dispositivos de arranque y los equipos convertidores de corriente utilizados para accionar un motor
eléctrico o unidades de bombeo usadas para mover las equipos hidrdulicos de control.

Dispositivo de operacién: Interruptor de carro, pulsadores teclas, interruptores de palanca u otros
dispositivos utilizados para activar el controlador’ de operacion.

Equipo de senales: Incluye equipo visual y sonoro como timbres, campanas, lucesy

pantallas quetransmiten informacion al usuario.
620-4. Partes energizadas encerradas. Todas las partes energizadas de los equipos

eléctricos quehaya en los fosos de los ascensores, en las paradas, sobre las cabinas de los ascensores y
montacargas o dentro de ellas, en los fosos o paradas de escaleras o pasillos mecdnicos o en los rieles
y lugares de los motores de los ascensores y elevadores de sillas de ruedas, deben estar encerradas para
evitar cualquier contacto accidental.
Nota. Para el resguardo de partes energizadas en instalaciones de 600 V nominales o menos, véaseel
Articulo 110-17.
620-5. Espacios de trabajo. Alrededor de los controladores, medios de desconexidn y restantes equipos
eléctricos se debe dejar un espacio de trabaja El espacio minimo no debe ser menor al establecido en
el Articulo 110-16.a).
Cuando las condiciones de mantenimiento y supervision aleguren que los equipos sdlo son
inspeccionados, ajustados, revisados y mantenidos por personas calificadas, se permite prescindirde lo
establecido en el Articulo 110-16.a), siempre que se cumplan las condiciones a) a d):
a) Conexiones flexibles a equipos. Los equipos eléctricos de los siguientes apartados 1) a 4) deben
tener terminales flexibles hasta todas sus conexiones externas:
1) Los controladores y medios de desconexion de los ascensores, montacargas, pasillos y escaleras
mecdnicas y ascensores y elevadores de sillas de ruedas instalados en el mismo espacioque las
mdquinas de accionamienta@
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2) Los controladores y medios de desconexion de los ascensores instalados en el foso o sobre la

cabina del ascensor.
3) Los controladores de los operadores de las puertas.
4) Otros equipos eléctricos instalados en el foso o sobre la cabina del ascensor.

b) Resguardo. Las partes energizadas de los equipos eléctricos estén debidamente resguardadas,
separadas o aisladas, de modo que los equipos se puedan inspeccionar, ajustar, revisar o mantener
estando energizados sin quitar esta proteccion.

¢) Inspeccion, revision y ajuste. No sea necesario inspeccionar, revisar, ajustar o mantener los
equipos eléctricos mientras estén en tension.

d) Baja tension. Las partes no aisladas no tengan una tension mayor a 30 V RMS, 42 V de pico o 60
Vdec.c.

620-37. Alambrado en fosos de ascensores y cuartos de mdquinas.

a) Usos permitidos. Sélo se permite que dentro del foso de ascensor o cuarto de mdquinas haya
alambrado, cables y canalizaciones eléctricas utilizadas directamente para el funcionamiento del
ascensor o montacargas, incluido el alambrado para sefiales, para circuitos de comunicacion conla
cabina, para alumbrado, calefaccion, ventilacion y aire acondicionado en la cabina, para sistemas
de deteccion de

b) incendios, cuartos de bombas del pozo.y los'de calefaccidn, alumbrado yventilacién del propio
foso de ascensor. ‘ !
¢) Proteccion contra rayos. Se permite conectar equipotencialmente los rieles del

ascensor (los dela cabina y/o los del contrapeso) con los conductores de bajada para puesta a
tierra del sistema de proteccion contra rayos. Dichos conductores no deben estar instalados

dentro del foso del ascensor.

No se deben utilizar los rieles ni otros equipos existentes en el foso del ascensor como conductoresde
bajada para puesta a tierra del sistema de proteccion contra rayos.

Nota. Para los requisitos de la conexidn equipotencial, véase el Articulo 250-46. Para mds
informacién, véanse la NTC relativa a los sistemas de proteccion contra rayos y Standard for the
Installation of Lightning Protection Systems, NFPA 780-1995 (ANSI).

d) Alimentadores principales. Los alimentadores principales para dar el suministro de fuerza a los
ascensores y montacargas se deben instalar fuera del foso del ascensor, excepto si se permite ofra
cosa en los siguientes apartados 1) y 2):

1) Con autorizacién especial se permite que los alimentadores para los ascensores

esténinstalados dentro de foso existente sino hqy conductores empalmados dentro del

mismo. ¥

2) Se permite que los alimentadores de los ascensores estén instalados dentro del foso con los
motores de accionamiento ubicados dentro del mismo foso, en la cabina o en el contrapeso.

620-38. Equipos eléctricos en garajes y ocupaciones similares. Los equipos y alambrado eléctricos
utilizado para ascensores, montacargas, escaleras y pasillos mecdnicos y ascensores y elevadoresde
sillas de ruedas que estén instalados en garajes, deben cumplir lo establecido en la Seccién 511.

Y a lo dispuesto en la Resolucion nimero 180398 del 7 de abril de 2004 por la cual se expide el
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Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE y las modificaciones previstas en la
resolucion niimero 18 0466 del 2 de abril de 2007.

Capitulo VII REQUISITOS ESPECIFICOS PARA INSTALACIONES DE USO FINAL.

Articulo 40°. ASPECTOS GENERALES DE LAS INSTALACIONES PARA USO FINAL DE LA
ELECTRICIDAD.

Las instalaciones para uso final de la electricidad, denominadas cominmente como instalaciones
interiores, o instalaciones domiciliarias o receptoras, son las que estdn alimentadas por una red de
distribucién o por una fuente de energia propia y tienen como objeto permitir la entrega de la
energia eléctrica para su uso final.

Dentro de este concepto hay que incluir cualquier instalacion receptora, aunque ioda ella o algunade
sus partes esté situada a la intemperie.

Si en una instalacion eléctrica de baja tension estan integrados circuitos o elementos en

los que las tensiones empleadas son superiores al limite establecido para la baja tension y para los
cualeseste Capitulo no seiiala un requisito especifico, se deben cumplir en ella las prescripciones
técnicas y de seguridad de los apartes de media o alta tension.

Para efectos del presente Reglamento los requisitos contenidos en este Capitulo, deben

ser tomados como complementarios de los requisitos de los demds Capitulos.
40.1 Aplicacion de normas técnicas -

Debido aque el contenido de la NTC 2050 Primera Actualizacion, (Cédigo Eléctrico Colombiano),del
25 de noviembre de 1998, que estd basada en la norma técnica NFPA 70, encaja dentro del enfoque
que debe tener un reglamento técnico y considerando que tiene plena aplicacion en el proceso de
utilizacion de la energia eléctrica, se declaran de obligatorio cumplimiento los primeros siete
capitulos

Cap. 1. Definiciones y requisitos generales para instalaciones

eléctricas.Cap. 2. Los requisitos de alambrado y protecciones

Cap. 3. Los métodos y materiales de las instalaciones

Cap. 4. Los requisitos de instalacidn para equipos y elementos de uso

generalCap. 5. Los requisitos para ambientes especiales.

Cap. 6. Los requisitos para equipos especiales.

Cap. 7. Las condiciones especiales de las instalaciones.

Para la adecuada aplicacion de estos Capitulos deberan tenerse en cuenta las consideraciones
establecidas en la Seccion 90 (Introduccion); el personal calificado que utilice la normna deberd
tener en cuenta todas las consideraciones y excepciones aplicables a cada caso.

En el evento que se presenten diferencias entre el Anexo General y La NTC 2050 Primera
Actualizacion, para efectos del RETIE primard o establecido en el Anexo General, la autoridad
para dirimirlas es el Ministerio de Minas y Energia.

Se aceptardn instalaciones para uso final de la electricidad que cumplan normas técnicas
internacionales, siempre que se de estricto cumplimiento a la norma o normas aplicables a ese tipo
de instalacion. Normas tales como la serie IEC 60364, tendrdn plena aceptacion, siempre quela
totalidad de la instalacion cumpla con la norma especifica que le apliqgue y no se generen
combinaciones de normas que hagan peligrosa la instalacion

40.3. Lineamientos generales aplicables a instalaciones eléctricas para uso ﬁnal‘%fL
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Los sistemas de proteccion de las instalaciones para uso final de la electricidad, deben impedir los
efectos de las sobrecorrientes y sobretensiones, resguardar a los usuarios de los contactos directos
y anular los efectos de los indirectos.

En las instalaciones de uso final de la electricidad se adoptardn las medidas de seguridad, tanto
para la proteccion de los usuarios como para la proteccion de las

redes, las cuales deben ser especificadas segiin las caracteristicas y potencia de los aparatos
receplores.

El propietario o poseedor de una instalacion eléctrica, donde se presente un accidente de origen
eléctrico que genere una lesion grave o la muerte de una persona, deberd reportarlo a la autoridad
competente y al operador de red correspondiente, informando

el nombre del accidentado, tipo deaccidente, lugar y fecha del acontecimiento.

Con las excepciones establecidas en la NTC 2050 Primera Actualizacion, en las demds instalaciones
eléctricas, sélo se aceptan como regimenes de conexion a tierra en baja tension los de conexion
solida (TN-C-S o TN-S) o de impedancia limitadora.

Queda expresamente prohibido el régimen en el cual las funciones de neutro y de proteccion las
cumple el mismo conductor (TN-C).

Las primeras medidas que se deben tener en cuenta en Ias instalaciones de

usofinal de la electricidad son:

40.3.1 Proteccién contra contacto directe o indirecto

a. Para prevenir y proteger contra contactos directos e indirectos deben implementarse al menos
dos de las siguientes medidas:

* Alejamiento de las partes bajo tension.

* Colocacion de obstdculos que impidan el acceso a las zonas energizadas.

* Equipos de proteccion contra corrientes de fuga.

* Empleo de Muy Baja Tension. (<50 V en locales secos, <24 V en locales himedos).

* Dispositivos de corte automadtico de la alimentacion.

* Empleo de circuitos aislados galvinicamente, con transformadores de seguridad. Conexiones
equipotenciales.

* Sistemas de puesta a tierra.

* Regimenes de conexidn a tierra, que protejan a las personas frente a las corrientes de fuga.

b. En unidades de vivienda menor o igual a 3,5 kVA instalados, se permite que los tomacorrientes
con interruplor de circuito por falla a tierra puedan hacer parte de un circuito para pequerios
artefactos de cocina, iluminacion y fuerza de bafios, siempre y cuando, tanto en el mesén de la
cocina como en el bafio, no se tengan mnds' de dos salidas sencillas o una salida doble. Esta
consideracicn no es aplicable al circuito destinadp a las duchas eléctricas.

c. Los circuitos pueden estar protegidos por un interruptor diferencial de fuga con una curva de
sensibilidad que supere la exigencia de la curva C1 de la Figura I del Capitulo I del RETIE. La
utilizacion de estos dispositivos no estd reconocida como una medida de proteccion completa
contra los contactos directos, sino que estd destinada a aumentar o complementar otras medidas
de proteccion contra contactos directos o
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d. indirectos en servicio normal; por lo tanto, no exime enmodo alguno el empleo del algunas de

las medidas de seguridad enunciadas.

e. En los cuartos de baiio que contienen barieras, duchas o lavamanos y las zonas circundantes, el
riesgo de shock aumenta en razon de la reduccion de la resistencia eléctrica del cuerpo humano y
de la del contacto del cuerpo con el potencial de tierra, por ello debe cumplirse lo siguiente:

* Para locales con bafieras o duchas para tratamiento médico se deben aplicar los requisitos
especiales, referidos en el Art. 517 de la NTC 2050 del 25 de noviembre de 1998. Dentro de la zona
donde estd ubicada la bafiera o ducha, se admite como proteccion, el uso de muy baja tensionde
seguridad con tensiones nominales no superiores a 12 V c.a., siempre y cuando la fuente de tension
de seguridad esté ubicada fuera de la zona.

* Ningiin aparato elécirico, coma interruptores o tomacorrientes debe, estar ubicado a menos de 60
cm de la puerta abierta de una cabina para ducha.

- En toda instalacién de uso final, el conductor neutro y el conductor de puesta a tierra de un
circuito deben ir aislados entre si, sélo deben unirse con un puente equipotencial en el origen de la
instalacion y antes de los dispositivos de corte, dicho puente equipotencial principal debe ubicarse
lo mas cerca posible de la acometida o del transformador.

8. Los sistemas accionados por motores eléctricos que impliquen riesgos mecdnicos
para las personas, deben tener un sistema de parada de emergencia

. -

L4

3. Euncionamiento de eleva coches

Las eleva coches instalados han presentado fallan previas a la vista las cuales han sido atendidas por
el enajenador, Al igual que con otros equipos eléctricos estos no han podido ser certificados, ni
entregados a ala copropiedad por no contar con la red definitiva de energia y seguir funcionandocon la
provisional de obra.

Se considera una deficiencia constructiva grave ya que las fallas presentadas por los equipos instalados
afectan el acceso y la salida de los vehiculos de la edificacion, la demora en la instalacién de la red
definitiva de energia impide la entrega a la administracion afectando el uso de la edificacion.

Se soporia esta deficiencia en el incumplimiento de la reglamentacion dada por el ACUERDO 79 DE
2003 CODIGO DE POLICIA DE BOGOTA. CAPITULO 3°,

LAS RELACIONES DE VECINDAD

ARTICULO 11.- Relaciones de Vecindad. Las relac:ones de vecindad se forman a través del
intercambio de actuaciones entre quienes habitan en un mismo lugar y entre éstos y su entorno.

Son deberes generales para fortalecer las relaciones de vecindad, entre otros, los siguientes:

4Mantener el sitio de vivienda y de trabajo en condiciones de seguridad y salubridad;

ARTICULO 12.- Comportamientos que favorecen las relaciones de vecindad. Se deben observarlos
siguientes comportamientos que favorecen las relaciones de vecindad:
1.Reparar las averias o dafios de la vivienda que pongan en peligro, perjudiquen omolesten alos.gr{_
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vecinos

4. Deficientes acabados en zonas comurnes

Al momento de la visita se regisiraron deficientes acabados en varios puntos de las zonas comunesa
saber, pinturas sin terminar, resanes en muros, falta de instalacion de apliques eléctricos, espaciossin
terminar, falta de nomenclatura en los apartamentos del piso 4to, cambio de baldosas de piso en terraza.
Estos trabajos se encuentran registrados en el acta de post ventas entre la administraciony el enajenador,
el cual cuenta con un plazo hasta el 26 de diciembre de 2020.

Estas deficiencias afectan los acabados y no generan darios estructurales o la habitabilidad del edificio
por tal motivo se considera una deficiencia constructiva leve.

Estos dafios incumplen lo establecido en el Acuerdo 20 de 1995-Codigo de la construccion del distrito
capital de Bogotd en el CAPITULO B.10 ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Y ACABADOS. Seccion
B.10.1 GENERAL En este capitulo se especifican los requisitos generales de funcionalidad, seguridad
y resistencia, que deben cumplir los elementos complementarios, provisionales o definitivos que son
necesarios en cualquier obra de construccion, reconstruccién,ampliacion, remodelacion o demolicion
de una edificacion. Seccién B.10.2 TBCHOS ARTICULO B.10.2.1. General. En esta seccidén se
especifican los requisitos generales de construccicén de techos, asi como las obras complementarias a los
mismos, tales como aislamiento, acceso, drenaje,techos vidriados, desvanes y cobertizos. ARTICULO
B.10.2.2. Construccion.

Las cubiertas de los techos deben asegurarse firmemente a los elementos de soporte y deben protegerse
adecuadamente contra la mremper:e ARTICULO B.10.2.3. Aislamiento de techos. En este articulo se
especifican las recomendaciones minimas para el aislamiento de techos.

5. ZTuberfas descolgadas sin anclajes suficientes

Dentro de las quejas registradas por la administracion se relaciona que las tuberias descolgadas bajo
las placas de sotanos no cuentan con los anclajes suficientes, segun lo manifestado por el constructor
estos ajustes se estan adelantando y estan registrados dentro de las post ventas que serdn entregadas el
26 de diciembre de 2020.

El no contar con todos los soportes necesarios :equendos para garantizar la correcta instalacion )
fijacion de las tuberias no generan afectagiones a la estructura y/o a la habitabilidad del edificio, razén
por la cual se considera como una deficiencia constructiva leve.

La falta de los soportes de las tuberias infringe lo estipulado en el acuerdo 20 de 1995 en lo referenteal
TIT ULO D REQUISITOS PARA INSTALACIONES. CAPITULO D.3 INSTALACIONES
HIDRAULICAS Y SANITARIAS. Seccion D.3.2 SUMINISTRO DE AGUA

ARTICULO D.3.2.1. General.
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Cada aparato sanitario debe proveerse de un suministro de agua potable, distribuido de acuerdocon
las normas exigidas en este capitulo, en tal forma que se mantenga limpio y en condicidn sanitaria,
eliminando cualquier posibilidad de conexion cruzada.

PARAGRAFO D.3.2.6.20. En tuberias de PVC que vayan colgantes deben dejarse soportes espaciados
segiin se indica en la tabla C.3-6 y/o en cada accesorio. Las valvulas deben anclarse adecuadamente
para impedir el torque de la linea.

PARAGRAFO D.3.2.6.21. Las tuberias de suministro que vayan colgantes en sétanos cielo raso ypor
ductos deben ir soportados por abrazaderas meidlicas; el espaciamiento mdximo de éstas se muestra
en la tabla D.3-6.

PARAGRAFO D.3.2.6.22. Las abrazaderas para tuberias de cobre deben ser preferiblemente de laton,
cobre u otro material no corrosivo, de lo contrario debe aislarse la tuberia de la abrazaderamediante un
material dieléctrico

Seccién D. 3.3 DESAGUE DE AGUAS

NEGRASARTICULO D.3.3.1. General.

Los siguientes son los requisitos generales que deben cumplir todas las edificaciones en lo referente a
desagiies de aguas negras.

PARAGRAFO D.3.3.6.5. Las tuberias que puedan estar sujetas a vibraciones deben protegerse
mediante una capa de felpa o material similar en los puntos de soporte.

PARAGRAFO D.3.3.6.8. Las tuberias de desagiies-que vayan colgantes en sdtanos, cielos rasos ypor
ductos deben ir soportadas por abrazaderas metdlicgs. El espaciamiento mdximo de éstas se muestra
en la tabla D.3-12. 2 :

4

TABLA D.3-12
ESPACIAMIENTO DE ABRAZADERAS
DIAMETRO (CM) INOMINAL (PULG) ESPACIAMIENTO MAXIMO
EN METROS
5.0 2 1.5
) 3 1.3
/0.0 54 2.0
5.0 6 2.0

6. Areas de circulacion vehicular,

Dentro de las observaciones presentadas en.relacion con las dimensiones y distribucion de
parqueaderos y zonas de circulacion se pudo evidenciar que la‘circulacion frente a los parqueaderos6-
17 y 12-20 es de 4.40 mts, la distribucién'de estos*es apareada, y el drea de la circulacion frentea los
ingresos de los eleva coches es de 4.85 mts, en el 2do piso de parqueos frente a la salida del eleva
coches es de 4.40 mis.

Debido a que la norma determina que la distancia minima para parqueos en doble crujia es de 5.00mts
se determina como una deficiencia constructiva grave y se incumple lo estipulado en el decretol 108 de
2000 en el ARTICULO 9.- AREAS DE MANIOBRA, SERVIDUMBRES DE CIRCULACION ¥ RAMPASQEL
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DE ACCESO.

a. Areas de maniobra para vehiculos livianos.
1) Cuando sirva dreas de estacionamiento de doble crujia: Su ancho minimo serd de 5.00 metros,
salvo cuando los estacionamientos se dispongan a 45 grados o menos, en cuyo caso se podrad
reducir a 4,00 metros.
2) Cuando sirva dreas de estacionamiento de una crujia: Su ancho minimo sera de 4.00 metros.
3) El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en que se incremente
el ancho de los cupos de parqueo, en ningtin caso menor a 4.00 metros.
4) Larelacion entre las dreas de maniobra y la disposicion de los estacionamientos se regula
segun dimensiones sefialadas en el grdfico anexo No, 1, que hace parte de este decreto.

7. Sifon tapado en el cuarto de la planta eléctrica.

La administracion informo en la queja presentada que el sifon ubicado en el cuarto de la planta eléctrica
esta tapado y no desagua correctamente, a lo cual el enajenador informa que estos trabajos estan
incluidos dentro de los trabajos de post ventas que se vienen adelantando y que tienen comofecha de
entrega el dia 26 de diciembre.

Los trabajos pendientes por ejecutar se consideran como unt: deficiencia constructiva leve ya que no
afectan estructuralmente la edificacion ni la habitatilidad de este, infringiendo lo estipulado enel
acuerdo 20 de 1995 en lo descrito < )

Seccion D. 3.3 DESAGUE DE AGUAS NEGRAS, ARTICULO D.3.3.1. General. Los siguientes sonlos
requisitos generales que deben cumplir todas las edificaciones en lo

referente a desagiies de aguas negras. PARAGRAFO D.3.3.1.6. Los sistemas de desagiie de aguas
negras deben disefiarsey construirse de manera que permitan un rdpido escurrimiento de los residuos
liquidos, eviten obstrucciones, impidan el paso de gases y animales de la red puiblica al interior de las
edificaciones, no permitan el vaciamiento, escape de liquidos o la formacién de depdsitos en el interior
de las tuberias y eviten la polucién del agua.

8. Entrega de planos récord,

A la fecha se encuentra pendiente la entrega de los planos récerd del proyecto a la administracion,lo
cual se considera como una deficiencia constructiva grave, es obligacion hacer enirega de la
documentacién completa a la administracion del edificio de acuerdo a lo estipulado en el Articulo24 de
la Ley 675 de 2001, circunscribe esta obligacion dé entrega de los planos constructivos a laszonas
comunes, documentos exigidos en el régimen de propiedad horizontal;

CAPITULO VI De los bienes comunes.
ARTICULO 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se presume que la
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio oconjunto,
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tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectiia de manera simulidnea
con la entrega de aquellos segiin las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreaciony deporte y salones comunales, entre
olros, se entregardn a la persona o personas designadas porla asamblea general o en su defecto al

administrador definitivo, @ mds tardar cuando se haya terminado la construccion 'y enajenacion de un
nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (31%) de los
coeficientes de copropiedad. La entrega deberdincluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las
redes eléciricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 1° Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de
los edificios o etapas cuya construccion se haya concluido.

PARAGRAFO 2° Los bienes comunes deberdn coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobadoy lo
indicado en el reglamento de propiedad horizontal.

9. [Instalaciones de servicios publicos (Energla y Acueducto)

Al momento de la visita en relacién con instalacion de los medidores de energia los cuales no se
encuentran instalados ya que no se han terminado los tramites de legalizacion ante la empresa
prestadora del servicio, esta demora no ha permitido la entrega de los equipos eléctricos a la
administracion.

Referente a la instalacion de los medidores de agua, los cuales se encontraban siendo verificados y
recibidos por parte de empresa de acueducto el dia de la visita.

Ya que las demoras en los tramites de recibo a satisfaccion por parte de las empresas prestadoras han
causado afectaciones a los copropietarios se considera como una deficiencia constructiva leve,
incumpliendo lo estipulado en LEY 142 DE 1994 Régimen de Servicios Publicos Domiciliarios. En el
CAPITULO IV DE LOS INSTRUMENTOS DE MEDICION DEL CONSUMO

Articulo 144. De los medidores individuales. Los contratos uniformes pueden exigir que los suscriptores
o usuarios adquieran, instalen, mantengan y reparen los instrumentos necesarios para medir sus
consumos. En tal caso, los suscriptores o usuarios podrdn adquirir los bienes y servicios respectivos a
quien a bien tengan; y la empresa deberé aceptarios siempre que revinan las caracteristicas técnicas a
las que se refiere el inciso siguiente. ‘ v

La empresa podrd establecer en las condiciones uniformes del contrato las caracteristicas técnicasde los
medidores, y del mantenimiento que deba ddrselas.

No serd obligacion del suscriptor o usuario cerciorarse de que los medidores funcionen en forma
adecuada; pero si serd obligacion suya hacerlos reparar o reemplazarlos, a satisfaccién de la empresa,
cuando se establezca que el funcionamiento no permite determinar en forma adecuada los consumos, o ;{(L
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cuando el desarrollo tecnoldgico ponga a su disposicion instrumentos de medidamas precisos. Cuando
el usuario o suscriptor, pasado un periodo de facturacion, no tome las acciones necesarias para reparar
o reemplazar los medidores, la empresa podra hacerlo por cuenta del usuario o suscriptor.

Sin embargo, en cuanto se refiere al transporte y distribucion de gas, los contratos pueden reservara las
empresas, por razones de seguridad comprobables, la calibracion y mantenimiento de los medidores.

Articulo 145. Control sobre el funcionamiento de los medidores. Las condiciones uniformes del contrato
permitiran tanto a la empresa como al suscriptor o usuario verificar el estado de los instrumentos que
se utilicen para medir el consumo; y obligardan a ambos a adoptar

precauciones eficaces para que no se alteren. Se permitira a la empresa, inclusive, retirar
temporalmente los instrumentos de medida para verificar su estado.

Y su Decreto reglamentario nimero 302 DE 2000 Por el cual se reglamenta la Ley 142 de 1994, en
materia de prestacion de los servicios piiblicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado.

CAPITULO I
De la conexion ' )
Articulo 7°. Condiciones de acceso a los servicios. Para obtener la conexion de los servicios de
acueducto y alcantarillado, el inmueble deberd cumpliv los siguientes requisitos:
o 4

Articulo 8°. Construccion de redes locales. La construccion de las redes locales y demds obras,
necesarias para conectar uno o varios inmuebles al sistema de acueducto o de alcantarillado serd
responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores; no obstante, la entidad prestadora de los
servicios publicos podrd ejecutar estas obras, en cuyo caso el costo de las mismas sera asumido por los
usuarios del servicio.

Las redes locales construidas serdn entregadas a la entidad prestadora de los servicios publicos,para
su manejo, operacion, mantenimiento y uso dentro de sus programas locales de prestacion del servicio,
exceptuando aquellas redes que no se encuentren sobre via piiblica y que no cuentencon la servidumbre
del caso.

Pardgrafo. Cuando la entidad presradara de los servicios piiblicos no ejecute la obra, exigira unapoliza
de estabilidad por cuatro o mds arios para garantizar Ia estabxhdad de las redes locales".

El 24 de febrero de 2022, por medio de] Auto No. 726 (fohos 108-118) se dispuso la apertura de la
presente investigacion administrativa en contra de la socigdad enajenadora ANROCA S.A.S. EN
LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272. 797-2, representada legalmente por la sociedad
INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o
quien haga sus veces), de conformidad con lo consignado en el Informe de Verificacién de Hechos No.
21-040 del 26 de febrero de 2021, producto de la visita técnica realizada el 13 de diciembre de 2020, al
proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL.
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Que mediante radicado No. 2-2022-13136 del 7 de marzo de 2022 (folio 122), se cit6 a la sociedad
enajenadora, para que se acercara a las instalaciones de la Secretaria y se notificara del acto administrativo
No. 726 del 24 de febrero de 2022. No obstante, dicha comunicacion fue devuelta segtn la empresa de
mensajeria, por lo que fue necesario publicar en cartelera fisica y web de la Entidad la citacién a
notificacién personal desde el dia 18 de abril de 2022 hasta el dia 22 de abril de 2022 (folio 125).

Que pasados los cinco (5) dias la sociedad enajenadora, no se acercé a notificarse de manera personal,
por lo que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, por la cual se expidi6
el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, esta Subdireccion
mediante oficio con radicado No. 2-2022-25678 del 2 de mayo de 2022 (folio 126) adelanto la notificacion
subsidiaria por aviso. Dicha comunicacion fue devuelta segtin la empresa de mensajeria. En consecuencia,
el Despacho procedié a publicar el aviso de notificacién en cartelera y pagina web de la Entidad, desde el
dia 18 de mayo de 2022, la notificacién se considerd surtida al finalizar el dia 25 de mayo de 2022. (folio
128).

Por su parte el Auto 726 del 24 de febrero de 2022 fue comunicado a la Representante Legal de la
copropiedad, mediante radicado No0.2-2022-13351 del 8 de marzo de 2022 (folio 119), dicha
comunicacién fue devuelta segiin la empresa de mensajeria, por lo que fue necesario publicar en cartelera
fisica y web de la Entidad la comunicacién-desde el’dia 18 de abril de 2022, quedando surtida al finalizar
el dia (folio 121). Fig T

Que vencido el término de traslado la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no
descorrid traslado del Auto 726 del 24 de febrero de 2022.

Que mediante Auto No. 2619 del 8 de septiembre de 2022 (folios 131-132), se impulsé oficiosamente la
investigacién administrativa y corri6 traslado a la sociedad enajenadora para que presentara los alegatos
de conclusion, conforme lo dispuesto en el parédgrafo 2 del Articulo 12 del Decreto 572 de 2015.

Que mediante radicado No. 2-2022-59819 del 28 de septiembre de 2022, se le comunic6 a la sociedad
enajenadora el Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022. No obstante, dicha comunicacién fue devuelta
seglin la empresa de mensajerfa, por lo que fue necesario publicar la comunicacién en la cartelera fisica
y web el dia 24 de octubre del 2022 por el término de un dia (folio 144).

Por su parte el Auto 2619 del 8 de septiembre.de 2022 se comunicé al Representante Legal de la
copropiedad mediante radicado No. 2-2022-59818 del 28 de septiembre de 2022, entregado el dia 29 de
septiembre de 2022 de acuerdo con el informe de la empresa dé correspondencia (folio 138).

Que vencido el término de traslado la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900,770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no
descorrid traslado del Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022%
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Que teniendo en cuenta que la etapa para la presentacion de los alegatos quedo agotada y que las pruebas
que existen dentro del proceso son suficientes para su resolucién, estd Subdireccién procederd a decidir
de fondo la presente actuacién administrativa, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspeccion,
vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen actividades de
enajenacion de cinco o mds inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior de conformidad con el numeral
12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto
Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, los Acuerdos Distritales 16 de 1997 y 735 de 2019,
y los Decretos Distritales 121 y 572 de 2015.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y control
de la actividad de enajenacion de inmuebles desticados a vivienda, se encuentra la consagrada en el
numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En virtud de la citada norma y demas funciones
asignadas al Distrito Capital, en particular 4 la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, la cual se desarrolla mediante la facultad de tomar los correctivos necesarios para
contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a través de
la imposicién de érdenes y requerimientos, competencias que se encuentran también consagradas
en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad de imponer multas
sucesivas a las personas que no cumplan con las érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el articulo 20 del Acuerdo 735
de 2019, sefiala: “...iniciardn las actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya
comprobado la enajenacién ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los
mismos, que atenten contra la estabilidad de la obra e impartir érdenes y requerimientos como

medidas preventivas e imponer las correspondientes sanciones...

En atencién a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccion es competente para adelantar la presente
investigacion contra la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con
NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S.,
identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad ‘de llqu1dador (o quien haga sus veces), quien es la
responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO ARITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL.

2. Desarrollo de la actuacién

La presente actuacion se adelantd respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo de
actuaciones administrativas, al respecto, la Corte Constitucional ha expuesto en numerosas
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jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos de
tipo administrativo se refiere:

"Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido proceso se aplicard
a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La Corte, en, numerosas Sentencias, ha
explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo.
Ha sefialado que excluir al administrado del conocimiento previo de la sancidn a aplicar y negar, por
ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposicion vulnera el derecho fundamental al debido
proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha
manifestado esta Corporacion, que lo que la norma constitucional pretende es que la aplicacidn de una
sancidn sea el resultado de un proceso, por breve que éste sea, aiin en el caso de que la norma concreta
no lo prevea." (Subrayas y negrillas fuera de texto)

"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo tiempo limita un
derecho, la decisién correspondiente debe ser no sélo producto de un procedimiento, por sumario que
eésle sea, sino que la persona afectada, sea informada de la determinacion, pues se frata de un acto
administrativo. De lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracion y,
probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas oportunidades ha
sefialado la Corte no corresponden al Estado de detecho.”

» “

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, 1310 consiste solamente en las posibilidades de defensa o
en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademas, como lo expresa el articulo 29 de la
Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad judicial
o administrativa que orienta el proceso; el derecho a una resolucién que defina las cuestiones juridicas
planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasién de presentar pruebas y de controvertir las que se
alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada proceso segiin sus
caracteristicas.

Esta situacién efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacién administrativa
dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demas normas sobre la materia, asi como al procedimiento
que los mismos establecen, en cuanto a legitimacion, notificaciones, pruebas, competencia y recursos.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la 6rbita de sus
funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacién administrativa se adelantd de
conformidad con el procedimiento correspondiente.

3. Andlisis probatorio d

De conformidad con los antecedentes expuestos, este Despacho analizara las pruebas obrantes en el
expediente respecto a los hechos investigados y determinard si persisten las deficiencias o si por el
contrarid subsisten:_\h)
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Mediante el Auto de apertura de investigacion se determind que los hechos “4. Deficientes acabados en
zonas comunes”, “5. Tuberias descolgadas sin anclajes suficientes”, “7. Sifon tapado en el cuarto de
planta eléctrica”, “9. Instalaciones de servicios piiblicos (Energiay Acueducto) constituyen deficiencia
constructiva leve, por su parte los hechos “2. Ascensores sin certificacién”, “3. Funcionamiento de eleva
coches”, “6. Areas de circulacion vehicular”, “8. Entrega de planos récord” constituyen deficiencias
constructivas graves de acuerdo con el Informe de Verificacion de Hechos No. 21-040 del 26 de febrero
de 2021.

Una vez surtido el tramite de notificacion y comunicacion del auto de apertura de investigacion y el auto
de alegatos de conclusion, se evidencid que la sociedad enajenadora no hizo uso de su derecho de defensa
y contradiccion; por lo tanto, no reposa en el expediente prueba alguna que demuestre la superacion de
los hechos investigados o su inexistencia.

Como puede observarse, el trdamite procesal se realizé en debida forma y del material probatorio obrante
no se evidencia intencién alguna por parte de la enajenadora en controvertir el informe técnico expedido
por esta Entidad o los hechos constitutivos de deficiencias constructivas aun cuando esta Entidad le
requiri6 en varias oportunidades para que se pronunciara sobre este, siendo esta una carga del investigado;
mas, si se tiene en cuenta la actividad desplegada por la administracion, consistente en la realizacion de
una visita y la elaboracion del Informe Técnico, el cual se erige como una prueba en el expediente.

Esta Entidad tiene como objetivo garantizar que los énajenadores y arrendadores de vivienda cumplan
con la normatividad exigida por la Constitucién y las I2yes que regulan su actividad. Lo anterior, a fin de
garantizar el derecho fundamental a una vivienda digna, de tal manera que dicho derecho no esta sujeto a
la libre disposicion de las personas, dado que su vulneracién o inobservancia podria acarrear
consecuencias desfavorables en contra de la seguridad e integridad de quienes habitan un inmueble. Asi
ha sido reconocido por la Corte Constitucional colombiana en sentencias T - 420 de 2018, T-341 de 2016,
T-698 de 2015, T-760 de 2015, T-526 de 2012, T-109 de 2011 y T-199 de 2010

“En efecto, la jurisprudencia de esta Corte ha establecido que el derecho fundamental a la vivienda digna
conlleva la obligacién correlativa, a cargo del Estado, de garantizar que las personas residan en
viviendas que se ubiquen en lugares en donde la seguridad e integridad de sus habitantes no estén
amenazadas'"

“Alcance del derecho a la vivienda digna:

6.1. De acuerdo con el articulo 51 de la Carta Politica, rodas las personas tienen derecho a vivienda
digna, para lo cual el Estado fijard las condiciones necesarias con el fin de hacerlo efectivo y promoverd
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion de largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de programas en la materia. Igualmente, segin dispone el Pacto Internacional
de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, en adelante PIDESC, y otros instrumentos
internacionales, toda persona tiene derecho “a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso

! Corte Constitucional de Colombia, Sentencia T - 420 de 2018, M.P. Lizarazo Ocampo, Antonio José
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alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia”
(art. 11, ntim. 1°).

Para el Comité de Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales de Naciones Unidas, tener vivienda digna
significa “disponer de un lugar donde poderse aislar si se desea, espacio adecuado, seguridad adecuada,
iluminacion y ventilacion adecuadas, una infraestructura basica adecuada y una situacion adecuada en
relacion con el trabajo y los servicios basicos, todo ello a un costo razonable”. Se trata de un derecho
que debe ser reconocido progresivamente, tal como lo ha sefialado el Comité cuando afirma que “la
plena efectividad de todos los derechos econdémicos, sociales y culturales en general no podra lograrse
en un breve periado de tiempo".

(...). De igual manera, ha establecido que este derecho no debe contener una interpretacion restrictiva,
la cual lo limite simplemente a contar con un “techo por encima de la cabeza”, sino que este debe
implicar el “derecho a vivir en seguridad, paz y dignidad en alguna parte”.

En ese sentido, sefiala que lo anterior se justifica, en primer lugar, dada la relacion de este derecho con
otros derechos humanos como la vida digna; y, por otro lado, en lo dispuesto en el articulo 11 del Pacto,
el cual establece que no se debe entender como vivienda en sentido esiricto, sino como vivienda adecuada,
lo que significa que el lugar que se considere como tal, debe contar con una seguridad y una
infraestructura bdsica entre otros muchos elementos, todos ellos acompaiiados del calificativo
“adecuados”. s P

0

A la luz de lo antes mencionado, el concepto de adecuacion cabra gran importancia en relacion con el
derecho a la vivienda, pues sirve como pardmetro para determinar los factores que se deben tener en
cuenta al momento de considerar una vivienda como adecuada o no, conforme con lo sefialado por el
Pacto. Asi, los aspectos que se deben identificar para que se configure el derecho a una vivienda digna
y adecuada son, a saber: a) seguridad juridica de la tenencia; b) disponibilidad de servicios, materiales,
facilidades e infraestructura; c) gastos soportables; d) habitabilidad, e) asequibilidad; f) lugar y g)
adecuacion cultural.

(...) la Corte, también ha sido clara en establecer que la materializacién del derecho fundamental a'la
vivienda digna no implica inicamente la posibilidad de adquirir un inmueble para su habitacién, sino, a
su vez, que dicho acceso sea real y estable en el sentido de que el bien otorgado permita su goce efectivo
¥ se constituya en un lugar adecuado para que “una persona y su familia puedan desarrollarse en
condiciones de dignidad”.

(...) Por ende, es claro que a la luz de los instrumentos internacionales, de los cuales Colombia hace
parte, y de la jurisprudencia constitucional, el derecho fundamental a la vivienda digna cuenta con una
interpretacion amplia, que incluye el concepto de vivienda adetuada; lo que significa que no se concreta
con la entrega de un inmueble, sino que este debé ser adecuado para la habitacion de quien tiene el
derecho, permitiendo su goce real y efectivo para que en él se pueda vivir de manera digna.

En virtud de las consideraciones hechas y teniendo en cuenta que en el expediente no reposa una sola
prueba donde se acredite la superacién del hecho investigados este Despacho continuard la actuacion
administrativa iniciada en contra de la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,Q&’L
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identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
LAW S§.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), por
las deficiencias constructivas graves y leves existentes en las zonas comunes del proyecto de vivienda
EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL consistentes en “2. Ascensores sin
certificacion”, “3. Funcionamiento de eleva coches”, “4. Deficientes acabados en zonas comunes”, “5.
Tuberfas descolgadas sin anclajes suficientes”, “6. Areas de circulacién vehicular”, “7. Sifén tapado
en el cuarto de planta eléctrica”, “8. Entrega de planos récord” y “9. Instalaciones de servicios piiblicos
(Energia y Acueducto)”, de conformidad con las pruebas obrantes en el expediente, las cuales fueron
valoradas en el presente acépite.

4. Anilisis de descargos

El 24 de febrero de 2022, por medio del Auto No. 726 (folios 108-118) se dispuso la apertura de la
presente investigacion administrativa en contra de la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN
LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad
INNOVA CREATIVE LAW S.A.S,, identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o
quien haga sus veces), de conformidad con lo consignado en el Informe de Verificacién de Hechos No.
21-040 del 26 de febrero de 2021, producto de la visita técniea realizada el 13 de diciembre de 2020, al
proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL.

Que mediante radicado No. 2-2022-13136 del 7 de marzo de 2022 (folio 122), se citd a la sociedad
enajenadora, para que se acercara a las instalaciones de la Secretarfa y se notificara del acto administrativo
No. 726 del 24 de febrero de 2022. No obstante, dicha comunicacion fue devuelta segin la empresa de
mensajeria, por lo que fue necesario publicar en cartelera fisica y web de la Entidad la citacién a
notificacion personal desde el dia 18 de abril de 2022 hasta el dia 22 de abril de 2022 (folio 125).

Que pasados los cinco (5) dias la sociedad enajenadora, no se acercé a notificarse de manera personal,
por lo que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, por la cual se expidié
el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, esta Subdireccion
mediante oficio con radicado No. 2-2022-25678 del 2 de mayo de 2022 (folio 126) adelanté la notificacién
subsidiaria por aviso. Dicha comunicacién fue devuelta seglin la empresa de mensajeria. En consecuencia,
el Despacho procedié a publicar el aviso de notificacion en cartelera y pagina web de la Entidad, desde el
dia 18 de mayo de 2022, la notificacion se considerd surtida al finalizar el dia 25 de mayo de 2022. (folio
128).

Por su parte el Auto 726 del 24 de febrero de 2022 fue comunicado a la Representante Legal de la
copropledad mediante radicado No0.2-2022-13351 del 8 de marzo de 2022 (folio 119), dicha
comunicacion fue devuelta segiin la empresa de mensajeria, por lo que fue necesario publicar en cartelera
fisica y web de la Entidad la comunicacién desde el dia 18 de abril de 2022, quedando surtida al finalizar

el dia (folio 121).

Que vencido el término de traslado la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
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LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no
descorri6 traslado del Auto 726 del 24 de febrero de 2022.

Que mediante Auto No. 2619 del 8 de septiembre de 2022 (folios 131-132), se impulsé oficiosamente la
investigacion administrativa y corrid traslado a la sociedad enajenadora para que presentara los alegatos
de conclusion, conforme lo dispuesto en el pardgrafo 2 del Artfculo 12 del Decreto 572 de 2015.

Que mediante radicado No. 2-2022-59819 del 28 de septiembre de 2022, se le comunicé a la sociedad
enajenadora el Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022. No obstante, dicha comunicacién fue devuelta
seglin la empresa de mensajeria, por lo que fue necesario publicar la comunicacién en la cartelera fisica
y web el dia 24 de octubre del 2022 por el término de un dia (folio 144).

Por su parte el Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022 se comunico al Representante Legal de la
copropiedad mediante radicado No. 2-2022-59818 del 28 de septiembre de 2022, entregado el dia 29 de
septiembre de 2022 de acuerdo con el informe de la empresa de correspondencia (folio 138).

Que vencido el término de traslado la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900 770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no
descorrio traslado del Auto 2619 del 8 de septlembre de 2022.

Teniendo en cuenta la inexistencia de descargos a 10 largo de la actuacion administrativa, este Despacho
no abordara este punto.

5. Fundamento Normativo de la decision

Este Despacho decidira la procedibilidad de imponer sancidn a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S.
EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad
INNOVA CREATIVE LAW S.A.S,, identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o
quien haga sus veces) teniendo en cuenta las pruebas y los argumentos relacionados a lo largo del proceso,
como quiera que el material probatorio que obra en el expediente permite deducir sin lugar duda, que es
la responsable de la enajenacién del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD
HORIZONTAL. Lo anterior, en consideracién a que en el caso en concreto corresponde a esta
Subdireccién asumir el conocimiento de los hallazgos evidenciados en el Informe de Verificacién de
Hechos expedido por el Area Técnica de, esta Secretaria (numeral 6° del articulo 2° del Decreto No. 078
de 1987). De igual forma, esta Entidad es la encargada de dar tramite a las quejas que se presenten con
ocasién de la actividad de enajenacién de vivienda y de las deficiencias constructivas y desmejoramiento
de especificaciones técnicas que se constitilyan en &jercicio de esta actividad.

De conformidad con el Informe de Verificacién de Hechos No. 21-040 del 26 de febrero de 2021, este
Despacho pudo establecer que los hechos: “2. Ascensores sin certificacion”, “3. Funcionamiento de
eleva coches”, “4. Deficientes acabados en zonas comunes”, “S. Tuberias descolgadas sin anclajes
suficientes”, “6. Areas de circulacién vehicular”, “7. Sifén rapada en el cuarto de planta eléctrica”.s%q,
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“8. Entrega de planos récord” y “9. Instalaciones de servicios publicos (Energia y Acueducto)”,
constituyen deficiencias constructivas leves y graves respectivamente, que afectan el uso de las zonas
comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL y que no
da cumplimiento a la normatividad que regula la actividad de construccién y enajenacién de vivienda.
Adicional a los hechos por los cuales se le puede endilgar responsabilidad a la sociedad enajenadora,
tipificados dentro de la presente investigacién como deficiencias constructivas calificadas como graves,
esta Subdireccidn realizard un anlisis de las normas vulneradas, con el fin de establecer si es procedente
imponer una sancién administrativa a la investigada, en ejercicio de las competencias asignadas a esta
Entidad, por el incumplimiento de las normas que son objeto de las funciones de vigilancia y control,
ejercidas sobre las personas naturales o juridicas que desarrollen la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda.

En ese orden, esta Subdireccidén observa que con los hallazgos “2. Ascensores sin certificacidn”, “3.
Funcionamiento de eleva coches”, “4. Deficientes acabados en zonas comunes”, “5. Tuberias
descolgadas sin anclajes suficientes”, “6. Areas de circulacion vehicular”, “7. Sifén tapado en el cuarto
de planta eléctrica”, “8. Enirega de planos récord” y “9. Instalaciones de servicios piiblicos (Energia

y Acueducto)”, se incurrié en una vulneracion de lo dispuesto en: NTC 2050: 620, 620-1, 620-2, 620-4,

620-5, 620-37, 620-38; Resolucion 180398 del 7 de abril de 2004: Articulos 40, 40.1, 40.3, 40.3.1;
Acuerdo 20 de 1995: B.10, B.10.2, B.10.2.1, B.10.2:2, B.10.2.3,D.3.2, D.3.2.1, D.3.2.6.20, D.3.2.6.21,
D.3.2.6.22, D.3.3, D.3.3.1, D.3.3.1.6, D.3.3.6.5, B.3.3.6.8; Ley 675 de 2001: Articulo 24; Ley 142 de
1994: Articulos 144, 145; Decreto Reglamentario 302 de 2000: Articulos 7, 8; Decreto 1108 de 2000
Articulo 9; Decreto 572 de 2015 articulo 2; Acuerdo 079 de 2003 en sus articulos 11, 12,23 y 114; y las
demés normas citadas en el informe de Verificacion de Hechos No. 21-040 del 26 de febrero de 2021.

NTC 2050

SECCION 620. ASCENSORES, MONTACARGAS, ESCALERAS Y PASILLOS MECANICOS,
ASCENSORES Y ELEVADORES PARA SILLAS DE RUEDAS

A. Generalidades

620-1. Alcance. Esta Seccién trata de la instalacion y de los equipos eléctricos utilizados en los

ascensores, montacargas, escaleras y pasillos mecdnicos, ascensores y mecanismos de elevacion para
sillas de ruedas.

620-2. Definiciones.

Controlador de movimiento: Dispositivo o dispositivos eléciricos para la parte del sistema de control
que regulan la velocidad, aceleracion, retardo y parada del elemento mévil.

Controlador de operacién: Dispositivo o dispositives eléctricos para la parte del sistema de control que
inician el arranque y parada y regulan la'direccion de movimiento en respuesta a unasefial procedente
de un dispositivo de operacion. Y

Controlador del motor: Unidades operativas del sistema de control consistentes en el dispositivo o
dispositivos de arranque y los equipos convertidores de corriente utilizados para accionar un motor
eléctrico o unidades de bombeo usadas para mover los equipos hidrdulicos de control.

Dispositivo de operacion: Interruptor de carro, pulsadores, teclas, interruptores de palanca u otros
dispositivos utilizados para activar el controlador de operacidn.
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Equipo de sefiales: Incluye equipo visual y sonoro como timbres, campanas, luces y

pantallas quetransmiten informacion al usuario.
620-4. Partes energizadas encerradas. Todas las partes energizadas de los equipos

eléctricos quehaya en los fosos de los ascensores, en las paradas, sobre las cabinas de los ascensores y

monlacargas o dentro de ellas, en los fosos o paradas de escaleras o pasillos mecanicos o en los rieles

y lugares de los motores de los ascensores y elevadores de sillas de ruedas, deben estar encerradas para

evitar cualquier contacto accidental.

Nota. Para-el resguardo de partes energizadas en instalaciones de 600 V nominales o menos, véaseel

Articulo 110-17.

620-5. Espacios de trabajo. Alrededor de los controladores, medios de desconexion y restantes equipos

eléctricos se debe dejar un espacio de trabajo. El espacio minimo no debe ser menor al establecido en

el Articulo 110-16.a).

Cuando las condiciones de mantenimiento y supervision aseguren que los equipos sdlo son

inspeccionados, ajustados, revisados y mantenidos por personas calificadas, se permite prescindirde lo

establecido en el Articulo 110-16.a), siempre que se cumplan las condiciones a) a d):

e) Conexiones flexibles a equipos. Los equipos eléciricos de los siguientes apartados 1) a 4) deben
tener terminales flexibles hasta todas sus conexiones externas:

1) Los controladores y medios de desconexion de los ascénsores, montacargas, pasillos y escaleras
mecdnicas y ascensores y elevadores de sillas te ruedas instalados en el mismo espacioque las
mdquinas de accionamiento.

2) Los controladores y medios de desconexién de los ascensores instalados en el foso o sobre la
cabina del ascensor.

3) Los controladores de los operadores de las puertas.
4) Otros equipos eléctricos instalados en el foso o sobre la cabina del ascensor.

/) Resguardo. Las partes energizadas de los equipos eléctricos estén debidamente resguardadas,
separadas o aisladas, de modo que los equipos se puedan inspeccionar, ajustar, revisar o mantener
estando energizados sin quitar esta proteccion.

g) Inspeccidn, revision y ajuste. No sea necesario inspeccionar, revisar, ajustar o mantener los
equipos eléctricos mientras estén en tension.

h) Baja tensién. Las partes no aisladas no tengan una tension mayor a 30 V RMS, 42 V de pico o 60
Vdec.c.

620-37. Alambrado en fosos de ascensores y cuartos de mdquinas.

e) Usos permitidos. Sélo se permite gue dentro del foso de ascensor o cuarto de mdquinas haya
alambrado, cables y canalizaciones eléctricas utilizadas directamente para el func:onam:ento del
ascensor o montacargas, incluido el alambrado para sefiales, para circuitos de comunicacién conla
cabina, para alumbrado, calefaccion, ventilacion Y aire acondicionado en la cabina, para sistemas
de deteccion de

J) incendios, cuartos de bombas del pozo y los de calefaccién, alumbrado yventilacion del propio
foso de ascensor\%(/
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g) Proteccion contra rayos. Se permite conectar equipotencialmente los rieles del

ascensor (los dela cabina y/o los del contrapeso) con los conductores de bajada para puesta a
tierra del sistema de proteccidn contra rayos. Dichos conductores no deben estar instalados
dentro del foso del ascensor.

No se deben utilizar los rieles ni otros equipos existentes en el foso del ascensor como conductoresde
bajada para puesta a tierra del sistema de proteccion confra rayos.

Nota. Para los requisitos de la conexion equipotencial, véase el Articulo 250-46. Para mds
informacion, véanse la NTC relativa a los sistemas de proteccion contra rayos y Standard for the
Installation of Lightning Protection Systems, NFP4 780-1995 (ANSI).

h) Alimentadores principales. Los alimentadores principales para dar el suministro de fuerza a los
ascensores y montacargas se deben instalar fuera del foso del ascensor, excepto si se permile otra
cosa en los siguientes apartados 1) y 2):

1) Con autorizacion especial se permite que los alimentadores para los ascensores

esténinstalados dentro de foso existente si no hay conductores empalmados dentro del

mismao.

2) Se permite que los alimentadores de los ascensores estén instalados dentro del foso con los
motores de accionamiento ubicados dentro del mismo fose, en la cabina o en el contrapeso.

620-38. Equipos eléctricos en garajes.y ocupaciones similares. Los equipos y alambrado eléctricos
utilizado para ascensores, montacargas, escaleras p pasillos mecanicos y ascensores y elevadoresde
sillas de ruedas que estén instalados en garajes, de¢ben cumplir lo establecido en la Seccion 511.

¢ Resolucion 180398 del 7 de abril de 2004

Capitulo VII REQUISITOS ESPECIFICOS PARA INSTALACIONES DE USO FINAL.

Articulo 40°. ASPECTOS GENERALES DE LAS INSTALACIONES PARA USO FINAL DE LA
ELECTRICIDAD.

Las instalaciones para uso final de la electricidad, denominadas cominmente como instalaciones
interiores, o instalaciones domiciliarias o receptoras, son las que estdn alimentadas por una red de
distribucion o por una fuente de energia propia y tienen como objeto permitir la entrega de la
energia eléctrica para su uso final.

Dentro de este conceplo hay que incluir cualquier instalacion receptora, aungue toda ella o algunade
sus partes esté situada a la intemperie.

Si en una instalacion eléctrica de baja tension estan integrados circuitos o elementos en

los que las tensiones empleadas son superiores al Hmite establecido para la baja tension y para los
cualeseste Capitulo no sefiala un requisito especifico, se deben cumplir en ella las prescripciones
técnicas y de seguridad de los apartes'de media o alta tension.

Para efectos del presente Reglamento los requisiios contenidos en este Capitulo, deben

ser tomados como complementarios de los requisitos de los demas Capitulos.
40.1 Aplicacién de normas técnicas

Debido a que el contenido de la NTC 2050 Primera Actualizacion, (Cddigo Eléctrico Colombianao),del
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23 de naviembre de 1998, que esta basada en la norma técnica NFPA 70, encaja dentro del enfoque
que debe tener un reglamento técnico y considerando que tiene plena aplicacion en el proceso de
utilizacion de la energia eléctrica, se declaran de obligatorio cumplimiento los primeros siete
capitulos

Cap. 1. Definiciones y requisitos generales para instalaciones

eléctricas.Cap. 2. Los requisitos de alambrado y protecciones

Cap. 3. Los métodos y materiales de las instalaciones

Cap. 4. Los requisitos de instalacion para equipos y elementos de uso

generalCap. 5. Los requisitos para ambientes especiales.

Cap. 6. Los requisitos para equipos especiales.

Cap. 7. Las condiciones especiales de las instalaciones.

Para la adecuada aplicacion de estos Capitulos deberdn tenerse en cuenta las consideraciones
establecidas en la Seccion 90 (Introduccion); el personal calificado que utilice la norma deberd
tener en cuenta todas las consideraciones y excepciones aplicables a cada caso.

En el evenio que se presenten diferencias entre el Anexo General y La NTC 2050 Primera
Actualizacién, para efectos del RETIE primard lo establecido en el Anexo General, la autoridad
para dirimirlas es el Ministerio de Minas y Energia.

Se aceptaran instalaciones para uso final de la electricidad que cumplan normas técnicas
internacionales, siempre que se de estricto cwnphmrenro a la norma o normas aplicables a ese tipo
de instalacién. Normas tales como la serie IEC 5036¥, tendrdn plena aceptacion, siempre quela
totalidad de la instalacion cumpla:con la siorma especifica que le aplique y no se generen
combinaciones de normas que hagan peligrosa la instalacion

40.4. Lineamientos generales aplicables a instalaciones eléctricas para uso final.

Los sistemas de proteccion de las instalaciones para uso final de la electricidad, deben impedir los
efectos de las sobrecorrientes y sobretensiones, resguardar a los usuarios de los contactos directos
y anular los efectos de los indirectos.

En las instalaciones de uso final de la electricidad se adoptardn las medidas de seguridad, tanto
para la proteccion de los usuarios como para la proteccion de las

redes, las cuales deben ser especificadas segun las caracteristicas y potencia de los aparatos
receptores.

EI propietario o poseedor de una instalacion eléctrica, donde se presente un accidente de origen
eléetrico que genere una lesion grave o la muerte de una persona, deberd reportarlo a la autoridad
competente y al operador de red correspondiente, informando

el nombre del accidentado, tipo deaccidente, lygar y fecha del acontecimiento.

Con las excepciones establecidas en la NTC 2050 Primera Actualizacion, en las demds instalaciones
eléctricas, solo se aceptan como regimenes de conexion a tierra en baja tension los de conexién
solida (TN-C-S o TN-S) o de impedancia limitadora.

Queda expresamente prohibido el régimen en el cual las funciones de neutro y de proteccién las
cumple el mismo conductor (TN-C).

Las primeras medidas que se deben tener en cuenta en las instalaciones de

usofinal de la electricidad son:

40.4.1 Proteccion contra contacta directo o indirecto.%"
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Acuerdo 20 de 1995 - Cédigo de la Construccion de Bogotd D.C.

B.10.1 GENERAL En este capitulo se especifican los requisitos generales de funcionalidad, seguridad
y resistencia, que deben cumplir los elementos complementarios, provisionales o definitivos que son
necesarios en cua!qzuer obra de construccion, reconstruccion,ampliacion, remodelacion o demolicién
de una edificacién. Seccion B.10.2 TECHOS ARTICULO B.10.2.1. General. En esta seccion se
especifican los requisitos generales de construccion de techos, asicomo las obras complementarias a los
mismos, tales como aislamiento, acceso, drenaje,techos vidriados, desvanes y cobertizos. ARTICULO
B.10.2.2. Construccion.

Las cubiertas de los techos deben asegurarse firmemente a los elementos de soporte y deben protegerse
adecuadamente contra la mtemperle ARTICULO B.10.2.3. Aislamiento de techos. En este articulo se
especifican las recomendaciones minimas para el aislamiento de techos.

CAPITULO D.3 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS. Seccion D.3.2 SUMINISTRO DE
AGUA
ARTICULO D.3.2.1. General.

Cada aparato sanitario debe proveerse de un suministro de agua potable, distribuido de acuerdocon
las normas exigidas en este capitulo, en tal forma que se mantenga limpio y en condicion sanitaria,
eliminando cualquier posibilidad de conexion cruzada.

PARAGRAFO D.3.2.6.20, En tuberias de PVC quevayan colgantes deben dejarse soportes espaciados
segiin se indica en la tabla C.3-6 y/o en cada accesorio. Las vdlvulas deben anclarse adecuadamente
para impedir el torque de la linea. A

PARAGRAFO D.3.2.6.21. Las tuberias de suministro que vayan colgantes en sotanos cielo raso ypor
ductos deben ir soportados por abrazaderas metdlicas; el espaciamiento maximo de éstas se muestra
en la tabla D.3-6.

PARAGRAFO D.3.2.6.22. Las abrazaderas para tuberias de cobre deben ser preferiblemente de laton,
cobre u otro material no corrosivo, de lo contrario debe aislarse la tuberia de la abrazaderamediante un
material dieléctrico

Seccion D. 3.3 DESAGUE DE AGUAS

NEGRASARTICULO D.3.3.1. General.

Los siguientes son los requisitos generales que deben cumplir todas las edificaciones en lo referente a
desagiies de aguas negras.

PARAGRAFO D.3.3.1.6. Los sistemas de desagiie de aguas negras deben diseiiarsey construirse de
manera que permitan un rdpido escurrimiento de los residuos liquidos, eviten obstrucciones, impidan
el paso de gases y animales de la red publica al interior de las edificaciones, no permitan el vaciamiento,
escape de liquidos o la formacion de depdsitos en el interior de las tuberias y eviten la polucién del
agua.

PARAGRAFO D.3.3.6.5. Las tuberias que puedan estar sujetas a vibraciones deben protegerse
mediante una capa de felpa o material similar en fos puntos de soporte.

PARAGRAFO D.3.3.6.8. Las tuberias de desagues que vayan colgantes en sétanos, cielos rasos ypor
ductos deben ir soportadas por abrazaderas metdlicas. El espaciamiento médximo de éstas se muestra
en la tabla D.3-12.

TABLA D.3-12

ESPACIAMIENTO DE ABRAZADERAS
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IDIAMETRO (CM) INOMINAL (PULG) ESPACIAMIENTO ~ MAXIMO
EN METROS
5.0 > 1.5
7.5 3 I
10.0 4 2.0
15.0 6 2.0
Ley 675 de 2001

CAPITULQO VI De los bienes comunes.
ARTICULO 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se presume que la
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio oconjunto,
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectiia de manera simultdnea
con la enirega de aquellos segiin las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreaciony deporte y salones comunales, entre
otros, se entregardan a la persona o persorias designatlas porla asamblea general o en su defecto al

~
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un
niimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta ¥y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. La entrega deberdincluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios piiblicos domiciliarios.
PARAGRAFO 1° Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de
los edificios o etapas cuya construccion se haya concluido.
PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes deberdn coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobadoy lo
indicado en el reglamento de propiedad horizontal.

Ley 142 de 1994

Articulo 144. De los medidores individuales. Los contratos uniformes pueden exigir que los suscriptores
0 usuarios adquieran, instalen, mantengan y reparen los instrumentos necesarios para medir sus
consumos. En tal caso, los suscriptores o usuarios podrdn adquirir los bienes y servicios respectivos a
quien a bien tengan; y la empresa deberd aceptarlos siempre gue retinan las caracteristicas técnicas a
las que se refiere el inciso siguiente. .

a4

. s . ® : s P
Laempresa podrd establecer en las condiciones uniformes del contrato las caracteristicas técnicasde los
medidores, y del mantenimiento que deba darselas.

No sera obligacion del suscriptor o usuario cerciorarse de que los medidores funcionen en forma
adecuada; pero si sera obligacion suya hacerlos reparar o reemplazarlos, a satisfaccién de la empresa,
cuando se establezca que el funcionamiento no permite determinar en forma adecuada los consumos, o
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cuando el desarrollo tecnolégico ponga a su disposicion instrumentos de medidamds precisos. Cuando
el usuario o suscriptor, pasado un periodo de facturacion, no tome las acciones necesarias para reparar
o reemplazar los medidores, la empresa podra hacerlo por cuenta del usuario o suscriptor.

Sin embargo, en cuanto se refiere al transporte y distribucion de gas, los contratos pueden reservara las
empresas, por razones de seguridad comprobables, la calibracion y mantenimiento de los medidores.

Articulo 145. Control sobre el funcionamiento de los medidores. Las condiciones uniformes del contrato
permitiran tanto a la empresa como al suscriptor o usuario verificar el estado de los instrumentos que
se utilicen para medir el consumo; y obligardn a ambos a adoptar

precauciones eficaces para que no se alteren. Se permitira a la empresa, inclusive, retirar
temporalmente los instrumentos de medida para verificar su estado.

Decreto Reglamentario 302 de 2000

CAPITULO IT

De la conexion .

Articulo 7°. Condiciones de acceso a Ios servicios, Para obtener la conexion de los servicios de
acueducto y alcantarillado, el inmueble deberd cumphr los siguientes requisitos:

Articulo 8°. Construccion de redes locales. La construccion de las redes locales y demds obras,
necesarias para conectar uno o varios inmuebles al sistema de acueducto o de alcantarillado sera
responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores; no obstante, la entidad prestadora de los
servicios publicos podrd ejecutar estas obras, en cuyo caso el costo de las mismas serd asumido por los
usuarios del servicio.

Las redes locales construidas serdn entregadas a la entidad prestadora de los servicios publicos,para
Su manejo, operacion, mantenimiento y uso dentro de sus programas locales de prestacion del servicio,

exceptuando aquellas redes que no se encuentren sobre via priblica y que no cuentencon la servidumbre
del caso.

Pardgrafo. Cuando la entidad prestadora de los servicios publicos no ejecute la obra, exigird unapdliza
de estabilidad por cuatro o mds afos para garantizar la estabilidad de las redes locales™. (folios 96 a
102).

Decreto 1108 de 2000 T
ARTICULO 9.- AREAS DE MANIOBRA, SERVIDUMBRES DE CIRCULACION Y RAMPAS DE
ACCESO.
a. Areas de maniobra para vehiculos livianos.
1) Cuando sirva dreas de estacionamiento de doble crujfa: Su ancho minimo serd de 5.00 metros,
salvo cuandop los estacionamientos se dispongan a 45 grados 0 menos, en cuyo caso se podrd
reducir a 4,00 metras.qt
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2) Cuando sirva dreas de estacionamiento de una crujia: Su ancho minimo sera de 4.00 metros.
3) El ancho de lazona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en que se incremente
el ancho de los cupos de parqueo, en ningiin caso menor a 4.00 metros.

4) La relacion entre las dreas de maniobra y la disposicion de los estacionamientos se regula
segun dimensiones sefialadas en el grdfico anexo No, 1, que hace parte de este decreto.

Acuerdo 79 de 2003 - Codigo de Policia de Bogotd D.C.

ARTICULO 11.- Relaciones de Vecindad. Las relaciones de vecindad se forman a través del
intercambio de actuaciones entre quienes habitan en un mismo lugar y entre éstos y su entorno.
Son deberes generales para fortalecer las relaciones de vecindad, entre otros, los siguientes:
4Mantener el sitio de vivienda y de trabajo en condiciones de seguridad y salubridad;

ARTICULO 12.- Comportamientos que favorecen las relaciones de vecindad. Se deben observarlos
siguientes comportamientos que favorecen las relaciones de vecindad:
1.Reparar las averias o dafios de la vivienda que pongan en peligro, perjudiquen omolesten a los
vecinos

.
“ARTICULO 23.- Comportamientos que favorecen la se:guridad en las construcciones. Quienes
adelanten obras de construccion, ampliacich, modificacion, adecuacicn o reparacién, demolicién de
edificaciones o de urbanizacion, parcelacion para corstruccion de inmuebles o de terrenos en las dreas
rurales o urbanas, ademads de observar todas las normas sobre construccion de obras y urbanismo,
deberdn obtener los conceptos previos y las licencias a que haya lugar y tienen ademds la obligacidn de
adoptar las precauciones para que los peatones o los vecinos de la construccion no corran peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las construcciones (...)

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con las condiciones
de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las normas ambientales
vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

(...) “ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o juridica que
desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, debe cumplir
con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las
construcciones.”

o 4

Decreto Distrital 572 de 2015

¢ T
¥ »

“Articulo 2° Definiciones y Conceptos. Para efectos de la interpretacion y el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente Decreto, se incorporan al mismo las siguientes definiciones y
conceplos:

(i)
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Deficiencia constructiva: Es una afectacion ylo defecto en el proceso constructivo presentada en los
bienes privados, en los bienes comunes o en los bienes de uso exclusivo, por incumplimiento de las normas
o reglamentos a los que debe estar sometida la persona natural o juridica que desarrolle las actividades
de construceion o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

()

Afectaciones graves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las especificaciones
técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad, uso o funcionamiento de los bienes privados o de
dominio particular o la utilizacion de los bienes comunes, que no implican dafio estructural o amenaza
de ruina en el inmueble. Pueden presentarse, entre otros, en los siguientes casos:

En bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades, falta de suministro de servicios
publicos esenciales definitivos y cualquier otro hecho que afecte la habitabilidad, uso o funcionamiento
de los inmuebles, y no implique el dafio estructural de las viviendas.

En bienes comunes: hundimiento de superficies de circulacidn, cerramientos, cuartos de basura,
acabados, humedades, canales y bajantes,, equipos-especiales, falta de suministro de servicios publicos
esenciales definitivos, sistema de deteccién y extincion de incendios o cualquier otro hecho que no
garantice las condiciones en materia de seguridad humaria o que afecte la utilizacion y disposicion de
las zonas comunes”. ¢ 3

En este orden de ideas, teniendo en cuenta el estudio realizado, la valoracion de las pruebas, el informe
técnico y demds documentos que obran en el expediente, y en consideracién al tiempo transcurrido, més
que suficiente para haber dado cabal cumplimiento a la intervenci6n de los hechos denunciados por el
quejoso en su totalidad, este Despacho estima que resulta procedente para el caso que se analiza imponer
sancién administrativa a la investigada, en aplicacion a lo estipulado en el Decreto Distrital 572 de 2015
y demés normas concordantes, por el incumplimiento e infraccion a las normas antes transcritas.

La conducta asumida por la sociedad enajenadora respecto de los hechos “2. Ascensores sin
certificacion”, “3. Funcionamiento de eleva coches”, “4. Deficientes acabados en zonas comunes”, 5.
Tuberias descolgadas sin anclajes suficientes”, “6. Areas de circulacion vehicular”, “7. Sifén tapado
en el cuarto de planta eléctrica”, “8. Entrega de planos récord”y “9. Instalaciones de servicios piiblicos
(Energia y Acueducto)”, calificados como deficiencias constructivas de cardcter grave y leve,
evidenciados en las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, quebranta las normas enunciadas, razén por la cual seran objeto de sancién que se
determinara de acuerdo con la gravedad e importancia que éstas representen.
- Il
A 3

6. Graduacién de la sancion.

El pardmetro fundamental para la graduacion de las multas es el cardcter leve, grave o gravisimo que se
le asigna a las afectaciones dentro del trdmite de la actuacion, conforme a las definiciones del artfculo 2°
del Decreto Distrital 572 de 2015. Estas tres categorias modulan la infraccién al derecho a la vivienda;{fc
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digna como maximo bien juridico tutelado dentro de las actuaciones por deficiencias constructivas y/o
desmejoramientos de especificaciones técnicas que adelanta esta Subdireccion.

Dicha categorizacion apunta a diferenciar si se vulneran las condiciones de habitabilidad o de uso de la
vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto, constituyen el marco para la aplicacion de los
principios de razonabilidad y proporcionalidad en la metivacion de la multa.

Es por ello que esta Subdireccién gradda las multas que impone, cuando hay lugar a ello, atendiendo los
criterios establecidos en el articulo 50 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, que se logren establecer en la actuacién administrativa, que para el caso en concreto son:

A. Dafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados:

El derecho a la vivienda digna es el maximo bien juridico tutelado dentro de la presente actuacion
administrativa, el cual debe ser protegido y garantizado por el Estado como lo ordena el articulo 51 de la
Constitucion Politica.

Asi mismo el articulo 11, numeral 1, del Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y
Culturales, sefiala: “Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho de toda persona a un
nivel de vida adecuado para si y su familia, inicluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una
mejora continua de las condiciones de existencia. Los £stados Fartes tomardn medidas apropiadas para
asegurar la efectividad de este derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la
cooperacion internacional fundada en el libre consentimiento” (Negrilla fuera del texto).

Al respecto la Corte Constitucional en sentencia T-530 de 2011, sefiald las siete condiciones que
configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad juridica de la tenencia; b)
disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; c) gastos soportables; d)
habitabilidad; ) asequibilidad; f) lugar y g) adecuacion cultural; condiciones que fueron pasadas por alto
por parte de la sociedad enajenadora, pues es claro que los hechos consistentes 2. Ascensores sin
certificacion”, “3. Funcionamiento de eleva coches”, “4. Deficientes acabados en zonas comunes”, “5.
Tuberias descolgadas sin anclajes suficientes”, “6. Areas de circulacidn vehicular”, “7. Sifon tapado
en el cuarto de planta eléctrica”, “8. Entrega de planos récord™y “9. Instalaciones de servicios piiblicos
(Energia y Acueducto), constituyen deficiencias constructivas de tipo grave, y leve segiin lo plasmado en
el Informe de Verificacién de Hechos No. 21-040 del 26 de febrero de 2021, situacion que atenta
directamente contra el derecho constitucional a acceder a una vivienda en condiciones dignas para los
perjudicados. _

B. Grado de prudencia y diligencia con que sz haya atendido los deberes o se haya aplicado las
normas legales pertinentes. - 3

Dentro de la actuacion administrativa y conforme a las pruebas que reposan en el expediente, se constato
que el enajenador contravino las normas que regulan el régimen de enajenacién y/o construccion de
vivienda, pues la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con NIT.
900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S.,
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identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (0 quien haga sus veces), no realizo las
labores tendientes a subsanar los hechos investigados y reparar todos los dafios que se han venido
presentando en las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD
HORIZONTAL y que fueron calificados como deficiencias constructivas graves y leve.

En tal sentido, mal harfa este despacho en exonerar de responsabilidad a la sociedad enajenadora ain
persistiendo las deficiencias constructivas por las cuales se dio apertura a la presente investigacién y por
ende el quebrantamiento a las normas sefialadas en el Informe de Verificacién de Hechos No. 21-040 del
26 de febrero de 2021 y en el Auto de Apertura No. 726 del 24 de febrero de 2022.

En razén a lo dicho anteriormente, este Despacho valorard al momento de imponer una sancion, el grado
de prudencia y diligencia con la que actud el enajenador al enfrentarse a las deficiencias constructivas
evidenciadas en las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, de conformidad con el articulo 50 del CPACA en coordinacién con las acciones
encaminadas a subsanar los hechos objeto de la presente investigacion.

De igual forma, resulta claro dentro de la actuacién que nos ocupa, que a la fecha de la expedicién del
presente acto administrativo los hechos relacionados a lo largo de la presente investigacion persisten.
Situacion que le permite a este Despacho concluir qug la sociedad enajenadora no ha tenido el suficiente
grado de prudencia y diligencia suficiente para sahear las infracciones normativas en las que incurri.

+ -

7. Tasacion e indexacién de la multa a imponer

El inciso segundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho para
imponer multas sucesivas entre DIEZ MIL ($10.000) y QUINIENTOS MIL ($500.000) pesos moneda
legal, a las personas naturales o juridicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se
cerciore que se ha vulnerado una norma o reglamento a que debe estar sometido con relacion a la actividad
de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que serdn indexados en el tiempo en que se verifique
el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida
para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9° del articulo 2° del Decreto
Ley 078 de 1987.

Las multas antes descritas se actualizaran, toda vez que la inaplicacion de la indexacién dejaria sin fuerza
y efectividad las multas a través de las cuales el legislador buscé conminar a las personas dedicadas a la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones, y a persuadirlos de la
comisién de conductas infractoras al régimen aplicable.
&,

B
~

Ahora bien, respecto de la indexacion de‘la multa; este Despacho la actualiza con fundamento en los
criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién Politica, dentro de los cuales se
encuentran los criterios de justicia y equidad, y en la proteccion y tutela del Estado de Derecho, es decir,
las normas que regulan la actividad de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
que en este caso, se traduce en proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna.
No aplicar la actualizacion de las multas implica que por ser tan irrisorias, el ente de control veriam@[,
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disminuida su facultad coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con sus obligaciones y a
persuadirlos de evitar la comisién de conductas que infringen la normatividad bajo su control.

Adicionalmente, en este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los incrementos del indice
de precios al consumidor certificados por el DANE, desde el 26 de octubre de 1979, momento en que se
fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley 2610 de 1979, hasta la fecha en que se impone la
sancion sin que ello signifique el pago de un mayor valor al establecido en la ley, sino que se aplica el
mismo valor, pero pasado a términos presentes, postura que ademds ha sido avalada y reiterada en
diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del
18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y acogidos
por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretarfa Distrital
del Habitat.

En este sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Seccién Primera, al
evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por el entonces Subdirector
de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente de Bogota D.C.
(DAMA), se pronuncié indicando que la actualizacién dineraria de las multas impuestas por este
Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para yna mayor ilustracién se procede a transcribir unos
apartes del fallo contenido en el expediente No 2006- 00986 01 del treinta (30) de mayo de dos mil trece
(2013), en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o, simplemente, correccion
monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional como un perjuicio o, si se quiere, la
imposicion de una sancion adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben siempre
respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el Legislador y ser
impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le respete el derecho de defensa y oposicién
al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la correccion monetaria
de sumas impagadas. En este evento, lo que se estd haciendo es simplemente traer a valor presente las
sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han perdido poder de adquisicidn o de compra. Nada mds
que eso. Estd lejos de constituirse en una sancion econdmica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el cuaderno
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella s& ajusta’a los principios y reglas propios de la
Actualizacion Monetaria, ya que en ella no ‘se prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a las
previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo uinico que hace la Directiva cuestionada es ajusiar,

actualizar, corregir a valor presente unos valores que por el paso del tiempo se encuentran depreciados,
lo que obedece a la aplicacidn de los principios de justicia y equidad.” (Negrillas y subrayas fuera de

texto).

Para la actualizacion de la sancion se da aplicacion a la siguiente formula:



k.

SECRETARIA DEL

BOGOTI\. HABITAT

RESOLUCION No. 2963 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2022 Pég. 33 de 36

Continuacién de la Resolucion: “Por la cual se impone una sancién y se imparte una orden”

(IPC-F) 122,63

VP={VH) §500.600 =§ 88.862.319

(IPC-T) 0,69

Siendo (VP) el valor presente de la sancion, y (VH) al valor de la multa establecida en el Decreto Ley
2610 de 1979. Los indices son los acumulados de los indices de Precios al Consumidor, siendo entonces
el [PCi (indice inicial) el correspondiente al mes de octubre de 1979 (fecha de entrada en vigencia el
Decreto 2610 de 1979, que es igual a *1”) y el IPCf (indice final) que corresponde al tiltimo acumulado,
certificado mensualmente por el DANE, para aplicar en el momento en que se expide el acto
administrativo sancionatorio, el cual se puede corroborar en su pagina web: http://www.dane.gov.co/.

Por lo tanto, de acuerdo con la formula enunciada-anteriormente, el valor correspondiente a los DIEZ
MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, indexados a la fecha corresponden a UN MILLON SETECIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS ($ $ 1.777.246) M/CTE, y los
QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000.00) M/CTE, corresponden a OCHENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE ($ 88.862.319) M/CTE, lo
anterior nos ilustra respecto de los limites de la sancidn, mas no respecto de la multa a imponer.

En razon a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar los hechos contenidos en la
investigacion, las irregularidades encontradas y probadas que afecta el inmueble que nos ocupa, asi como
la incidencia y afectacion que representan en el mismo, procederd esta Subdireccién a imponer sancion
administrativa a la sociedad enajenadora, aclarando que la sancién de tipo administrativo - multa - tiene
como-fin imponer al infractor de una norma, la obligacién de pagar una suma de dinero, tasada en
aplicacion de criterios de razonabilidad y proporcionalidad, asi como, los criterios sefialados en el articulo
50 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y aquellos
orientadores de las actuaciones administrativas. En ese orden, se valoran los puntos no atendidos, su
calificacion (leve, grave o gravisima, la importancia de la afectacion - Intensidad, extension, persistencia,
reversibilidad, recuperabilidad), asi como el beneficio que reporta para el investigado el incumplimiento
de la norma y la afectacion que soporta el quejoso, capacidad socioeconémica del infractor, con el fin de
que la multa tenga una funcién disuasiva, aclarando que la misma no corresponde al pago de dafios y/o
perjuicios cuya competencia corresponde’a la justicia ordinaria, ni tampoco abarca competencias que
pueda tener la Alcaldia Local respecto del control Urbanistico. «
< 5

Por lo anterior y siendo que el enajenador no se acogié a la normatividad que infringié y no hay prueba
en el expediente que confirme que las deficiencias constructivas de cardcter grave y leve halladas en las
zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL,
hayan sido subsanadas de forma definitiva por parte de la responsable, y atendiendo los criterios de
razonabilidad previstos en el articulo 50 del CPACA, en atencién a que no hubo intervenciones realizadas “fl
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por la enajenadora, esta Subdireccion impondra sancién equivalente a multa por valor de TRESCIENTOS
MIL PESOS ($300.000.00) M/CTE, que corresponden a CINCUENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS ($ 53.317.391) M/CTE,
a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2,
representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT.
900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces). _

(IPC-F) 122,63

VP=(VH) $300.000 =$53.317.391
(IPC-T) 0,69

8. Ordenes y Requerimientos

Se dispondra a requerir a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada
con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente par la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S.,
identificada con NIT. 900.770.503-0, en galidad de liquidador (o quien haga sus veces), para que dentro
del término de OCHO meses (8) meses (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto
administrativo se acoja a la normatividad infringida, para lo ctial deberd solucionar en forma definitiva
los hechos 2. Ascensores sin certificacién®, “3. Funcionamiento de eleva coches”, “4. Deficientes
acabados en zonas conunes®, “5. Tuberias descolgadas sin anclajes suficientes”, “7. Sifon tapado en
el cuarto de planta eléctrica”, “8. Entrega de planos récord” y “9, Instalaciones de servicios piiblicos
(Energia y Acueducto), que se han venido presentando en las zonas comunes del proyecto de vivienda
EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, ya que dichas afectaciones constituyen
deficiencias constructivas graves y leves, conforme se evidencia en el Informe de Verificacién de Hechos
No. 21-040 del 26 de febrero de 2021; lo anterior en el evento de que dicho hecho no haya sido intervenido
al momento de la expedicion de la presente Resolucion. ‘

Ahora, respecto al hecho “6. Areas de circulacién vehicular” este Despacho se abstendra de imponer
orden administrativa, teniendo en cuenta que dicha intervencién supondria afectaciones a la
estructura, poniendo en riesgo probablemente la estabilidad de esta.

De no atender el urbanizador el anterior requerimiento, el Despacho procederd a imponer multas
sucesivas, que oscilardn entre 10.000 a 500.000 pesos, que serdn indexados en el tiempo en que se
verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calenddrio) de retardo al vencimiento de la fecha
establecida para el efecto, de conformidad con lesdispuesto en el numeral 9° del articulo 2° del Decreto
Ley 078 de 1987. En caso de que la parte quejosa no permita la realizacion de las obras ordenadas, el
sancionado deberd informar y probar esta situacion a esta Subdireccién de manera inmediata.

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:
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ARTICULO PRIMERO: Imponer a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces),
multa por valor de TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.000.00) M/CTE, que corresponden a
CINCUENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA
Y UN PESOS ($ 53.317.391) M/CTE, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente
Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
LAW S.A.S,, identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces),
para que dentro del término de OCHO meses (8) meses (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente
acto administrativo se acoja a la normatividad infringida, para lo cual debera solucionar en forma
definitiva los hechos 2. Ascensores sin certificacion”, “3. Funcionamiento de eleva coches”, “4.
Deficientes acabados en zonas comunes”, “5. Tuberias descolgadas sin anclajes suficientes”, “7. Sifon
tapado en el cuarto de planta eléctrica”, “8. Entrega de planos récord” y “9. Instalaciones de servicios
priblicos (Energia y Acueducto), que se han venide presentando en las zonas comunes del proyecto de
vivienda EDIFICIO ABITAT 51 - PROPIEDAD HOR¥ZONTAL, ya que dichas afectaciones
constituyen deficiencias constructivas gravesy leves conforme se evidencia en el Informe de Verificacion
de Hechos No. 21-040 del 26 de febrero'de 2021 lo anterior en el evento de que dicho hecho no haya
sido intervenido al momento de la expedicion de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO: Ordenar a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION,
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE
LAW S.A.S,, identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces),
para que dentro de los diez (10) dias (habiles) siguientes al cumplimiento del término otorgado en el

~—articuloranterior; acredite ante este Despacho la realizacion de las labores de correccién sobre los citados

hechos.

ARTICULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo segundo, salvo
que el quejoso o interesados impidan la realizacion de las obras ordenadas, situacion que deberd poner en
conocimiento inmediato a la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, dard lugar a la
imposicién de sancién, consistente en multa de entre $10.000 a $500.000 pesos, que serdn indexados en
el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al
vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo
numeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 198% 1

ARTICULO QUINTO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada a partir de la ejecutoria de la
presente resolucion, tramite para lo cual se requiere solicitar “Formato de Conceptos Varios” al correo
electrénico cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el que podra realizar el pago en
efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccion Distrital de Tesoreria, en cualquier sucursal del
Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago deberd radicar en nuestra drea de correspondencia ubicada
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en la Carrera 13 52-25 Piso 1 0 en el correo electronico
ventanilladecorrespondencia@habitatbogota.gov.co, una fotocopia del recibo de pago, acompariada de un
oficio remisorio.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucién presta mérito ejecutivo y causa intereses moratorios del
12% anual, desde su ejecutoria y hasta el momento en que se realice el pago, seg(in lo establece el Decreto
289 de 2021 articulo 27 inc. 8. De no efectuarse el pago de la multa impuesta dentro del término sefialado,
éste se hara efectivo por jurisdiccién coactiva a través de la Subdireccién de Cobro no Tributario de la
Secretaria Distrital de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan.

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a la sociedad enajenadora
ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente
por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad
de liquidador (o quien haga sus veces).

ARTICULO OCTAVO: Notificar el contenido de la presente al Administrador/a (o quien haga sus
veces) del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta
ciudad. . :
. »

ARTICULO NOVENO: Contra la presente resolutién procede el recurso de reposicién ante este
Despacho y el de apelacién ante la Subsecretaria de Ifispeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacion personal,
o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del
término de publicacién segtn el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogota, a los veinticinco (25) dias del mes de noviembre de dos mil veintidés (2022).

wagdalg
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigacidnes y Control de Vivienda

Proyectd: David Augusto Garela A - Contratista SICV. ﬁ"m
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SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 800.062.917-9
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Direccion:calle 52 N* 13-64
Referencla:2-2073-22973

Cludad:BOGOTA D.C.

Nombre/ Razén Social: ALCALDIA MAYOR DE BOGCTA - secrelaria de habitat

NITIC.CIT.1599889061
Teléfono:581600 Cédigo Postal: 110231414

Depto:BOGOTA D.C. Cédigo Operativo:1111760
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Nombre/ Razén Social:

atarl

Tel:
Ciudad:CHIA_CUNDINAMARCA

Destin

ANROCA SAS EN LIQUIDACION
Direccion:AUTOPISTA NORTE KM 18 CTNTRO EMPRSARIAL TYFA OF 204

Cédigo Postal:

Céadigo
Oporﬂlva 100401
Depto:CUNDINAMARCA

RA417188487C0
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Valores
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Costo de manejo: 50
Valor Total$5.800 COP
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