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De conformidad con lo establecido en el artículo 69 del Código de Procedimiento Administrativo y 
de lo Contencioso Adminisativo, remito a Usted copia íntegra del Acto Administrativo 
RESOLUCION No. 2963 del 25 de noviembre de 2022., proferida por la Subdirección de 
Investigación y Control de Vivienda de la Secretaria del Hábitat. 

Se informa que al realizarse la citación a la dirección de notificación sin tener comparecencia o 
entrega efectiva se acude a esta notificación subsidiaria, la notificación se considerará surtida al 
finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino. 

Se informa que, contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposición ante este 
Despacho y el de apelación ante la Subsecretaría de Inspección Vigilancia y Control de Vivienda de 
la Secretaría de Hábitat, los cuales se podrán interponer en la diligencia de notificación personal, o 
dentro de los diez (10) días hábiles siguintes a ella, o a la notificación por aviso, o al vencimiento 
del término de publicación, según el caso, de oonformidadcon lo dispuesto en los artículos 74y 
siguientes del Código de Procedimiersto Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

De conformidad con el artículo 81 del CPACApodní desistir de los recursos que proceden contra el .v 

acto aquí notificado en cualquier tiempo, manifestación expresa que podrá ser remitida al corito 
ventani1ladecorrespondenciahabitatbogota.gov.co. 

El presente Acto Administrativo rige a partir de su expedición. 

*UQ 
MILENA GUEVARA TRIANA 
Subdirectora de Investigaciones y Control de 'ivienda 

Elaboró: Fernando Romero Melo- con fratista SI VC 
Reviso: María Alejandra Villota— Contratista SLVCV 
Aprobó: Diana Marcela Quintero Casas- Profesional specializado —SICV 
Anexos 18 Folios - 
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA 
SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA 

SECRETARÍA DISTRITAL DEL HÁBITAT 

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 
de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y  572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y  735 de 2019, 

demás normas concordantes, y, 

CONSIDERANDO 

Que la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaría de Inspección, 
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría Distrital del Hábitat, en virtud de su competencia y de 
conformidad con lo dispuesto en el parágrafo del artículo 1° del Decreto 572 de 2015, asumió el 
conocimiento de la queja presentada por el señor OMAR ORTIZ LOZANO, en calidad de Representante 
Legal de la firma DMEJORES S.A,S., quien funge como Administrador del EDIFICIO ABITAT 51 — 
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Transversal 3 C # 51 A — 08 de esta ciudad, con ocasión 
a las presuntas irregularidades existentes en las zonas comunes del mencionado proyecto de vivienda, en 
contra de la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 
900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREAT1VE LAW S.A.S., 
identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidadde ilquidador (o quien haga sus veces); actuación a la 
que le correspondió el radicado No. 1-2020-208 19 del 28 de agosto de 2020, Queja No. 1-2020-20819-1 
(folios 01 a 79). 

Que una vez revisado el Sistema de Información Distrital de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda 
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constató que la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN 
LIQULDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad 
INNOVA CREAT1VE LAW S.A.S. identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o 
quien haga sus veces), es la responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — 
PROPIEDAD HORIZONTAL, y cuenta con registro de enajenación 2016159. 

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 40  del Decreto 572 de 2015, mediante comunicación 
radicada No. 2-2020-23377 del 04 de septiembre de 2020 (folio 83 a 84), se corrió traslado de la queja a 
la sociedad enajenadora, para que en el término de diez (10) días hábiles, se manifestara sobre los hechos 
e indicara de manera puntual si daría solución a los mismos; a su vez, dicho traslado fue comunicado 
mediante radicados No. 2-2020-23378 del 04 de septiembre de 2020 (folios 85 a 86) al Representante 
Legal yio Administrador del proyecto de vivienda eq su condición de quejoso. 

Que, conforme a lo establecido en el artículo 5° del Decreto 572 de 2015, se hizo necesario la práctica de 
una visita técnica al inmueble objeto de queja, diligencia que se comunicó mediante radicados No. 2-
2020-39302 y  2-2020-39302 del 06 de noviembre de 2020, a la sociedad enajenadora y al Representante 
Legal yio Administradora del proyecto de vivienda (Folios 87 a 91); diligencia que se programó para el 
día 01 de diciembre de 2020 a las 11:00 a.m 
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Que llegado el día y la hora de la visita técnica programada asistió por parte del quejoso la señora 
ANDREA ACOSTA en calidad de apoderada de la Administración del proyecto de vivienda EDIFICIO 
ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, y por parte de la sociedad enajenadora el señor OMAR 
VARGAS en calidad de Arquitecto encargado, tal y como se plasmó en acta de visita técnica visible a 
folio 93 del expediente. 

Que de dicha visita técnica se emitió el Informe de Verificación de Hechos No. 2 1-040 del 26 de febrero 
de 2021 (folios 96 a 102), en el cual se concluyó: 

"FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: julio 2019. 

HALLAZGOS 

1. Afectación var ruido i' vjbracjo,,es mo/ores eleva coches aptos 303 

El propietario del Apartamento 303 instauro derechb de petición ante la afectación que se presenta por 
los ruidos y vibraciones excesivas al momento de vSO de los motores eléctricos del eleva coches que da 
acceso a los parqueaderos del edflcio. 

Al momento de la visita el enajenador ya había reubicado los motores que se encontraban ubicados en 
un cuarto contiguo a! gitnnasio del edjflcio,  al sótano al cuarto de máquinas, ante lo cual el propietario 
man jfesló estar conforme con la solución dada por el enajenador. 

Debido a que los equipos fueron reubicados y el propietario que interpuso la queja está conforme con la 
solución brindada no se considera como una deficiencia constructiva yio desmejoramiento de las 
especfficaciones constructivas. 

2. Ascensores sitz certificación 

Al momento de la visita se informó que los ascensores a pesar de estar funcionando y de ya haber 
iniciado los trámites no ha sido posible culminar el proceso de certflcación  debido a que eledficioaun 
flO Cuenta con la acometida de energía definitiva y que a 1afec/ia se sigue suministrando el servicio a 
través de la provisional de obra. 
Esta situación no ha permitido poder entregar de manera definitiva los equipos eléctricos ni la 
instalación de los correspondientes ,nedidores de energía de los apartamentos ni de las zonas comunes 
por parte del enajenador a la copropiedad 

Se considera una deficiencia constructiva grave, ya que el enajenador al no terminar el proceso de 
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legalización y entrega de las redes y de los equipos instalados mantiene la responsabilidad lo cualse 
determina como una deficiencia constructiva por afectación de uso de la edificación. 

Se soporta esta deficiencia en el incumplimiento de la reglamentación dada por la NORJvÍA TECNICA 
COLOMBIANA NTC 2050. 
SECCIÓN 620. ASCENSORES, MONTACARGAS, ESCALERAS Y PASILLOS MECÁNiCOS, 
ASCENSORES Y ELEVADORES PARA SILLAS DE RUEDAS 
A. Generalidades 
620-1. Alcance. Esta Sección trata de la instalación y de los equipos eléctricos utilizados en los 

ascensores, montacargas, escaleras y pasillos mecánicos, ascensores y ,necanismos de elevación para 
sillas de ruedas. 
620-2. Definiciones. 
Controlador de movimiento: Dispositivo o dispositivos eléctricos para la parte del sistema de control 
que regulan la velocidad, aceleración, retardo y parada del elemento móvil. 
Controlador de operación: Dispositivo o dispositivos eléctricos para la parle del sistema de control que 
inician el arran que y parada y regulan la dirección de movimiento en respuesta a unaseñal procedente 
de un dispositivo de operación. 
Controlador del motor: Unidades operativas del sistema de control consistentes en el dispositivo o 
dispositivos de arran que y los equipos convertidores de corriente utilizados para accionar un motor 
eléctrico o unidades de bombeo usadas para mover lo.s equipos' hidráulicos de control. 
Dispositivo de operación: Interruptor d carro, pulsadores, teclas, interruptores de palanca u otros 
dispositivos utilizados para activar el controlador' de operación. 
Equipo de señales: Incluye equipo visual y sonoro como timbres, campanas, luces y 

pantallas quetransmniten información al usuario. 
620-4. Partes energizadas encerradas. Todas las parles energizadas de los equipos 

eléctricos quehaya en los fosos de los ascensores, en las paradas, sobre las cabinas de los ascensores y 
montacargas o dentro de ellas, en los fosos aparadas de escaleras o pasillos mecánicos o en los rieles 
y lugares de los motores de los ascensores y elevadores de sillas de ruedas, deben estar encerradas para 
evitar cualquier contacto accidental. 
Nota. Para el resguardo de partes energizadas en instalaciones de 600 V nominales o menos, véaseel 
Artículo 110-17. 
620-5. Espacios de trabajo. Alrededor de los controladores, ,nedios de desconexión y restantes equipos 
eléctricos se debe dejar un espacio de trabajo. El espacio mínimo no debe ser menor al establecido en 
elArtículo 110-16.a). ' * 
Cuando las condiciones de mantenimiento y supe'rvisión a.egzren que los equipos sólo son 
inspeccionados, ajustados, revisados y mantenidos por personas calflcadas,  se permite prescindirde lo 
establecido en elArtículo JJO-16.a), siempre que se cumplan las condiciones a) a d): 
a) Conexiones flexibles a equipos. Los equipos eléctricos de los siguientes apartados 1) a 4) deben 

tener terminales flexibles hasta todas sus conexiones externas: 
1) Los controladores y medios de desconexión de los ascensores, montacargas, pasillos y escaleras 

mecánicas y  ascensores y elevadores de sillas de ruedas instalados en el mismo espczcioque las 
máquinas de accionamientot 
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2) Los controladores y medios de desconexión de los ascensores instalados en elfoso o sobre la 
cabina del ascensor. 
3) Los controladores de los operadores de las puertas. 
4) Otros equipos eléctricos instalados en el foso o sobre la cabina del ascensor. 

b) Resguardo. Las partes energizadas de los equipos eléctricos estén debidamente resguardadas. 
separadas o aisladas, de modo que los equipos se puedan inspeccionar, ajusra, revisar o mantener 
estando energizados sin quitar esta protección. 

e) hispección, revisión y ajuste. No sea necesario inspeccionar, revisar, ajustar o mantener los 
equipos eléctricos mientras estén en tensión. 

d,) Baja tensión. Las partes no aisladas no tengan una tensión mayor a 30 VRMS', 42 V de pico o 60 
Vde C.C. 

620-37. Alambrado en fosos de ascensores y cuartos de máquinas. 

a) Usos permitidos. Sólo se permite que dentro del foso de ascensor o cuarto de máquinas haya 
ala,nbrado, cables y canalizaciones eléctricas utilizadas directamente para elfuncionamiento del 
ascensor o ,nontacargas, incluido el alan brado para seiales, para circuitos de comunicación conla 
cabina, para alwnbrado, calefacción, ventilación y aire acondicionado en la cabina, para sistemas 
de detección de 

b) incendios, cuartos de bombas del ,ozo.y los'de calefacción, alwnbradoyven(ilación del propio 
foso de ascensor. 
a,) Protección contra rayos. Se permite conectar equipotenciahnente los rieles del 

ascensor (los dela cabina y/o los del contrapeso) con los conductores de bajada para puesta a 
tierra del sistema de protección conira rayos. Dichos conductores no deben estar instalados 
dentro del foso del ascensor. 
No se deben utilizar los rieles ni otros equipos existentes en elfoso del ascensor como conductoresde 
bajada para puesta a tierra del sistema de protección contra rayos. 
Nota. Para los requisitos de la conexión equipotencial, véase el Artículo 250-46. Para más 
información, véanse la NTC relativa a los sistemas de protección contra rayos y Standard for the 
Insiallation of Lightning Prozection Systems, NFPA 780-1995 (ANSI). 
d,) Alimentadores principales. Los alimentadores principales para dar el suministro de fuerza a los 
ascensores y montacargas se deben instalar fuera del foso del ascensor, excepto si se permite otra 
cosa en los siguientes apartados 1) y  2): 
1,) Con autorización especial se permite que los alhnentadores para los ascensores 
esténinstalados dentro de foso existente si.no hay conductores empal,nados dentro del 
,nis,no. 
2) Se permite que los alimentadores de los ascensores estén instalados dentro del foso con los 
motores de accionamiento ubicados dentro del mismo foso, en la cabina o en el contrapeso. 
620-38. Equipos eléctricos en garajes y ocupaciones similares. Los equipos y  alambrado eléctricos 
utilizado para ascensores, montacargas, escaleras y pasillos mecánicos y ascensores y ele vadoresde 
sillas de ruedas que estén instalados en garajes, deben cumplir lo establecido en la Sección 511. 
Ya lo dispuesto en la Resolución número 180398 del 7 de abril de 2004 por la cual se expide el 
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Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIEy las mod?flcaciones previstas en la 
resolución número 18 0466 del 2 de abril de 2007. 
Capítulo VII REQUISITOS ESPECíFICOS PARA INSTALACIONES DE USO FINAL. 
Artículo 40°. ASPECTOS GENERALES DE LIS INSTAL4CIONES PARA USO FINAL DE LA 
ELECTRICIDAD. 
Las instalaciones para uso final de la electricidad, denominadas comúnmente como instalaciones 
interiores, o instalaciones domiciliarias o receptoras, son las que están alimentadas por una red de 
distribución o por una fuente de energía propia y tienen como objeto permitir la entrega de la 
energía eléctrica para su uso final. 
Dentro de este concepto hay que incluir cualquier instalación receptora, aunque toda ella o algunade 
sus partes esté situada a la intemperie. 
Si en una instalación eléctrica de baja tensión están integrados circuitos o elementos en 

los que las tensiones empleadas son superiores al límite establecido para la baja tensión y para los 
cualesesle Capítulo no seíiala un requisito especjflco,  se deben cumplir en ella las prescripciones 
técnicas y de seguridad de los apartes de inedia o alta tensión. 
Para efectos del presente Reglamento los requisitos contenidos en este Capítulo, deben 

ser tomados como complementarios dejos requLsitos de los demás Capítulos. 
40.1 Aplicación de normas técnicas 

Debido a que el contenido de/a NTC 2950 .Pri,n'era Actualización, ('Código Eléctrico Colombiano,) del 
25 de noviembre de 1998, que está basada en la norma técnica NFPA 70, encajo dentro del enfoque 
que debe tener un reglamento técnico y considerando que tiene plena aplicación en el proceso de 
utilización de la energía eléctrica, se declaran de obligatorio cumplimiento los primeros siete 
capítulos 
Cap. 1. Definiciones y requisitos generales para instalaciones 
eléctricas. Cap. 2. Los requisitos de alambrado y protecciones 
Cap. 3. Los métodos y materiales de las instalaciones 
Cap. 4. Los requisitos de instalación para equipos y elementos de uso 
generalCap. 5. Los requisitos para ambientes especiales. 
Cap. 6. Los requisitos para equipos especiales. 
Cap. 7. Las condiciones especiales de las instalaciones. 
Para la adecuada aplicación de estos Capítulos deberán tenerse en cuenta las consideraciones 
establecidas en la Sección 90 (Introducción); el personal cal jflcado que utilice la norma deberá 
tener en cuenta todas las consideraciones y excepciones aplicables a cada caso. 
En el evento que se presenten d/rencias entre el Anexo General y La NTC 2050 Primera 
Actualización, para efectos del RETIE primará lo estiible.cido en el Anexo General, la autoridad 
para dirimir/as es el Ministerio de Minas y Energía. 
Se aceptarán instalaciones para uso final de la electricidad que cumplan normas técnicas 
internacionales, siempre que se de estricto cumplimiento a la norma o normas aplicables a ese tipo 
de instalación. Normas tales como la serie IEC 60364, tendrán plena aceptación, siempre quela 
totalidad de la instalación cumpla con la norma especflca  que le aplique y no se generen 
combinaciones de normas que hagan peligrosa la instalación 
40.3. Lineamientos generales aplicables a instalaciones eléctricas para uso final,, 
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Los sistemas de protección de las instalaciones para uso final de la electricidad, deben i,npedir los 
efectos de las sobrecorrienzes y sobretensiones, resguardar a los usuarios de los contactos directos 
y anular los efectos de los indirectos. 
En las instalaciones de uso final de la electricidad se adoptarán las ,nedidas de seguridad, tanto 
para la protección de los usuarios como para la protección de las 

redes, las cuales deben ser espeqficadas  según las características y potencia de los aparatos 
receptores. 
El propietario o poseedor de una instalación eléctrica, donde se presente un accidente de origen 
eléctrico que genere una lesión grave o la muerte de una persona, deberá reportarlo a la autoridad 
competente y al operador de red correspondiente, informando 

el nombre del accidentado, tipo deaccidente, lugar yfecha del acontecimiento. 
Con las excepciones establecidas en la NTC 2050 Primera Actualización, en las demás instalaciones 
eléctricas, sólo se aceptan como regímenes de conexión a tierra en baja tensión los de conexión 
sólida (TN-C-S o TN-S, o de impedancia ¡imitadora. 
Queda expresamente prohibido el régimen en el cual las funciones de neutro y de protección las 
cumple el mismo conductor (TN-C). 
Las primeras ,nedidas que se deben tener en cuenta en las instalaciones de 
usofinal de la electricidad son: 
40.3. 1 Protección contra contacto directe o inlirecto 
a. Para prevenir y proteger contra contactos direc"€os e indIrectos deben inplemenlarse al menos 
dos de las siguientes medidas. 

Alejwniento de las partes bajo tensión, 

• Colocación de obstáculos que impidan el acceso a las zonas energizadas. 
• Equipos de protección contra corrientes de fuga. 
• Empleo de Muy Baja Tensión. c'<SO Ven locales secos, <24 Ven locales húmedos,). 
• Dispositivos de corte automático de la alimentación. 
• Empleo de circuitos aislados galvánicarnente, con transformadores de seguridad. Conexiones 
equipotenciales. 
• Sistemas de puesta a tierra. 
• Regímenes de conexión a tierra, que protejan a las personas frente a las corrientes de fuga. 
b. En unidades de vivienda menor o igual a 3,5 kVA instalados, se permite que los tomacorrienles 
con interruptor de circuito por falla a tierra puedan hacer parte de un circuito para pequeños 
artefactos de cocina, ilwninacíón yfuerza de baño,, sienpr y cuando, tanto en el mesón de la 
cocina corno en el baño, no se tengan nái' de das szlidas sencillas o una salida doble. Esta 
consideración no es aplicable al circuito destinadp a las dic/ias eléctricas. 
c. Los circuitos pueden estar protegidos por un interruptor diferencial de fuga con una curva de 
sensibilidad que supere la exigencia de la curva Ci de la Figura 1 del Capitulo ¡del RETIE. La 
utilización de estos dispositivos no está reconocida como una medida de protección completa 
contra los contactos directos, sino que está destinada a aumentar o complementar otras medidas 
de protección contra contactos directos o 
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d. indirectos en servicio normal; por lo tanto, no exime enmodo alguno el empleo del algunas de 
las medidas de seguridad enunciadas. 
e. En los cuartos de baño que contienen bañeras, duchas o lavamanos y/as zonas circundantes, el 
riesgo de shock awnenta en razón de la reducción de la resistencia eléctrica del cuerpo humano y 
de la del contacto del cuerpo con e/potencial de tierra, por ello debe cumplirse lo siguiente: 

Para locales con bañeras o duchas para tratamiento médico se deben aplicar los requisitos 
especiales, referidos en el Art. 517 de la NTC 2050 del 25 de noviembre de 1998. Dentro de la zona 
donde está ubicada la bañera o ducha, se admite como protección, el uso de muy baja tensiónde 
seguridad con tensiones nominales no superiores a 12 Vc.a., siempre y cuando lafuente de tensión 
de segwridad esté ubicada fuera de la zona. 
• Ningún aparato eléctrico, como interruptores o toinacorrientes debe, estar ubicado a menos de 60 
cm de la puerta abierta de una cabina para ducha. 

f En toda instalación de uso final, el conductor neutro y el conductor de puesta a tierra de un 
circuito deben ir aislados entre sí, sólo deben unirse con un puente equipotencial en el origen de la 
instalación y antes de los dispositivos de corte, dicho puente equipotencial principal debe ubicarse 
lo más cerca posible de la acometida o del transformador. 
g. Los sistemas accionados por motores eléctricos que impliquen riesgos mecánicos 
para las personas, deben tener un sisieJna de parada de emergencia 

3. funcionamiento de eleva coches 

Los eleva coches instalados han presentado fallan previas a la vista las cuales han sido atendidas por 
el enajenadoi; Al igual que con otros equipos eléctricos estos no han podido ser certificados, ni 
entregados a ala copropiedad por no contar con la red definitiva de energía y seguir funcionandocon la 
provisional de obra. 

Se considera una deficiencia constructiva grave ya que las fallas presentadas por los equipos instalados 
afectan el acceso y la salida de los vehículos de la edificación, la demora en la instalación de la red 
definitiva de energía impide la entrega a la administración afectando el uso de la edificación. 

Se soporta esta deficiencia en el incumplimiento de la reglamentación dada por el ACUERDO 79 DE 
2003 CODIGO DE POLICIA DE BOGOTA. CAPITULO 3°. 

LAS RELACIONES DE VECINDAD 
ARTÍCULO Ji.- Relaciones de Vecindad. Las reldciones de vecindad se forman a través del 
intercambio de actuaciones entre quienes l2abitan en un mismo lugar y entre éstos y su entorno. 
Son deberes generales para fortalecer las relaciones de vecindad, entre otros, los siguientes: 
4Mantener el Sitio de vivienda y de trabajo en condiciones de seguridad y salubridad; 

ARTÍCULO 12.- Conportamientos que favorecen las relaciones de vecindad. Se deben observarlos 
siguientes comportamientos que favorecen las relaciones de vecindad: 
1.Reparar las averías o daños de la vivienda que pongan en peligro, perjudiquen oinolesten a los 
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vecinos 

4. /kficien(es  acabados en zonas comunes 

Al momento de la visi! a se registraron deficientes acabados en varios puntos de las zonas coinunesa 
saber, pinturas sin tennina resanes en muros, falta de instalación de apliques eléctricos, espaciossín 
terininar,falta de nomenclatura en/os apartamentos del piso 4to, cambio de baldosas de piso en terraza. 
Estos trabajos se encuentran registrados en el acta de post venias entre la administracióny el enajenador, 
el cual cuenta con un plazo hasta el 26 de diciembre de 2020. 

Estas deficiencias afectan los acabados yno generan daños estructurales o la habitabilidad del edificio 
poi tal motivo se considera una deficiencia constructiva leve. 

Estos daños incumple,z lo establecido en el Acuerdo 20 de 1995-Codigo de la construcción del distrito 
capital de Bogotá en el CAPITULO B.I0 ELEMENTOS COMPLEMENTA RÍOS YACABADOS. Sección 
B. 10.1 GENERAL En este capítulo se espec?flcan los requisitos generales defuncionalidad, seguridad 
y resistencia, que deben cumplir los elementos complementarios, provisionales o definitivos que son 
necesarios en cualquier obra de construcción, reconstruccióH,ampliación, remodelación o demolición 
de una edflcación. Sección B. 10.2 TEc'HOS A,RTICULO B. 10.2.1. General. En esta sección se 
especflcan los requisitos generales de construcción de' techos, así como las obras complementarias a los 
mismos, tales como aislamiento, acceso, drenaje, techas vidriados, desvanes y cobertizos. ARTICULO 
B. 10.2.2. Construcción. 
Las cubiertas de los techos deben asegurarse firmemente a los elementos de soporte y deben protegerse 
adecuadamente contra la intemperie. ARTICULO B.]0.2.3. Aislamiento de techos. En este artículo se 
especflcan las recomendaciones mínimas para el aislamiento de techos. 

5. Tuberías descolgadas sin anclajes suficientes 

Dentro de las quejas registradas por la administración se relaciona que las tuberías descolgadas bajo 
las placas de sótanos no cuentan con los anclajes suficientes, según lo ,nanfesiado  por el constructor 

estos ajustes se están adelantando y están registrados dentro de las post ventas que serán entregadas el 

26 de diciembre de 2020. 

El no contar con todos los soportes necesarios requridos para garantizar la correcta instalación y 
fijación de las tuberías no generan afectaciion es a la estructura y/o a la habitabilidad del ed/icio, razón 
por la cual se considera como una deficiencia constructiva lev'e. 

La falta de los soportes de las tuberías infringe lo estipulado en el acuerdo 20 de 1995 en lo referenteal 
TITULO D REQUISITOS PARA INSTALACIONES. CAPiTULO D.3 INSTALACIONES 
HiDRÁULICAS YSA NITA RÍAS. Sección D.3.2 SUMINISTRO DE AGUA 

ARTICULO D.3.2.1. General. 
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Cada aparato sanitario debe pro veerse de un suministro de agua potable, distribuido de acuerdocon 
las normas exigidas en este capítulo, en tal forma que se mantenga limpio y en condición sanitaria, 
eliminando cualquier posibilidad de conexión cruzada. 
PARÁGRAFO D.3.2.6.20. En tuberías de PVC que vayan colgantes deben dejarse soportes espaciados 
según se indica en la tabla C,3-6 y/o en cada accesorio. Las válvulas deben anclarse adecuadamente 
para impedir el torque de la línea. 
PARA GRAFO D.3.2.6.21. Las tuberías de suministro que vayan colgantes en sótanos cielo raso ypor 
ductos deben ir soportados por abrazaderas metálicas; el espaciamiento máximo de éstas se muestra 
en la tabla D.3-6. 
PARA GRAPO D.3.2. 6.22. Las abrazaderas para tuberías de cobre deben ser preferiblemente de latón, 
cobre u otro material no corrosivo, de lo contrario debe aislarse la tubería de la abrazadera,nediante un 
material dieléctrico 
Sección D. 3.3DESAGUEDEAGUAS 
NEGRA SARTIC ULO D.3. 3.1. General. 
Los siguientes son los requisitos generales que deben cumplir todas las edjficaciones en lo referente a 
desagües de aguas negras. 
PÁRAGRAFO D.3.3,6.5. Las tuberías que puedan estar sujetas a vibraciones deben protegerse 
mediante una capa de fe lpa o material similar en los puntos de soporte. 
PARA GRAFO D.3. 3.6.8. Las tuberías de desagües.que vayan colgantes en sótanos, cielos rasos ypor 
ductos deben ir soportadas por abrazaderas metálicqs. El espaciamiento máximo de éstas se muestra 
en la tabla D.3-12. 

TABLA D.3-12 
ESPACIAMIENTO DE ABRAZADERAS 

DIÁMETRO (CM) NOMINAL (PULG) ESPACIAMIENTO 
EN METROS 

MÁXIMO 

5.0 2 1.5 
7.5 3 1.5 
10.0 4 2.0 
15.0 6 2.0 

6. ,4reas de circulación vehlcular.  

Dentro de las observaciones presentadas en1 relación, con las dimensiones y distribución de 
parqueaderosyzonas de circulación se pudo evidenctar que la 'circulación frente a ¡osparqueaderosl6-
17y ¡2-20 es de 4.40 ints, la distribución'de estos es apareada, y el área de la circulación frentea los 
ingresos de los eleva coches es de 4.85 mIs, en el 2do piso de parqueos frente a la salida del eleva 
coches es de 4.40 mIs. 

Debido a que la norma determina que la distancia mm lina para parqueos en doble crujía es de 5.00mts 
se determina como una deficiencia constructiva grave y se incumple lo estipulado en el decretol 108 de 
2000 en elARTICULO 9.- AREAS DE M4NIOBPA, SER VID UMBRESDE CIRCULACIÓN YRAMPAS 
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DE ACcESO. 
a. Áreas de maniobra para velzículos livianos. 

1) Cuando sirva áreas de estacionamiento de doble crujía: Su ancho mínimo será de 5.00 metros, 
salvo cuando ¡os estacionamientos se dispongan a 45 grados o menos, en cuyo caso se podrá 
reducir a 4,00 metros. 
2) Cuando sirva áreas de estacionwniento de una crujía: Su ancho mínimo será de 4.00 metros. 
3,) El ancho de ¡a zona de maniobra puede reducirse en la misma proporción en que se incremente 
el ancho de los cupos de parqueo, en ningún caso menor a 4.00 metros. 
4.) La relación entre las áreas de maniobra y la disposición de los estacionamientos se regula 
según dimensiones seiialadas en el gráfico anexo No, 1, que hace parte de este decreto. 

7. Sjfón tapado en el cuarto de la planta eléctrica. 

La administración informo en la queja presentada que el sifón  ubicado en el cuarto de la planta eléctrica 
es/a tapado y no desagua correctamente, a lo cual el enajenador informo que estos trabajos están 
incluidos dentro de los trabajos de post ventas que se vienen adelantando y que tienen comofecha de 
entrega el día 26 de diciembre. 

Los trabajos pendientes por ejecutar se consideran como un deficiencia constructiva leve ya que no 
afectan estructurabnente la edflcación  ni lo ha/jitabilidad de este, infringiendo lo estipulado enel 
acuerdo 20 de 1995 en lo descrito 

Sección D. 3.3 DESAGÜE DE AGUAS NEGRAS, ARTÍCULO D.3.3.1. General. Los siguientes sonlos 
requisitos generales que deben cumplir todas las edflcaciones  en lo 

referente a desagües de aguas negras. PARÁGRAFO D.3.3. 1.6. Los sistenas de desagüe de aguas 
negras deben diseñarsey consiruirse de manera que permitan un rápido escurrimiento de los residuos 
líquidos, eviten obstrucciones, impidan el paso de gases y animales de la red pública al interior de las 
edifIcaciones, no permitan el vaciamiento, escape de líquidos o la form ación de depósitos en el interior 
de las tuberías y eviten la polución del agua. 

8. En(reea dep/anos récord.  

A ¡afecha se encuentra pendiente la entrega de los planos récord del proyecto a la administración, lo 
cual se considera como una deficiencia cpnstructiva grave, es obligación hacer entrega de la 
documentación co,npleta ala administracYón del edfflcio de acuerdo a lo estipulado en elArticulo24 de 
¡a Ley 675 de 2001, circunscribe esta obligación di entregci de los planos constructivos a laszonas 
comunes, documentos exigidos en el régimen de propiedad horizontal; 

C'APITULO VI De los bienes comunes. 
ARTICULO 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se preswne que la 
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edflcio oconjunlo, 
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tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectúa de manera simultánea 
con la entrega de aquellos según las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general, 
ubicados en el edflcio o conjunto, tales como zona de recreacióny deporte y salones comunales, entre 
otros, se entregarán a la persona o personas designadas por/a asamblea general o en su defecto al 

administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y enajenación de un 
número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los 
coeficientes de copropiedad. La entrega deberá incluir los docwnentos garantía de los ascensores, 
bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las 
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 
PARA GRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes 
esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirán a aquellos localizados en cada uno de 
los edflcios  o etapas cuya construcción se haya concluido. 
PARÁGRAFO 2°. Los bienes comunes deberán coincidir con lo seía1ado en el proyecto aprobadoy lo 
indicado en el reglamento de propiedad horizontal. 

9. Instalaciones de servicios pxUlicos i'Energ(a y Acueducto) 

Al momento de la visita en relación con inslatación de los medidores de energía los cuales no se 
encuentran instalados ya que no se han term!iado los tramites de legalización ante la empresa 
prestadora del servicio, esta demora no ha permitido la entrega de los equipos eléctricos a la 
administración. 

Referente a la instalación de los medidores de agua, los cuales se encontraban siendo ver jflcados y 
recibidos por parte de empresa de acueducto el día de la visita. 

Ya que las demoras en los tramites de recibo a satisfacción por parte de las empresas prestadoras han 
causado afectaciones a los copropietarios se considera como una deficiencia constructiva leve, 
incumpliendo lo estipulado en LEY 142 DE 1994 Régimen de Servicios Públicos Domiciliarios. En el 
CAPiTULO IV DE LOS INSTRUMENTOS DE MEDICION DEL CONSUMO 
Artículo 144. De los medidores individuales. Los contratos un?formes  pueden exigir que los suscriptores 
o usuarios adquieran, instalen, mantengan y reparen los instrumentos necesarios para medir sus 
consumos. En tal caso, los suscriptores o usuarios podrán adquirir los bienes y servicios respectivos a 
quien a bien tengan; y la empresa deberá aceptarlos siempre que reúnan las características técnicas a 
las que se refiere el inciso siguiente. 

La empresa podrá establecer en las condiciones un/br,nes del contrato las características técnicasde los 
medidores, y del mantenimiento que deba dárselas. 

No será obligación del suscriptor o usuario cerciorarse de que los medidores funcionen en forma 
adecuada; pero sí será obligación suya hacerlos reparar o reemplazarlos, a satisfacción de la empresa, 
cuando se establezca que elfuncionam lento no permite determinar en forma adecuada los consumos, o 
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cuando el desarrollo tecnológico ponga a su disposición inslrumentos de medidamás precisos. Cuando 
el usuario o suscriptor, pasado un período de facturación, no tome las acciones necesarias para reparar 
o reemplazar los medidores, la empresa podrá hacerlo por cuenta del usuario o suscriptor. 

Sin e,nbargo, en cuanto se refiere al transporte y distribución de gas, los contrat os pueden reservara las 
empresas, por razones de seguridad comprobables, la calibración y mantenimiento de los medidores. 

Artículo ¡45. Coni rol sobre elfuncionainiento de los medidores. Las condiciones unjformes del contrato 
pern (tirón tanto a la enpresa corno al suscriptor o usuario verificar el estado de los instrumentos que 
se utilicen para medir el consumo; y obligarán a ambos a adoptar 

precauciones eficaces para que no se alteren. Se permitirá a la empresa, inclusive, retirar 
temporalmente los instrumentos de medida para veríficar  su estado. 

Y su Decreto reglamentario número 302 DE 2000 Por el cual se reglamenta la Ley 142 de 1994, en 
materia de prestación de los servicios públicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado. 

CAPITULO II 
De la conexión 
Artículo 7°. Condiciones de acceso a ks sei-vicjos. Para obtener la conexión de los servicios de 
acueducto y alcantarillado, el inmueble debeM cumnplfr los siguientes requisitos; 

Articulo 8°. Construcción de redes locales. La construcción de las redes locales y demás obras, 
necesarias para conectar uno o varios inmuebles al sistema de acueducto o de alcantarillado será 
responsabilidad de los urbanizadores yio constructores; no obstante, la entidad prestadora de los 
servicios públicos podrá ejecutar estas obras, en cuyo caso el costo de las mismas será asumido por/os 
usuarios del servicio. 

Las redes locales construidas serán entregadas a la entidad prestadora de los servicios públicos,para 
su manejo. operación, mantenimiento yuso dentro de sus programas locales de prestación de/servicio, 
exceptuando aquellas redes que no se encuentren sobre vía pública y que no cuentencon la servidumbre 
del caso. 

Parágrafo. Cuando la entidad prestadora de los servicios públicos no ejecute la obra, exigirá unapóliza 
de estabilidad por cuatro o más ami os para garantizar la estabilidad de las redes locales 

El 24 de febrero de 2022, por medio del Auto Ns. 726 (folios 108-118) se dispuso la apertura de la 
presente investigación administrativa en contra de la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN 
LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad 
INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o 
quien haga sus veces), de conformidad con lo consignado en el Informe de Verificación de Hechos No. 
21-040 del 26 de febrero de 2021, producto de la visita técnica realizada el 13 de diciembre de 2020, al 
proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51— PROPIEDAD HORIZONTAL. 
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Que mediante radicado No. 2-2022-13136 del 7 de marzo de 2022 (folio 122), se citó a la sociedad 
enajenadora, para que se acercara a las instalaciones de la Secretaría y se notificara del acto administrativo 
No. 726 del 24 de febrero de 2022. No obstante, dicha comunicación fue devuelta según la empresa de 
mensajería, por lo que fue necesario publicar en cartelera fisica y web de la Entidad la citación a 
notificación personal desde el día 18 de abril de 2022 hasta el día 22 de abril de 2022 (folio 125). 

Que pasados los cinco (5) días la sociedad enajenadora, no se acercó a notificarse de manera personal, 
por lo que en cumplimiento alo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, por la cual se expidió 
el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, esta Subdirección 
mediante oficio con radicado No. 2-2022-25678 deI 2 de mayo de 2022 (folio 126) adelantó la notificación 
subsidiaria por aviso. Dicha comunicación fue devuelta según la empresa de mensajería. En consecuencia, 
el Despacho procedió a publicar el aviso de notificación en cartelera y página web de la Entidad, desde el 
día 18 de mayo de 2022, la notificación se consideró surtida al finalizar el día 25 de mayo de 2022. (folio 
128). 

Por su parte el Auto 726 del 24 de febrero de 2022 fue comunicado a la Representante Legal de la 
copropiedad, mediante radicado No.2-2022-13351 del 8 de marzo de 2022 (folio 119), dicha 
comunicación fue devuelta según la empresa de mensajería, por lo que fue necesario publicar en cartelera 
fisica y web de la Entidad la comunicacióndesde eldía 18 de abril de 2022, quedando surtida al finalizar 
el día (folio 121). 

Que vencido el término de traslado la sociedad ¿najenadora ANROCA S.A.S. EN LIQU1DACION, 
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATWE 
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no 
descorrió traslado del Auto 726 del 24 de febrero de 2022. 

Que mediante Auto No. 2619 del 8 de septiembre de 2022 (folios 13 1-132), se impulsó oficiosamente la 
investigación administrativa y corrió traslado a la sociedad enajenadora para que presentara los alegatos 
de conclusión, conforme lo dispuesto en el parágrafo 2 del Artículo 12 del Decreto 572 de 2015. 

Que mediante radicado No. 2-2022-598 19 del 28 de septiembre de 2022, se le comunicó a la sociedad 
enajenadora el Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022. No obstante, dicha comunicación fue devuelta 
según la empresa de mensajería, por lo que fue necesario publicar la comunicación en la cartelera fisica 
y web el día 24 de octubre del 2022 por el término de un día (folio 144). 

Por su parte el Auto 2619 del 8 de septiembre. de 2022 se comunicó al Representante Legal de la 
copropiedad mediante radicado No. 2-2022-59812 deI 28 cje septiembre de 2022, entregado el día 29 de 
septiembre de 2022 de acuerdo con el informe de la empresa d correspondencia (folio 138). 

Que vencido el término de traslado la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, 
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE 
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no 
descorrió traslado del Auto 2619 del 8 de septiembre de 2O22 
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Que teniendo en cuenta que la etapa para la presentación de los alegatos quedó agotada y que las pruebas 
que existen dentro del proceso son suficientes para su resolución, está Subdireccióri procederá a decidir 
de fondo la presente actuación administrativa, previo el siguiente: 

ANÁLISIS DEL DESPACHO 

1. Competencia. 

La Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspección, 
vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o jurídicas que realicen actividades de 
enajenación de cinco o más inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior de conformidad con el numeral 
12, artículo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto 
Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, los Acuerdos Distritales 16 de 1997 y  735 de 2019, 
y los Decretos Distritales 121 y  572 de 2015. 

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspección, vigilancia y control 
de la actividad de enajenación de inmuebles destirados a vjvienda, se encuentra la consagrada en el 
numeral 7° del artículo 2 del Decreto 7.8 de 197. En virtud de la citada norma y demás funciones 
asignadas al Distrito Capital, en particular á la Subsbcretaria de Inspección, Vigilancia y Control de 
Vivienda, se encuentra la de controlar la actividd de e?ajenación de inmuebles destinados a 
vivienda, la cual se desarrolla mediante la facultad de tomar los correctivos necesarios para 
contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a través de 
la imposición de órdenes y requerimientos, competencias que se encuentran también consagradas 
en la Ley 66 de 1968 y  Decreto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad de imponer multas 
sucesivas a las personas que no cumplan con las órdenes o requerimientos que se expidan. 

En este sentido, el artículo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el artículo 20 del Acuerdo 735 
de 2019, sefiala: "... iniciarán las actuaciones adininisfrativas pertinentes, cuando haya 
comprobado la enajenación ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los 
mismos, que aten len contra la estabilidad de la obra e impartir órdenes y requerimientos como 
medidas preventivas e i,,:poner las correspondientes sanciones...  

En atención a lo expuesto resulta claro que esta Subdirección es competente para adelantar la presente 
investigación contra la sociedad enajenadora ANROÇA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con 
NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la, sociedad 1144N0VA CREATIVE LAW S.A.S., 
identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad 'de liquidador (o quien haga sus veces), quien es la 
responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO AJIITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL. 

2. Desarrollo de la actuación 

La presente actuación se adelanté respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo de 
actuaciones administrativas, al respecto, la Corte Constitucional ha expuesto en numerosas 
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jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos de 
tipo administrativo se refiere: 

"Es a este último aspecto a donde remite el artículo 29 de ¡a Constitución: "El debido proceso se aplicará 
a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La Corte, en, numerosas sentencias, ha 
explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo. 
Ha señalado que excluir al administrado del conocimiento previo de la sanción a aplicar y negar, por 
ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposición vuinera el derecho fundamental al debido 
proceso, pues puede convenirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha 
inanfestado esta Corporación, que lo que la norma constitucional pretende es que la aplicación de una 
sanción sea el resultado de un proceso, por breve que éste sea, aún en el caso de que ¡a norma concreta 
no ¡o prevea."  (Subrayas y negrillas fuera de texto) 

"Por otra parte, cuando la administración aplica una norma legal, que al mismo tiempo ¡imita un 
derecho, la decisión correspondiente debe ser no sólo producto de un procedimiento, por sumario que 
éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la determinación, pues se trata de un acto 
administrativo. De lo contrario, estaríamos frente a un poder absoluto por parte de la administración y, 
probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas oportunidades ha 
señalado la Corte no corresponden al Estado de deecho." 

Cabe precisar que la garantía del debido proceso, ijo consiste solamente en las posibilidades de defensa o 
en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige además, como lo expresa el artículo 29 de la 
Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad judicial 
o administrativa que orienta el proceso; el derecho a una resolución que defina las cuestiones jurídicas 
planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasión de presentar pruebas y de controvertir las que se 
alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada proceso según sus 
características. 

Esta situación efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuación administrativa 
dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demás normas sobre la materia, así como al procedimiento 
que los mismos establecen, en cuanto a legitimación, notificaciones, pruebas, competencia y recursos. 

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la órbita de sus 
funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuación administrativa se adelantó de 
conformidad con el procedimiento correspondiente. 

3. Análisis probatorio 

De conformidad con los antecedentes expuestos, este Despacho analizará las pruebas obrantes en el 
expediente respecto a los hechos investigados y determinará si persisten las deficiencias o si por el 
contrarió subsistent 
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Mediante el Auto de apertura de investigación se determinó que los hechos "4. Deficientes acabados en 
zonas comunes", "5. Tuberías descolgadas sin anclajes suficieiztes", "7. Sifón  tapado en el cuarto de 
planta eléctrica ", "9. Instalacio,ies de servicios públicos (Energía y  Acueductoj'constituyen deficiencia 
constructiva leve, por su parte los hechos "2. Ascensores sin ceraficación",  "3. Funcionamiento de eleva 
coches' "6. Arcas de circulación vehicular", "8. Entrega de planos récord" constituyen deficiencias 
constructivas graves de acuerdo con el Informe de Verificación de Hechos No. 2 1-040 del 26 de febrero 
de 2021. 

Una vez surtido el trámite de notificación y comunicación del auto de apertura de investigación y el auto 
de alegatos de conclusión, se evidenció que la sociedad enajenadora no hizo uso de su derecho de defensa 
y contradicción; por lo tanto, no reposa en el expediente prueba alguna que demuestre la superación de 
los hechos investigados o su inexistencia. 

Como puede observarse, el trámite procesal se realizó en debida forma y del material probatorio obrante 
no se evidencia intención alguna por parte de la enajenadora en controvertir el informe técnico expedido 
por esta Entidad o los hechos constitutivos de deficiencias constructivas aun cuando esta Entidad le 
requirió en varias oportunidades para que se pronunciara sobre este, siendo esta una carga del investigado; 
más, si se tiene en cuenta la actividad desplegada por la administración, consistente en la realización de 
una visita y la elaboración del Informe Técnico, el cual se erige como una prueba en el expediente. 

Esta Entidad tiene como objetivo garantizar 'que los inajenadores y arrendadores de vivienda cumplan 
con la normatividad exigida por la Constitución y las leyes que regu1an su actividad. Lo anterior, a fin de 
garantizar el derecho fundamental a una vivienda digna. de tal manera que dicho derecho no esta sujeto a 
la libre disposición de las personas, dado que su vulneración o inobservancia podría acarrear 
consecuencias desfavorables en contra de la seguridad e integridad de quienes habitan un inmueble. Así 
ha sido reconocido por la Corte Constitucional colombiana en sentencias T - 420 de 2018, T-34 1 de 2016, 
T-698 de 2015, T-760 de 2015, T-526 de 2012. T-109 de 2011 y  T-199 de 2010 

"En efecto, la jurisprudencia de esta Corte ha establecido que el derecho fundamental a la vivienda digna 
conlieva la obligación correlativa, a cargo del Estado, de garantizar que las personas residan en 
viviendas que se ubiquen en lugares en donde la seguridad e integridad de sus habitantes no estén 
amenazadas' ". 

"Alcance del derecho a la vivienda digna: 

6.1. De acuerdo con el artículo 51 de la Carta Política, todas las personas tiene,z derecho a vivienda 
digna, para lo cual el Estado filará las condiciones necesarias cton  el fin de hacerlo efectivo yproinoverá 
planes de vivienda de interés social. siteias adecuados de financiación de largo plazo y formas 
asociativas de ejecución de programas en la materia. Igualmente, según dispone el Pacto Internacional 
de Derechos Económicos, Sociales y Culturales, en adelante PIDESC, y otros instrumentos 
internacionales, toda persona tiene derecho "a un nivel de vida adecuado para sí y su familia, incluso 

Corte Constitucional de Colombia. Sentencia T -420 de 2018, MP. Lizarazo Ocampo, Antonio José 
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alimentación, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia" 
(art. Ji, núm. 1°). 

Para el Comité de Derechos Econó'n fcos, Sociales y Culturales de Naciones Unidas, tener vivienda digna 
signflca "disponer de un lugar donde poderse aislar si se desea, espacio adecuado, seguridad adecuada, 
iluminación y ventilación adecuadas, una infraestructura básica adecuada y una situación adecuada en 
relación con el trabajo y los servicios básicos, todo ello a un costo razonable ". Se trata de un derecho 
que debe ser reconocido progresivamente, tal como lo ha señalado el Comité cuando afirma que "la 
plena efectividad de todos los derechos económicos, sociales y culturales en general no podrá lograrse 
en un breve período de tiempo 

(...). De igual manera, ha establecido que este derecho no debe contener una interpretación restrictiva, 
la cual lo limite simplemente a contar con un "techo por encima de la cabeza ", sino que este debe 
implicar el "derecho a vivir en seguridad, pazy dignidad en alguna parte ". 
En ese sentido, señala que lo anterior sejustfica, en primer lugar, dada la relación de este derecho con 
otros derechos humanos como la vida digna; y, por otro lado, en lo dispuesto en el artículo 11 del Pacto, 
el cual establece que no se debe entender como vivienda en sentido esirícto, sino como vivienda adecuada, 
lo que signffica que el lugar que se considere como tal, debe contar con una seguridad y una 
infraestructura básica entre otros muchos e/enentos, todos ellos acompañados del calfl  cativo 
"adecuados". 

A la luz de lo antes mencionado, el concepto de adecuación cobra gran importancia en relación con el 
derecho a la vivienda, pues sirve como parámetro para determinar los factores que se deben tener en 
cuenta al momento de considerar una vivienda como adecuada o no, conforme con lo señalado por el 
Pacto. Así, los aspectos que se deben ident (ficar para que se configure el derecho a una vivienda digna 
y adecuada son, a saber: a) seguridad jurídica de la tenencia; b) disponibilidad de servicios, ,naieriales, 
facilidades e infraestructura; e) gastos soportables; d) habitabilidad; e) asequibilidad; J  lugar y g) 
adecuación cultural. 

(...) la Corte, también ha sido clara en establecer que la materialización del derecho fundamental a la 
vivienda digna no implica únicamente la posibilidad de adquirir un inmueble para su habitación, sino, a 
su vez, que dicho acceso sea real y estable en el sentido de que el bien otorgado permita su goce efectivo 
y se conslituya en un lugar adecuado para que "una persona y su familia puedan desarrollarse en 
condiciones de dignidad". 

(...) Por ende, es claro que a la luz de os instrumentos internacionales, de los cuales Colombia hace 
parte, y de la jurisprudencia constitucional, el derecho funp'amenlal a la vivienda digna cuenta con una 
interpretación amplia, que incluye el concepto de vivtenda adebuada; lo que sign(flca que no se concreta 
con la entrega de un inmueble, sino que este debe ser adecuado para la habitación de quien tiene el 
derecho, permitiendo su goce real y efectivo para que en él se pueda vivir de manera digna. 

En virtud de las consideraciones hechas y teniendo en cuenta que en el expediente no reposa una sola 
prueba donde se acredite la superación del hecho investigados este Despacho continuará la actuación 
administrativa iniciada en contra de la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION$t 
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identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE 
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), por 
las deficiencias constructivas graves y leves existentes en las zonas comunes del proyecto de vivienda 
EDIFICIO ABITAT 51 - PROPIEDAD HORIZONTAL consistentes en "2. Ascensores sin 

certfflcacióii", "3. Funcio,zamiento de eleva coches", "4. Deficientes acabados en zonas comunes", "5. 
Tuberías descolgadas sin anclajes suficientes", "6. Áreas de circulación vehicular", "7. S jfón tapado 
en el cuarto dep/anta eléctrica", "8. Entrega de planos récord" y "9. Instalaciones de servicios públicos 
(Energía y Acueducto)", de conformidad con las pruebas obrantes en el expediente, las cuales fueron 
valoradas en el presente acápite. 

4. Análisis de descargos 

El 24 de febrero de 2022, por medio del Auto No. 726 (folios 108-118) se dispuso la apertura de la 
presente investigación administrativa en contra de la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN 
LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad 
INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o 
quien haga sus veces), de conformidad con lo consignado en el Informe de Verificación de Hechos No. 
21-040 del 26 de febrero de 2021, producto de la vi~ita técnia realizada el 13 de diciembre de 2020, al 
proyecto de vivienda EDIFICIO ABITA'T 5J - PROPIEDAD HORIZONTAL. 

Que mediante radicado No. 2-2022-13136 del 7 de narzo d 2022 (folio 122), se citó a la sociedad 
enajenadora, para que se acercara a las instalaciones de la Secretaría y se notificara del acto administrativo 
No. 726 del 24 de febrero de 2022. No obstante, dicha comunicación fue devuelta según la empresa de 
mensajería, por lo que fue necesario publicar en cartelera física y web de la Entidad la citación a 
notificación personal desde el día 18 de abril de 2022 hasta el día 22 de abril de 2022 (folio 125). 

Que pasados los cinco (5) días la sociedad enajenadora, no se acercó a notificarse de manera personal, 
por lo que en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011, por la cual se expidió 
el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, esta Subdirección 
mediante oficio con radicado No. 2-2022-25678 del 2 de mayo de 2022 (folio 126) adelantó la notificación 
subsidiaria por aviso. Dicha comunicación fue devuelta según la empresa de mensajería. En consecuencia, 
el Despacho procedió a publicar el aviso de notificación en cartelera y página web de la Entidad, desde el 
día 18 de mayo de 2022, la notificación se consideró surtida al finalizar el día 25 de mayo de 2022. (folio 
128). 

Por su parte el Auto 726 del 24 de febrero de 2022, fue comunicado a la Representante Legal de la 
copropiedad, mediante radicado No.2-2O22-1351 del 8 de marzo de 2022 (folio 119), dicha 
comunicación fue devuelta según la empresa de mensajería, pnr lo que fue necesario publicar en cartelera 
fisica y web de la Entidad la comunicación desde el día 18 de abril de 2022, quedando surtida al finalizar 
el día (folio 121). 

Que vencido el ténnino de traslado la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, 
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE 
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LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no 
descorrió traslado del Auto 726 del 24 de febrero de 2022. 

Que mediante Auto No. 2619 del 8 de septiembre de 2022 (folios 13 1-132), se impulsó oficiosamente la 
investigación administrativa y corrió traslado a la sociedad enajenadora para que presentara los alegatos 
de conclusión, conforme lo dispuesto en el parágrafo 2 del Artículo 12 del Decreto 572 de 2015. 

Que mediante radicado No. 2-2022-59819 del 28 de septiembre de 2022, se le comunicó a la sociedad 
enajenadora el Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022. No obstante, dicha comunicación fue devuelta 
según la empresa de mensajería, por lo que fue necesario publicar la comunicación en la cartelera fisica 
y web el día 24 de octubre del 2022 por el término de un día (folio 144). 

Por su parte el Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022 se comunicó al Representante Legal de la 
copropiedad mediante radicado No. 2-2022-59818 del 28 de septiembre de 2022, entregado el día 29 de 
septiembre de 2022 de acuerdo con el informe de la empresa de correspondencia (folio 138). 

Que vencido el término de traslado la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, 
identificada con NlT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE 
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.710.503-O, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no 
descorrió traslado del Auto 2619 del 8 de septiembre de 2022. 

Teniendo en cuenta la inexistencia de descargos a lo largo de la actuación administrativa, este Despacho 
no abordará este punto. 

5. Fundamento Normativo de la decisión 

Este Despacho decidirá la procedibilidad de imponer sanción a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. 
EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad 
INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-O, en calidad de liquidador (o 
quien haga sus veces) teniendo en cuenta las pruebas y los argumentos relacionados a lo largo del proceso, 
como quiera que el material probatorio que obra en el expediente permite deducir sin lugar duda, que es 
la responsable de la enajenación del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD 
HORIZONTAL. Lo anterior, en consideración a que en el caso en concreto corresponde a esta 
Subdirección asumir el conocimiento de los hallazgos evidenciados en el Informe de Verificación de 
Hechos expedido por el Area Técnica de, esta Secretaria (numeral 6° del artículo 2° del Decreto No. 078 
de 1987). De igual forma, esta Entidad es la encargada de dar trámite a las quejas que se presenten con 
ocasión de la actividad de enajenación de vivienda y ¿le las deficiencias constructivas y desmejoramiento 
de especificaciones técnicas que se constitUyan en ejercicio de esta actividad. 

De conformidad con el Informe de Verificación de Hechos No. 2 1-040 del 26 de febrero de 2021, este 
Despacho pudo establecer que los hechos: "2. Ascensores sin certflcación", "3. Funcionamiento de 
eleva coches", "4. Deficientes acabados en zonas comunes", "5. Tuberías descolgadas sin anclajes 
suficientes", "6. Áreas de circulación ve/zicu/ar", "7. Sifón tapado e,: el cuarto (le planta eléctrica", 
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"8. Entrega de planos récord" y "9. Instalaciones de servicias públicos ('Energía y Acueducto)", 
constituyen deficiencias constructivas leves y graves respectivamente, que afectan el uso de las zonas 
comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL y que no 
da cumplimiento a la normatividad que regula la actividad de construcción y enajenación de vivienda 
Adicional a los hechos por los cuales se le puede endilgar responsabilidad a la sociedad enajenadora, 
tipificados dentro de la presente investigación como deficiencias constructivas calificadas como graves, 
esta Subdirección realizará un análisis de las normas vulneradas, con el fin de establecer si es procedente 
imponer una sanción administrativa a la investigada, en ejercicio de las competencias asignadas a esta 
Entidad, por el incumplimiento de las normas que son objeto de las funciones de vigilancia y control, 
ejercidas sobre las personas naturales ojurídicas que desarrollen la actividad de enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda. 

En ese orden, esta Subdirección observa que con los hallazgos "2. Ascensores sin certificación", "3. 
Funcionamiento de eleva coches", "4. Deficientes acabados en zonas comu,ies", "5. Tuberías 
descolgadas sin anclajes suficientes", "6. A reas de circulación vehicular", "7. S.fó,z tapado en el cuarto 
de planta eléctrica ' "8. Entrega de planos récord" y  "9. Instalaciones de servicios públicos (Energía 
y Acueducto)", se incurrió en una vulneración de lo dispuesto en: NTC 2050: 620, 620-1, 620-2, 620-4, 
620-5, 620-37, 620-38; Resolución 180398 del 7 de abril de 2004: Artículos 40, 40.1, 40.3, 40.3.1; 
Acuerdo 20 de 1995: B.10, B.10.2, B.10.2.l, B.10.2'.2, B.10.2.3,D.3.2, D.3.2.l, D.3.2.6.20, D.3.2.6.21, 
13.3.2.6.22. D.3.3, D.3.3.1, D.3.3.l.6, D3.3..5, 13.3.3.6.8; Ley 675 de 2001: Articulo 24; Ley 142 de 
1994: Artículos 144, 145; Decreto Reglamentario 302 de 200(?: Artículos 7, 8; Decreto 1108 de 2000 
Artículo 9; Decreto 572 de 2015 articulo 2; Acuerdo 079 de 2003 en sus artículos 11, 12, 23 y  114;  y  las 
demás normas citadas en el informe de Verificación de Hechos No. 2 1-040 del 26 de febrero de 2021. 

. NTC 2050 

SECCIÓN 620. ASCENSORES, MONTA C4RGÁS, ESCALERAS Y PASILLOS MECÁNICOS, 
ASCENSORES Y ELEVADORES PARA SILLAS DE RUEDAS 
A. Generalidades 
620-1. Alcance. Esta Sección trata de la instalación y de los equipos eléctricos utilizados en los 

ascensores, montacargas, escaleras y pasillos mecánicos, ascensores y mecanismos de elevación para 
sillas de ruedas. 
620-2. Definiciones. 
Controlador de movimiento: Dispositivo o dispositivos eléctricos para la parte del sistema de control 
que regulan la velocidad, aceleración, retardo y parada del elemento móvil. 
Controlador de operación: Dispositivo o dispositivos eléctricos para la parte del sistema de control que 
inician el arran que y parada y regulan la 'dirección de inovi,niento en respuesta a unaseal procedente 
de un dispositivo de operación. 
Controlador del motor: Unidades operativas del sistema de control consistentes en el dispositivo o 
dispositivos de arran que y los equipos convertidores de corriente utilizados para accionar un motor 
eléctrico o unidades de bombeo usadas para mover los equipos hidráulicos de control. 
Dispositivo de operación: Interruptor de carro, pulsadores, teclas, interruptores de palanca u otros 
dispositivos utilizados para activar el controlador de operación. 
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Equipo de seíales: Incluye equipo visualy sonoro corno timbres, campanas, luces y 

pantallas quelransmiten información al usuario. 
620-4. Partes energizadas encerradas. Todas las partes energizadas de los equipos 

eléctricos quehaya en los fosos de los ascensores, en las paradas, sobre las cabinas de los ascensores y 
montacargas o dentro de ellas, en los fosos o paradas de escaleras o pasillos mecánicos o en los rieles 
y lugares de los motores de los ascensores y elevadores de sillas de ruedas, deben estar encerradas para 
evitar cualquier contacto accidental. 
Nota. Para el resguardo de partes energizadas en instalaciones de 600 V nominales o menos, véaseel 
Artículo 110-17. 
620-5. Espacios de trabajo. Alrededor de los controladores, medios de desconexión y restantes equipos 
eléctricos se debe dejar un espacio de trabajo. El espacio mínimo no debe ser menor al establecido en 
elArlículo 110-16.a), 
Cuando las condiciones de mantenimiento y supervisión aseguren que los equipos sólo son 
inspeccionados, ajustados, revisados y mantenidos por personas calUkadas, se perinileprescindirde lo 
establecido en el Artículo )10-16.a), sienpre que se cwnplan las condiciones a) a 
e) Conexiones flexibles a equipos. Los equipos eléc,tricos de los siguientes apartados 1) a 4) deben 

tener terminales flexibles hasta todas sus conexiones extermas: 
1) Los controladores y medios de desconexión de los asce'nsores, montacargas, pasillos y escaleras 

mecánicas y ascensores y elevadores de sillas de ruedas instalados en el mismo espacio que las 
máquinas de accionamiento. 

2) Los controladores y medios de desconexión de los ascensores instalados en e/foso o sobre la 
cabina del ascensor. 
3) Los controladores de los operadores de las puertas. 
4) Otros equipos eléctricos instalados en e/foso o sobre la cabina del ascensor. 

fi Resguardo. Las partes energizadas de los equipos eléctricos estén debidamente resguardadas, 
separadas o aisladas, de modo que/os equipos se puedan inspeccionar, ajustar, revisar o mantener 
estando energizados sin quitar esta protección. 

g) Inspección, revisión y ajuste. No sea necesario inspeccionar, revisar, ajustar o mnantener los 
equipos eléctricos mientras estén en tensión. 

Ji) Baja tensión. Las partes no aisladas no tengan una tensión mayor a 30 VRMS, 42 V de pico o 60 
Vde c.c. 

620-37. Alambrado en fosos de ascensores y cuartos de máquinas. 

e) Usos permitidos. Sólo se permite que dentro de/foso de ascensor o cuarto de máquinas haya 
alambrado, cables y canalizaciones eléctricas' util,izadas dfrectamente para e/funcionamiento del 
ascensor o montacargas, incluido el alam brado para seiales, para circuitos de comunicación con/a 
cabina, para alumbrado, calefacción, ventilacio'n y aire acondicionado en la cabina, para sistemnas 
de detección de 

fi incendios, cuartos de bombas del pozo y los de calefacción, alwnbradoyventilación del propio 
foso de ascensor,ç 
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g Protección contra rayos. Seperinite conectar equipolencialmente los rieles del 

ascensor (los de/a cabina y/o los del contrapeso) con los conductores de bajada para puesta a 
tierra del sistema de protección contra rayos. Dichos conductores no deben estar instalados 
dentro delfoso del ascensor. 
No se deben utilizar los rieles ni otros equipos existentes en el/oso del ascensor como conductoresde 
bajada para puesta a tierra del sistema de protección contra rayos. 
Nota. Para los requisitos de la conexión equipotencial, véase el Artículo 250-46. Para más 
información, véanse la NTC relativa a los sistemas de protección contra rayos y Standard for the 
Installation ofLighining Protection Systems, NFPA 780-1995 (ANSI). 
1,,) A limentadores principales. Los alimentadores principales para dar el suministro de fuerza a los 
ascensores y nontacargas se deben instalar fuera de/foso del ascensoP; excepto si se permite otra 
cosa en los siguientes apartados 1) y 2): 
1) Con autorización especial se permite que los alimentadores para los ascensores 
esténinstalados dentro de foso existente si no hay conductores empalmados dentro del 
mnismo. 
2) Se permite que los alimentadores de los ascensores estén instalados dentro del foso con los 
mnotores de accionamiento ubicados dentro del mismo foso. en la cabina o en el contrapeso. 
620-38. Equipos eléctricos en garajesy ocupaçiones similares. Los equipos y alambrado eléctricos 
utilizado para ascensores, mOntacargas, e.caleras p pasillos mecánicos y ascensores y elevadoresde 
sillas de ruedas que estén instalados en garajes, deben cumplir lo establecido en la Sección 511. 

. Resolución 180398 del 7 de abril de 2004 

Capítulo VII REQUISITOS ESPECÍFICOS PARA INSTALACIONES DE USO FINAL. 
Artículo 4O' ASPECTOS GENERALES DE LAS INSTALACIONES PARA USO FINAL DE LA 
ELECTPJC'IDAD. 
Las instalaciones para uso final de la electricidad, denominadas comúnmente como instalaciones 
interiores, o instalaciones domiciliarias o recepto ras, son las que están alimentadas por una red de 
distribución o por una fuente de energía propia y tienen como objeto permitir la entrega de la 
energía eléctrica para su uso final. 
Dentro de este concepto hay que incluir cualquier instalación receptora, aunque toda ella o algunade 
sus parles esté situada a la intemperie. 
Si en una instalación eléctrica de baja tensión están integrados circuitos o elementos en 

los que las tensiones e,npleadas son superiores al Hm/te estiblecido para la baja tensión y para los 
cualeseste Capítulo no seíala un requisito espec fflco, se deben cumplir en ella las prescripciones 
técnicas y de seguridad de los apartes' de media o alta tensión. 
Para efectos del presente Reglamento los requisilos contenidos en este Capítulo, deben 

ser tomados como complementarios de los requisitos de los demás Capítulos. 
40.1 Aplicación de normas técnicas 

Debido a que el contenido de/a NTC 2050 J'rimeraActualización, (Código Eléctrico Colombi ano), del 
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25 de noviembre de ¡998, que está basada en la norma técnica NFPA 70, encaja dentro del enfo que 
que debe tener un reglamento técnico y considerando que tiene plena aplicación en el proceso de 
utilización de la energía eléctrica, se declaran de obligatorio cumplimiento los primeros siete 
capítulos 
Cap. 1. Definiciones y requisitos generales para instalaciones 
eléctricas. Cap. 2. Los requisitos de alambrado y protecciones 
Cap. 3. Los métodos y materiales de las instalaciones 
Cap. 4. Los requisitos de instalación para equipos y elementos de uso 
generalCap. 5. Los requisitos para ambientes especiales. 
Cap. 6. Los requisitos para equipos especiales. 
Cap. 7. Las condiciones especiales de las instalaciones. 
Para la adecuada aplicación de estos Capítulos deberán tenerse en cuenta las consideraciones 
establecidas en la Sección 90 (Introducción); el personal calflcado que utilice la norma deberá 
tener en cuenta todas las consideraciones y excepciones aplicables a cada caso. 
En el evento que se presenten dferencias entre el Anexo General y La NTC 2050 Primera 
Actualización, para efectos del RETIE primará lo establecido en el Anexo General, la autoridad 
para dirimirlas es el Ministerio de Minas y Energía. 
Se aceptarán instalaciones para uso final d,e la electricidad que cumplan normas técnicas 
internacionales, sie.'npre que se de estricto cumplimiento a/a norma o normas aplicables a ese tipo 
de instalación. Normas tales como la serie IEC 036d, tendrán plena aceptación, siempre quela 
totalidad de la instalación cumpla con la norma espec(fica que le aplique y no se generen 
combinaciones de normas que hagan peligrosa la instalación 
40.4. Lineamientos generales aplicables a instalaciones eléctricas para uso final. 
Los sistemas de protección de las instalaciones para uso final de la electricidad, deben impedir los 
efectos de las sobrecorrientes y sobretensiones, resguardar a los usuarios de los contactos directos 
y anular los efectos de los indirectos. 
En las instalaciones de uso final de la electricidad se adoptarán las medidas de seguridad, tanto 
para la protección de los usuarios como para la protección de las 

redes, las cuales deben ser espec/ícadas según las características y potencia de los aparatos 
receptores. 
El propietario o poseedor de una instalación eléctrica, donde se presente un accidente de origen 
eléctrico que genere una lesión grave o la muerte de una persona, deberá reportarlo a la autoridad 
competente y al operador de red correspondiente, informando 

el nombre del accidentado, tipo deacçidenre, lgaryfecha del acontecimiento. 
Con las excepciones establecidas en la NTC 20,50 Primera Actualización, en las demás instalaciones 
eléctricas, sólo se aceptan como regímenes de ct.'nexión a tierra en baja tensión los de conexión 
sólida (TN-C-S o TN-S,) o de impedancIa liinitadora. 
Queda expresan ente prohibido el régimen en el cual las funciones de neutro y de protección las 
cumple el mismo conductor (TN-c,. 
Las prim eras medidas que se deben tener en cuenta en las instalaciones de 
usofinal de la electricidad son: 
40.4.1 Protección contra contacto directo o indirecto 
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Acuerdo 20 de 1995 - Código de la Construcción de BogotS D.C. 
B. 10.1 GENERAL En este capítulo se especflcan  los requisitos generales defuncionalidad, seguridad 

y resistencia, que deben cumplir los elementos complementarios, provisionales o definitivos que son 
necesarios en cualquier obra de construcción, reconstrucción,anpllación, remodelación o demolición 
de una edficacíón. Sección B. 10.2 TECHOS ARTICULO B. 10.2.1. General. En esta sección se 
espec?fican los requisitos generales de construcción de tedios, así como las obras complementarias a los 
mismos, tales como aislamiento, acceso, drenaje,Iechos vidriados, desvanes y cobertizos. ARTÍCULO 
B. 10.2.2. Gonstrucción. 
Las cubiertas de los techos deben asegurarse firmemente a los elementos de soporte y deben prolegerse 
adecuadamente contra la intemperie. ARTICULO B. 10.2.3. Aislamiento de techos. En este artículo se 
espec/fican las recomendaciones mínimnas para el aislamiento de techos. 
CAPITULO D.3 INSTALACIONES HIDRA ULICAS YSANITARIAS. Sección D.3.2 SUMINISTRO DE 
A GUA 
ARTÍCULO D.3.2.1. General. 

Cada aparato sanitario debe proveerse de un suministro de agua potable, distribuido de acuerdocon 
las normas exigidas en este capítulo, en tal forma que se ?nantenga limpio y en condición sanitaria, 
eliminando cualquier posibilidad de conexión cruzada. 
PARAGRAF'O D,3.2. 6.20. En tuberías de P VC que vayan colgantes deben dejarse soportes espaciados 
segán se indica en la tabla C.3-6 y/o en cada acceso'io. ¡.as ólvu1as deben anclarse adecuadamente 
para impedir el torque de la línea. 
PARÁGRAFO D.3.2.6.21. Las tuberías de sumninistro que vayan colgantes en sótanos cielo raso ypor 
ductos deben ir soportados por abrazaderas metálicas; el espaciamiento máximo de éstas se muestra 
en la tabla D.3-6. 
PARÁGRAFO D. 3.2.6.22. Las abrazaderas para tuberías de cobre deben ser preferiblemente de ¡alón, 
cobre u otro material no corrosivo, de lo contrario debe aislarse la tubería de la abrazaderamediante un 
material dieléctrico 
Sección D. 3.3 DESAGÜE DE AGUAS 
NEGRA SARTIC ULO D.3.3.1. General. 
Los siguientes son los requisitos generales que deben cumplir todas las edflcaciones  en lo referente a 
desagües de aguas negras. 
PARAGRAFO D. 3.3.1.6. Los sistemas de desagüe de aguas negras deben diseikzrsey consiruirse de 
manera que permitan un rápido escurrimiento de los residuos líquidos, eviten obstrucciones, impidan 
el paso de gas es y animales de la redpública al interior de las edflcaciones, no permitan el vaciamiento, 
escape de líquidos o la formación de depósitos en el interior de las tuberías y eviten la polución del 
agua. 
PARÁGRAFO D.3.3.6.5. Las tuberías ejue puedan estar sujetas a vibraciones deben prolegerse 
mediante una capa defelpa o material similar en los puntos de soporte. 
PARÁGRAFO D.3.3.6.8. Las tuberías de /esagües que vayan colgantes en sótanos, cielos rasos ypor 
ductos deben ir soportadas por abrazaderas ,netáflcas. El espaciamiento máximo de éstas se muestra 
enla tabla D.3-12. 

TABLA D.3-12 
ESPACIAMIENTO DE ABRAZADERAS 
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DL4'METRO (CM) NOMINAL (PULG) ESPACIAMIENTO MÁXIMO 
EN METROS 

5.0 2 ¡.5 
7.5 3 1.5 
10.0 4 2.0 
15.0 6 2.0 

Ley 675 de2001 

CAPITULO VIDe los bienes comunes. 
ARTICULO 24. Entrega de los bienes comunes por parle del propietario inicial. Se presume que la 
entrega de bienes coin unes esenciales para el usoy goce de los bienes privados de un edfJicio oconjunto, 
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectúa de manera simultánea 
con la entrega de aquellos según las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general, 
ubicados en el ed?flcio o conjunto, tales como zona de recreacióny deporte y salones com una/es, entre 
otros, se entregarán a la persona o personas designatlas por/a asamblea general o en su defecto al 

administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y enajenación de un 
número de bienes privados que represente por lo meos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los 
coeficientes de copropiedad. La entrega deberá incluir los docutnentos garantía de los ascensores, 
bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las 
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 
PARÁGRAFO 10.  Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes 
esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirán a aquellos localizados en cada uno de 
los edjflcios o etapas cuya construcción se haya concluido. 
PARÁGRAFO 2°. Los bienes comunes deberán coincidí,' con lo selialado en el proyecto aprobadoy lo 
indicado en el reglamento de propiedad horizontal. 

Ley 142 de 1994 

Artículo 144. De los medidores individuales. Los contratos uniformes pueden exigir que los suscriptores 
o usuarios adquieran, instalen, mantengan y reparen los instrumentos necesarios para medir sus 
conswnos. En tal caso, los suscriptores o usuarios podrán adquirir los bienes y servicios respectivos a 
quien a bien tengan; y la empresa deberá aceptarlos siempre que reúnan las características técnicas a 
las que se refiere e/inciso siguiente. 

La empresa podrá establecer en las condiciones unfformnes del contrato las características técnicc,sde los 
medidores, y del mantenimiento que debo dárselas. 

No será obligación del suscriptor o usuario cerciorarse de que los medidores frncionen en forma 
adecuada, pero sí será obligación suya hacerlos reparar o reemplazarlos, a satisfacción de la empresa, 
cuando se establezca que elfuncionainiento no permite determinar enformna adecuada los consumos, o 
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cuando el desarrollo tecnológico ponga a su disposición instrumentos de medidamás precisos. Cuando 
el usuario o suscriptor, pasado un período de facturación, no tome las acciones necesarias para reparar 
o reemplazar los medidores, la empresa podrá hacerlo por cuenta del usuario o suscriptor. 

Sin embargo, en cuanto se refiere al transporte y distribución de gas, los contratos pueden reservara las 
empresas, por razones de seguridad comprobables, la calibración y mantenimiento de los medidores. 

Artículo 145. Control sobre elfuncionaniento de los medidores. Las condiciones uniformes del contrato 
permitirán tanto a la empresa como al suscriptor o usuario verflcar  el estado de los instrumentos que 
se utilicen para medir el consumo; y obligarán a ambos a adoptar 

precauciones eficaces para que no se alteren. Se permitirá a la empresa, inclusive, retirar 
temporalmente los instrumentos de medida para verificar su estado. 

e Decreto Reglamentario 302 de 2000 

cAPiTULO u 
De la conexión 
Artículo 7°. Condiciones de acceso a los servicios Para obtener la conexión de los servicios de 
acueducto y alcantarillado, el inmueble deberá camplir lo. siguientes requisitos: 

Artículo 8°. Construcción de redes locales. La construcción de las redes locales y demás obras, 
necesarias para conectar uno o varios inmuebles al sistema de acueducto o de alcantarillado será 
responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores; no obstante, la entidad prestadora de los 
servicios públicos podrá ejecutar estas obras, en cuyo caso el costo de las mismas será asumido por los 
usuarios del servicio. 

Las redes locales construidas serán entregadas a la entidad prestadora de los servicios pzblicos,para 
su manejo, operación, mantenimiento y uso dentro de sus programnas locales de prestación del servicio, 
exceptuando aquellas redes que no se encuentren sobre vía pública y que no cuenlencon la servidumbre 
del caso. 

Parágrafo. Cuando la entidad prestadora de los servicios públicos no ejecute la obra, exigirá unapóliza 
de estabilidad por cuatro o más años para garantizar la estabilidad de las redes locales ". (folios 96 a 
102). 

e Decreto 1108 de 2000 

ARTICULO 9.- AREAS DE MANIOBRA. SER V1bUJv[BRES DE CIRCULACIÓN Y RAMPAS DE 
A CCESO. 
a. A'reas de maniobra para vehículos livianos. 
1) Cuando sirva áreas de estacionamiento de doble crujía: Su micho mínimo será de 5.00 metros, 

salvo cuando los estacionamientos se dispongan a 45 grados o menos, en cuyo caso se podrá 
reducir a 4,00 metros,Ç, 
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2) Cuando sirva áreas de estacionamiento de una crujía: Su ancho mínimo será de 4.00 metros. 
3,) El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporción en que se incremente 
el ancho de los cupos de parqueo, en ningún caso menor a 4.00 metros. 
4.) La relación entre las áreas de maniobra y la disposición de los estacionamientos se regula 
según dimnensiones seíaladas en el gráfico anexo No, 1, que hace parle de este decreto, 

• Acuerdo 79 de 2003 - Código de Policía de Bogotá D.C. 

ARTÍCULO 11.- Relaciones de Vecindad. Las relaciones de vecindad se forman a través del 
intercambio de actuaciones entre quienes habitan en U?? mismo lugar y entre éstos y su entorno. 
So?? deberes generales para fortalecer las relaciones de vecindad, entre otros, los siguientes: 
4Mantener el sitio de vivienda y de trabajo en condiciones de seguridad y salubridad; 

ARTÍCULO 12.- Comportamientos que favorece?? las relaciones de vecindad. Se deben observarlos 
siguientes comportamientos que favorecen las relaciones de vecindad: 
1.Reparar las averías o daíos de la vivienda que pongan en peligro, perjudiquen omolesten a los 
vecinos 

"ARTÍCULO 23.- C'omnportamientos qe favomce,z la seguridad en las construcciones. Quienes 
adelanten obras de construcción, ampliacióh, mnodflcación,  adecuación o reparación, demolición de 
edificaciones o de urbanización, parcelación para com,slnmcció, de mm uebles o de terrenos en las áreas 
rurales o urbanas, además de observar todas las normas sobre construcción de obras y urbanismo, 
deberán obtener los conceptos previos y las licencias a que haya lugar y llenen además la obligación de 
adoptar las precauciones para que los peatones o los vecinos de la construcción no corran peligro. 

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las construcciones (...) 

12. Reparar las deficiencias de construcción de las viviendas enajenadas y cumplir con las condiciones 
de calidad generabnenle aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las normas ambientales 
vigentes)' las condiciones ofrecidas en la venta; 

(...)"ARTÍCULO 114.- Enajenación y construcción de vivienda. Toda persona natural o jurídica que 
desarrolle actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, debe cumplir 
con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las 
construcciones." 

Decreto Distrital 572 de 2015 

"ArlI'culo 2°. Definiciones y Conceptos. Para efectos de la interpretación y el cumplimiento de las 
disposiciones contenidas en el presente Decreto, se incorporan al mismo las siguientes definiciones y 
conceptos: 
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Deficiencia constructiva.' Es una afectación y/o defecto en el proceso constructivo presentada en los 
bienes privados, en los bienes comunes o en/os bienes de uso exclusivo, por incumplimiento de las normas 
o reglamentos a los que debe estar sometida ¡a persona natural o jurídica que desarrolle las actividades 
de construcción o enajenación de inmuebles destinados a vivienda. 

Afectaciones graves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las especjficaciones 
técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad, uso ofrncionamiento de los bienes privados o de 
dominio particular o la utilización de los bienes comunes, que no implican daño estructural o amenaza 
de ruina en el inmueble. Pueden presentarse, entre otros, en los siguientes casos: 

En bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades, falta de suministro de servicios 
públicos esenciales definitivos y cualquier otro hecho que afecte la habitabilidad, uso ofuncionwniento 
de los inmuebles, y no hnplique el daño estructural de las viviendas. 

En bienes comunes: hundimiento de superficies de circulación, cerramientos, cuartos de basura, 
acabados, hupnedades, canales y bajantes, equipos especiales, falta de suministro de servicios públicos 
esenciales definitivos, sistema de detección y extinc,ión de lacendios o cualquier otro hecho que no 
garantice las condiciones en materia de seguridad human'a o que afecte la utilización y disposición de 
las zonas comunes ". 

En este orden de ideas, teniendo en cuenta el estudio realizado, la valoración de las pruebas, el informe 
técnico y demás documentos que obran en el expediente, y en consideración al tiempo transcurrido, más 
que suficiente para haber dado cabal cumplimiento a la intervención de los hechos denunciados por el 
quejoso en su totalidad, este Despacho estima que resulta procedente para el caso que se analíza imponer 
sanción administrativa a la investigada, en aplicación a lo estipulado en el Decreto Distrital 572 de 2015 
y demás normas concordantes, por el incumplimiento e infracción a las normas antes transcritas. 

La conducta asumida por la sociedad enajenadora respecto de los hechos "2. Ascensores sin 
certflcación", "3. Funcionamiento de eleva coches'Y'4. Deficientes acabados en zonas comunes", "5. 
Tuberías descolgadas sin anclajes suficientes", "6. Arcas de circulación vehicular", "7. Sifón tapado 
en el cuarto dep/anta eléctrica", "8. Entrega dep/anos récord" y "9. Instalaciones de servicios públicos 
(Energía y Acueducto)", calificados como deficiencias constructivas de carácter grave y leve, 
evidenciados en las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD 
HORIZONTAL, quebranta las normas enunciads, razón por la cual serán objeto de sanción que se 
determinará de acuerdo con la gravedad e importarcia que éstas representen. 

6. Graduación de la sanción, 

El parámetro fundamental para la graduación de las multas es el carácter leve, grave o gravísimo que se 
le asigna a las afectaciones dentro del trámite de la actuación, conforme a las definiciones del artículo 2° 
del Decreto Distrital 572 de 2015. Estas tres categorías modulan la infracción al derecho a la vivienda 
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digna como máximo bien jurídico tutelado dentro de las actuaciones por deficiencias constructivas yio 
desmejoramientos de especificaciones técnicas que adelanta esta Subdirección. 

Dicha categorización apunta a diferenciar si se vulneran las condiciones de habitabilidad o de uso de la 
vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto, constituyen el marco para la aplicación de los 
principios de razonabilidad y proporcionalidad en la motivación de la multa. 

Es por ello que esta Subdirección gradúa las multas que impone, cuando hay lugar a ello, atendiendo los 
criterios establecidos en el artículo 50 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo, que se logren establecer en la actuación administrativa, que para el caso en concreto son: 

A. Daño o peligro generado a los intereses jurídicos tutelados: 

El derecho a la vivienda digna es el máximo bien jurídico tutelado dentro de la presente actuación 
administrativa, el cual debe ser protegido y garantizado por el Estado como lo ordena el artículo 51 de la 
Constitución Política. 

Así mismo el artículo 11, numeral 1, del Pacto lrjternacional de Derechos Económicos, Sociales y 
Culturales, señala: "Los Estados Partes ei el presente Pacto reconocen el derecho de toda persona a un 
nivel de vida adecuado para síy sufanilla, incluso alimentación, vestido y vivienda adecuados, ya una 
mejora continua de las condiciones de existencia. Los Estados Partes tomarán medidas apropiadas para 
asegurar la efectividad de este derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la 
cooperación internacional fundada en e/libre consentimiento" (Negrilla fuera del texto). 

Al respecto la Corte Constitucional en sentencia T-530 de 2011, señaló las siete condiciones que 
configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad jurídica de la tenencia; b) 
disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; c) gastos soportables; d) 
habitabilidad; e) asequibilidad; f) lugar y g) adecuación cultural; condiciones que fueron pasadas por alto 
por parte de la sociedad enajenadora, pues es claro que los hechos consistentes 2. Ascensores sin 
certWcación", "3. Funcionamiento de eleva coches", "4. Deficientes acabados en zonas conunes' "5. 
Tuberías descolgadas sin anclajes suficientes", "6. Areas de circulación vehicular", "7. Sifón tapado 
en el cuarto de planta eléctrica", "8. Entrega de planos récord" y "9. Instalaciones de servicios públicos 
(Energía yAcuedu cro), constituyen deficiencias constructivas de tipo grave, y leve según lo plasmado en 
el Informe de Verificación de Hechos No. 21-040 del 26 de febrero de 2021, situación que atenta 
directamente contra el derecho constitucional a acceder a una vivienda en condiciones dignas para los 
perjudicados. 

B. Grado de prudencia y diligencia cn ¿ue s haya atendido los deberes o se haya aplicado las 
normas legales pertinentes. 

Dentro de la actuación administrativa y conforme a las pruebas que reposan en el expediente, se constató 
que el enajenador contravino las normas que regulan el régimen de enajenación y/o construcción de 
vivienda, pues la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 
900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., 
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identificada con NIT. 900.770.503-O, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), no realizó las 
labores tendientes a subsanar los hechos investigados y reparar todos los daños que se han venido 
presentando en las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD 
HORIZONTAL y que fueron calificados como deficiencias constructivas graves y leve. 

En tal sentido, nial haría este despacho en exonerar de responsabilidad a la sociedad enajenadora aún 
persistiendo las deficiencias constructivas por las cuales se dio apertura a la presente investigación y por 
ende el quebrantamiento a las normas señaladas en el Informe de Verificación de Hechos No. 21-040 del 
26 de febrero de 2021 y  en el Auto de Apertura No. 726 del 24 de febrero de 2022. 

En razón a lo dicho anteriormente, este Despacho valorará al momento de imponer una sanción, el grado 
de prudencia y diligencia con la que actuó el enajenador al enfrentarse a las deficiencias constructivas 
evidenciadas en las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD 
HORIZONTAL, de conformidad con el artículo 50 del CPACA en coordinación con las acciones 
encaminadas a subsanar los hechos objeto de la presente investigación. 

De igual forma, resulta claro dentro de la actuación que nos ocupa, que a la fecha de la expedición del 
presente acto administrativo los hechos relacionados a lo largo de la presente investigación persisten. 
Situación que le permite a este Despacho concluir qu la socielad enajenadora no ha tenido el suficiente 
grado de prudencia y diligencia suficiente para sahear las infracciones normativas en las que incurrió. 

7. Tasación e indexación de la multa a imponer 

El inciso segundo, numeral 90  del artículo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho para 
imponer multas sucesivas entre DIEZ MIL ($10.000) y QUINIENTOS MIL ($500.000) pesos moneda 
legal, a las personas naturales o jurídicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaría, cuando se 
cerciore que se ha vulnerado una norma o reglamento a que debe estar sometido con relación a la actividad 
de enajenación de inmuebles destinados a vivienda, que serán indexados en el tiempo en que se verifique 
el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida 
para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9° del artículo 2° del Decreto 
Ley 078 de 1987. 

Las multas antes descritas se actualizarán, toda vez que la inaplicación de la indexación dejaría sin fuerza 
y efectividad las multas a través de las cuales el legislador buscó conminar a las personas dedicadas a la 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones, y a persuadirlos de la 
comisión de conductas infractoras al régihien apli9able. 

Ahora bien, respecto de la indexación deIa multas  este Despacho la actualiza con fundamento en los 
criterios auxiliares establecidos en el artículo 230 de la Constitución Política, dentro de los cuales se 
encuentran los criterios dejusticia y equidad, y en la protección y tutela del Estado de Derecho, es decir, 
las normas que regulan la actividad de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, 
que en este caso, se traduce en proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna. 
No aplicar la actualización de las multas implica que por ser tan irrisorias, el ente de control veríat 
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disminuida su facultad coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con sus obligaciones y a 
persuadirlos de evitar la comisión de conductas que infringen la normatividad bajo su control. 

Adicionalmente, en este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los incrementos del índice 
de precios al consumidor certificados por el DANE, desde el 26 de octubre de 1979, momento en que se 
fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley 2610 de 1979, hasta la fecha en que se impone la 
sanción sin que ello signifique el pago de un mayor valor al establecido en la ley, sino que se aplica el 
mismo valor, pero pasado a términos presentes, postura que además ha sido avalada y reiterada en 
diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 
18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y acogidos 
por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaría Distrital 
del Hábitat. 

En este sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Sección Primera, al 
evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por el entonces Subdirector 
de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente de Bogotá D.C. 
(DAMA), se pronunció indicando que la actualización dincraria de las multas impuestas por este 
Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para una may9r ilustración se procede a transcribir unos 
apartes del fallo contenido en el expediente No. 2006-00986-01 del treinta (30) de mayo de dos mil trece 
(2013), en el que se expresó: 

"Estima la Sala que elprocedi,niento de actualización, indexación, indización o. simplemente, corrección 
monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional como un perjuicio o, si se quiere, la 
imposición de una sanción adicional. 

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben siempre 
respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, debe?? ser autorizadas por el Legislador y ser 
i,npuestas, previo el trámite de un debido proceso ene! que se/e respete el derecho de defensa y oposición 
al sancionado. 

Sin embargo, la sala reitera, q uo este no es el caso en el que se procede a realizar la corrección monetaria 
de sumas impagadas. En este evento, lo que se está Izaciendo es simple,nente traer a valor presente las 
sumas de dinero que, por el paso del fienpo, Izan perdido poder de adquisición o de compra. Nada niás 
que eso. Está lejos de constiluirse en una sanción económica a favor de quien se reconozca. 

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el cuaderno 
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella s ajusta a los principios y reglas propios de la 
Actualización Monetaria, ya que e,? ella)20 se pzvé7 multas adicionales ni sanciones diferentes  a las 
previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo úzzico que Iflace la Directiva cuestiozzada es a/ustar  
actualizar, corregir a valor presente unos valores que por el pasa deltienipo se encuentran depreciados,  
lo que obedece a la aplicación de los principios de justicia y equidad." (Negrillas y subrayas fuera de 
texto). 

Para la actualización de la sanción se da aplicación a la siguiente fórmula: 
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(IPC-F) 122,63 

VP= (VR) $500.000 --------- -----------= $ 88.862.319 

(IPC-I) 0,69 

Siendo (VP) el valor presente de la sanción, y (VH) al valor de la multa establecida en el Decreto Ley 
2610 de 1979. Los índices son los acumulados de los Indices de Precios al Consumidor, siendo entonces 
el IPCi (indice inicial) el correspondiente al mes de octubre de 1979 (fecha de entrada en vigencia el 
Decreto 2610 de 1979, que es igual a "1") y  el IPCf (índice final) que corresponde al último acumulado, 
certificado mensualmente por el DANE, para aplicar en el momento en que se expide el acto 
administrativo sancionatorio, el cual se puede corroborar en su página web: http://www.dane.gov.co/.  

Por lo tanto, de acuerdo con la formula eiiunciadanteriormente, el valor correspondiente a los DIEZ 
MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, indexados a la fe4ia corres.ponden a UN MILLON SETECIENTOS 
SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS ($ $ 1.777.246) M/CTE, y los 
QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000.ob) MJCTE, corresponden a OCHENTA Y OCHO MILLONES 
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE ($ 88.862.319) M/CTE, lo 
anterior nos ilustra respecto de los límites de la sanción, más no respecto de la multa a imponer. 

En razón a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar los hechos contenidos en la 
investigación, las irregularidades encontradas y probadas que afecta el inmueble que nos ocupa, así como 
la incidencia y afectación que representan en el mismo, procederá esta Subdirección a imponer sanción 
administrativa a la sociedad enajenadora, aclarando que la sanción de tipo administrativo - multa - tiene 
COmO fin imponer al infractor de una norma, la obligación de pagar una suma de dinero, tasada en 
aplicación de criterios de razonabilidad y proporcionalidad, así como, los criterios señalados en el artículo 
50 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y aquellos 
orientadores de las actuaciones administrativas. En ese orden, se valoran los puntos no atendidos, su 
calificación (leve, grave o gravísima, la importancia de la afectación - Intensidad, extensión, persistencia, 
reversibilidad, recuperabilidad), así como el beneficio que reporta para el investigado el incumplimiento 
de la norma y la afectación que soporta el quejoso, capacidad socioeconómica del infractor, con el fin de 
que la multa tenga una función disuasiva, aclarando que la misma no corresponde al pago de daños yio 
perjuicios cuya competencia corresponde a la jusficia ordinaria, ni tampoco abarca competencias que 
pueda tener la Alcaldía Local respecto del control irbístico. 

Por lo anterior y siendo que el enajenador no se acogió a la normatividad que infringió y no hay prueba 
en el expediente que confirme que las deficiencias constructivas de carácter grave y leve halladas en las 
zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, 
hayan sido subsanadas de forma definitiva por parte de la responsable, y atendiendo los criterios de 
razonabilidad previstos en el artículo 50 del CPACA, en atención a que no hubo intervenciones realizadas 
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por la enajenadora, esta Subdirección impondrá sanción equivalente a multa por valor de TRESCIENTOS 
MIL PESOS ($300.000.00) MICTE, que corresponden a CINCUENTA Y TRES MILLONES 
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS ($53.317.391) M/CTE, 
a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, 
representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT. 
90Q770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces). 

(IPC-F) 122,63 

VP= (VH) $300.000 = $ 53.317.391 
(IFC-I) 0,69 

8. Órdenes y Requerimientos 

Se dispondrá a requerir a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, identificada 
con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente pr la sociçdad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., 
identificada con NIT. 900.770.503-0, en çalidad de liquidador (o quien haga sus veces), para que dentro 
del término de OCHO meses (8) meses (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto 
administrativo se acoja a la normatividad infringida, para lo ctal deberá solucionar en forma definitiva 
los hechos 2. Ascensores sín cerifficación", "3. Funcionamiento de eleva coches", "4. Deficientes 
acabados en zonas conwnes" "5. Tuberías descolgadas sin anclajes suficientes", "7. S jfón tapado en 
el cuarto de planta eléctrica", "8. Entrega de planos récord" y  "9. Instalaciones de servicios públicos 
(Energía y Acueducto), que se han venido presentando en las zonas comunes del proyecto de vivienda 
EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, ya que dichas afectaciones constituyen 
deficiencias constructivas graves y leves, conforme se evidencia en el Informe de Verificación de Hechos 
No. 21-040 del 26 de febrero de 2021; lo anterior en el evento de que dicho hecho no haya sido intervenido 
al momento de la expedición de la presente Resolución. 

Ahora, respecto al hecho "6. Áreas de circulación velzicular" este Despacho se abstendrá de imponer 
orden administrativa, teniendo en cuenta que dicha intervención supondría afectaciones a la 
estructura, poniendo en riesgo probablemente la estabilidad de esta. 

De no atender el urbanizador el anterior requerimiento, el Despacho procederá a imponer multas 
sucesivas, que oscilarán entre 10.000 a 500.000 pesos, que serán indexados en el tiempo en que se 
verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses'(calendfrio) de retardo al vencimiento de la fecha 
establecida para el efecto, de conformidad con ledis'puesto en el numeral 9° del artículo 2° del Decreto 
Ley 078 de 1987. En caso de que la parte quejosa po permita la realización de las obras ordenadas, el 
sancionado deberá informar y probar esta situación a esta Subdirección de manera inmediata. 

En mérito de lo expuesto este Despacho, 

RESUELVE: 
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ARTÍCULO PRIMERO: Imponer a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, 
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad IINNOVA CREATIVE 
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), 
multa por valor de TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.000.00) M/CTE, que corresponden a 
CINCUENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA 
Y UN PESOS ($ 53.317.391) M/CTE, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente 
Resolución. 

ARTÍCULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, 
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE 
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), 
para que dentro del t&mino de OCHO meses (8) meses (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente 
acto administrativo se acoja a la normatividad infringida, para lo cual deberá solucionar en forma 
definitiva los hechos 2. Ascensores sin cert(ficación", "3. Funcionamiento de eleva coches", "4. 
Deficientes acabados en zonas comunes", "5. Tuberías descolgadas sin anclajes suficientes", "7. Sjfón 
tapado en el cuarto de planta elécírica", "8. Entrega de planos récord" y  "9. Instalaciones de servicios 
públicos (Energ(a y Acueducto), que se han venido presentando en las zonas comunes del proyecto de 
vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, ya que dichas afectaciones 
constituyen deficiencias constructivas graves y 1evs, conforme se evidencia en el Informe de Verificación 
de Hechos No. 2 1-040 del 26 de febrero de 202l lo anterior en el evento de que dicho hecho no haya 
sido intervenido al momento de la expedición de la presente Resolución. 

ARTÍCULO TERCERO: Ordenar a la sociedad enajenadora ANROCA S.A.S. EN LIQUIDACION, 
identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente por la sociedad INNOVA CREATIVE 
LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad de liquidador (o quien haga sus veces), 
para que dentro de los diez (10) días (hábiles) siguientes al cumplimiento del término otorgado en el 
artículo-anterior, acredite ante este Despacho la realización de las labores de corrección sobre los citados 
hechos. 

ARTÍCULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el artículo segundo, salvo 
que el quejoso o interesados impidan la realización de las obras ordenadas, situación que deberá poner en 
conocimiento inmediato a la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, dará lugar a la 
imposición de sanción, consistente en multa de entre $10.000 a $500.000 pesos, que serán indexados en 
el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al 
vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo 
numeral 9 del artículo 2° del Decreto Ley 078 de 1 874 

ARTÍCULO QUINTO: El pago de la multa impuesta deberá ser cancelada a partir de la ejecutoria de la 
presente resolución, trámite para lo cual se requiere solicitar "Formato de Conceptos Varios" al correo 
electrónico cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el que podrá realizar el pago en 
efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Dirección Distrital de Tesorería, en cualquier sucursal del 
Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago deberá radicar en nuestra área de correspondencia ubicada 
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en la Carrera 13 52-25 Piso 1 o en el correo electrónico 
ventani11adecorrespondenciahabitatbogota.gov.co, una fotocopia del recibo de pago, acompaí'lada de un 
oficio remisorio. 

ARTÍCULO SEXTO: La presente Resolución presta mérito ejecutivo y causa intereses moratorios del 
12% anual, desde su ejecutoría y ha3ta Ci momento en que se realice el pago, según lo establece el Decreto 
289 de 2021 articulo 27 inc. 8. De no efectuarse el pago de la multa impuesta dentro del término señalado, 
éste se hará efectivo por jurisdicción coactiva a través de la Subdirección de Cobro no Tributario de la 
Secretaría Distrital de Hacienda, con las consecuencias jurídicas y financieras que de ello se derivan. 

ARTÍCULO SÉP'TIMO: Notificar el contenido de la presenle Resolución a la sociedad enajenadora 
ANROCA S.A.S. EN LIQULDACION, identificada con NIT. 900.272.797-2, representada legalmente 
por la sociedad INNOVA CREATIVE LAW S.A.S., identificada con NIT. 900.770.503-0, en calidad 
de liquidador (o quien haga sus veces). 

ARTICULO OCTAVO: Notificar el contenido de la presente al Administrador/a (o quien haga sus 
veces) del proyecto de vivienda EDIFICIO ABITAT 51 — PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta 
ciudad. 

ARTICULO NOVENO: Contra la presente resolución procede el recurso de reposición ante este 
Despacho y el de apelación ante la Subsecretaría de Iiispecciót, Vigilancia y Control de Vivienda de la 
Secretaría Distrital del Hábitat, los cuales se podrán interponer en la diligencia de notificación personal, 
o dentro de los diez (lO) días hábiles siguientes a ella, o a la notificación por aviso, o al vencimiento del 
término de publicación según el caso, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 74 y siguientes 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

ARTÍCULO DÉCIMO: La presente resolución rige a partir de la fecha de expedición. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE, 

Dada en Bogotá, a los veinticinco (25) días del mes de noviembre de dos mil veintidós (2022). 

MILENA GUEV RA TPJANA 
Subdirectora denvestigckñies y Control de Vivienda 

Pro)c1d: David Augusto Garcla 4 — Contratista SICV. 
Revisó; Luisa Fernanda Góme: N- Contratista SICJ. 
Revisó: Iván Gil Isaa- Profesional especioh:odo SJCV. .ZG'c. 
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