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Sefior (a)

Administrador o Representante legal
Conjunto residencial torres de san Rafael — Propiedad Horizontal
Calle 61 Sur # 15D — 60 Este.

Asunto: Comunicacion Auto No. 543 del 26 de febrero de 2022
Expediente No. 1-2021-02222-1

Respetado (a) Sefior (a),

Dando cumplimiento al articulo Tercero del Auto No. 543 del 26 de febrero de 2022, “Por el cual se abre
una investigacion administrativa”, atentamente remito copia del mencionado acto administrativo para su
comunicacion.

Recuerde que puede notificarse personalmente o ser comunicado via correo electronico del contenido de todos
los actos administrativos que deban ser notificados o comunicados a usted dentro de la actuacién administrativa,
enviando debidamente diligenciado y firmado al correo electrénico notificaciones@habitatbogota.gov.co el
formato PM05-FO570-V2 denominado “AUTORIZACION PARA REALIZAR LA NOTIFICACION
ELECTRONICA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS” (descargable mediante Cédigo OR adjunto).

Cordialmente,

Jahickiou

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboro: Fernando Romero Melo — Contratista SIVCV M
Reviso: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario Grado Doce SIVCV
Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas — Profesional Especializado SIVCV

Anexo: (16) Folios

Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00

www habitatbogota.gov.co

www.facebook.com/SecretariaHabitat cerTFicADD | JRAgRt e .
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SECRETARIA DEL NABITAT

Sistema de
Gestion
150 $001:2015




Yo
secgmniA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 543 DEL 16 DE FEBRERO DE 2022  Pagina | de 31

“Por el cual se abre una investigacion administrativa”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979,
078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos Distritales 079 de
2003, 735 de 2019, demas normas concordantes, ¥

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en virtud de su competencia y
de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 1° del Decreto 572 de 2015, asumio el
conocimiento de la queja presentada por la sefiora SANDRA MIREYA NOSSA QUIROGA, Edilesa
de la Localidad de San Cristobal por presuntas irregularidades existentes en la zonas comunes del
proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN RAFAEL -
PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la Calle 61 Sur No. 15 D — 60 Este, de esta ciudad, en
contra de la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA FORTEZA LIMITADA., identificada con
el NIT. 900.247.169-1, representada legalmente por el sefior MAURICIO GALVIS RODRIGUEZ
(o quien haga sus veces), actuacién a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2021-02222 del 22 de
enero de 2021, Queja No. 1-2021-02222-1 (folio I - 3).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la sociedad enajenadora
CONSTRUCTORA FORTEZA LIMITADA., identificada con el NIT. 900.247.169-1, es el
responsable del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN RAFAEL

y cuenta con registro de enajenacion 2010043. (Folio 68)

Que de otra parte, en consideracién a que el Ministerio de Salud y Proteccion Social mediante la
Resolucién No. 385 del 12 de marzo del 2020, declard la emergencia sanitaria por causa del
coronavirus COVID-19, en todo el territorio nacional hasta el 30 de mayo de 2020, término que fue
prorrogado por medio de la Resolucion No. 844 del 26 de mayo de 2020, hasta el 31 de agosto del
presente afio, y en razon a las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional mediante los Decretos
No. 417 del 17 de marzo, 491 del 28 de marzo y 637 del 6 de mayo de 2020, por los cuales se declaro
el Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecol6gica en todo el territorio nacional, aunado a las
decisiones proferidas en los Decretos No. 457 del 22 de marzo, 531 del 8 de abril. 593 del 24 de abril.
636 del 6 de mayo, 689 del 22 de mayo, 749 del 28 de mayo, 878 del 25 de junio, 990 del 12 de julio
y 1076 del 28 de julio. también expedidos en el afio 2020. con las cuales se ordend y prorrogo.
respectivamente, la medida de aislamiento obligatorio, la Secretaria Distrital del Habitat profirid los
siguientes actos administrativos:

o Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria
por motivos de salubridad piiblica la suspension de términos para los procesos sancionatorios
adelantados en la secretaria de habitat ™. L
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e Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por ¢l cual se aclara el alcance de la suspension
de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat contemplados en
la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020°.

o Resolucion No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de los
términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que
tratan las Resoluciones 077, 080y 081 de 20207.

o Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de los términos
de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital de Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020, y se
dictan otras disposiciones ", la cual dispuso en su articulo segundo levantar las suspension de los
términos procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de
Inspeccion Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

o Resolucion No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la
Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension de los términos de
las actuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la Secretaria
Distrital del Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081y 099 de 2020 y se dictan otras
disposiciones™, en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de la
siguiente manera:

“Articulo 2° Levantar la suspension de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilancia y Control, a
partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partii del dia siguiente a la fecha que culminen
las medidas especiales de restriccion de la circulacion para la localidad de Chapinero.”
(Subrayado fuera de texto).

Que posteriormente, mediante el Decreto Distrital No. 193 de 26 de agosto de 2020 expedido por la
Alcaldia Mayor de Bogota D.C., “Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia
para garantizar el orden publico en el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econdmico
causado por la pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de
nueva realidad ", se dieron por culminadas las medidas especiales de restriccion de la circulacion en
la localidad de Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Que por tal razén, los términos procesales de las investigaciones y demas actuaciones administrativas
adelantadas bajo las normas que reglamentan el procedimiento sancionatorio especial para el
cumplimiento de las funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control de las actividades de enajenacion.
autoconstruccion. arrendamiento e intermediacion de vivienda a cargo de la Secretaria Distrital del
Haébitat. fueron suspendidos desde el 16 de marzo hasta el 27 de agosto de 2020. inclusive: por lo
tanto. la suspension de los términos de los procesos administrativos sancionatorios que adelanta la
Subsecretaria de Inspeccion. Vigilancia y Control de Vivienda. fue levantada a partir del dia

veintiocho (28) de agosto de 2020.
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Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante
comunicaciones con radicado No. 2-2021-09225 del 01 de marzo de 2021 (folio 8), se corri¢ traslado
de la queja a la sociedad enajenadora, para que en el término de diez (10) dias habiles, se manifestara
sobre los hechos e indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos; a su vez, dicho traslado
fue comunicado mediante radicado No. 2-2021-09224 del 01 de marzo de 2021 (folio 7), al
administrador(a) y/o quien haga sus veces del proyecto de vivienda .

Que mediante radicado No. 1-2021-11518 del 18 de marzo del 2021, la sociedad enajenadora descorre
traslado de la queja en los siguientes términos:

e )
o FExceso de humedad
Las humedades que se han presentado se han ido corrigiendo dentro de las

garantias, a medida que lo solicitan los propietarios.
e Fualta de rampas

El edificio fue construido cumpliendo con todos los planos y especificaciones
aprobados por las Curadurias. incluido el disefio de las circulaciones.

o Falta de iluminacion dreas comunes La constructoray la administracion del edificio
han suministrado bombillos para las zonas comunales, pero desafortunadamente
estos han sido sustraidos por personal extraiio, en varias oportunidades.

o Salon comunal demasiado pequeiio
El salén comunal tiene un drea construida que estd de acuerdo con las normas
distritales exigidas para este tipo de edificio y las dimensiones y dreas estdn anotadas
en los planos arquitecténicos que estan aprobados por las Curadurias Distritales.

° Areas comunes pasillos y escaleras en obra gris no adecuadas
Efectivamente la Vivienda de Interés Prioritaria (VIP) se entrega en ohra
gris. tal como se encuentran los acabados del edificio.(...)". (Folios 9- 10)

Mediante radicado No. 1-2021-25287 del 16 de junio 2021, la sefiora DAYUBI SIERRA en calidad
de administradora provisional del proyecto del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN
RAFAEL - PROPIEDAD HORIZONTAL, eleva peticion a la Secretaria Distrital del Hébitat. en
la cual se evidencia que los hechos objeto de la queja se siguen presentando. (folio 11 -15)

Que, conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015. se hizo necesario la practica
de una visita técnica al inmueble objeto de queja, diligencia que se comunico mediante radicado No.i{g,
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2-2021-28666 (folio 16) y 2-2021-28668 del 04 de junio de 2021 (folio 17) al Administrador y/o
Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN RAFAEL -
PROPIEDAD HORIZONTAL y a la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA FORTEZA
LIMITADA., identificada con el NIT. 900.247.169-1.

Que dicha visita se programo para el dia 17 de junio del 2021, a la 13:30 horas. junto con su respectivo
protocolo de bioseguridad para adelantar las visitas de verificacion de hechos, esto en razon a la
pandemia generada por el COVID 19.

Que mediante comunicaciones con radicado No. 2-2021-40521 del 30 de julio de 2021, (folio 21), se
corrio traslado de la ampliacion de la queja a la sociedad enajenadora, para que en el término de diez
(10) dias habiles, se manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si daria solucion a los
mismos; a su vez, dicho traslado fue comunicado mediante radicado No. 2-2021-40522 del 30 de
julio de 2021 (folio 22), al administrador(a) y/o quien haga sus veces del proyecto de vivienda.

Que mediante radicado No. 1-2021-32974 del 11 de agosto de 2021, el sefior MAURICIO GALVIS
RODRIGUEZ en calidad de representante legal de la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA
FORTEZA LIMITADA., identificada con Nit, 900.247.169-1., allego copia de la comunicacion
enviada a la sefiora Dayuby Sierra Bustas, administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES DE SAN RAFAEL - PROPIEDAD HORIZONTAL. (folic 23-26)

Que mediante radicado No. 2-2021-41806 del 8 de agosto de 2021, se envid comunicacion
programando la nueva préctica de una visita técnica al inmueble objeto de queja, al Administrador
y/o Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN RAFAEL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, asi mismo se envié comunicado mediante radicado y 2-2021-41807
del 8 de agosto de 2021 a la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA FORTEZA LIMITADA.,
identificada con el NIT. 900.247.169-1.. el cual fue entregado por la empresa 4-72 el 11 de agosto de
2021, tal como consta en la guia No, YG275284880CO. (folio 27-29)

Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asistié la representante legal del
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN RAFAEL - PROPIEDAD HORIZONTAL,
sefiora DAYUNI SIERRA BUSTOS, y por parte de la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA
FORTEZA LIMITADA., identificada con el NIT. 900.247.169-1, no asistié a la visita el
representante legal. ni delegado. ni autorizado por la misma. tal como se puede evidenciar en el acta
de visita técnica vista a folio 30.

Que de dicha visita técnica se emitio el Informe de Verificacion de Hechos No. 2021-618 del 12 de
noviembre de 2021 (folios 41-56) en el cual se concluyé:
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HALLAZGOS
1. Es importante cumplir con lo ofrecido en la etapa inicial de la oferta

La quejosa manifiesta que los tamafios de los apartamentos ofrecidos eran mds grandes, al
igual que les ofrecieron apartamentos con parqueaderos y depésitos, pero no fue asi y por
un parqueadero lienen que pagar.

En cuanto al tamaiio de los apartamentos, consultada la Licencia de Construccion 15-4-0045
del 27 de marzo de 2015 que reposa en el expediente de radicacion de documentos de esta
Secretaria Distrital de Habitat N°400020130093, autoriza la construccion de dos blogues en
altura de cinco (35) pisos para 120 unidades de vivienda, con 24 cupos de estacionamientos
para residentes y 8 cupos para visitantes, uno de eslos para personas con discapacidad, al
igual que 20 para bicicletas.

Consultado el Plano 4 de 9 de la citada licencia 15-4-0045 del 27 de marzo de 2013 (Planta
Tipo Boque Ay B), a mds de preciar los blogues principales Ay B, se identifican dentro de
estos otros subloques o interiores con nomenclatura A. B, C. D. E, y F. dentro de los cuales
se identifican los diferentes tipos de apartamentos con diferentes tipos de dreas, las cuales
oscilan entre 47.07 m2 y 42,16 m2, lo que impide precisar un eventual desmejoramierio en
la distribucién de dreas ofrecidas y las recibidas de los apartamentos o unidades privadas,
lo anterior sin perjuicio de que de manera detallada y puntual cada propietario pueda
identificar en que puede estar un eventual desmejoramiento de lo ofrecidos eniregado.

A B Cc D E F
42,28 46,18 43,86 42,5 43,2 42,16
43,47 42,96 43,27 42,5 46,02 42,8
47,07 45,67 42,46 45,4 42,77 45,72
43,35 45,91 43,05 45,72 44,29 46,93

Fuente: Plano 4 de 9 Lic. 15-4-0045 Areas de aptos por interiores o subloques

Por lo descrito anteriormente v en razon a lo determinado en el arl. 2 del Decreto 572 de
2015 que define lo relaciona con la definicion y conceplo de desmejoramiento
“Desmejoramiento  de especificaciones: Es la modificacion total o parcial de  las
especificaciones del proyecto por partedel enajenador o constructor, gue represeita il
desmejora de sus cualidades respecto a las ofrecidas legalmente. las contenidas en los
plunos. estudios de suelos y modelos de contratos.”.

f~
En razén a lo descrito anteriormente, no_es posible identificar un desmejoramiento de las 49,
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unidadesprivadas. esto sin perjuicio de que cada uno de los propietarios de estas unidades

privadas que conforman el proyecto, pueda poner en conocimiento a esta Secretaria Distrital
de Hdabitat los posibles desmejoramientos y afectaciones en su drea privada.

g
CARRERA 16 ESTE

sLogut
INTERIORA

-—— el

BLOQUE A

Localizacion y Distribucion Blogues y Subblogues o interiores

En visita que se realiza con el acompanamiento de la sefiora Dayvubi Sierra Sanfos
(administradora)y con presencia de Huvia leve v cielo toldado. se procede a realizar un
recorrido por la parte exteriordel Provecto sobre las fachadas Sur o principal Calle 61 Sur y
Oriental o lateral Carrera 19 Exte v luego por la parte imerior del provecto . las fuchadas
como el provecto en general se observa que estean construidas en mamposteria de blogue de
arcilla (presuntamente estructural) a la vista sin ningiin tipo de acabado. identificdandose lo
siguiente:
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1.1. Parte Exterior Fachada Principal Calle 61 Sur: Se observa que estd construida en
mamposteria de blogue de arcilla (estructural) a la vista sin ningin tipo de acabado, se
informa que esta fachada fue impermeabilizada hace aproximadamente tres semanas.

a) Se aprecia la existencia a la altura del piso 3° del blogue interior C (parte Oriental) en
puntos focalizados sobre la fachada, perforaciones en el blogue que permite ingreso de
humedad. Teniendo en cuenta lo anteriormente emmnciado, se tiene que conforme a lo
establecido en el Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopta el Cédigo de Construccion
del Distrito Capital, se indica en su CAPITULO B.5 PROT. ECCION CONTRA LA
INTEMPERIE Seccion B.5.1 GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo
establecen las normas y recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion
adecuada contra la intemperie en edificaciones. AR TICULO B.5.1.3. Todos los elementos
de una edificacion, estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben
protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente
externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como
las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,

que permite el ingreso de humedad se califica como una AFECTACION GRAVE.

b) La fachada cuenta con una junta constructiva entre el Blogue Ay Blogue B abierta
sinproteccion a intemperie, esta junta se repile en los vacios interiores de los hlogues,
encontrandose en igual situacion de exposicion a intemperie que permite el ingreso de lluvia.
Teniendo en cuenta lo anteriormente enunciado, se tiene que conforme a lo establecido en el
Acuerdo 20 de 1993 por medio del cual se adopta el Cédigo de Construccion del Distrito
Capital, se indica en su CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE Seccicn
B.5.] GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas
y recomendaciones miniizas necesarias para lograr una proteccion adecuada contra la
intemperie en edificaciones. ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion,
estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente
contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto
la apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de
higiene. salubridad y comodidad internas.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que permite el ingreso de humedad se califica como una AFECTACION GRAVE.

c) El muro de mamposteria estructwal que apoya rampa peatonal v escalera para Jﬁu
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ingreso a el proyecto presenta eflorescencias blancuzcas y rastros de humedad. Teniendo en
cuenta lo anteriormente enunciado, se tiene que conforme a lo establecido en el Acuerdo20 de
1995 por medio del cual se adopta el Cddigo de Construccicn del Distrito Capital.se indica
que "CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE Seccion

B3.1 GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las
normasy recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion adecuadacontra
la intemperie en edificaciones. ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una
edificacion, estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse
adecuadamente contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agenteexterno que
pueda afectar tanto la aparienciay caracteristicas fisicas del elemento. como las condiciones
minimas de higiene, salubridad v comodidad internas.

Asi mismo el ARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacion superficial...Debe utilizarse
impermeabilizacion superficial también en obras de mamposteria o albaiiileria que asi lo
requieran, pese a que se informé de haberse impermeabilizado la fachada, se aprecia la

eflorescencia.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,

que permite el ingreso de humedad se califica como una AEECTACION GRAVE.

1.2. Parte Exterior Fachada Lateral Carrera 16 Este:

a) Se observa al momento de la visita, que esta fachada esta siendo impermeabilizada
a la altura del 3° piso, cuando las condiciones atmosféricas de lluvia leve hacen presencia.

Teniendo en cuenta lo anteriormente enunciado, se tiene que conforme a lo establecidoen el
Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopta el Cddigo de Construccion del Distrito
Capital. se indica que "CAPITULO B.5 PROTECC ION CONTRA LA INTEMPERIE Seccion
B.5.1 GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas
v recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion adecuada contra la
intemperie en edificaciones. ARTICULO B.5.1.3.Todos los elementos de una edificacion,
estructurales o no, que estén en contacto conel exterior deben protegerse adecuadamente
contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto
lu apariencia v caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene.
salubridad v comodidad internas. Asi miso ¢/ PARAGRAFO B.5.4.3.3. Condiciones
ambientales. Los trabajos de Impermeabilizacion no deben realizarse cuando las
condiciones atimosféricas pueden resultar nocivas para los mismos. En general. tales
condiciones atmosféricas son temperaturas inferiores a 3o C. luvia, viento fuerte.

Por tanto. para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
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que no garantiza una adecuada impermeabilizacion, se califica como una AFECTACION

GRAVE.

b) Se observa que varias de las ventanas instaladas, no se ajustan al dimensionamiento
delvano construido en la mamposteria, generando espacios entre el muro y el marco que han
sido rellenados con un tipo de mortero en donde puede facilitar el ingreso de humedad por
luvia como transferencia de frio al interior.

Teniendo en cuenta lo anteriormente enunciado. se tiene que conforme a lo establecidoen el
Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopra el Codigo de Construccion del Distrito
Capital, se indica que "CAPITULO B.5 PROTEC CION CONTRA LA INTEMPERIE Seccion
B.5.1 GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas
v recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccién adecuada contra la
intemperie en edificaciones. ART TCULO B.5.1.3.Todos los elementos de una edificacion,
estructurales o no, que estén en contacto conel exterior deben protegerse adecuadamente
contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto
la aparienciay caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene.
salubridad y comodidadiniernas.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que no garantiza una adecuada impermeabilizucion, se califica como unaAFECTACION

GRAVE.

d) Sobre la fachada Oriental (Carreara 6 Este) a la altura de nivel de terreno existente y
contra la fachada del segundo piso y el muro de contencion del primer piso, se aprecia una
firanja de relleno con material sobrante de construccion, asi como una parte en paslo,sin
apreciarse un sistema de canalizacion o manejo de las aguas lluvias de escorrentia, lo que
permite filtraciones y empujes de agua hacia el interior del proyecto, mds aiin, cuando este
esta franja estd por debajo de la rasante existete de lu via en recebo Carrera6 Este.

Teniendo en cuenta lo anteriormente enunciado. se tiene que conforme a lo establecido en
lo Norma NSR-10, H.l.] — REQUISITOS GENERALES H.1.l.I — OBJETIVO Y
ALCANCE — Establecer criterios bdsicos para realizar estudios geotécnicos de
edificaciones. basados en la investigacion del subsuelo v las caracteristicasarquitecténicas
v estructurales de las edificaciones con el fin de proveer las recomendaciones geotécnicas
de disefio v construccion de excavaciones v rellenos. estructuras de contencion.
cimentaciones. rehabilitacion o reforzamiento de edificaciones existentes v lu definicion de
espectros de disefio sismorresistente. para soportdar los efectos por sismos y por olras
amenazas geotécnicas desfavorables. ‘XQ‘T‘/
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Asi mismo el H6.5 — EMPUJES DEBIDOS AL AGUA Los empujes debidos al agua
subterranea deben minimizarse en lo posible, mediante el empleo de obras adecuadas de
drenaje y despresurizacion. Sin embargo, cuando esto no es posible. deben sumarsea los
empujes de tierras. Los muros de contencion deberdn siempre dotarse de un sistema de filtros
v drenajes colocados atrds del muro. Estos dispositivos deberdn disefiarse para evitar el
arrastre de materiales provenientes del relleno y para buscar una conduccion eficiente del
agua infiltrada, sin generacion de presiones de agua significativas. Cuando la permeabilidad
de la estructura sea superior a 1 cm/seg, comoen el caso de gaviones o cribas. se puede
emplear la propia estructura de contencion para la captacion v conduccion del agua. pero
se debe evitar la erosion del suelo que soporta por medio de filtros v garantizar ¢l desagiie.
Se tomard en cuenta que, aun conun sistema de drengje, el efecto de las fuerzas de filtracion
sobre el empuje recibido porel muro puede ser significativo.

Complementario a lo descrito anteriormente se tiene que Acuerdo 20 de 1993 por mediodel
cual se adopta el Cédigo de Construccion del Distrito Capital Seccion B. 1. 35TRATAMIENTO
DE ZONAS EXTERIORES indica en su pardgrafo B.1.5.1.2. que “Debera estar
adecuadamente nivelado y contar con los dispositivos de conduccion evacuacion de aguas
lluvias necesarios para evitar la formacion de charcos.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que no garantiza un adecuado manejo de aguas e impermeabilizacion, querepercule al

interior del proyecto se califica como una AFECTACION GRAVE.

1.3. Parte Interior del Proyecto Filtraciones y Humedades en Muros v Depdsitos:

a) na_de Estacionamient 3§i rimer Piso . humedad eflorescenci
Se evidencia en las Zonas comunes de estacionamientos del Primer Piso (por ejemplo ala
altura del parqueadero E8), asi como en muros divisorios y en muros de los depdsitos(ej: 24
. 23) que dan contra la Calle 61 Sur, rastros de humedad que filtra por la base de estos y
presencia de eflorescencias bluncuzcus, provenientes de filtraciones de los muros
(contencicn) y como por capilaridad, evidenciando una falta y manejo inadecuado de estas
aguas. Ast mismo un inadecuado manejo de pendientado y conduccion de aguas en lu placa,
que ha conllevado a realizar cortes a esta para tratar de corregir sin que se aprecie que seq
afectivo.

Teniendo en cuenta lo anteriormente descrito, se tiene que conforme a lo establecido enla
Norma NSR-10. H.1.I — REQUISITOS GENERALES H.1.1.] OBJETINO Y
ALCANCE — Establecer criterios basicos para realizar estudios  geotéenicos  de
edificaciones. busados en lu investigucion del subsuelo y lus caructeristicasaiquitectonicas
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y estructurales de las edificaciones con el fin de proveer las recomendaciones geotécnicas
de disefio y construccion de excavaciones y rellenos, estructuras de contencion,
cimentaciones. rehabilitacién o reforzamiento de edificaciones existentes y la definicion de
espectros de disefio sismorresistente, para soportar los efectos por sismos y por otras
amenazas geotécnicas desfavorables. Asi mismo el H.6.5 — EMPUJES DEBIDOS AL A GUA
Los empujes debidos al agua subterranea deben minimizarse en lo posible, mediante el
empleo de obras adecuadas de drenaje y despresurizacion. Sin embargo. cuando esto no es
posible, deben sumarsea los empujes de tierras. Los muros de contencion deberdn siempre
dotarse de un sistema de filtros y drenajes colocados atrds del muro. Estos disposilivos
deberdn disefiarse para evitar el arrastre de materiales provenientes del relleno y para
buscar una conduccion eficiente del agua infiltrada, sin generacion de presiones de agua
significativas. Cuando la permeabilidad de la estructura sea superior a 1 cm/seg, comoen el
caso de gaviones o cribas, se puede emplear la propia estructura de contencion para la
captacion y conduccion del agua, pero se debe evitar la erosicn del suelo que soporta por
medio de filtros y garantizar el desagiie. Se tomard en cuenla que, aun conun sistema de
drengje, el efecto de las fuerzas de filtracién sobre el empuje recibido porel muro puede ser
significativo.

Asi mismo, se tiene que conforme a lo establecido en el Acuerdo 20 de 1995 por mediodel
cual se adopta el Cédigo de Construccion del Distrito Capital, se indica que "CAPITULO
B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE Seccién B.5.1 GENERAL

ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas y
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccién adecuada contra la
internperie en edificaciones. ARTICULQ B.5.1.2. Todos los elementos de una edificacion,
estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerseadecuadamente
contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo quepueda afectar tanto la
apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene.
salubridad v comodidad internas. Asi mismo elARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacion
superficial...Debe utilizarse impermeabilizacion superficial también en obras de
mamposteria o albaiiileria que asi lo requieran. pese a que sc informé de haberse
impermeabilizado la fachada, se aprecia la eflorescencia.

Complementario a lo descrito anteriormente se tiene que Acuerdo 20 de 1993 por mediodel
cual se adopta el Cédigo de Construccion del Distrito Capital Seccion B.1.5TRATAMIENTO
DE 7ZONAS EXTERIORES indica en su pardgrafo B.1.5.1.2. que “Deberd estar
adecuacdamente nivelado 1w contar con los dispositivos de conduccion evacudcion de aguas
[uvias necesarios para evitar la formacion de c/zarcus.d{;c
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b) En el Nivel del Sotano 2, en el acceso a escalera (Sector Torre o Interior C), se
apreciahumedad, asi como en ofro punto de escalera.

Teniendo en cuenta lo anteriormente descrito, se tiene que conforme a lo establecido enla
Norma NSR-10, H.1.] — REQUISITOS GENERALES H.1.11 — OBJETIVO Y
ALCANCE — Establecer criterios bdsicos para realizar estudios geotécnicos de
edificaciones, basados en la investigacion del subsuelo y las caracteristicasarquitectonicas
v estructurales de las edificaciones con el fin de proveer las recomendaciones geotécnicas
de disefio v construccion de excavaciones v rellenos. estructuras de contencion.
cimentaciones. rehabilitacion o reforzamiento de edificaciones existentes y la definicion de
espectros de disefio sismorresistente, para soportar los efectos por sismos y por otras
amenazas geotécnicas desfavorables. Asi mismo el H.6.5— EMPUJES DEBIDOS AL AGUA
Los empujes debidos al agua subterrdnea deben minimizarse en lo posible, mediante el
empleo de obras adecuadas de drenaje y despresurizacion. Sin embargo, cuando esto no es
posible, deben sumarsea los empujes de tierras. Los muros de contencion deberdn siempre
dotarse de un sistema de filtros v drenajes colocados atrds del muro. Estos dispositivos
deberdn disefiarse para evitar el arrastre de materiales provenientes del relleno y para
buscar una conduccion eficiente del agua infiltrada, sin generacion de presiones de agua
significativas. Cuando la permeabilidad de la estructura sea superior a 1 cm/seg, comoen el
caso de gaviones o cribas, se puede emplear la propia esiructura de contencion para la
captacion y conduccion del agua. pero se debe evitar la ercsién del suelo que soporia por
medio de filtros y garantizar el desagiie. Se tomard en cuenta que, aiun conun sistema de
drenaje. el efecto de las fuerzas de filtracién sobre el empuje recibido porel muro puede ser
significativo.

Asi mismo. se tiene que conforme a lo establecido en el Acuerdo 20 de 1993 por mediodel
cual se adopta el Cédigo de Construccién del Distrito Capital, se indica que "CAPITULO
B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE Seccion B.5.1 GENERAL ARTICULO
B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas y recomendaciones
minimas necesarias para lograr una proteccion adecuada conira la intemperie en
edificaciones. AR TICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales
o0 no, que estén en contacto con el exterior deben protegerseadecuadamente contra la
humedad. la temperatura o cualquier ofro agente externo que pueda afectar tanlo lu
apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higienc.
salubridad y comodidad internas. Asi mismo ¢elARTICULQ B.5.3.3. Impermeabilizacion
superficial...Debe  utilizarse impermeabilizacion superficial también en obras de
mamposteria o albaiiileria que asi lo requieran, pese a que se informd de haberse
impermeabilizado la fachada. se aprecia la eflorescencia.
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Complementario a lo descrito anteriormente se tiene que el Acuerdo 20 de 1995, por medio
del cual se adopta el Cédigo de Construccion del Distrito Capital Seccion B.1.5
TRATAMIENTO DE ZONAS EXTERIORES indica en su pardgrafo B.1.5.1.2. que “Deberd
estar adecuadamente nivelado y contar con los dispositivos de conduccion evacuacion de
aguas lluvias necesarios para evitar la formacion de charcos.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que no garantiza un adecuado manejo de aguas e impermeabilizacion y que dfecta las

condiciones de uso y habitabilidad se califica como una AFECTACIONGRAVE.

¢) En el Nivel del Sétano 2. encharcamiento y humedad sector tableros eléctricos: Se
observa que, en el Sector de la Torre C, junto al acceso de depdsito 135, se encuentra uno de
los centros de medicién en operacion, cuya base presenta rastro de humedad, al igual que
un alto nivel de encharcamiento de agua en la placa de piso, sin que se evidencie desnivel y
manejo adecuado de esta agua para su evacuacion.

Teniendo en cuenta lo anteriormente descrito, a mads de un eventual riesgo del drea. se tiene
que conforme a lo establecido en Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adoptael Codigo
de Construccion del Distrito Capital Seccién B.1.5 TRATAMIENTO DE ZONAS
EXTERIORES indica en su pardgrafo B.1.5.1.2. que “Deberd estaradecuadamente nivelado
y contar con los dispositivos de conduccion evacuacion de aguas lluvias necesarios para
evitar la formacion de charcos. Asi mismo en ARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacion
superficial ..Debe utilizarse impermeabilizacion superficial también en obras de
mamposteria o albaileria que asi lo requieran,

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,

que no garantiza un adecuado manejo de aguas e impermeabilizacion y que puede llegar a
genera un riesgo pur la cercania con el centro de medicion se califica como unu

d) Filtraciones por placa (Vacio Torres C) A sétano: Se observa que la placa del
primerpiso v que da al vacio interior de la Torre C. presenta filtraciones hacia el
sotano.evidenciando fallas en la impermeabilizacion de la placa y manejo de agua ihvia.
Conforme a lo establecido en el Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopta elCédigo

de Construccién del Distrito Capital. se indica que “"CAPITULO B.5PROTECCION
CONTRA LA INTEMPERIE Seccion B.5.1 GENERAL ARTICULO

B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas y recomendaciones
minimas necesarias para lograr una proteccion adecuada contra la intemperie en
edificaciones. ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, \*{L
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estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente
contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto
la apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de
higiene, salubridad y comodidad internas. PARAGRAFO

B.5.3.3.1. La impermeabilizacion superficial debe realizarse en forma tal, que evite queel
agua penetre en el hormigon o mamposteria, pero nunca impidiendo su salida.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que no garantiza un adecuado manejo de aguas e impermeabilizacion y que afecta las

condiciones de uso y habitabilidad se califica como una AFECTACIONGRAVE.

lluvias: Al recorre la zona de estacionamientos del primer piso y sétano se observan en
diferentes puntos de la placa de concreto de estacionamientos conencharcamientos de agua,
que han sido objeto de realizacion de regatas (se indica hechas por parte de la comunidad y
otras por el consiructor) para poder conducir las aguas lluvias de las zonas descubiertas
contra aislamientos (costado occidental y norte)a él sifon mds proximo, en razon a no haber
un adecuado pendientado hacia las vertientes de los sifones que permita la correcta
evacuacion o manejo de las aguas colectadas.

Teniendo en cuenta lo anteriormente descrito. se tiene que conforme a lo establecido en
Acuerdo20 de 1995 por medio del cual se adopta el Cédigo de Construccion del Distrito
Capital Seccion

B.1.5 TRATAMIENTO DE ZONAS EXTERIORES indica en su pardgrafo B.1.3.1.2. que
“Deberd estar adecuadamente nivelado y contar con los dispositivos de conduccion
evacuacion de aguas lluvias necesarios para evitar la formacion de charcos.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
qute nogarantiza un adecuado manejo de aguas lluvias se califica como una AFECTAC ION

M
1) Bajante de agua Lluvia reducida de 4” a 27 : Se observa que uno de los vacios del blogue

B ala altura del sotano. sobre el costado Norte, se encuentra la bajante de aguas lhwias en
47 v al momento de entregar a lu placa es reducida a 2. sin que hava una continuidad ei el
diamenro principal v con riesgo de acumulacién o sobrecarga en el ramal horizontal como
en la bajante porreduccion.

Teniendo en cuentu lo anteriormente descrito, se tiene que conforme a lo establecido en
Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopta el Cadigo de Construccion del Distrito



Ral
SECRETARIA DEL

BOGOT/\, | HABITAT

AUTO No. 543 DEL 16 DE FEBRERO DE 2022  Pagina 15 de 31

Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa”

Capital, se indicaen que “PARAGRAFOQ D.3.4.3.3. En tuberias enterradas, toda conexion,
cambio de direccion o cambio de pendiente debe hacerse mediante cajas de inspeccion.”.

PARAGRAFOQ D.3.4.4.1. La pendiente de los ramales de desagiie de aguas lluvias debe ser
uniforme y no menor del uno por ciento. Cuando el diametro de la tuberia sea menor o igual
a 7.5cm (3"), la pendiente minima debe ser del 2%.

PARAGRAFO D.3.4.4.3. Los ramales verticales de desagiie de aguas lhuvias deben
dimensionarsede acuerdo con la tabla D.3-13. Deben consultarse las curvas locaies de
lluvias para determinar la méxima intensidad por hora.

PARAGRAFO D.3.4.4.4. Los ramales horizontales de desagiie de aguas lluvias deben
dimensionarse en el drea méxima en metros cuadrados. que va a ser drenada de acuerdo con
la tabla D.3-14. Debe tenerse en cuenta la capacidad de la tragante o entrada al ramal
horizontal, la cual limita el mdximo caudal del sistema.

De acuerdo con lo anterior el tramo horizontal no puede ser menor que el vertical. es decir
que no se puede reducir el diametro.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que no garantiza un adecuado manejo de aguas lluvias se califica como una AEECTACION

GRAVE.

2.4 i vaci jos “ 1 resent;
iltracion jo U redes_d. ] ir T

pasillos™.En cuanto hace referencia a la afectacién de las zonas comunes a los niveles de
cubiertas, puntos fijos. vacios y fachadas interiores de estos vacios, placa de cubierta, se

observa lo siguiente al momento de la visita lo siguiente:

a) Se aprecia que el muro de mamposteria estructural que encierra la salida del punto fijo
de escaleras a cubierta del Blogue A (Interior A). presenta eflorescencias blancuzcas y
rastrosde humedad, sumdndose a ello la separacion o dilatacion de los traslapos o roblones
de la teja de cubieria construida en asbesto cemento que permife el ingreso de agua llhwia.

Teniendo en cuenta lo anteriormente emmeiado. se tiene que conforme a lo establecido en el
Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopta el Cédigo de C onstruccion del Distrito
Cupital. s¢ indica que "CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

Seccion B.5.1 GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las
normas y recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion adecuadacontra

la intemperie en edificaciones. AR TICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una \3({‘
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edificacion, estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse
adecuadamente contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que
pueda afectar tanto la aparienciay caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones
minimas de higiene, salubridad y comodidad internas.

Asi mismo el ARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacion superficial...Debe utilizarse
impermeabilizacion superficial también en obras de mamposteria o albanileria que asi lo
requieran.
ARTICULO B.10.2.2. Construccion. Las cubiertas de los techos deben asegurarse
firmemente a los elementos de soporte v deben protegerse adecuadamente contra lua
intemperie.

Por tanto, para los hechos del presente informe al iratarse de una deficiencia constructiva,

que permite el ingreso de humedad se califica como una AFECTACION GRAVE.

b) La cubierta de los diferentes Bloques (A y B). que estd construida sobre los
apartamentos del iiltimo piso (5% 6), se evidencia que esta construida en concreto. en donde
el ala Oriente esta con una material negro de tipo bituminoso y el ala Occidental con un
recubrimiento en pintura presuntamente de tipo industrial o acrilica (verde) sobre un
aparente material de imprimacion, la cual a mds de presentar desgaste mostrando las
imprimacion (color negro).presenta ya reparaciones en maleriales diferentes y punltos
diferentes, situacion que puede generar filtraciones por la placa hacia las dreas privadas de
los apartamentos. estd cubierta conforme a la existencia de salidas a cubierta en los punios
Jfijos, indica que puede ser transitable.

Teniendo en cuenta lo anteriormente descrito, se tiene que conforme a lo establecido en
Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopta el Codigo de Construccion del Distrito
Capital Seccion “CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE Seccién
B.5.1 GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normasy
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion adecuada contra la
intemperie en edificaciones. ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion,
estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente
contra la humedad, la temperatura o cuaiquier otro agente externo que pueda afectar tanto
la apariencia v caracteristicas fisicas del elemento, come las condiciones nwnimas_de
higiene. salubridad v comodidad internas ™. asi mismo ¢/ PARAGRAFO B.5.3.3.1. La
impermeabilizacion superficial debe realizarse en forma tal,que evite que el agua penetre
en el liormigon o mamposteria, pero nunca impidiendo susalida.
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Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que permite el ingreso de humedad y puede afectar la habitabilidad los pisos (s) inferiores
se califica como una AFECTACION GRAVE. '

¢) La cubierta, cuya drea aproximada para evacuacion de aguas lluvias es de 1 000 m2 (de
acuerdo con plano 6 de 9 de la Lic. 15-4-00145), al momento de verificacion, se aprecia un
total de siete (7) vacios o patios interiores que se localizan entre los Blogue interiores (a. b.
c. d. e. v ). sobre los cuales se generan fachadas que estdn construidas en mamposteria de
arcilla de tipo estructural a la vista vy sobre estas ventanerias para los diferentes
apartamentos en los diferentes pisos.

En varios de estos vacios, como por ejemplo el de la Torre o bloque interior D y F. se
evidencias rastros de humedad, como eflorescencias blancuzcas y verdes en el blogque que
compone las fachadas. producto de la humedad. situacion que afecta no solo los elementos
de fachadas, sino. las condiciones de habitabilidad por la trasferencia de frio y humedad al
interior de las unidades privadas, como por procesos de condensaciones al interior de las
mismas, como se pudo apreciar en uno de ellos (apto 407 B de la Torre B) al que se pudo
ingresar evidencidndose presencia de hongos, mohos y esporas en los muros.

Teniendo en cuenta lo anteriormente descrito, se tiene que conforme a lo establecido en
Acuerdo 20 de 1995 por medio del cual se adopta el Cédigo de Construccion del Disirito
Capital Seccién “CAPITULO B.5 PROTEC CION CONTRA LA INTEMPERIE Seccién
B.5.] GENERAL ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normasy
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion adecuada contra la
intemperie en edificaciones. ART TCULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion,
estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente
contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto
la apariencia y caracteristicas fisicas del elemento. como las condiciones minimas de
rigiene, salubridad y comodi internas”. asi mismo el PARAGRAFO B.5.3.3.1. La
impermeabilizacion superficial debe realizarse en forma tal,que evite que el agua penetre
en el hormigén o mamposteria, pero nunca impidiendo susalida.

Por tanto, para los hechos del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva,
que afecta los elementos o materiales constructivos. como permilir el ingreso de humedad

afectando lu habitabilidad unidades privadas se califica como una AFECTACION GRAVE.

2. Falta de rampas de acceso...La_rampa_de acceso peatonal no ¢ le_con_las

normasurbanisticas de pendienies. ‘S\Qr"’v
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Rampa para accesibilidad peatonal personas con discapacidad entrada principal: Se
observa que la rampa existente estd en concreto y el nivel de piso de acceso a recepcionde
igual forma, sin ningiin tipo de acabado. No obstante, para el ingreso al edificio, estadescarga
directamente contra la rampa vehicular de salida del parqueadero con una longitud de 1.70
metros lineales y una altura a superar de de 42 cms, (esto origina una pendiente del 25.6%.
aproximadamente). Teniendo en cuenta lo anteriormente enunciado, se liene que conforme a
lo establecido en la norma NSR-2010 “ReglamentoColombiano de Construccion Sismo
Resistente” indica que: “K.3.2.7 — SISTEMAS DE EVAC UACION PARA
DISCAPACITADOS — Toda obia se deberd provectar v construir de tal forma que facilite
el ingreso. egreso v la evacuacion de emergencia delas personas con movilidad reducida,
sea ésta temporal o permanente. Asi mismo se debe procurar evitar toda clase de barrera
fisica en el disefio v ejecucion de las vias enla construccién o restauracion de edificios de
propiedad publica o privada.” Asu vez el “K.3.2.7.2 — Cuando el proyecto se refiera a
conjuntos de edificios e instalaciones gue constituyan un complejo arquiteciénico, éste se
proyectard y construird en condiciones que permitan en todo caso, la accesibilidad de las
personas discapacitadasa los diferentes inmuebles e instalaciones complementarias, en
concordancia cor: la Normas Técnicas NTC 4143 Accesibilidad de las Personas al Medio
Fisico. Edificios,Rampas Fijas, NTC 4145 Accesibilidad de la Personas al Medio Fisico.
Edificios, escaleras. v NTC 4140 Accesibilidad de las Personas al Medio Fisico. Edificios.
pasillos. corredores ™.

La "NTC 4143 de 2009 de ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO.
EDIFICIOS Y ESPACIOS URBANOS. RAMPAS FIJAS ADECUADAS Y BASICAS,

4.1.1.1 Nivel adecuado . establece que para los tramos rectos de rampas en funcionde la
extension “1,5 m <1< 3 my; la pendiente mdxima debe ser del 10 %”.

Por tanto. para el hecho del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva, que

no cumple con lo establecido se califica como una AFECTACION GRAVE.

a) Rampa Vehicular: Se observa que la rampa de salida vehicular contigua la
recepcion, en su desarrollo toma parte de la franja de anden o espacio piiblico y de la actual
via enmaterial de relleno mixto v sin pavimentar (estimdndose que es provisional) generando
en la interseccion un escalon que interrumpe la continuidad del citado anden lo gue a suvez
incrementa el grado de dificultad para su uso en razon al alta pendiente del terreno.No
ohstante. 1 en razén a que se manifiesta que la Via Calle 61 Sur esta en proceso para su
construccion ante la Alcaldia Local, no se puede estimar el perfil v caracteristicas fisicas v
geomélricas con la quedara para el empate de lu citada rampa. sin que esto seachice pura
que la citada rampa no se tome parte del andén en su desarrollo. De igual forma al revisar
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los planos de primer piso de la licencia, no se identifica la generacion de rampa sobre ese
acceso.

Por tanto, para el hecho del presente informe no es posible determinar la existencia de una
deficiencia constructiva y su calificacion.

% el [ d dido redicid Lnd o hihi :

En cuanto a la manifestacién de reduccion en el drea , que pudiese conducir a un eventual
desmejoramiento entre lo construido v lo aprobado mediante la Licencia LC-15-4-0045 de
2013, dentro de la visita se pudo evidencia que la zona de salén comunal , estd construida
en mamposteria estructural a la vista y pisos en concreto, esta zona comunal cuenta con un
salon principal y uno lateral, en donde el saldn principal medido en terreno es de 11,84 mts
x 3.04 mts, las cuales al ser verificados contra el plano 2 de 9 de la Licencia LC-15-4-0045
de 2013, se evidencia que aprobé un dimensionamiento de 11.92 mis x 3.06 , existiendo una
diferencia minima y coincidiendo con la distribucicn aprobada con la construida, sin que se
pueda determinar un desmejoramiento entre lo construido y lo aprobado en licencia.

El salén lateral sobre el costado Nor- Oriental, cuenta con una dimension en terreno de 4.42
mts x 2.65 mts, los cuales al ser verificados contra el plano 2 de 9 de la Licencia LC-15-4-
0045 de 2015, se evidencia que aprobd una dimension de 4.40 mts x 2.69 mis, coincidiendo
con la distribucién aprobada, sin que se pueda determinar un desmejoramiento entre lo
construido y lo aprobado en licencia.

Anexo al Salén Comunal, existe la denominada zona de lavanderia, que en lerreno cuenta
con una dimensién de 2,74 mts x 4,27 mrs, los cuales al ser verificadas contra el plano 2 de9
de la Licencia LC-15-4-0045 de 2013, se evidencia que aprobé un dimensionamiento de 2.70
mts x 4.32 mts (descontando el ancho de muro). existiendo una diferencia minima y
manteniendo la distribucién aprobada, sin que se pueda determinar un desmejoramiento
entre lo construido y lo aprobado en licencia.

Las dreas anteriores estan segin se indica, pendientes de dotarse. sin que hava sido posible
identificar las especificaciones de entrega en esta zona para determinar la existencia o no
de un posible desmejoramiento.

Por tanto. para el hecho del presente informe. en donde es coincidente la distribucion
wrquitectonica del salon comunal con lu probada mediante la Licencia LC-15-4-0043 DE
2013, asi como el dimensionamiento aprobado contra lo construido que presenta unas
variaciones minimas. no se puede determinar que exista una afectacion o desmejoramiento. ‘i\xL
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En cuanto a la manifestacion del acabado actual de estas zonas, efectivamente durante el
recorrido a los niveles de primer piso en donde se ubica zona de estacionamientos,depdsitos.
pasillos, patios interiores y zona comunales, pasillos de acceso a las torres o interiores a. b,
¢, d, asi como escaleras y pisos superiores como sétano, el acabado esta en concreto a lu
vista. Frente a este aspecto, una vez consultado los documentos de radicaciondel proyecto en
el componente de especificaciones técnicas, se aprecia que el acabado de lamamposteria es
estructural v a la vista, asi mismo, los pisos v escaleras indica ser en concrelo.

Partiendo de lo descrito anteriormente, no es posible determinar que frente a esteterminado,
se esté ante un desmejoramiento.

En el momento de la vista, se observa que tanto la Calle 61 Sur y la Carrera 16 Este, estan
en material de relleno mixto (recebos y material de construccion). Asi mismo al consultar la
LC-15-4-0045 de 2015, esta se contrae como “Licencia de Construccion de Obra nuevay
demolicion Total ', conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997, como de los Decretos
reglamentarios, la Ley 810 de 203 y Decreto 463 de 2014, por lo que no es responsabilidad
del enajenador la construccion de este urbanismo. No obstante. al indagar, la Representante
Legal de la Administracion Sra. Dayubi Sierra Santos, manifiesta que esta gestion se
encuentra en proceso ante la Alcaldia Local, mds aiin por tratarse de malla vial local.

6. La iluminacion de los puntos fiios v _escaleras presenta inconvenientes. cuando la
genie WMQL&LLMM&M&MMMM

residente la_torre: _esto_ha
propietarios. vr' imnrev. oenemnd un _peliero contir 1 comienda_reu, icnr
los sensores.

En el momento de la vista. se observa que tipoldgicamente en los pasillos de accesos a los
apartamentos hay dos salidas de bombillos v wn sensor, no obstante, en algunos no hay
bhombilleria y no es posible determinar la operacion de los sensores. En otros casos como en
el de la Torre B, piso 3. existe la bombilleria pero el sensor no la activa, lo que significaque
este no funciona.

En el sotano, si hicn existen sensores sobre las circulaciones, estos se encuentran contra la
placa, quedando embebidos en relacion con las redes o tuberias existentes. lo que genera
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una disminucion en su rango de accion. No obstante, y en razon a la ausencia de bombilleria

que permitiera determinar la funcionalidad, se hace necesario revisar y ajustar esta
situacion.

Teniendo en cuenta lo anteriormente enunciado, se tiene que conforme a lo establecido en el
Acuerdo 079 de 2003 “por el cual se expide el Codigo de Policia de Bogota ™', en su Capitulo
8° EN LAS CONSTRUCCIONES. Art. 23.- Comportamientos que favorecen la seguridad en
las construcciones. Quienes adelanten obras de construccion. ampliacion. modificacion,
adecuacion o reparacion, demolicion de edificaciones o de urbanizacion, parcelacion para
construceion de inmuebles o de terrenos en las dreas rurales o urbanas.ademds de observar
todas las normas sobre construccion de obras y urbanismo, deberdn obtener los conceptos
previos y las licencias a que haya lugar y tienen ademds la obligacionde adoptar las
precauciones para que los peatones o los vecinos de la construccion no corran peligro.

As mismo el art. 114 del citado Cédigo indica que * Art. 114 Enajenacion y construccion de
vivienda. Toda persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas
especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

Por tanto, para el hecho del presente informe al tratarse de una deficiencia constructiva, que

no cumple con lo establecido se califica como una AFECTACION LEVE.

A o 1 T d 3 ¥ i¥
¢ manejo

7 ich i i i ha

g | ig i j an_l
alubri 1 i is comur el pi; ; TALINIL

..los propietarios solicita

de desagiie en el shut de basuras.

De manera preliminar se estima oportuno manifestar que el Decreto 2104 de 1983 fue
derogado por el Decreto Nucional 603 de 1996 y este u su vez por olios instrumentos
Jjuridico-normativos.

Al momento de realizar lu visita u lu zonu destinada para ¢l Deposito de Basuras. se parecia
que esta se encuentra construida en muros mamposieria estructural a la vista y otros en

pantalla de concreto, sin ningiin lipo de puerta que controle su acceso y manejo. Asi mismose :i‘t'*t
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parecia una sola caneca de 53 gins metdlica, el piso en concreto con brosas o sobrantes de
este que lo hace irregular. No se precia punto de desagiie o cdrcamo como no se observa
mningun tipo de prevencion contra incendio, sumandose a la presencia de humedad en el piso.
lo que puede generar al contacto con las basuras o residuos, vectores y malos olores.

Teniendo en cuenta lo anteriormente enunciado, se tiene que conforme a lo establecido en el
DECRETO 2981 del 20 de diciembre de 2013 “'Por el cual se reglamenta la prestacion del
servicio publico de aseo2. y su Articulo 20. Sisternas de almacenamiento colectivo de
residuos solidos. Todo usuaric agrupado del servicio publico de aseo deberd tener una
unidad de almacenamiento de residuos solidos que cumpla como minimo con los siguientes
requisitos:

1. Los acabados deberdn permitir su facil limpieza e impedir la formacion de
ambientespropicios para el desarrollo de microrganismos.

2. Tendrdn sistemas gue permitan la ventilacion, tales como rejillas o ventanas, y
deprevencion y control de incendios, como extintores y suministro cercano de aguay drengje.

3 Serdn construidas de manera que se evite el acceso y proliferacion de insectos,
roedoresy otras clases de vectores, y que impida el ingreso de animales domésticos.
4. Deberdan tener una adecuada ubicacion y accesibilidad para los usuarios

Debeidan contar con recipientes o cajas de almacenamiento de residuos solidos para realizar
su adecuado almacenamiento y presentacion. teniendo en cuenta la generacion deresiduos v
las frecuencias y horarios de prestacion del servicio de recoleccion y transporte.Pardgrafo
1% Los usuarios serdn los responsables de mantener aseadas, desinfectadas y fumigadas las
unidades de almacenamiente, atendiendo los requisitos y normas para esta iltima actividad.

Pardgrafo 2° Cuando se realicen actividades de separacion, las unidades de
almacenamiento deberdn disponer de espacio suficiente para realizar el almacenamiento de
los materiales, evitando su deterioro.

Por tunto y pese a que lus especificaciones hablan de terminados en concreto y mamposteria
al avista, para los hechos del presente informe y en razon a que es una zona de
almacenamiento de residuos sdlidos que presenta deficiencia constructiva, que no garantiza
un adecuado manejo y almacenamiento de los residuos como de su control y posible

afectacion al medio ambiente, se califica cono wu AFECTACION GRAVE.
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Si bien se manifesté en la vista que las zonas comunes no han sido entregadas, ho es menos
cierto que de acuerdo con la informacicn dada, el primer inmueble fue entregado en octubre
de 2020, asi como que, la ocupacién y entrega a marzo de 2021 estuvo ya en el 51%, ala
fecha de la presente visita este porcentaje de entrega y /o ocupacién ha aumentado,
requiriéndose de lu disponibilidad de las onas comunes esenciales como no esenciales para
el uso v fimcionamiento del proyecto.

Se entiende que el sotano 2, (estructura, placas, muros de contencion entre otros). hace parte
de las zonas comunes esenciales, no obstante. la manifestacion de no poder dar uso de estas
zonas de estacionamientos, cuando va existe una ocupacion superior al 51% y al inmueble,
no permite el uso de las dreas ofrecidas.

Teniendo en cuenta lo descrito anteriormente, la Ley 675 de 2001 en su articulo 3. De
definiciones indica que “Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjunto, asi como los
imprescindibles para el usoy disfrute de los bienes de dominio particular. Los demds tendran
el cardcter de bienes comunes nc esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno
sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios piiblicos bdsicos, los
cimientos. la estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamientode bienes
privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas
que sirven de cubiertas a cualquier nivel.

Asi mismo el art 24 establece: “Entrega de los bienes comunes por parte del propietario
inicial. Sepresume que la enirega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados deun edificio o conjunto, lales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras y espesores, se efectiia de manera simultinea con la entrega de aquellos segin
las actas correspondientes. Los bienes comunes de usoy goce general. ubicados en el edificio
o conjunto, tales como zona de recreacién y deporte y salones comunales. entre otros. se
entregardn a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto
al administrador definitivo. a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un niimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los
documentos varantia_de los _ascensores. bombas v _demds equipos. expedidas por sus
proveedores. asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas. hidrosanitarias v.

en general. de los servicios publicos domiciliarios ™. \l;’q‘




s
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 543 DEL 16 DE FEBRERO DE 2022  Pagina 24 de 31

Continuacion del Auto “Por ¢l cual se abre una investigacion administrativa”

Por tanto, para el hecho del presente informe se trata de un desmejoramiento de
especificaron y de una deficiencia constructiva calificada como GRAVE.

9. Los malos olores y presencia de vectores y roedores

Al realizar el recorrido por las zonas del primer piso y nivel de sotano, no se logra percibir
mal olor, como tampoco la presencia de roedores o vectores latentes, a mds de los tratados
en relacion con el Shut de Basuras ya tratado en el numeral 8. No obstante, es pertinente
indicar que los temas asociados con vectores y erratizacion, no se encuentran dentro de las
funciones atribuidas a esta Secretaria Distrital de Habitat en el marco del Decreto 121 de
2008 “Por medio del cual se modifica la estructura organizacional y las funciones de la
Secretaria Distrital del Habitat”, estando consagradas a la Secretaria Distrital de Salud.

En razén a lo descrito anteriormente, no se establece desmejoramiento de especificacioneso
deficiencia constructiva.(...) "

Conforme a lo anterior, el informe de verificacion de hechos No. 21-618 del 12 de noviembre de
2021, describe que los hallazgos_“I1.1 a) Parte Exterior Fachada Principal Calle 61 Sur, b) La

fachada cuenta con una junta constructiva entre el Bloque A v Bloque B abierta sinproteccion a

intemperie, ¢) El muro de mamposteria estructural gue apova rampa peatonal y escalera para
ingreso _a_el proyecto presenta_efiorescencias blancuzcas y rastros de humedad., 1.2 a).

impermeabilizacion_de la_parte Exterior Fachada Lateral Carrera 16 Este, b )lcs ventanas
instaladas, no se ajustan al dimensionamiento delvano construido en la mamposteria, generando
espacios entre el muro y el marco que han sido rellenados con un tipo de mortero en donde priede
facilitar el ingreso de humedad por lluvia como transferencia de frio al interior en la Parte Exterior
Fachada Lateral Carrera 16 Este., d) Sobre la fachada Oriental (Carreara 6 Este) a la altura de
nivel de terreno existente y contra la fuchada del segundo piso y el muro de contencion del primer
piso. se aprecia una franja de relleno con material sobrante de construccion., 1.3. a) rastros de
humedad en la Parte Interior del Proyecto Filtraciones y Humedades en Muros y Depdsitos. b) Er
el Nivel del Sotano 2, en el acceso a escalera (Sector Torre o Interior C), se aprecia humedad. asi
comwo en otfro punto de escalera., ¢) En el Nivel del Sotano 2. encharcamiento y hiuinedad sector
tableros eléctricos., d) Filtraciones por placa (Vacio Torres C) A sotano.. e) Presencia de
eincharcamientos v regatas por inadecuado manejo v conduccion de aguas Huvias: f) Bajante de
agua Lluvia reducida de 4” a 2”.. 2.4 a) Se aprecia que el muro de mamposteria estructural que
encierra la salida del punto fijo de escaleras a cubierta del Blogue A (Interior A), presenta
eflorescencias blancuzcas v rastrosde humedad, sumdndose a ello la separacion o dilatacion de los
traslapos o roblones de la teja de cubierta construida en asbesto cemento que permite el ingreso de
acua luvia., b) La cubierta de los diferentes Blogues (A v B). que estd construida sobre los
apartamentos del tiltimo piso (5% 6), se evidencia que estd construida en concreto, en donde el ala
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Oriente esta con una material negro de tipo bituminoso y el ala Occidental con unrecubrimiento

en_pintfura presuntamente de tipo industrial o acrilica_(verde) sobre un aparenie material de
imprimacién. la cual a mds de presentar desgaste _mostrando las imprimacion _(color
negro).presenta ya reparaciones en materiales diferentes y puntos diferentes. situacion que puede
generar filtraciones por la placa hacia las dreas privadas delos apartamentos., ¢) La cublerta, cuya
drea aproximada para evacuacion de aguas lluvias es de 1000 m2 (de acuerdo con plano 6 de 9 de
la Lic. 15-4-00145). al momento de verificacion, se aprecia untotal de siete (7) vacios o patios
interiores que se localizan entre los Blogue interiores (a. b. c. d e. v ). 2. a) Falta de rampas de

acceso...La rampa de acceso peatonal ino cuinple con las norimas urbanisticas de pendientes. 7)
Seoiin la norma para los cuartos de basuras por el Decreto 2104 de 1983 no se estdn cumpliendo
por parte de la constructora. Se solicitan formalmente canecas para le manejo de basuras en el
shut. Ya que dichas basuras se estdn depositando en el piso, esto ha generado la proliferacion de
roedores e insectos y demds animales que afectan la salubridad de los propietarios y deruis
comunidad, cabe resaltar que el piso es e concreto sin afinar...los propietarios solicitan el enchape
de piso, pared, puerta, poceta de gua v punto de desagiie en el shut de basuras. 8. Se solicita
urgentemente el uso y habilitacion de los parqueaderos del sotano 2: Ya que los pargueaderos
existentes en el sétano 1, son insuficientes para la cantidad de carros y motos gue alii tiene lo
propietarios va entregados.”, constituyen deficiencias constructivas de AFECTACIONES
GRAVES. en atencion a lo establecido en el Articulo 2 del decreto 572 de 2015., y el hallazgo “6. La

Huminacion de los puntos fijos v escaleras presenta incon venientes, cuando la gente baja a primer

pispo de cada torre. los sensores no se activan sino hasta que el residente o visitante sale de la
torre: esto ha ocasionado tropiezos, caidas de los propietarios, visitantes, generando un peligro

continuo y latente, se recomienda reubicar los sensores.” Constituye una deficiencia constructiva
calificada como leve.

Que. una vez analizada la informacion suministrada, se identifica que las zonas comunes no han sido
entregadas ni recibidas por el enajenador a la fecha de la visita técnica por parte de esta Subdireccion..
tal y como se plasmo en acta de visita técnica visible a folio 30 y 31, conforme la informacion que
reposa en el expediente en mencién, y que la fecha en la cual este despacho conocié de la queja
correspondi6 al dia 22 de enero de 2021, encontrandose asi dentro del término de oportunidad que
tiene esta autoridad para imponer sanciones y ordenes respecto de las deficiencias constructivas y/o
desmejoramientos de especificaciones de caracter GRAVES y LEVE. Al respecto, el articulo 14 del
Decreto 572 de 2015 establece lo siguiente:

“Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones y érdenes. Los hechos relacionados con la
existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas
deberdn sancionarse por lu Subsecreturia de Inspeccion, Vigilancia v Control de Viviendua. o por
la autoridad que haga sus veces, de conformidad con los siguientes términos: &
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Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes,
serdn sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del aiio siguiente a la fecha de entrega
de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segiin el caso, o dentro del aiio siguiente
a las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, serdn sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios siguientes a la
Jfecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segin el caso, o dentro
del ajio siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera hecho el constructor o enajenador
por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, lanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, se sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) arios siguientes
a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, o dentro de los
tres (3) afios siguientes a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o
enajenador por dichas afectaciones ™.

Ahora bien, frente a los hallazgos: “1. Es importante cumplir con lo ofrecido en la efapa inicial de
la oferta- La quejosa manifiesta que los tamaiios de los apartamentos ofrecidos eran muds grandes.
2. B) Rampa Vehicular: Se observa que la rampa de salida vehicular conticua la recepcion. 3.

Salon Comunal demasiado reducido para el niimero de habitantes.. 4. Areas C oHunes, gasrllos
escaledras se encuentran_en obra gris no adecuadas., 5. Revisar la adecuacion de la Calle g

Carrera de ubicacion del Conjunto., 9. Los malos olores y presencia de vectores y roedores.”.

teniendo en cuenta el informe de verificacion de hechos No. 21-618 del 12 de noviembre de 207]
(folios 41-56), El 4rea técnica de la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de la Secretaria
Distrital del Habitat, considero que estos hechos no constituyen deficiencias constructivas ni
desmejoramiento de especificaciones, motivo por el cual no seran sujetos de investigacion
administrativa por parte de este despacho.

En este orden de ideas, los hechos: “I.1 a) Parte Exterior Fachada Principal Calle 61 Sur. b) La
fachada cuenta con una junta constructiva entre el Bloque A y Blogue B abierta sinproteccion a
intemperie, ¢) El muro de mamposteria estructural que apoya rampa peaional y escalera para
ingreso_a_el provecto presenta eflorescencias blancuzcas y rastros de humedad., 1.2 a).
impermeabilizacion de la parte Exterior Fachada Lateral Carrera 16 Este. b )las ventanas
instaladas, no se ajustan al dimensionamiento delvano construido en la mamposteria, generaido
espacios entre el muro y el marco que han sido rellenados con un tipo de mortero en donde puede
facilitar el ingreso de humedad por luvia como transferencia de frio al interior en Ia Parte Exterior
Fachada Lateral Carrera 16 Este., d) Sobre la fachada Oriental (Carreara 6 Este) a la altura de
nivel de terreno existente y contra la fachada del sesundo piso v el muro de contencion del primer
piso, se aprecia_una franja de relleno con material sobrante de construccion.. 1.3. a) rastros de
humedad en la Parte Interior del Proyecto Filtraciones y Humedades en Muros v Depdsiios. b) Eit
el Nivel del Sétano 2, en el acceso a escalera (Sector Torre o Interior C), se aprecia humedad, asi
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comwo en otro punto de escalera., ¢) En el Nivel del Sotano 2, encharcamiento y humedad sector
tableros eléctricos., d) Filtraciones por placa (Vacio Torres C) A sétano., e) Presencia de
encharcamientos y regatas por inadecuado manejo y conduccion de aguas Huvias: f) Bajante de
asua Lluvia reducida de 4” a 27., 2.4 a) Se aprecia que el muro de mamposteria estructural que

encierra la_salida_del punto fijo de escaleras a cubierta del Bloque A (Interior A), presenta
eflorescencias blancuzcas y rastrosde humedad, sumdndose a ello la separacion o dilatacion de los

traslapos o roblones de la teja de cubierta construida en asbesto cemento que permite el ingreso de
asua Huvia., b) La cubierta de los diferentes Bloques (A v B), que estd construida sobre los

apartamentos del daltimo piso (5% 6). se evidencia gue estd construida en concreto, en donde el ala

Griente esta con una material negre de tipo bituminoso y el ala Occidental con unrecubrimiento
en_pintura_presuntamente de tipo_industrial o acrilica (verde) sobre un aparente material de
imprimacién, la_cual a mds de presentar desgaste mostrando las imprimacion (color

negro).presenta ya reparaciones en materiales diferentes y puntos diferentes, situacion que puede
generar filtraciones por la placa hacia las dreas privadas delos apartamentos., ¢) La cubierta, cuya
drea aproximada para evacuacion de aguas luvias es de 1000 m2 (de acuerdo con plano 6 de 9 de
la Lic. 15-4-00145), al momento de verificacion. se aprecia untotal de siete (7) vacios o patios

interiores que se localizan entre los Blogue interiores (a. b. c. d. e. y f). 2. a) Falta de rampas de

acceso...La rampa de acceso peatonal no cumple con lzs normas urbanisticas de pendientes. 7)
Seoun la norma para los cuartos de basuras por el Decreto 2104 de 1983 no se estdn cumpliendo
por parte de la constructora. Se sclicitan formalmente canecas para le manejo de basuras en el
shut. Ya que dichas basuras se estin depositando en el piso. esto ha generado la proliferacion de
roedores e insectos v demds animales que afectan la_salubridad de los propietarios y demds
comunidad, cabe resaltar que el piso es e concreto sin afinar...los propietarios solicitan el enciiape

de_piso, pared, puerta, poceta de gua y punte de desagiie en el shut de basuras. 8. Se solicita
urgentemente el uso y habilitacion de los parqueaderos del sétano 2; Ya que los parqueaderos

existentes en el sotano 1, son insuficientes para la cantidad de carros v _motos que alli tiene lo
propietarios _ya enfregados.”, constituyen deficiencias constructivas de AFECTACIONES
GRAVES, y el hallazgo “6. La iluminacién de los puntos fijos y escaleras presenta inconvenientes,
cuando la gente baja a primer pispo de cada torre, los sensores no se activan sino hasta que el
residente o visitante sale de la torre; esto ha ocasionado_tropiezos, caidas de los propietarios,
visitantes. generando un pelioro continuo vy latente. se recomienda reubicer los sensores. %
Constituye una deficiencia constructiva calificada como leve, encuentran dentro del término de
oportunidad para imponer sanciones y ordenes ya que las areas comunes del proyecto de vivienda
objeto de la presente investigacion, no habian sido entregas al 20 de agosto del 2021, fecha en que se
realizo la visita téenica por parte de esta Subdireccion.

Asi las cosas. los hechos mencionados. constituyen una presunta vulneracion a lo dispuesto en las
siguientes normas: “Cddigo de Construccidn del Distrito Capital. se indica en su CAPITULO B.5
PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE Seccion B.5.1 GENERAL ARTICULO B.1.5, B.1.5.1.2.
B5.1.1. ARTICULO B5.13. B3.33. PARAGRAFO B.5.4.3.3. PARAGRAFO D.3.4.3..
PARAGRAFO D.3.4.4.1.. PARAGRAFO D.3.4.4.3.. PARAGRAFO D.3.4.4.4.. ARTICULO B.10.2.2.. ¢



a2
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 543 DEL 16 DE FEBRERO DE 2022  Pagina 28 de 31

Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa ™

Norma NSR-10, H.1.1 — REQUISITOS GENERALES H.1.1.1, H6.5., K327 K.3.2.7.2, NTC 4143
de 2009, 4.1.1.1., Acuerdo 079 de 2003 Capitulo 8° EN LAS CONSTRUCCIONES. Art. 23, art. 114,
DECRETO 2981 del 20 de diciembre de 2013, Articulo 20, .Pardgrafo 1°. Pardgrafo 2°., Ley 675 de
2001 en su articulo 3, articulo 24.”; ello en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto
572 de 2015 y demas normas descritas en el Informe de Verificaciéon de Hechos No. 21-618, por
cuanto es una obligacién de la persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccion
y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rigen
dichas labores, en particular, las referentes a las especificaciones de las obras y el cumplimiento de
las obligaciones pactadas con los adquirentes de vivienda.

Por su parte el Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto
Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil pesos
($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o juridicas sujetas
al control y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha infringido una norma o
reglamento a que debe estar sometido con relacion a la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos que se expidan, para que se sujeten
a las normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas, municipales y
distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas

complementarias.

Las multas antes descritas se impondran con base en los criterios establecidos en el articulo 50 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo' y con la indexacién
de valores correspondiente, toda vez que su inaplicacion dejaria sin fuerza y efectividad las multas a
través de las cuales. el legislador buscé conminar a las personas dedicadas a la enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos de la comisién de

conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, con relacién a la indexacién de la multa, esta Subdireccién la actualiza con fundamento
en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucidén Politica, dentro de los
cuales se encuentran el de justicia y equidad, en la proteccion y tutela del Estado de Derecho, es decir,
las normas que regulan la actividad de construccidn y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda. que en este caso especifico se traduce en proteger de manera efectiva el derecho
constitucional a la vivienda digna, postura que ademas ha sido avalada y reiterada en diferentes

Daiio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados

Beneficio economico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero

Reincidencia en la comision de la infraccion.

Resistencia, negativa u obstruccion a la accion investigadora o de supervision.

Utilizacion de medios fraudulentos o utilizacion de persona interpuesta para ocultar [ infraceion u ocultar sus clectos.
Grado de prudencia y diligencia con que se havan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.
Renuencia o desacato en el cumplimiento de las ordenes impartidas por la autoridad competente.

Reconocimiento o aceptacion expresa de la infraccion antes del decreto de prucbas.

de B 19—

. WP
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pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de
mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado
por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria
Distrital del Habitat.

El Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida
por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del
Medio Ambiente de Bogota D.C. (DAMA), se pronuncié mediante sentencia de mayo 30 de 2013,
Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzélez, indicando que la actualizacion dineraria de
las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor
ilustracion se procede a transcribir unos aportes del mencionado fallo, en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacién, indexacion, indizacion o, simplemente,
correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional como un perjuicio
o, si se quiere, la imposicion de una sancion adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben
siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el
Legislador y ser impuestas, previo el trdmite de un debido proceso en el que se le respete el
derecho de defensa y oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el gue se procede a realizar la correccion
monetaria de sumas impagadas. En este evento. lo que se estd haciendo es simplemente traer
a valor presente las sumas de dinero que. por el paso del tiempo. han perdido poder de
adquisicion o _de compra. Nada mis que eso. Estd lejos de constituirse en una sancion
econdmica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada v analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del Jfolio 121 el
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y reglas
propios de la Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni
sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo anico gue hace la
Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente unos valores que por el
paso del tiempo se encuentran depreciados. lo gue obedece a la aplicacion de los principios
de justicia v equidad. "*(Negrillas y subrayas fuera de texto).

En el caso sub-examine. se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la vulneracion de
normas de enajenacion de bienes inmuebles destinados a vivienda. las cuales hacen parte de las
funciones de vigilancia y control asumidas por este Despacho. en razon a las irregularidades senaladas

que afectan el inmueble en cuestion. Por tal motivo. una vez verificada la queja y practicada la visita
técnica respectiva, aunado a los antecedentes obrantes en el expediente. esta Subdireccion considera v\

? Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo Seccion Primera, treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013). Exp. Num.
2006-00986-01
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procedente ordenar la apertura de investigacion correspondiente, de conformidad con el articulo 6°

del Decreto Distrital No. 572 de 2015.
En meérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir investigacion de caricter administrativo contra la sociedad
enajenadora CONSTRUCTORA FORTEZA LIMITADA., identificada con el NIT. 900.247.169-
1, representada legalmente por el sefior MAURICIO GALVIS RODRIGUEZ (o quien haga sus
veces) del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN RAFAEL -
PROPIEDAD HORIZONTAL con ocasion a los hallazgos identificados como *“I.f a) Parte
Exterior Fachada Principal Calle 61 Sur, b) La fuchada cuenta con una junta constructiva entre

el Blogue A v Blogue B abierta sinproteccion a intemperie, ¢) El muro de mamposteria estructural

gue apoya rampa peatonal y escalera para ingreso a el proyecto presenia eflorescencias blancuzcas

v rastros de humedad., 1.2 a). impermeabilizacion de la parte Exterior Fachada Lateral Carrera
16 Este, b )las ventanas instaladas, no se ajustan al dimensionamiento delvano construido en la

mamposteria. generando espacios enire el muro v el marco que han sido rellenados con un tipo de
mortero en donde puede facilitar el ingreso de humedad por lluvia como fransferencia de frio al
interior en_la Parte Exterior Fachada Lateral Carrera 16 Este., d) Sobre la fachada Oriental
(Carreara 6 Este) a la altura de y:ivel de terreno existente y contra la fachada del segundo piso y el
muro _de contencion _del primer piso, se aprecia una frunja de relleno con material sobrante de
construccion., 1.3. a) rastros de humedad en la Pariz Interior del Proyecto Filtraciones y
Humedades en Muros y Depdsitos. b) En el Nivel del Sétano 2, en el acceso a escalera (Sector
Torre o Interior C), se aprecia humedad, asi como en otro punto de escalera., c) En el Nivel del
Sotano 2. encharcamiento y humedad sector tableros eléctricos., d) Filtraciones por placa (Vacio
Torres C) A sdtano., e) Presencia de encharcamientos y_regatas por inadecuado manejo y
conduccion de aguas luvias: f) Bajante de agua Liuvia reducida de 4” a 2”., 2.4 a) Se aprecia que
el muro de mamposteria estructural que encierra la salida del punio fijo de escaleras a cubierta del
Bloque A (Interior A), presenta eflorescencias blancuzcas y rastrosde humedad, sumdndose a ello
la separacion o dilatacion de los traslapos o roblones de la teja de cubierta construida en asbesto
cemento gue permite el ingreso de agua lluvia., b) La cubierta de los diferentes Blogues (A v B).
que estd construida sobre los apartamentos del iiltimo piso (5% 6), se evidencia gue estd construida
en_concreto, en donde el ala Oriente esta con una material negro de tipo bituminoso vy el ala
Occidental con unrecubrimiento en pintura presuntamente de tipo industrial o acrilica (verde)
sobre_un_aparente material de imprimacion, la cual a mds de presentar desgaste mostrando las
imprimacion (color negro).presenta ya reparaciones en materiales diferentes v puntos diferentes.
situacion que puede generar filtraciones por la placa hacia las dreas privadas delos apartanienios..
¢) La cubierta, cuya drea aproximada para evacuacion de aguas Huvias es de 1000 m2 (de acuerdo
con plano 6 de 9 de la Lic. 15-4-00145). al momento de verificacion, se aprecia untotal de siete (7)
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vacios o patios interiores que se localizan entre los Blogue interiores (a. b. c. d. e. v f). 2. a) Fualta
de rampas de acceso...La rampa de acceso peatonal no cumple con las normas urbanisticas de
pendientes. 7) Segiin la norma para los cuartos de basuras por el Decreto 2104 de 1983 no se estdn
cumpliendo por parte de la constructora. Se solicitan formalmente canecas para le manejo _de
basuras en el shut. Ya que dichas basuras se estin depositando en el piso, esio ha generado la
proliferacion de roedores e insectos y demus aniinales que afectan la salubridad de los propietarios
y demds comunidad, cabe resaltar que el piso es e concreto sin afinar...los propietarios solicitan
el enchape de piso, pared, puerta, poceta de gua y punto de desagiie en el shut de basuras. 8. Se

solicita urcentemente el uso v habilitacion de los parqueaderos del sétano 2: Ya que los
parqueaderos existentes en el sétano 1, son insuficientes para la cantidad de carros y_motos qgue
alli tiene lo propietarios ya entregados.”, descrito en el informe de verificacion de hechos No. 21-
618 del 12 de noviembre de 2021, en virtud de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a la sociedad enajenadora
CONSTRUCTORA FORTEZA LIMITADA., identificada con el NIT. 900.247.169-1,
representada legalmente por el sefior MAURICIO GALVIS RODRIGUEZ (o quien haga sus
veces), y corrase traslado del mismo junto con la quejay el informe técnico de la visita de verificacion
por el término de quince (15) dias habiles a partir de la notificacién de este auto, para que presente
descargos, solicite audiencia de mediacion para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicite o aporte
las pruebas que pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considere necesarias y objete ¢l
informe técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreto 572 de 2015.

ARTICULO TERCERO. Comunicar el presente Auto al Administrador y/o Representante Legal (0
quien haga sus veces) del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN

RAFAEL - PROPIEDAD HORIZONTAL. de esta ciudad.

ARTICULO CUARTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién
y contra el este no procede recurso alguno.

NOTIFiQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C.. a los dieciséis (16) dias del mes de febrero del afio dos mil veintidas (2022).

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Frovecni: Nergro Ciareia Cartagents Conteatista S
Revisa: chdriana Isabel Sondoval = Coptratista STVIC 3y,
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