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L:xpedientie No. 3-2018-04608-425

Respetado (a) Sedor (a);

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo. remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Resolucion 944 del 2 de
junio de 2021 proferida por la Subdireccion de Investigacion v Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direecion de notificacion sin tener comparecencia o
entrega clectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega du! presente aviso ¢n el lugar
de destino.

Contra la presente resolucion procede unicamente el recurso de reposicion ante este Despacho el cual s¢ podra
interponer en la diligencia de notificacion personal. o dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a ella. de
conformidad cor lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 34 de la Lev 820 del 2003 v articulo 74 y siguientes
del Codigo de Procedimientio Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente.
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LA SUB]DIRECC‘I(')N DE INVESTIGACION Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIQN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL LEL HABITAT

En cjercicio de las facultades conferidas por la [.ey 820 de 2003, Decrcto Nacional 51 de
2004, Decretos Distritales 121 de 2008. 572 de 205, la Ley 1437 de 201 1. reformada por la
Ley 2028 de 2021 y, demas normas concordantes

CONSIDERANDO

Que la Subsecretaria de Inspeccitn, Vigilancia y Contro} De Vivienda, ejerce funciones de
inspeccion, vigilancia y control, las cuales recaen sobre las personas naturales y juricicas que
realicen actividades de: Anuncio, Crntacién de Recursos, enajenaciéi:. autoconstruccion,
arrendamiento ¢ intermediacién de vivienda en el Distrito Capital, confc:me lo dispuesto en
la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, Ia Lev 820 de 2003, el
Decreto 2391 de 1989, la Resolucion 044 de 1990, -1 Acuerdo 735 de 2019, los Dec'~tos
Distritales 121 de 2008, 572 de 2015 y demas normas concordantes.

El Decreto Distrital No. 572 de 2015 regula el procediniiento especial para el cumplimiento
de las funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Hébitat relacionadas con el tramite de la: Actuaciones Administrativas respecto a las
investigaciones que se eleven por incumplimiento de las obligaciones de las personas que
desarrollan la actividad de enajenacion y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda

De ahi que, el articulo 13 del Decreto 572 de 2015 establcce que “Vencido el periodo
probatorio (...) La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o la
dependencia que haga sus veces, proferird decisic:” de fondo o el acto administraiivo
definitivo dentro de los treinta (30) dias habiles siguic es al venciimiento del término para
la presentacion de los alegatos.”.

Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el numeral 13 del articulo 3 Cdadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en virtud del principio
de celeridad, las autoridades impulsaran oficiosamente los procedimienins a efectos de que
los procedimientos se adelanten dentrc de los términos legales v sin dilaci-mes injustificadas.

De oftra parte, el Gobierno Nacional a través de Ministerio de Salud procedi6 a prorroga: 'a
emergencia sanitaria en todo el territorio n.icional dec.arada mediante Resolucién No, 222
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“Articulo 1° Modificar el Articulo 2 dc . - Resolucic1 231 del 27 de julio de
2020, de la siguiente manera:

“Articulo 2° Levaniar la suspension de los términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion,
Vigilancia y Control, a partir de las (0:00 del 31 de agosio de 2020 ¢ o partir
del dia siguiente a la ferha gue culminen las medidas especiales de restriccion
de la circulacior para la localidad de Chapinero.” (Subraya iera de texi»).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogots mediante Decreto 193 del 26 de zgosto de 2020,
“Por medio del cual se adoptar medidas iransitorias de policia | ara garai‘izar el orc.n
pitblico en el Distrito Capital ; mitigar el impacto s~cial y ecoiidmico causado por ..
pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva
realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogotd y culmind las medidas
especiales de restriccion de la circulacion en todas las localidades de Bogotd, entre las que
estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Contorme a lo anteriormenie expuesto, los términ~s de las investigacior s administrativas
de inspecci6n, vigilancia y control respecto de las actividades dc construccion de inmucbles
que son objeto de enajenacion por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que
realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacién de dincros y arrendamiento 2
inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, sc
suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo
tanto, se levanta la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios
que adelanta la Subsecretarfa de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia
veintiocho (28) de agosto de 2020.

FUNDANMENTOS L"=GALES

Ia Subdireccion de Inspeccién, Vigilancia y Contre: de Vivienda conoce de los temas
relacionados en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003, reglamentado por el Decreto Naciona!
No. 51 de 2004, como:

“(...) a) Contrato de arrendamiento:
1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y cHdeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad comyp-tente en los
articulos 22 al 25 en relacion con la te. minacién inilateral de! contrato.-9-

Expediente No. 3-2018-04608-425
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ejercen actividades de intermediacién comercial cntre Arrendadores y Arrendatarios o
arrendamiento de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbaiia en el Disirito
Capital B3ogotd, la obligacidn de presentar sus respectivos informes relacionados con dicli.'s
actividades, sefialando el literal a) del articulo 31 de la citada Resolucién que:

“..Sin perjuicio de las oblizaciones establecidas en normos superiores, los
matriculados quedan obligados a: (...)a) Presentar hasta el (cinte (20) de marzo de
cada afio un informe solive el desarrollo de su actividud en el afio inmediatanienie
anterior, con corte a 31 de diciembre, enviando la relacion de inmuebles destinados a
vivienda urbana, propios o de terceros, recibidos para realizar las actividades de
intermediacion o arrendamiento, asi como el nuniero de contratos de arrendamientc +
de intermediacién de ir..ucbles destinados a vivienda vigentes, en el formuatc
establecido por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda —
Subdireccion de Prevenciony Seguimienio para tal jin...”

(Subrayado fuera de texto).

En consecuencia, de lo expuesto, el articuic 34 de i» Ley 820 de 2003, reguld
concerniente a las sanciones sefialando que:

—

Q0

“Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competei:te
podrd imponer multas hasta por cien (100} salarios minimos mensuales legalcs
vigentes, mediante resolucion motivada por las sigiiientes razones:

(...) 4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi
como por la inobservancia de las ordenes e instrucciones impartidas por la autoridad
competente...”

Por su parte, el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo sefial6:

“Graduacion de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la gravedad de
las faltas y el rigor de las sanciones pov infracciones administrativas se graduardan
atendiendo a los siguientes criterios, en cuanto resi:'taren aplicables:

3. Reincidencia en la comision de la infraccion.

6. Grado de prudenciay diligencia con que se hayan atendido los dzberes o se hayan

aplicado las normas legales pertinentes...”

Expediente No. 3-2018-04608-+_5
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mediante radicado No. 2-2020-42289 del 25 de noviembre de 2020, y publicado ¢l 23 de
febrero de 2021, (folios 17 al 20).

Sin embargo, una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Hébitat,
(SIDIVIC}, NO se evidencia que la socicdad MADI MID LTI}A, haya presentado los
respectivos Alegatos de Conclusicn en ejercicio de su Detido Proceso y Derecho de Defensa.

Por tanto, el Despacho atendiendo las disposiciones normativas antes citadas que constituyen
el sustento juridico de la presente investigacion y una vez verificado la inexistencia de vicios
que invaliden la actuacién, y garantizando la salvaguarda de los principios del debido rroceso
y de la funcién adminisirativa, asi como los hechos ‘lescritos y el material probatorio obrante
dentro del proceso, procede a realizar el siguiente anélisis:

Se destaca en el plenario que, el representante legal de la sociedad MADI Mil) LTDA, ro
dio cumplimiento al deber legal, ni siquiera dc manera extempordnes, es decir NO se dio por
fuera de la fecha maxima establecida regulada por la Resclucién Distrital (20 de marzo).

Es importante tener en cuenta que csta obligacion estd determinada bajo el articulo 31 de la
Resolucién 1513 de 2015, la que refiere claramente en el literal “a” cue es deber de todo
matriculado como arrendador presentar ante la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y
Control de Vivienda —Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de esta etidad, un in‘orme
sobre el desarrollo de su actividad del afic inmediatamente anterior con fecha limite del 20
de marzo.

Asi las cosas, la sociedad MADI MD LTDA tenia pleno conocimicto que esta obligacion
nace a la vida juridica, solo con el oficio de notificacién que otorga Matricula de Arrendador
y era deber del investigado, presentar el “Informe de Arrendador” del afio 2017, describiendo
las actividades respecto los bienes destinados a vivienda urbana, en el término descrito por
el articulo 31 de la Resolucion 1513 de 2015.

Cabe advertir que el plazo sefialado por la Resolucién No. 1513 de 2015, se entiende
“hasta”, o que significa que las empresas o personas naturales dedicadas a las activide les
de “Intermediacion Comercial” entre Arrendadores y Arrendatarios o arrcndamiento e
inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbana pued:=n generar y allegar sus
informes ante esta Secretaria Distrital del Hébitat desde el inicio c¢l calendario del afio
inmediatamente siguiente, lo que por efecto NO sucedio en el presente caso.

Expedientz No. 3-2018-04601-425
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Aczi las cosas y teniendo en cuenta que el salario minimo legal vigente para el afio 2021,
corresponde al valor de NOVECIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS VEINTE Y SEIS
PESOS MCTE ($908.526.00), se hace procedentc imponer conforme a nuestras funciones
previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una ssnciéon de multa
correspondiente a DOS (2} SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES, con ocasiébn a la no presentacion el “Informe de Actividades como
Arrendador”, a corte 31 de diciembre de 2017,

Conforme a lo anterior el valor de la multa a imponer a la sociedad MADI MD LTDA es de
DOS (2) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES para el afio
2021, que en pesos corresponde a la svma de UN MILLON OCHOCIENTOS DIECISITE
MIL CINCUENTA Y DOS PESOS MCTE ($1.817.052.00).

La anterior multa obedece a Ja aplicacion de los criterios de proporcionalidad, razonabilidad
y adecuacidn, entre otros, los cuales, sin Jugar a duca, se tuvieron en cuenta para taza: =1
valor, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: IMPONER a la sociedad MADI MD LTDA identificada con
NIT. 900.985.914-8 y Matricula de Arrendador No. 20160191, a través de su representante
legal o quien haga sus veces, una multa correspondients a DOS (2) SALARIOS MINIM<'S
MENSUALES LEGALES VIGENTES para el afio 2021, que en pesos corresponde a la
suma de UN MILLON OCHOCIENTOS DIECISITE MIL CINCUENTA Y DOS
PESOS MCTE ($1.817.052.00), por el incurplimiento en la presentacidn del “Informe de
Actividades como Arrendador”, a corte 31 de diciembre de 2017.

PARAGRAFO: E! pago de la multa impuesta debera ser cancelada dentro de los cince (5)
dias siguientes a la efecutoria de la presente resclucion, tramite para io cual se requiere
solicitar “Formato Para el Recaudo de Cownceptos Varios” al correg electréwico
cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documentc con el cual podra realizar el page en
efectivo o cheque de Gerencia nombre de Ja Direccién Distrital de Tesoreria, en cualquier
sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago debera allegar copia del recibo
correspondiente.

Expediente No. 3-2018-04608-425
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