
Bogotá D.C. 
Señor (a) 
KAPITAL BUSINESS GROUP SAS 
REPRESENTANTE LEGAL (O QUIÉN HAGA SUS VECES) 
CL 33 B NO. 4 89 OF 301 
BOGOTA, D.C. ¡BOGOTA 

SECRE1AAÍA DEL 

HABITAT 

Referencia: Aviso de Notificación 
Tipo de acto administrativo: Auto 2368 de 22 de octubre de 202! 
Expediente No. 3-2020-04791-420 

Respetado (a) Señor (a): 

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Código de Procedimiento Administrativo y 
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia íntegra del Acto Administrativo Auto 2668 
de 22 de octubre de 2021 proferida por la Subdirección de Investigación y Control de Vivienda de 
la Secretaria del Hábitat. 

Se informa que al realizarse el envío de la citación a la dirección de notificación sin tener 
comparecencia o entrega efectivase acude a esta notificación subsidiaria. 

La notificación se considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso 
en el lugar de destino. 

Se informa que de conformidad con lo establecido en el artículo 7 deI Decreto Distrital 572 de 2015, 
cuenta con el término de quince (15) días hábiles, siguientes a la notificación, para que ejerza el 
derecho a la defensa y rinda las explicaciones pertinentes, informándole que, en la presente 
investigación administrativa, pueda actuar directamente o a través de apoderado, debidamente 
constituido. 

Contra el presente auto no procede recurso de conformidad con lo dispuesto en el artículo 75 del 
Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adminisirativo. 

Al notificado se envía en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo. 

CordialQlente, 

M!LEN GUEVARA TRIANA 
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda 

/:lobord: Osmwl .Ilejandro latid,; Rodríguez 
Rev,jó: .'twh (n,iilo Corredor lrofes,onal Uniwrsiiano 
Aprobó: Diana Marcela Qianwrri Casos- Prci[e.vional &peuiulizad; - SjVCV 
tULIOS (5) 

Calle 52 No. 13-64 
Conniuutdiir 5X 1600 
www.habitatbogota.gov  co 

wçv. facobook conhJsecrelanaHab ¡la! 
@Hab 'taCo muflí ca 
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ALCALDA MAyOR 
DE BOGOTA D.C. 

SECRETA.1IA DE +4ÁBrTAT 

AUlO No. 36t3 rrEL 2Z rrT 2021 
"Por el cuAl se apertura t'na investigación Prlrninisfrptñrn de rp,ñctrr SflciOr7forjc 

formulan cargos" 
Expedienia 3-2('20-04.791-420 

LP. CUDDIRECC!O1 DE VECTG/CEGLSV COUEZOL DE VCV!EN'JA UE L& 
SL3SECRETARiA flE P!SPECCIÓP, VIGRJ-NC1A Y CO3TROL DE VME'!DA 

DE LA SECRTAlA DSTi1!TAL DEL HA2TAT 

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 
051 de 200, los Decretos Distritaes 121 de 2008 y  572 de 2015, Ley 1437 de 2011, 
Resolución 1513 de 2015 y  demás normas concordantes y'  

CO Li ERAN DO 

Que la Subdirección de Prevención y Seguimiento mediante memorando 3-2019-
06935 del 19 de septiembre de 2019, informó a la Subdirección de Invastigaciones 
de Control de Vivienda, lo siguiente: 

Consultado el sistema de información de la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y 
control de Vivienda, con relación e la Sociedad Kt'l TAL RUSTNESS EROLIP SAS 
con MT VOI.I31.009.Gy Matrícula deArrendadortJo. 2ÜiC0002 se estableció: 

No ha presentado el informe de/año 2019, sobre sus actividades de inSern?ediación 
comercial entre Arrendadores y Arrendatarios o arrendamiento de inmuebles propios 
o de terceros destinados a vivienda urbana en Bogotá D.0 (4" 

PUÇ•ll)AMENTOS flEGALES 

Que el ariicu[ 23 de la Ley 820 de 2003, dispone: 

Toda persona natural o jurídica, en/rs cuyas actividades principales esté la de 
an-endar bienes mices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de 
tercetos, o labores de inter,,,edhjción comercial entre arrendadores y arrendatarios, e,' 
/os municipios de más de quince mil (15.000) habitantes, debará rnatrículer, nnte le 
autoridad administrativa competente. 

Para ejercerlas actividades de caendamiento o de intermediación de que trata el inciso 
anterior será indispensable haber cumplido con el requisito do matrícula. 

Las personas matriculadas quedarán sujetas ala inspección, viqilancia y control 
de la autoridad competente.  

Igualmente deberán rnatricularse todas las persnnns naturales o jurídicas que en su 
calidad de propiatarios o subarrendador celeb:en más de cinco (5 contratos de 
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ALCALDIA MAYOR 
DES S000Ti - D.C. 

SECR€TARFA DE t1sITAT 

AUTO No. 236v DEL 2? DE OCTUFRE DE 2021 
Por el citA! se pert,'r p !nvestkyación admini*pth r1 cerÁctersRnriontncio y .°P 

formulan cargos' 
Expediente 3-2020-M4791-420 

arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, en ¡as modalidades descritas en el 
artículo cuarto de la presente/ay. 

Se presume que quien aparezca arrendando en un mismo municipio más de diez (lO) 
inmuebles de su propiedad o de la de tercetos, ejerce las actividades aquí señaladas y 
quedará sometido a las reglamentaciones correspondientes' (Negrilla fuera del 
Texto). 

Por su parte el artículo 32 y  33 de la citada norma señala: 

"ART/CULO 32. inspección, control y vigÜancia de arrendamiento. La inspección, 
control y vigilancia, estarán a carqo de la Alcaldía Mayor de Boqotá. D. C. la 
Gobernación de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y/as alcaldías municipales 
de/os municipios de/país. 

Parágrafo. Para los efectos previstos en la presente ley, la Alcaldia Mayor de Bogotá, 
D. C., establecerá la distribución funcional que considere necesaria entre la 
subsecretaría de control de vivienda, la secretaria general y las alcaldías locales. 

«ARTICULO 33. b) Función de control, inspección y vigilancia: 

Investigar, sancionar e imponer las demás medidas correctivas a que haya lugar, a 
las personas aquese refiere el artículo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona 
que tenga ¡a calidad de arrendador o subarrendador. 

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demás 
normas concordantes. 

3, Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente 
en lo referente al contrato de administración. 

4. Vigilar el. cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al público y 
con el ejercicio de actividades sin la obtención de la matrícula cuando a ello hubiere 
lugar 

El numeral 7, del artículoS del Decreto Nacional 051 de 2004, dispuso que, son entre 
otras, actMdades de inspección, control y vigUancia la de: 

Recopilar con la periodicidad y en los términos Que las autoridades competentes 
establezcan, información proveniente de las personas señaladas en el articulo 28 de 
la Ley 820 de 2003, que entre otros aspectos incluya aquella atinente al tipo de 
bienes, precio promedio de los cánones de arrendamiehto según su estratificación y 
ubicación y número de contratos vigentes de arrendamiento y de administración para 
anlendo de inmuebles de vivienda urbana. 
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ALCAIDÍA MAYOR 
- DE BOGOTA D.C. 

SEcREFftPIAOE ItASITAT 

AUTO !-o. 23C?3 DEL 22 í4r. OGTVPFE flE 2P?1 
"Por el cual se apertura vnn inve.çticvncfóp Rdrninistrpti!,p r1r rqr4 qr8prfrippfrrfr  / 

formulan cargos" 
Expediente 3-2O2O-O479 -420 

Que el ai:fcuIo 34 de la Ley 820 de 2003, respecto a las sanciones dispone: 

"Articulo 34. Sanciones. Sin perjuicio de las demás sanciones a que hubiere lugar, la 
autohdad competente podrá imponer multas hasta por cien (100) salarios mínimos 
mensuales legales vigentes, mediante resolución motivada, por/as siguientes razones: 

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujeta rse, así como por 
la inobse,vancja de las órdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente. 

5. Cuando las personas a que se refiere el artículo 28 de ln presente ley, en razón de 
su actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arre ndado, o suba r,endaterio de vivienda 
compartida, incumplan las non as u ó,denes a ms que están obligados 

Parágrafo 1°. La autoridad competente podrá, suspender o cancelar la ' -espectiva 
matrícula, ante el incumplimiento reiterado de las conductas señaladas en el presente 
artículo. 

Parágrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspcnsón O 
cancelación dc.' matrícula procederá únicame ile recurso de reposición 

Que c i Uculo 22 del Dscreto 121 de 2008, de la Alcaldía Mayor de Bogotá le asignó 
a a Subdirección de Investigación, Control y Vivienda de la Secretaria Distrital de 
Habitat, entre otras funciones la siguiente: 

a, Adelantar las investigaciones y demás actuaciones administrativas pertinentes 
cuando existan indicios de incumplimiento a las normas vigentes por parte de las 
personas naturales y jurídicas que realicen las actividades de enajenación o 
arrendamiento de vivienda', 

Que el artículo 31 de la Resolución Distrital 1513 de 2015, impuso a cargo de las 
personas naturales o jurídicas registradas ante a Secretaría Distrital del Hábitat, con 
matrícula de arrendador, las siguientes obligaciones:&j 
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ALCALDIA MAYOR 
DE  BOGOTÁ liC. 

SECRET&9ADE HAWTAT 

AUTO Ny. 236! Dí-L 22 DT OCTURL DE 2021 
Por el cual se apertura una investigación adminisfratiwq de carácter sncionlnrin 'se 

formulan cargos 
Expediente 3-2O2O04 791-420 

a) Presente; hrsta el v&nta (20) do malzo do cada año un informe sobrs el 
desarmilo da su actividad en el año ir.,nsdiotamente anterior, con c;fle a 31 de 
diciembre, enviando la relación de inmuebles desthwos a vivienda urbana, 
propios o de terce;os, tc,!bidos pata realizarlas actividades de intermediación o 
airendamieno, así conw el número de contratos de arrendamiento y Ce 
intennediación de inmuebles destinados a vivienda vigetUes, en el formato 
estabecida por la S,hsocretana do InspecciÓn, Vigilancia y Contm! de Vivienda 
—Subdirección de Prevención y Sert,imiento para tal fin. 

b) Reportar cualquier modificación a la información y documentación aportada para la 
obtención de la matrícula de arrendador, dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes a la fecha en que se produzca la novedad correspondiente, de acuerdo con 
lo dispuesto en e/parágrafo 2° del articulo 2° del Decreto Nacional 51 de 2004..". 

Que el Decreto Distrital No. 572 de 2015 "por el cual se dictan normas que 
reglamentan el procedimiento especial pera el cumplimiento de las funciones de 
Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretatía Distriial del Hábitat" 
tiene como objeto: 

"Prticuío 1°. ObJeo. El presente D,creto tiene por objeto dictar las nonnas para el 
cumplimiento de las funciones de inspección, vigilancia y control de las actividades de 
enajenación, autoconstrucción, arrendamiento e interrnediación de vivienda a cargo del 
Distrito Capital a través de la Secretaría Distrital de/Hábitat, o quien haga sus veces, 
según/o dispuesto en la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979 y  078 de 
1987, la Ley 820 de 2003, Decreto 2391 de 1989; Resolución 044 de 1990, el Acuerdo 
079 de 2003, el Decreto Distrital 121 de 2008, 578 de 2011 y  demás normas 
concordantes. 

Parágrafo. La Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la 
Secretaria Distrital del Hábitat adelantará de oficio o a petición de parte las 
investigaciones administrativas por infracción a las normas que regulan el régimen de 
construcción y enajenación, autoconstrucción, arrendamiento e intermediación de 
vivienda." 

Que, respecto de la apertura de investigación y formulación de cargos, la norma 
ibídem, señala: 

Articulo 6°. Apertura de la Investigación y formulación de cargos. Dentro de los 
dos meses (2) siguientes a la elaboración el informe técnico, la Subdirección de 
Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y 
Control de Vivienda, ola dependencia que haga sus veces, establecerá si existe mérito 
para adelantar investigación administrativa y en tal caso formulará cargos mediante 
acto administrativo, en el que señalará con precisión y claridad los hechos que lo 

Página 4 de 8 



ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

sEcRErIA OE KÓBffAT 

AUTO No. 2368 DEL 22 DE OCTUBRE DE 2021 
Por e/cual se apertura una investigación administrativa de carácter sancionatodo y se 

formulan cargos 
Expediente 3-2020-04791-420 

odginan, las personas naturales ojuridicas objeto de/a investigación, las disposiciones 
presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas que serían procedentes. Este 
acto administrativo deberá ser notificado personalmente a los investigados y 
comunicado a los quejosos decisión contra la que no procede ningún recurso. 

Que por su parte el artículo 7, establece que dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes a la notificación del auto de apertura y de formulación de cargos al 
investigado, éste podrá presentar descargos, solicitar audiencia de mediación para 
llegar a un acuerdo con el quejoso, solicitar o aportar las pruebas que pretenda hacer 
valer, rendir las explicaciones que considere necesarias en ejercicio de su derecho 
de defensa. 

El anterior procedimiento se fundamenta en lo establecido en la Ley 1437 de 2011, - 
Código de Pmcedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo-. 

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO 

Este Despacho, procederá analizar las pruebas que reposan en el expediente con el 
Fn de determinar si Ja Sociedad, KAPITAL BUSINESS GROUP SAS -, con NIT 
901.131.009-6 y Matrícula de Arrendador No. 20180002 con su omisión infringió lo 
preceptuado en el numerales 4 y 5 del artículo 34 de la Ley 820 de 2003, asi como 
lo dispuesto en el articulo en el artículo 31 de la Resolución 1513 de 2015. 

La no atención de los requerimientos adelantados acarreará las sanciones previstas 
en el inciso primero del articulo 34 de la Ley 820 de 2003. 

Sin perjuicio de las demás sanciones a que hubiere lugar, la autoildad competente 
podrá imponer multas hasta por cien (100) salarios mínimos mensuales legales 
vigentes, mediante resolución motivada (.. (Negrilla fuera del Texto). 

El Articulo 32 de la Ley 820 de 2003, en concordancia con el numera' 7 del articulo 8 
del Decreto Nacional 051 de 2004, y el literal a) del artículo 22 del Decreto 121 de 
2008, faculta a la administración para imponer multas hasta por cien (100) salarios 
mínimos mensuales legales vigentes, a las personas naturales y jurídicas que 
desarrollan actividades de arrendamiento de bienes ralces, destinados a vivienda 
urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labores de intermediación comercial 
entre arrendadores y arrendatarios en los térnibios establecidos en el articulo 28 
ibidem, que se tasaran en aplicación a los criterios dispuestos en el artículo 50 del 
Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — 
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ALCALDiA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

sEcRETaFAo FI4BIFAT 

AUTO No. 2368 DEL 22 DE OCTUBRE DE 2021 
"Por e/cual se apertura una investigación administrativa de carácter sancionatorio y se 

fuírnujan cargos - 
Expediente 3-2020-04791-420 

En este orden de ideas y de conformidad con lo establecido en el Articulo 6 del 
Decreto Distrital 572 de 2015, cuando a juicio de la Subdirección de Investigaciones 
y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de 
Vivienda existiere mérito para dar apertura a una investigación, esta se adelantará 
mediante acto administrativo, que se notificará personalmente a los investigados. 

Que obra en el expediente información que permite presumir que se ha transgredido 
la norrnatividad, por lo que se procederá de conformidad con el Artículo 6 del Decreto 
Distrital 572 de 2015, en consonancia con lo establecido en el artículo 47 de la Ley 
1437 de 2011 — Código de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso 
Administrativo -CPACA- a formular cargos, en contra de la Sociedad KAPITAL 
BUSINESS GRatil' SAS -I  con NIT 901.131.009-6 y  Matricula de Arrendador No. 
20180002, al no atender la obligación legal establecida en el literal a) del articulo 31 
de la Resolución 1513 de 2015, esto es, la presentación de los informes sobre el 
desarrollo de su actividad en el año inmediatamente anterior, con corte a 31 de 
diciembre, enviando la relación de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios 
o de terceros, recibidos para realizar las actividades de intemiediación o 
arrendamiento, así corno el número de contratos de arrendamiento y de 
intermediación de inmuebles destinados a vivienda vigentes a más tardar el 20 de 
marzo de cada año, de la viqencia anual 2019. 

Que la formulación de cargos es aquel acto o acción dentro de una investigación 
administrativa, ya sea un sumario administrativo o una investigación surnaria, por el 
cual se establece y previene al funcionario, que existen elementos de información 
básicos y suficientes para considerar que hubo infracciones a la normativa legal 
vigente, en este caso el literal a) del artículo 31 de la Resolución No. 1513 de 2015, 
como se estabIce en la parte resolutiva del presente acto administrativo para la 
vigencia 2019. 

Ahora bien, de acuerdo al acervo aportado por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria Distrital del Hábitat, en su investigación preliminar, obra 
en el expediente: 

o Copia del memorando No. 3-2019-06935 deI 19 de septiembre de 2019 
• Certificado No. 420 
• Impresión Sidivic — Matricula de Arrendador No. 20180002 
• Certificado de Cámara y Comercio 

Con fundamento en lo anterior y por lo manifestado por la Subdirecdón de 
Prevención y Seguimiento, mediante memorando No. 3-2019-06935 del 19 de 
septiembre de 2019, se pudo observar que la Sociedad KAFITAL BUSINESS 
GROUP SAS -, con NIT 901.131.009-6 y Matrícula de Arrendador No. 20180002 
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ALC ALO L& M AY GR 
DE BOGOTA D.C.  
EcRE1AR1A DE .MBÍFAT 

AUTO No. 2368 DEL 22 DE OCTUBRE DE 2021 
"Por e/cual se apen'ura una investigación administrativa de car4ctt r nfrnrotio y se 

formulan cargos' 
Expediente 3-2020-04791-420 

presuntamente no atendió la obligación legal establecida en el literal a) del artículo 
31 dela Resolución No. 1513 de 2015 expedida por la Secretaria Distritai del Hábitat 
correspondiente para la vigencia 2019.: 

Teniendo en cuenta lo anterior este Despacho considera pertinente ordenar Ja 
apertura de la investigación administrativa y formular pliego de Cargos en contra de 
la Sociedad KAPITAL BLJSINESS GROUP SAS -1  con NIT 901.131.009-6 y Matrícula 
de Arrendador No. 20180002 de conformidad con lo preceptuado en el Decreto 
Distrital 572 de 2015, en consonancia con lo establecido en el articulo 47 de la Ley 
1437 de 2011 articulo 32 y 33 de la Ley 820 de 2003, numeral 7 del articulo 8 del 
Decreto Nacional 051 de 2004, articulo 22 del Decreto Distrital 121 de2008, 
Resolución 1513 de 2015, y la documental que obra en el expediente. 

En mérito de lo expuesto, este Despacho, 

RESUELVE: 

ARTÍCULO PRIMERO: ABRIR Investigación Administrativa de Carácter 
Sancionatorjo contra la Sociedad KAPITAL BUSINESS GROUP SAS -I  con MIT 
901.131.009-6 y Matrícula de Arrendador No. 20180002, de conformidad con las 
razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo. 

PARÁGRAFO: Como consecuencia de Jo establecido en el presente articulo, 
dispóngase apertura el expediente No. 3-2020-04791.420  

ARTÍCULO SEGUNDO: Formular pliego de cargos en contra de la Sociedad 
KAPITAL BUSINESS GROUP SAS -, con NIT 901.131.009.5 y Matrícula de 
Arrendador No. 20180002, en calidad de arrendador, por la presunta infracción a las 
normas y disposiciones administrativas, de acuerdo con lo expuesto en el presente 
proveído: 

e 
CARGO UNICO: No presentar el informe del año 2019, sobre sus actividades 
de intermediación comercial entre Arrendadores y Arrendatarias o 
arrendamiento de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda 
urbana en Bogotá OC, contraviniendo presuntamente lo dispuesto en el literal 
a) dei artículo 31 de la Resolución No. 1513 de 2015. 

ARTÍCULO TERCERO: Informar al representante legal o quien haga sus veces de la 
Sociedad, KAPITAL BUSINESS GROUP SAS -, identificada con NIT 901.131.009-6 y 
Matrícula de Arrendador No. 20180002, que de conformidad con lo establecido en el 
artículo 7 del Decreto Distrital 572 del 2015, cuenta con el termino de quince (15) días 
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hábiles, siguientes a la notificación, para que ejerza el derecho a la defensa y rinda las 
explicaciones pertinentes, informándole que, en la presente investigación administrativa, 
puede actuar directamente o a través de apoderado, debidamente constituido. 

ARTÍCULO CUARTO: Notificar el contenido del presente Auto al representante legal 
o quien haga sus veces de la Sociedad, KAPITAL BUSINESS GROUP SAS -, 
identificada con NIT 901.131.0094 y  Matrícula de Arrendador No. 20180002 

ARTÍCULO QUINTO: Contra el presente Auto no procede recurso de conformidad 
con lo dispuesto en el articulo 75 deI Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE, 

Dada en Bogotá D.C. a los veintidós (22) dias del mes de octubre de dos mil 
veintiuno (2021). 

MILEIS GUEVARA TRIANA 
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda 

Elabotó: C)NCV LOREP. 24OR4 - Abogado Contratista - ICV 
Revisó: Soni.' Benjumea Castellanos - Pmft - ¿speciallzado- SI 
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