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Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Auto 1207 del 12 de julio de 2021
Expediente No. 1-2019-22411.

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto 1207 del 12 de julio
de 2021 proferido por la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacién sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Por ultimo, se precisa que contra el presente auto proceden los recursos de reposici6n ante este Despacho, y de
apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, los cuales podrén interponer
por escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, 0 a
la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segiin el caso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y en el literal i articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

Al notificado se envia anexo una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

EN. NA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Angie Paola Abvis Granada — Contratista STVCV
Revisé: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario Grado Doce SIVC pﬂU}P
Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas — Profesional Especializado SIVCV

Anexo: 6 Folios

Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARI{A DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019, demés
normas concordantes, y, ‘

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del H4bitat, asumi6 el conocimiento de la queja presentada
por la sefiora LAURA ISABEL ALONSO AVELLANEDA, en calidad de propietaria del Apartamento 616
del proyecto de vivienda EDIFICIO PALMANOVA- PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Calle
145A#15-69 de esta ciudad en ocasién a las presuntas deficiencias constructivas presentadas en las éreas
privadas del apartamento 616, en contra de las sociedades enajenadoras CONSTRUCCIONES ARRECIFE
S.A.S identificada con Nit. 860.048.112-4 representada legalmente por el sefior JAIME ARIEL BENITEZ
LONDONO (o quien haga sus veces) y la sociedad enajenadora HORMIGON REFORZADO S.A.S
identificada con Nit. 860.090.486-0 representada legalmente por el sefior HERNAN EFRAIN ROJAS
ORTIZ (o quien haga sus veces), actuacion a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2019-22411, Queja
No. 1-2019-22411-1 (folios 1-2).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
(SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constat6 que las sociedades enajenadoras CONSTRUCCIONES
ARRECIFE S.A.S identificada con Nit. 860.048.112-4 y la sociedad enajenadora HORMIGON
REFORZADO S.A.S identificada con Nit. 8.600.90486-0, son las responsables del proyecto de vivienda
con registros de enajenacion 177009 y 2014196 respectivamente. (folio 4).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante comunicacién con
radicado No. 2-2019-34677 del 5 de julio de 2019 (folio 5), se corri6 traslado de la queja a la sociedad
enajenadora CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.S, mediante radicado No.2-2019-34676 del 5 de julio
de 2019 a la sociedad HORMIGON REFORZADO S.A.S, para que en el término de diez (10) dias habiles
se manifestaran sobre los hechos e indicaran de manera puntual si darian solucién a los mismos, dicho traslado
fue comunicado a la sefiora LAURA ISABEL ALONSO AVELLANEDA en calidad de quejosa mediante
radicado No.2-2019-34675 del 05 de julio de 2019 (folios 5-7).

Que mediante radicado No.1-2019-28000 del 24 de julio de 2019 (folios 8-19), la sefiora MARIA ELENA
BENITEZ LONDONO en calidad de representante de la sociecdad CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.S.,
radicé respuesta al traslado de la queja sefialando:
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“(...) Al respecto es preciso sefialar que, el dia 19 de julio de la presente anualidad se realizé visita
de verificacion al inmueble, concluyendo que:

1. Las fisuras que presenta el inmueble se catalogan como menores y corresponden a movimientos
normales de la edificacion, las cuales pueden tener su origen en multiples causas tales como
movimientos teliricos, construcciones aledafias (como en efecto sucede en predio vecino al
edificio PALMANOVA) o asentamientos normales de la edificacion. Estas fisuras deben ser
reparadas por el propietario, como parte de sus obligaciones de mantenimiento del inmueble.
el edificio en la actualidad no presenta ninguna afectacion a la estructura, tal y como se evidencia
en concepto emitido por el disefiador estructural del Proyecto (se adjunta a la presente como
anexo 4)

2. No se evidenciaron humedades en el inmueble.

Asf las cosas, las fisuras que presenta el inmueble no afectan la habitabilidad de la construccion y
superan el término de garantia aplicable. Por lo tanto, no comprendemos como, después de haber
pasado un afio y tres meses de haber efectuado las intervenciones correspondientes en virtud de la
garantia de acabados, la sefiora Alonso pretenda que se realice extempordneamente una nueva
atencién de garantias; por lo que de manera respetuosa solicitamos a su despacho abstenerse de
iniciar cualquier investigacion y en consecuencia, ordenar el archivo de la presente queja.”.

Que una vez surgid la situacion de emergencia producto de la pandemia por Covid 19, y en razén a las medidas
decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de matzo, 491 del 28 de marzo, 637 del
6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional y
Decretos 457 del 22 de marzo de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de
mayo de 2020, 689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990
del 12 de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que orden6 y prorrogé respectivamente la
medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria declarado por el Ministerio de Salud
y Proteccién Social en todo el territorio Nacional mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020 hasta
el 30 de mayo del cursante anual, término que fue prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020
hasta el 31 de agosto de 2020, la Secretaria Distrital de Habitat expidi6 los siguientes actos administrativos:

1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria por motivos
de salubridad puiblica la suspensién de términos para los procesos sancionatorios adelantados en la secretaria
de hébitat”,

2. Resolucion No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la suspension de términos
en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat contemplados en la Resoluciones 077 y
080 de 16 de marzo de 2020”
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3. Resoluci6n No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspensién de los términos de las
actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que tratan las Resoluciones 077,
080 y 081 de 2020” '
4. Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspensién de los términos de las
actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la Secretarfa Distrital de
Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020, y se dictan otras disposiciones”, la cual
dispuso en su articulo segundo levantar las suspensién de términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccién Vigilancia y Control, a pattir de las 0:00
horas del 18 de agosto de 2020.
5. Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la Resolucién 231
del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspensién de los términos de las actuaciones administrativas,
disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la Secretaria Distrital del Hébitat, ordenada por las
Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucién 231 del 27 de julio de 2020, de la siguiente manera:

* “Articulo 2°. Levantar la suspensi6n de los términos procedimentales de las actuaciones administrativas y
_ sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccién, Vigilancia y Control, a partir de las 00:00 del 31 de agosto de
2020 o a partir del dia siguiente a la fecha que culminen las medidas especiales de restriccién de la circulacién
para la localidad de Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogot4 mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por medio del
cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden piblico en el Distrito Capital y
mitigar el impacto social y econdmico causado por la pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-1 9)
en el periodo transitorio de nueva realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogotd y
culminé las medidas especiales de restriccién de la circulacién en todas las localidades de Bogot4, entre las
que esta Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas de inspeccidn,
vigilancia y control respecto de las actividades de construccion de inmuebles que son objeto de enajenacion
por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que realizan actividades de anuncio, enajenacién,
captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito
Capital, se suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 incliisive; por lo tanto,
se levanta la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios que adelanta la

Subsegria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia veintiocho (28) de agosto de
2020.
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Que una vez levantadas las medidas sanitarias decretadas, y conforme a lo establecido en el articulo 5 del
Decreto 572 de 2015 mediante radicados No. 2-2021-21326 y 2-2021-21329 ambas del 4 de mayo de 2021
(folios 20-21), la Subdirecci6n de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat inform6 y comunicé tanto a la quejosa
como a las sociedades enajenadoras que se citaba para practicar visita de cardcter técnico al inmueble del
asunto con el objeto de verificar los hechos denunciados, esta se llevaria a cabo el 24 de mayo de 2021 a las
3:30 pm.

Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada y con asistencia por parte de la sefiora LAURA
ISABEL ALONSO AVELLANEDA en calidad de propietaria del apartamento 616 y con asistencia de la
sefiora ADRIANA BOLANOS ESCOBAR en calidad de representante de la sociedad como se evidencia en
el acta de visita (folio 22), se llevo a cabo la visita técnica correspondiente.

Que con base en lo anterior se emitié el informe de verificacion de hechos No.21-213 del 9 de junio de 2021
(folios 26-27) en el cual se concluyo:

“(...) FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: febrero de 2017 — Apto. 616

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y conocimiento
del profesional, no contemplan la realizacion de pruebas destructivas, ensayos de laboratorio o
similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas encontradas, acogiéndose a lo
establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015.

HALLAZGOS
1. GRIETAS

En la queja se indica que en la habitacion principal y en el bafio hay grietas; en este tiltimo de
gran tamario con longitud de piso a techo. En el afio de garann’a ofrecida por la sociedad
enajenadora, estos atendieron la grieta, pero reaparecio.

Al momento de la visita se pudo evidenciar que el apartaestudio, estad siendo pintado y reparado
para ser nuevamente arrendado, segun la propietaria comenta que asumio por cuenta propia los
arreglos pertinentes; es asi como se trataron las fisuras y otros acabados. En la inspeccion visual
realizada en la visita se pudo corroborar dicha informacion.

T lo_en_cuent, ervenciones practicadas por cuenta de la propietaria gque no
ermitiero T ey as consistentes que len de la ocurrencia de una patologia, no
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se puede establecer deficiencia constructiva por este hecho.
2. HUMEDADES BANO

La queja refiere que hay una humedad en uno de los muros que conforman la ducha, en la cara
externa de este, también encima de la regadera.

En la visita se pudo verificar el estado actual de las dreas que no presentan algin tipo de lesion
por humedad. En general, las condiciones en que se encuentran los muros, el cielo raso y el
enchape de la ducha son buenas.

La sociedad enajenadora anexa documento de acta de entrega post venta.

Tenie en _cuenta las intervenciones icadas actualmen r cuenta de la ietaria
no se de reco evidenci la pato, uesta en la r lo tanto, no se de

establecer deficiencia constructiva por este hecho.”

Conforme a lo expuesto, este Despacho procede a analizar en términos del articulo 6 del Decreto 572 de 201 3,
si es procedente dictar apertura de la investigacién administrativa, o si por lo contrario procede a ordenar su
abstencién de iniciar investigacién y ordenar su archivo, conforme a la siguiente:

VALORACION DEL DESPACHO

1. Competencia

La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspeccién,
vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen actividades de
enajenacion de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior de conformidad con el numeral 12
Articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, que reza: “I2. Promover y estimular la industria de la
construccion, particularmente la de vivienda; fijar los procedimientos que permitan verificar su sometimiento
a las normas vigentes sobre uso del suelo; y disponer las sanciones correspondientes. Igualmente expedir las
reglamentaciones que le autorice la ley para la vigilancia y control de las actividades relacionadas con la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda”, el Acuerdo Distrital 16 de 1997, la Ley 66 de 1968, Decreto
Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, Decreto Nacional 405 de 1994, Decreto Distrital 572 de 2015 y
Decreto Distrital 121 de 2008.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y control de la
actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la consagrada en el numeral 7° del
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articulo 2° del Decreto 78 de 1987, en virtud del citado articulo 2° y competencias asignadas al Distrito
Capital y en particular a la Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de
controlar la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, funcién que desarrolla mediante la
toma de los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que
rigen dicha actividad, a través de la imposicién de érdenes y requerimientos; facultades que se encuentran
también consagradas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad de
imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las 6rdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el articulo 20 del Acuerdo 735 de
2019, sefiala: “...Iniciardn las actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la
enajenacion ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten
contra la estabilidad de la obra e impartir érdenes y requerimientos como medidas preventivas, e imponer
las correspondientes sanciones”.

En atencién a lo expuesto, resulta claro que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat es
competente para adelantar la presente actuacion administrativa contra las sociedades enajenadoras
CONSTRUCCIGNES ARRECIFE S.A.S identificada con Nit. 860.048.112-4 representada legalmente por
el sefior JAIME ARIEL BENITEZ LONDONO (o quien haga sus veces) y la sociedad enajenadora
HORMIGON REFORZADO S.A.S identificada con Nit. 860.090.486-0 representada legalmente por el
sefior HERNAN EFRAIN ROJAS ORTIZ (o quien haga sus veces), responsables del proyecto de vivienda
EDIFICIO PALMANOVA- PROPIEDAD HORIZONTAL.

2. Oportunidad

Para valorar la procedencia de la actuacién en comento, para el caso concreto se deben identificar los
momentos descritos en el articulo 14° del Decreto 572 de 2015, relativos a la oportunidad para imponer
sanciones; norma que cita lo siguiente:

“4RTICULO DECIMO CUARTO. Oportunidad para imponer sanciones. - Los hechos relacionados
con la existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas
deberdn sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o por la
autoridad que haga sus veces, de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes,
serdn sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a la fecha de entrega de la
unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segiin el caso, o dentro del afio siguiente a las
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reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes,
serdn sancionadas cuando se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios siguientes a la fecha de
entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segin el caso, o dentro del afio
siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas
afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, se  sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) afios siguientes a
la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, o dentro de los tres 3)
aflos siguientes a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por
dichas afectaciones.

Pardgrafo 1°. Si una vez cerrada la actuacion administrativa reaparecen los hechos intervenidos por
el constructor o enajenador dentro de los términos previstos para las reparaciones de conformidad

con el presente articulo se dard inicio a una nueva actuacién administrativa, con SJundamento a este
nuevo evento.

En este sentido, para valorar la procedencia de la actuacién en comento, se debe identificar que la fecha
de entrega de las dreas privadas del apartamento 616 del proyecto en menci6n corresponde
aproximadamente a febrero de 2017, conforme informacién suministrada en expediente en menci6n, por
otro lado, el momento en que los hechos objeto de la queja fueron puestos en conocimiento de este
Despacho, corresponde al dfa 7 de junio de 2019, transcurriendo asf 2 afios y 4 meses.

3. Desarrollo de la actuaciéon

La presente investigacion se adelant6 respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo de
actuaciones administrativas, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto en numerosas jurisprudencias el
alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos de tipo administrativo se
refiere, asi:

“Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucién: "E! debido proceso se
aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. " La Corte, en, numerosas sentencias,
ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido proceso
administrativo. Ha sefialado que excluir al administrado del conocimiento previo de la sancién a
aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertiria antes de su imposicion vulnera el derecho
JSundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de %,
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derecho. También ha manifestado esta Corporacion, que lo que la norma constitucional pretende es
ue la aplicacidn de una s n sea el resultado de un proceso, por breve que éste sea, aiin en el

caso de que la norma concreta no lo prevea.” (Subrayas y negrillas fuera de texto).

"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo tiempo limita un
derecho, la decision correspondiente debe ser no solo producto de un procedimiento, por sumario que
éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la determinacion, pues se trata de un acto
administrativo. De lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracion
y, probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas oportunidades ha
sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho.™

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades de defensa o en
la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademds, como lo expresa el articulo 29 de la Carta, el
ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa, la competencia de la autoridad judicial o
administrativa que orienta el proceso, el derecho a una resolucion que defina las cuestiones juridicas
planteadas sin dilaciones, la ocasion de presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y,
desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada proceso segin sus caracteristicas.

Esta situacion efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacion administrativa
surtida hasta esta instancia se adelanté en cumplimiento a los decretos distritales y demés normas especificas
para la materia. Igualmente, se observé el procedimiento que las mismas establecen en cuanto a la oportunidad
de pronunciarse sobre el contenido de la queja y la oportunidad de participar en la practica del informe de
verificacion de los hechos, como medio de prueba. '

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la drbita de sus
funciones y en congruencia con el principio de legalidad, atendiendo el procedimiento dispuesto en el Decreto
Distrital 572 de 2Q15.

4. Andlisis probatorio y conclusion

Aclarado lo anterior, esta Subdireccién considera que revisado el acervo probatorio obrante en el expediente
No.1-2019-22411-1, del caso particular y teniendo en cuenta que el informe de verificacién de hechos No.
21-213 (folios 26-27) sefial6 que:

1. GRIETAS

! Sentencia T-020 de 10 de febrero de 1998, M. P. Dr. Jorge Arango Mejia
2 Sentencia T-359 de 5 de agosto de 1997, M. P. Dr. Jorge Arango Mejia



' *‘ SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 1207 DEL 12 DE JULIO DE 2021 Pég. 9 de 12

Continuacion del Auto: “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se
ordena su archivo”

En la queja se indica que en la habitacion principal y en el bafio hay grietas; en este ultimo de
gran tamafio con longitud de piso a techo. En el afio de garantia ofrecida por la sociedad
enajenadora, estos atendieron la grieta, pero reaparecid.

Al momento de la visita se pudo evidenciar que el apartaestudio, estd siendo pintado y reparado
para ser nuevamente arrendado, segiin la propietaria comenta que asumio por cuenta propia los
arreglos pertinentes; es asi como se trataron las fisuras y otros acabados. En la inspeccion visual
realizada en la visita se pudo corroborar dicha informacion.

Teniendo en cuenta las intervenciones practicadas por cuenta de la propietaria _que no
permitieron recoger evidencias consistentes que hablen de la ocurrencia de una patologia, no

se puede establecer de, constructiva por cste hecho.

o

2. HUMEDADES BANO

La queja refiere que hay una humedad en uno de los muros que conforman la ducha, en la cara
externa de este, también encima de la regadera.

En la visita se pudo verificar el estado actual de las dreas que no presentan algin tipo de lesién
por humedad. En general, las condiciones en que se encuentran los muros, el cielo raso y el
enchape de la ducha son buenas.

La sociedad enajenadora anexa documento de acta de entrega post venta.

Teniendo en cuenta las intervenciones practicadas actualmente por cuenta de la propietaria,

no se puede recopilar evidencia de la patologia expuesta en la queja, por lo tanto, no se puede
establecer deficiencia constructiva por este hecho.”

De acuerdo con lo sefialado en el informe técnico No. 21-213 del 9 de junio de 2021 y toda vez que no se
pudo evidenciar deficiencia constructiva ni desmejoramiento de especificaciones, puesto que como lo sefiala
dicho informe la propietaria del apartamento manifesté haber intervenido los hechos materia de investigacion,
lo que significa que al momento en que el profesional asiste a la vista para verificar la denuncia, esta no se
encuentra constituida toda vez que fue intervenida y subsanada por la misma propietaria, por otro lado no se
puede verificar el estado en que se encontraban los hechos antes de ser intervenidos, razén por la cual no se
puede abrir investigacion en contra de las sociedades con relacién a lo estipulado en el Decreto 572 de 2015: ;%,
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Articulo 6°. Apertura de la Investigacion y formulacion de cargos. Dentro de los dos meses (2)
siguientes a la elaboracion el informe técnico, la Subdireccion de Investigaciones y Control de
Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o la dependencia que
haga sus veces, establecerd si existe mérito para adelantar investigacion administrativa y en tal caso
Jormulard cargos mediante acto administrativo, en el que sefialard con precision y claridad los
hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas objeto de la investigacion, las
disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas que serian procedentes. Este acto
administrativo deberd ser notificado personalmente a los investigados y comunicado a los quejosos
decision contra la que no procede ningiin recurso.

Pardgrafo 1°. Cuando concluida la averiguacion preliminar no exista mérito para iniciar la
investigacion y formular cargos, la autoridad competente procederd a ordenar la abstencion de la
apertura de la investigacion y el correspondiente archivo de la actuacién adelantada, mediante acto
administrativo motivado que se notificard al quejoso, y al enajenador, arrendador o intermediario
contra quien se puso la queja, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de Contencioso Administrativo.

Pardgrafo 2°. Se procederd a la abstencion y archivo del expediente, en los eventos de desistimiento
tdcito por parte del quejoso, mediante acto administrativo motivado contra el cual tinicamente
procederd el recurso de reposicion, sin perjuicio de que la queja pueda ser nuevamente presentada
con el lleno de requisitos legales.

Asi las cosas, en ejercicio de las facultades de inspeccién vigilancia y control sobre los enajenadores de
vivienda concernientes a este Despacho, no es procedente continuar con las actuaciones administrativas
contenidas en el Decreto 572 de 2015, contra las sociedades enajenadoras CONSTRUCCIONES
ARRECIFE S.A.S identificada con Nit. 860.048.112-4 representada legalmente por el sefior JAIME
ARIEL BENITEZ LONDONO (o quien haga sus veces) y la sociedad enajenadora HORMIGON
REFORZADO S.A.S identificada con Nit. 860.090.486-0 representada legalmente por el sefior HERNAN
EFRAIN ROJAS ORTIZ (o quien haga sus veces), segin lo plasmado en el informe técnico No.21-213 del
9 de junio de 2021, los hechos denunciados no pudieron ser establecidos como deficiencias constructivas y/o
desmejoramientos de especificaciones, toda vez que como manifiesta la sefiora LAURA ISABEL ALONSO
AVELLANEDA: “ El apartaestudio estd siendo pintado y reparado para ser nuevamente arrendado, segiin
la propietaria comenta que asumié por cuenta propia los arreglos pertinentes... ” por lo cual al momento de
asistir el técnico no se pudo verificar el estado en el que se encontraban los hechos antes de las reparaciones.

En este orden dg ideas, esta Subdireccion encuentra que no es procedente continuar la investigacion
administrativa en contra de las sociedades enajenadoras CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.S
identificada con Nit. 860.048.112-4 representada legalmente por el sefior JAIME ARIEL BENITEZ

a
L - Le -
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LONDONO (o quien haga sus veces) y la sociedad enajenadora HORMIGON REFORZADO S.A.S
identificada con Nit. 860.090.486-0 representada legalmente por el sefior HERNAN EFRAIN ROJAS
ORTIZ (o quien haga sus veces), de conformidad con el Informe de Verificacién de Hechos N° 21-213
(folios 26-27) ya citado, toda vez que no se establecieron deficiencias constructivas.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Abstenerse de abrir investigacién administrativa contra las sociedades
enajenadoras CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.S identificada con Nit. 860.048.112-4 representada
legalmente por el sefior JAIME ARIEL BENITEZ LONDONO (o quien haga sus veces) y la sociedad
enajenadora HORMIGON REFORZADO S.A.S identificada con Nit. 860.090.486-Orepresentada
legalmente por el sefior HERNAN EFRAIN ROJAS ORTIZ (o quien haga sus veces), en virtud de lo
expuesto en la parte motiva del presente Auto.

ARTiCULO SEGUNDO: Archivese la actuacién administrativa con radicado No. 1-2019-22411-1, iniciada
en contra de las sociedades enajenadoras CONSTRUCCIONES ARRECIFE S.A.S identificada con Nit.
860.048.112-4 representada legalmente por el sefior JAIME ARIEL BENITEZ LONDONO (o quien haga
sus veces) y la sociedad enajenadora HORMIGON REFORZADO S.A.S identificada con Nit. 860.090.486-
0 representada legalmente por el sefior HERNAN EFRAIN ROJAS ORTIZ (o quien haga sus veces), en
virtud de lo expuesto en la parte motiva del presente Auto.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese el contenido del presente auto a las sociedades enajenadoras
CONSTRUCCIONES ARRECIFE 8.A.S identificada con Nit. 860.048.112-4 representada legalmente por
el sefior JAIME ARIEL BENITEZ LONDONO (o quien haga sus veces) y la sociedad enajenadora
HORMIGON REFORZADO 8.A.S identificada con Nit. 860.090.486-0 representada legalmente por el
sefior HERNAN EFRAIN ROJAS ORTIZ (o quien haga sus veces).

ARTICULO CUARTO: Notifiquese el contenido del presente Auto a la sefiora LAURA ISABEL ALONSO
AVELLANEDA, en calidad de propietaria del Apartamento 616 del proyecto de vivienda EDIFICIO
PALMANOVA- PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en esta ciudad.

ART{CULO QUINTO: Contra el presente auto procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de
apelacion ante la Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, los cuales podrén interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segun el
caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011- Codigo de
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Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el literal i articulo 20 del Decreto
Distrital 121 de 2008.

ARTICULO SEXTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.
- NOTIFiQUESE Y CUMPLASE
~ Dada en Bogot4, a los doce (12) dias del mes de julio de dos mil veintiuno (2021).
MILENA GégVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Jessica Paola Leén — Contratista SICV. %
Revisd: Luisa Fernanda Gémez- Contratista SICV.



