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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Resolucién
2299 de 05 de noviembre de 2021 proferida por la Subdireccién de Investigacién y Control de
Vivienda de la Secretaria del Hébitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacién
ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del
Habitat, los cuales se podrén interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez
(10) dias hdbiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de
publicacidn segtin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.
Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

ENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda
Elabord: Osmarl Alejandro Pulido Rodriguez Contratistaé” dMP
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de
1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de
2003 y 735 de 2019, demés normas concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en virtud de su
competencia y de conformidad con lo dispuesto por el paragrafo del articulo 1° del Decreto
Distrital 572 de 2015, asumi6 el conocimiento de la queja presentada por la sefiora CARMEN
DEL ROSARIO ALVAREZ NARVAEZ, en calidad de Administradora del proyecto de
vivienda EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en Ila
CARRERA 49 B # 105 - 21, de esta ciudad, por las presuntas irregularidades presentadas en las
zonas comunes del mencionado proyecto, en contra de la sociedad enajenadora PROYECTO
BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, representada
legalmente por el liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o quien haga sus veces),
actuaci6n a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2018-27319 del 16 de julio de 2018, Queja
No. 1-2018-27319-1 (folio 1-26).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccion Vigilancia y Control de
Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constaté que el responsable del proyecto de
vivienda es la Sociedad enajenadora PROYECTO BAUMEISTER S A S EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, a la que le fue otorgado el registro de
enajenacion No. 2015118 (folio 117).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante
comunicacién con radicados No. 2-2018-33359 del 17 de julio de 2018 y No. 2-2018-34738 del
27 de julio de 2018 (folios 28 y 31), se corrié traslado de la queja a la sociedad enajenadora
PROYECTO BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-
6, para que en el término de diez (10) dias habiles se manifestara sobre los hechos e indicara de

manera puntual si darfa solucién a los mismos, dicho traslado fue comunicado a la sefiora
CARMEN DEL ROSARIO ALVAREZ NARVAEZ como Administradora del EDIFICIO

BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante Radicados No. 2-2018-33358 de 17
de julio de 2018 y No. 2-2018-34830 del 27 de julio de 2018 (folios 29-30).

Que mediante oficio No. 1-2018-27319 del 16 de julio de 2019 (folio 32-44), la sefiora
CARMEN DEL ROSARIO ALVAREZ NARVAEZ en su condicion de querellante, a través%




el
*

BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION No. 2299 DEL 05 DE NOVIEMBRE DE 2021 Pag. 2 de 36
Continuacién de la Resolucién “Por la cual se impone una sancion y se imparte una
orden”

del derecho de peticién solicita a esta Entidad que se exija a la constructora adelantar las obras
pendientes en las zonas comunes del EDIFICIO BETHEL 105 — PROPIEDAD

HORIZONTAL.

Que mediante radicado No. 1-2018-33232 de fecha 28 de agosto de 2018, la quejosa reitera la
peticién radicada bajo el No. 1-2018-27319.

Que mediante radicado de salida No. 2-2018-40991 del 06 de septiembre de 2018 (folio 46), esta
Subdireccién en respuesta a los derechos de peticién de la sefiora CARMEN DEL ROSARIO
ALVAREZ NARVAEZ, manifests lo siguiente:

(...)

“Que una vez consultada el Area Técnica de esta subdireccion, se constata que se corrié
traslado de la queja a la sociedad enajenadora, para que se pronuncie sobre los hechos
e indique de manera puntual el termino dentro del cual se dard la solucién pertinente.

Una vez se reciba la respuesta o vencido el termino dado para responder, en caso de
requerirse, se programard visita de verificacion y se emitird concepto técnico que se
remitird al drea juridica, para continuar con las actuaciones administrativas de acuerdo
con lo estipulado en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015”.

()

Que mediante radicado No. 1-2018-44456 de fecha 20 de noviembre de 2018 (folio 47), la
quejosa solicité a este Despacho informacién sobre el estado y avance de sus peticiones,
respuesta que se le bridé en los términos del radicado No. 2-2018-62261 del 12 de diciembre de
2018 (folio 48).

Que no obstante lo anterior, una vez surgi6 la situacion de emergencia producto de la pandemia
por Covid 19, y en razén a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos
417 del 17 de marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia
Econémica, Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de
2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689
del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12
de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordend y prorrogé respectivamente
la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria declarado por el
Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el territorio Nacional mediante Resolucion 385
del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual, término que fue prorrogado
en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020, la Secretaria Distrital
de Habitat expidi6 los siguientes actos administrativos:
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1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida
transitoria por motivos de salubridad piblica la suspension de términos para los
procesos sancionatorios adelantados en la secretaria de hdbitat”,

2. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la
suspension de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del
Habitat contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”

3. Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de
los términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y
disciplinarios de que tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de 2020”

4. Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de los
términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se
adelantan en la Secretaria Distrital de Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080,
081 y 099 de 2020, y se dictan otras disposiciones”, la cual dispuso en su articulo
segundo levantar las suspension de términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion Vigilancia
y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de
la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension de los
términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se
adelantan en la Secretaria Distrital del Hdbitat, ordenada por las Resoluciones 077,
080, 081 y 099 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

“drticulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020,
de la siguiente manera:

“drticulo 2°. Levantar la suspension de los términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion,
Vigilancia y Control, a partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del
dia siguiente a la fecha ulminen las medidas especiales de restriccién de la
circulacion para la localidad de Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogota mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por
medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden piiblico en
el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econdomico causado por la pandemia de
Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se
establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogotd y culminé las medidas especiales de

restriccion de la circulacion en todas las localidades de Bogota, entre las que esta Chapinero, a
partir del 27 de agosto de 2020,

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas
de inspeccion, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles que
son objeto de enajenacion por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que realizan
actividades de anuncio, enajenaci6n, captacién de dineros y arrendamiento de inmuebleswWg,
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destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se suspendieron desde el 16 de
marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo tanto, se levanta la suspensién de
términos en los procesos administrativos sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015 mediante radicados No
2-2020-30629 y No. 2-2020-30628 del 01 de octubre de 2020 (folio 63-66), la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, informé a la quejosa y al enajenador la practica
de una visita de caracter técnico al proyecto del asunto, con el objeto de verificar los hechos
denunciados, visita fijada para el 30 de octubre de 2020.

Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asistié el sefior EDUARDO
BOTERO REY en calidad de Administrador del proyecto de vivienda EDIFICIO
'BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta ciudad, y por parte de la sociedad
enajenadora PROYECTO BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION, no hubo asistencia
alguna, tal y como se plasmé en acta de visita técnica visible a folio 67 del expediente.

Que producto de la visita técnica realizada al proyecto de vivienda en cuestién, se elaboré el
Informe de Verificacion de Hechos No. 20-386 del 13 de noviembre de 2020 (folios 76-85), el

cual concluyd:

“(. 2 -)
“HALLAZGOS

1. “Filtracion de agua que estd causando humedad en sétanos con exposicion de

varil,
debilitando la estructura del edificio...”

Durante la visita se pudieron observar filtraciones al sétano proveniente de la placa del
parqueadero ubicado en el primer piso; de la misma manera se observaron filtraciones
por la rampa de acceso de parqueadero, causando humedades en las vigas pertenecientes

a la misma.

Frente a los hechos anteriormente citados, de acuerdo con el Articulo B.5.1.3. del
Acuerdo 20 de 1995 que indica:

“Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén en contacto con el
exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o cualquier
otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del
elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas.”
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Asi mismo se observé que la loza no tiene recubrimiento suficiente, dejando expuesta la
maya que conforma el micleo de la torta, incumpliendo la norma que indica segim el
titulo C.7.7 - RECUBRIMIENTO DEL REFUERZO de la NRS 10

C.7.7.1 - CONCRETO VACIADO EN SITIO (NO PREESFORZADO) - Las barras del
refuerzo deben tener los recubrimientos minimos dados a continuacién. En ambientes
agresivos deben utilizarse recubrimientos mayores que los mencionados, los cuales
dependen de las condiciones de exposicion.

Recubrimiento minimo

(a) Concreto colocado directamente sobre el suelo y en contacto permanente con la
tierra.... 70 mm

(b) Concreto expuesto a la mtempene 0 en contacto con suelo de relleno: Barras N° 6
(3/4") y 18M (18 mm) a N° 18 (2-1/4") y 55M (55 mm) ... revrseeneers J0 mm Barras
N°5 (5/8") y 16M (16 mm) y menores .. - winsasissesssawsssses: SO

(c) Concreto no expuesto a la mtempene, nien contacto con Ia t:erra

Todos los tipos de refuerzo en losas, muros y viguetas:

Barras N° 14 (1-3/4"), 45M (45 mm), N° 18 (2-1/4") y 55M (55 mm..........ccocoocevuvene. 40
mm Barras N° 11 (1-3/8") y 32M (32 MM) Y MENOTES..........covceveveeeririrscisisssnsassarissessenes
20 mm En vigas y columnas: Refuerzo principal
ESIrIDOS P BEDWIES cociiissunammmivwvsiniiintsssiviinsssiassassssismscnsiss: 30
mm

En cascarones y losas plegadas Barras N° 6 (3/4") y I18M (18 mm) y
ey .. 20 mm Barras N°5 (5/8") y 16 M (16 mm)
ymenores RO | - & | .

Por lo tanto, las tres afectaciones anteriores se configuran como deficiencias
constructivas; que, por afectar las condiciones de uso y habitabilidad de las dreas
comunes se clasifican como AFECTACIONES GRAVES

2. “Entrega de subestacion eléctrica a Codensa e instalacion de medidores de luz...

" Durante la visita la administracion en compafiia de la quejosa informé que en Octubre
del afio 2019 se realizé la instalacion de los contadores; también informaron que son
ellos quienes estdn realizaron la compra de los contadores.

En vista que el hecho ya fue superado por los propietarios ne es posible calificarlo como
un tipo de afectacion o deficiencia constructiva al no existir; motivo por el cual el alcance
de los efectos sancionatorios de la entidad se ven anulados.

3. Arreglo de puerta principal de acceso al edificio se ha desenganchado de su base
varias veces, generando inseguridad varias veces... Qq;
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En la visita la administracion informé que ellos realizaron el arreglo pertinente de la
misma; dichos hechos se presentaban al no contar con un refuerzo en el techo de la
enfrada que permitiera su agarre. Por lo anterior NO SE PUEDE ESTABLECER
DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA o DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA

4. Certificacidn de funcionamiento seguro del ascensor...

Los propietarios en compafiia de la administracion solicitan se les sean entregados un
certificado de funcionamiento seguro del ascensor; respecto a esto la norma establece:

ACUERDQ 470 DE 2011

(Marzo 14) ]

ARTICULO 2o0. REVISION GENERAL ANUAL DE LOS SISTEMAS DE TRANSPORTE
VERTICAL EN EDIFICACIONES Y PUERTAS ELECTRICAS. Dentro del afio siguiente
a la expedicion del presente Acuerdo, serd obligacion de las personas naturales y/o
Juridicas propietarias y/o que administren sistemas de transporte vertical en
edificaciones y puertas eléctricas que estén al servicio publico o privado en el Distrito
Capital, realizar la revision general de los mismos. Para los afios siguientes, esta revision
se efectuard en periodos no mayores a un (1) afio.

Los administradores y/o propietarios de sistemas de transporte vertical en edificaciones
y puertas eléctricas que estén al servicio publico o privado en el Distrito Capital,
contratardn el diagndstico y la revision del funcionamiento de tales aparatos con
personas naturales y/o juridicas calificadas y acreditadas por el Organismo Nacional de
Acreditacion de ColombiaONAC o entidad que la reemplace o sustituya, las cuales
certificardn su optima operacién de conformidad con la correspondiente Norma Técnica
Colombiana.

PARAGRAFO Io. De acuerdo con los resultados que arroje la revision general, las
personas naturales y/o juridicas propietarias y/o que administren sistemas de transporte
vertical en edificaciones y puertas eléctricas que estén al servicio publico o privado en el
Distrito Capital, realizardn el mantenimiento preventivo o correctivo que corresponda.
PARAGRAFO 2o0. En ningiin caso la revisién general anual reemplaza el mantenimiento
Ppreventivo que se debe realizar a los sistemas de transporte vertical en edificaciones y
puertas eléctricas, con la periodicidad establecida por las empresas fabricantes y/o
instaladoras. PARAGRAFO 3o. Serd obligacion de los administradores Y/o propietarios
de sistemas de transporte vertical en edificaciones y puertas eléctricas, ubicar a la
entrada del aparato, en un lugar visible, la certificacion de revision general anual, una
vez ésta se efectiie.

DECRETO 663 DE 2011
(Diciembre 28)
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Articulo 2°.- Verificacion y Cumplimiento. El Fondo de Prevencion y Atencion de
Emergencias — FOPAE, serd la entidad encargada de verificar el cumplimiento del
Acuerdo Distrital 470 de 2011; para lo cual realizard visitas de verificacién a todos los
establecimientos que aglomeren publico y cuenten con sistemas de transporte vertical en
edificaciones y puertas eléctricas, a todas aquellas edificaciones que cuenten con
sistemas de transporte vertical y que por mal funcionamiento o no exhibir la respectiva
certificacion de revision sean denunciados por los ciudadanos y de forma aleatoria
realizard visitas a las demds edificaciones que cuenten con sistemas de transporte
vertical en el Distrito Capital.

Pardgrafo 1°.-En todo caso, la funcién de verificar el cumplimiento a que se refiere el
presente Decreto, no exonera a los responsables de los establecimientos que aglomeren
publico y cuenten con sistemas de transporte vertical en edificaciones y puertas
eléctricas, de cumplir con las obligaciones emanadas de las normas que lo
complementen, modifiquen, reemplacen o aclaren.

RESOLUCION 395 DE 2012

(Diciembre 12)

ARTICULO PRIMERO.-La presente resolucién tiene como objetivo adoptar las
disposiciones necesarias para dar cumplimiento a lo ordenado en el articulo 2° del
Decreto Distrital 663 de 2011, conforme a lo dispuesto en el Acuerdo 470 de 2011, por
el cual se establece como obligatoria la revision general anual de los sistemas de
transporte vertical en edificaciones y puertas eléctricas que estén al servicio piblico y
privado en el Distrito Capital y se dictan otras disposiciones.

De acuerdo con lo anterior, a partir del tiempo de entrega y uso del ascensor la
certificacion corre por cuenta del propietario del ascensor por lo anterior NO SE PUEDE
ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA al respecto de esta queja.

5. Inspeccidn y certificado del sistema contra incendios expedida por el cuerpo oficial
de bomberos de Bogotd y los respectivos gabinetes.

Frente a esto la norma dictamina en la NSR-10 — Capitulo J.4 — Deteccion y extincion de
incendios

J.4.3 — SISTEMAS Y EQUIPOS PARA EXTINCION DE INCENDIOS

Toda edificacion debe disponer de recursos para la extincion del fuego cuyas
caracteristicas dependen del grupo de uso en que se clasifique. Los sistemas y equipos
deben disefiarse e instalarse de acuerdo con los requisitos minimos especificados en el
presente Capitulo. Luego de instalados, deben mantenerse periddicamente para
garantizar su adecuada funcionalidad en cualquier momento. Los sistemas hidrdulicos{y_
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deben tener inspeccion, prueba y mantenimiento, las cuales se realizan de acuerdo con
la norma NFPS 25.

Ast pues, no existe obligatoriedad para el enajenador frente a la expedicion de dicho
certificado; sin embargo, si es obligatorio por parte de la copropiedad realizar un
mantenimiento constante y preventivo al sistema para la extincién de incendios. Por
consiguiente, NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de esta queja.

6. Reparar y solucionar la causa de las humedades de fachada que afecta el interior de
los apartamentos, originando deterioro en la pintura interna, asi como convirtiéndose
amenaza para la salud de las residentes

Durante la visita se pudieron observar cambios en la coloracion en algunas zonas de la
fachada, sefialando de forma visual la aparicion de humedades en la misma; la
administracion informé que son varios los apartamentos afectados por dichas
humedades. Frente a los hechos anteriormente citados, de acuerdo con el Articulo
B.5.1.3. del Acuerdo 20 de 1995 que indica:

“Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén en contacto con
el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o
cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas
fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad
internas.”

Para este hecho, se establece deficiencia constructiva y desmejoramiento de
especificaciones que afecta el uso de las zonas comunes, que se califica como
AFECTACION GRAVE. Al incumplir el cédigo de policia el cual dice:

7. Nomenclatura del edificio y nombre.

Frente a este hecho la administracion informo que ellos realizaron la instalacién de

dichos elementos. En vista que el hecho ya fue superado por los propietarios NO SE
PUEDE ESTABLECER DEFICE{VCL‘!' CONSTRUCTIVA o
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto

8. Numeracidn apartamentos y depdsitos.

La administracion informo que la constructora ya subsano dichos hechos. Por lo
anterior NO SE PUEDE ESTABLECE{E DEFICIENCM CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de esta queja.
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9. Aclaracidn cobro persuasivo de la Empresa de Acueducto de Bogotd

Bajo el marco del Decreto 572 de 20135, estos aspectos no son competencia de la entidad
por lo que no se puede calificar este hecho como una deficiencia constructiva

10. Goteras en el sétano provenientes de las de los '‘amentos del primer

piso y de las uniones de las placas, afectando los parqueaderos del sector.

Durante la visita informaron que los hechos fueron subsanados recientemente por la
administracion y no han presentado de nuevo. por lo anterior NO SE PUEDE
ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto

11. Inconvenientes en las zonas comunes, asi como dentro de las unidades individuales
de vivienda relacionados con la estructura, acabados y materiales de
impermeabilizacidn que no han sido reparados de manera eficiente.

Durante la visita no se sefialaron hechos Jfrente a este punto. Por lo cual este hecho no se
puede calificar por parte de la entidad al NO SER CAUSAL DE UNA DEFICIENCIA
CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA

12. Establecer cronograma para la reparacidn de grietas que han aparecido en las
unidades individuales del edificio aparentemente producto del asentamiento del mismo,
incluyendo en los apartamentos afectados.

Bajo el marco del Decreto 572 de 2015, aunque estos aspectos podrian ser calificados
como deficiencia constructiva, los mismos no se pudieron precisar en visita. Por lo que
por esto no se puede emitir calificacion en el presente informe.

13. Puertas corta-fuego de acceso de las escaleras de cada piso

Durante la visita se constatd la instalacion de dichas puertas en cada uno de los pisos.
Sin embargo, la quejosa informa que se han venido soltando las chapas de dichas puertas
en algunos pisos. En estas condiciones, los hechos objeto de reclamacién deben ser
corregidos como labor de mantenimiento por parte de la copropiedad, tal como lo
disponen las siguientes normas:

Cddigo de la Construccién de Bogola:

Seccion A.3.5 MANTENIMIENTO DE EDIFICACIONES

ARTICULO A.3.5.1. Todas las edificaciones Y sus partes componentes deben mantenerse

en condiciones permanentes de seguridady salubridad. Todos los equipos e instalaciones

de servicios, medios de evacuacion y sistemas de seguridad requeridos en una.!{q:
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edificacion, segiun las normas del presente Cédigo o de cualesquiera otras
reglamentaciones pertinentes, deben permanecer en buenas condiciones de
Juncionamiento.

PARAGRAFO A.3.5.1.1. El propietario de la edificacion es el responsable del correcto
mantenimiento de la edificacion y de sus equipos.

Ley 675 de 2001 (Ley de Propiedad Horizontal)

ART. 82.—Obligaciones de mantenimiento, reparacion y mejoras. Las unidades
inmobiliarias cerradas tendrdn a su cargo las obligaciones de mantenimiento,
reparacion y mejoras de las zonas comunes y del espacio publico interno de las unidades
inmobiliarias cerradas, que serdn pagados por los copropietarios

Por lo anterior NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto

14. Terminacion de terraza y BBO. Y arreglo del mesdn que se cayo

Durante la visita se pudo constatar que a la fecha la constructora no ha realizado los
arreglos del meson del BBQ, el resto de los hechos de este punto de la queja ya fueron
subsanados. Para este hecho, se establece deficiencia constructiva y desmejoramiento de
especificaciones que afecta el uso de las zonas comunes, que se califica como
AFECTACION LEVE. Al incumplir el cédigo de policia el cual dice:

Codigo de la Policia de Bogotd (Acuerdo 79 de 2003):

Titulo II - Para la Seguridad

Capitulo 8°. En las Construcciones

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con
las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas
previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;
Titulo IX. Para La Libertad de Industria y Comercio y la Proteccion de los
Consumidores Capitulo 3°. La Competencia Comercial y la Proteccion al Consumidor
y al Usuario (1130)Articulo 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona
natural o juridica que desarrolle actividades de construcciony enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la
materiay garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

15. Tope de carros en el parqueadero

NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto
en vista que la norma no obliga a la implementacion de los mismos.
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16. Culminacidn de jardines tanto exteriores como interiores

Durante la visita se constaté la culminacion de dichos jardines. Por lo anterior NO SE
PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA al respecto deseste punto

17. Arreglo de bicicleteros daniados

Durante la visita no se observaron bicicleteros afectados o dafiados, la quejosa informo
que los dafios se presentaron cuando ella colgé dos bicicletas al tiempo y por lo mismo
no volvié a hacer uso de estos. La administracién no informo inconvenientes al respecto
y realizo la reparacion del bicicletero afectado. Por lo anterior NO SE PUEDE
ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto

18. Terminar bajio de porteria

Durante la visita se pudo observar que el bafio se encuentra culminado; la quejosa
informa que el meson del lavamanos se ha desprendido en diversas ocasiones y fue
reparado por la constructora y que el agua no cae como deberia al lavamanos. Sin
embargo, durante la visita se constato que dichos hechos no se presentaban ni eran
visibles en el momento.

Por lo anterior NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto

19. Terminar bajio terraza

Frente a estos hechos durante la visita se pudo constatar que el bafio ya cuenta con
puerta, cubierta y demas implementos sanitarios. Por lo anterior NO SE PUEDE
ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto

20. Retiro de escombros en parqueadero de visitantes

Este hecho no se puede calificar por parte de la entidad al NO SER CAUSAL DE UNA
DEFICIENCIA = CONSTRUCTIVA o DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA

21. Mueble de rece@idn\%{,
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La administracién informo que ellos procedieron a realizar la compra e instalacion de
la recepcion; motivo por el cual NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA
CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al

respeclo de este punto

22. Culminacion e instalacion mueble en cuarto de vigilantes.

Durante la visita se informé que dichos hechos ya fueron subsanados por la constructora.
Por lo anterior NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto.

23. Puerta metdlica en sotano

Durante la visita se pudo constatar que dicha puerta se encuentra instalada. Por lo
anterior NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto.

24. Humedades en sotano

Durante la visita se pudo conocer la existencia de filtraciones provenientes de los muros
de contencion; la administracion explico que la constructora realizo la construccion de
un sobre muro con unas perforaciones para el drenaje del agua; estas humedades se
agudizan cuando se presentan lluvias y se asocian a un deficiente manejo dado al sistema
de captacion y conduccion de aguas de infiltracion.

Se trata de una deficiencia constructiva que contraviene lo dispuesto en la NSR-10:
“H.6.5-EMPUJES DEBIDOS AL AGUA

Los empujes debidos al agua subterrdnea deben minimizarse en lo posible, mediante el
empleo de obras adecuadas de drenaje y despresurizacion. Sin embargo, cuando esto no
es posible, deben sumarse a los empujes de tierras. Los muros de contencion deberdn
siempre dotarse de un sistema de filtros y drenajes colocados atrds del muro. Estos
dispositivos deberdn disefiarse para evitar el arrastre de materiales provenientes del
relleno y para buscar una conduccion eficiente del agua infiltrada, sin generacion de
presiones de agua significativas. Cuando la permeabilidad de la estructura sea superior
a 1 cm/seg, como en el caso de gaviones o cribas, se puede emplear la propia estructura
de contencion para la captacion y conduccion del agua, pero se debe evitar la erosion
del suelo que soporta por medio de filtros y garantizar el desagiie. Se tomard en cuenta
que, atin con un sistema de drenaje, el efecto de las fuerzas de filtracion sobre el empuje
recibido por el muro puede ser significativo.”
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De igual manera se debe dar cumplimento a la se debe dar cumplimiento a las Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente NSR-10, que en su capitulo
H.2., referente a los estudios geotécnicos, disponen:

(d) De las recomendaciones para disefio - Los pardmetros geotécnicos para el disefio
estructural del proyecto como: tipo de cimentacion, profundidad de apoyo, presiones
admisibles, asentamientos calculados, tipos de estructuras de contencion'y pardmetros
parasu disefio, perfil del suelo para el disefio sismo resistente y pardmetros para andlisis
de interaccion suelo-estructura junto con una evaluacién del comportamiento del
deposito bajo la accion de cargas sismicas asi como los limites esperados de variacién
de los pardmetros medidos, asi como el plan de contingencia en caso de que se excedan
los valores previstos. '

Se debe incluir también la evaluacion de la estabilidad de las excavaciones, laderas y
rellenos, disefio geotécnico de filtros y los demds aspectos contemplados en este Titulo y
en los demas articulos relacionados, segin se establecié en H.1.2.

(¢) De las recomendaciones para construccién - Procedimientos de construccion,
tolerancias de los elementos de cimentacidn, instrumentacion, verificaciones y controles.
Se deben incluir, ademds, las recomendaciones para la adecuacion del terreno, etapas
constructivas en los movimientos de tierra, controles de compactacion, criterios para la
proteccion de drenajes naturales, y procedimientos constructivos especiales para
garantizar la estabilidad de la obra y las propiedades vecinas.

Frente a lo anterior se establece deficiencia constructiva y desmejoramiento de
especificaciones que afecta el uso de las zonas comunes, que se califica como
AFECTACION GRAVE.

25. Carro para mercado

Este hecho no se puede calificar por parte de la entidad al NO SER CAUSAL DE UNA
DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA o DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA

26. Filtraciones terraza sétano

Este hecho fue tratado en el punto 10 de este informe.

27. Inundaciones en parqueaderos

Frente durante la visita no se pudieron observar inundaciones; sin embargo, la
administracion informo que este hecho se presenta cuando existen lluvias persistentes i
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la fuente son las filtraciones en el sétano, frente a lo cual las filtraciones son tratadas en
el punto No. 1y 24 de este informe.

28. Iluminacion externa, se ha estado comunicando que las autoridades lo ha
solicitado, pues esta oscuridad estd proporcionando inseguridad en la entrada del

edificio.

Este hecho no se puede calificar por parte de la entidad al NO SER CAUSAL DE UNA
DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA 0o DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA

29, Arreglo puertas y vidrios rotos en medidores de agua

Durante la visita se pudo apreciar que ain se encuentran los vidrios rotos en las cajas
de los medidores de agua y que algunas puertas no se cierran de forma correcta. Para
este hecho, se establece deficiencia constructiva y desmejoramiento de especificaciones
que afecta el uso de las zonas comunes, que se califica como AFECTACION LEVE. Al
incumplir el codigo de policia el cual dice:

Cddigo de la Policia de Bogotd (Acuerdo 79 de 2003):

Titulo II - Para la Seguridad

Capitulo 8°. En las Construcciones

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con

las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas

previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;
Titulo IX. Para La Libertad de Industria y Comercio y la Proteccion de los

Consumidores Capitulo 3°. La Competencia Comercial y la Proteccion al Consumidor

y al Usuario (1130)Articulo 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona

natural o juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles

destinados a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la

materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

30. Pulida paredes de escaleras de acceso a pisos

Durante la visita se pudo constatar que las paredes de las escaleras de emergencia se
encuentran en perfecto estado, sin fisuras ni grietas; por lo tanto, NO SE PUEDE
ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE
ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto.

31. Cojines sillas y bombillos terraza



*** SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION No. 2299 DEL 05 DE NOVIEMBRE DE 2021 Pag. 15 de 36
Continuacion de la Resolucién “Por la cual se impone una sancién y se imparte una
orden”

Frente a este hecho la administracién informo que ellos procedieron a comprar los
bombillos que hacen falta y los cojines aun no son entregados sin embargo este no es un
hecho que pueda ser calificado como como deficiencia constructiva o desmejora de
especificacion técnica; por lo tanto NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA
CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al
respecto de este punto

32. Humedad en tanques de reserva de agua

Durante la visita no se encontraron Humedades en los tanques de reserva de agua; sin
embargo, la quejosa informo que hacia referencia a las humedades presentes en la
subestacion de bombas de agua. Las cuales se hicieron visibles durante el recorrido. Se
trata de una deficiencia constructiva que contraviene lo dispuesto en la NSR-10:

“H.6.5 — EMPUJES DEBIDOS AL AGUA

Los empujes debidos al agua subterrdnea deben minimizarse en lo posible, mediante el
empleo de obras adecuadas de drenaje y despresurizacion. Sin embargo, cuando esto no
es posible, deben sumarse a los empujes de tierras. Los muros de contencion deberdn
siempre dotarse de un sistema de filtros y drenajes colocados atras del muro. Estos
dispositivos deberdn disefiarse para evitar el arrastre de materiales provenientes del
relleno y para buscar una conduccion eficiente del agua infiltrada, sin generacion de
presiones de agua significativas. Cuando la permeabilidad de la estructura sea superior
a 1 cm/seg, como en el caso de gaviones o cribas, se puede emplear la propia estructura
de contencion para la captacién y conduccion del agua, pero se debe evitar la erosion
del suelo que soporta por medio de filtros y garantizar el desagiie. Se tomard en cuenta
que, atn con un sistema de drenaje, el efecto de las fuerzas de filtracién sobre el empuje
recibido por el muro puede ser significativo.”

Por lo tanto, se configura como deficiencia constructiva; que, por afectar las condiciones
de uso y habitabilidad de las dreas comunes se clasifica como AFECTACION GRAVE

33. Extintores para cada piso, recepcidn, garajes y cubierta.

Se pudo observar la existencia de extintores en cada uno de los espacios del edificio. Sin
embargo, la quejosa informa que se encuentran mal ubicados y a razén de esto es su
queja; ahora bien, esto no constituye inconvenientes para su uso, por lo tanto NO SE
PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA o
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto.

34. Arreglo pendiente chut de basuras 7
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Durante la visita se pudo verificar que los darios en el Shut de basuras fueron subsanados
y las quejas son por la proximidad del Shut a los apartamentos. Por lo tanto, NO SE
PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA CONSTRUCTIVA (4]
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al respecto de este punto.

35. Seiializacion de las dreas comunes del edificio

La administracion informé dirate la visita que dichos hechos ya fueron subsanados por
el enajenador; por lo tanto, NO SE PUEDE ESTABLECER DEFICIENCIA
CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION TECNICA al

respecto de este punto.

36. Ubicacidn asta para izar los simbolos patrios como lo exigen las normas.

Este hecho no se puede calificar por parte de la entidad al NO SER CAUSAL DE UNA
DEFICIENCI4 CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACION
TECNICA

INFORMACION DOCUMENTAL PENDIENTE

37. Reglamento de propiedad horizontal falta escritura niimero 0538 del 9 de marzo de
2017

38._Certificacidn técnica de ocupacion

39. Las garantias establecidas en la ley 1480 de 2011, articulo 8, como son: Estabilidad
de obra vy acabados.

40._Planos récord completos y actualizados

41._Planos actualizados: arquitectdnicos, estructurales, de_instalaciones eléctricas,
hidrdulicas y sanitarias, de gas, de television 6. Cartillas de conservacidn y
mantenimiento: Zonas comunes y consideraciones que se debe tener en cuenta para su
uso, estructuras, muros de contencion, cubierta, corredores porteria bafios comunes y
cuarto de aseo, terraza, redes eléctricas, redes de television, recomendaciones lavado

de sotano, citéfonos, redes hidrosanitarias, bombas eyectoras, tanque de agua potable.
bombas de presidn.

42. Manual operativo de: puerta vehicular. puertas de acceso al edificio, chut de
basuras.

43. Documentos y garantias del ascensor, bombas, citéfonos, puertas de acceso y demds
equipos_instalados en el edificio, expedidos por los respectivos proveedores y/o

autoridades competentes, segiin el caso

Frente a estos hechos se pudo comprobar durante la visita que si bien la sociedad
enajenadora realizo la entrega de todos los planos correspondientes al proyecto aiin no
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de la empresa de mensajeria 4/72, por lo que se publicé citacién en lugar visible de la oficina de
notificaciones de la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, y en la pagina web
de la Secretaria Distrital del Habitat, por el término de cinco (5) dias, iniciando el 21 de julio de
2021 hasta el 27 de julio de 2021 (folio 100-101). :

Que pasados mas de cinco dias de la publicacién de la mencionada citacién y encontrada fallida
la notificacion personal de la enajenadora, fue enviado el aviso de notificacion del auto No. 864
del 14 de mayo de 2021 (folios 86-96) al investigado, documentos con radicados No 2-2021-
40287 del 29 de julio de 2021 (folio 103-104) y No. 2-2021-41241 del 4 de agosto de 2021, los
cuales no pudo ser entregados por causal de devolucién “destinatario desconocido”, por lo que,
se publicé aviso en lugar visible de la oficina de notificaciones de la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda, y en la pagina web de la Secretaria Distrital del Hébitat,
por el término de cinco (5) dias iniciando el 3 de agosto de 2021 al 9 de agosto de 2021 (folios
105-107).

Que igualmente fue comunicado a la sefiora CARMEN DEL ROSARIO ALVAREZ
NARVAEZ, en su condicién de Administradora del proyecto EDIFICIO BETHEL105 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante radicado No. 2-2021-26110 del 25 de mayo de 2021
(folio 102), recibido el 25 de mayo de 2021, por medio de mensajeria motorizado de la entidad.

Que mediante Auto No. 1431 del 9 de septiembre de 2021 (folios 110-112), se impulsé
oficiosamente la investigacion administrativa y corrié traslado a la investigada para que
presentara los alegatos de conclusion, conforme lo dispuesto en el Articulo 12 del Decreto 572
de 2015, comunicado al enajenador con radicado No. 2-2021-50587 del 17 de septiembre de
2021 (folio 113), el cual fue devuelto por causal “destinatario desconocido” (folio 113), por lo
que se publicé comunicacién en lugar visible de la oficina de notificaciones de la Subdireccién
de Investigaciones y Control de Vivienda, y en la pagina web de la Secretaria Distrital del
Habitat, por el término de un (1) dia iniciando el 2 de octubre de 2021 desde las siete (7) a.m.
hasta las 4:30 p.m. (folios 114-115).

Que el referido auto de alegatos le fue comunicado con radicados No. 2-2021-50588 del 17 de
septiembre de 2021 a la Administracion del EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD
HORIZONTAL, el cual fue recibido el 20 de septiembre de 2021, por medio de mensajeria
motorizado de la Entidad (folio 116).

Que teniendo en cuenta que la etapa de intermediacién qued6 agotada, que el término
probatorio es potestativo de la Administracion y que las pruebas que existen dentro del
proceso son suficientes para su resolucién, esta Subdireccion procedera a decidir de fondo
la presente actuacion, previo el siguiente:{qp
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ha hecho entrega de las garantias de los ascensores y demds equipamientos del edificio.
Frente al restante de la documentacion solicitada, no es obligatoria su entrega.

Segiin la LEY NUMERO 675 DE 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de
propiedad horizontal” del El Congreso de Colombia se decreta:

“ART. 24.—Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de
un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, se efectua de manera simultdnea con la entrega de aquellos segin las actas
correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
zona de recreaciony deporte y salones comunales, entre otros, se entregardn ala persona
o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un
nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(31%%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los documentos
garantia de los ascensores, bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi
como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias v, en general, de
los servicios piiblicos domiciliarios. ”

Frente a lo anterior se establece deficiencia constructiva y desmejoramiento de
especificaciones que afecta el uso de las zonas comunmes, que se califica como
AFECTACION GRAVE.

()”

Que con escrito de radicado No. 2-2021-07596 del 19 de febrero de 2021 esta Subdireccion le
da respuesta al derecho de peticién de radicado No. 1-2021-03102 del 29 de enero de 2021,
interpuesto por la sefiora KATERINE SALAZAR RAMIREZ, dentro del cual se le informa el
estado en el que se encuentra la investigacion administrativa.

Que este Despacho en cumplimiento del articulo 6 del citado Decreto Distrital 572 de 2015 y
encontrando mérito para ello, orden6 mediante el Auto No. 864 del 14 de mayo de 2021 (folios
86-96), abrir investigacion administrativa contra la sociedad enajenadora PROYECTO
BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, representada
legalmente por el liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o quien haga sus veces),
acto administrativo del que a través de los radicados No. 2-2021-26108 del 25 de mayo de 2021
(folio 97) y No. 2-2021-35058 del 6 de julio de 2021, se envié citacién a la sociedad enajenadora
para que se acercara a las instalaciones de la Secretaria y se notificara personalmente, oficios
que fueron devueltos por “destinatario desconocido”, conforme a la guia No. YG273976375CO
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ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccion, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacién de cinco o més inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior de conformidad con el numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la
Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto
Nacional 405 de 1994, los Acuerdos Distritales 16 de 1997 y 735 de 2019, y los Decretos
Distritales 121 y 572 de 2015.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia
y control de la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra
la consagrada en el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En virtud de la citada
norma y demas funciones asignadas al Distrito Capital, en particular a la Subsecretaria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, la cual se desarrolla mediante la facultad
de tomar los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de
las normas que rigen dicha actividad, a través de la imposicion de 6rdenes y requerimientos,
competencias que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610
de 1979, que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no
cumplan con las érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el articulo 20 del
Acuerdo 735 de 2019, sefiala: “...iniciardn las actuaciones administrativas pertinentes,
cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles destinados a vivienda o

fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad de la obra e impartir
Ordenes y requerimientos como medidas preventivas e imponer las correspondientes

sanciones...

En atencién a lo expuesto resulta claro que esta Subdirecciéon es competente para adelantar la
presente investigacion contra la sociedad enajenadora PROYECTO BAUMEISTER S A SEN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, representada legalmente por el
liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o0 quien haga sus veces), es la responsable

del proyecto de vivienda EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta
ciudad.

2. Desarrollo de la actuacién

La presente actuacion se adelant respetando el debido proceso que se debe observar en todo

tipo de actuaciones administrativas, al respecto, la Corte Constitucional ha expuesto en W&



*** SECRETARIA DEL

BOGOTY/\ | HABITAT

RESOLUCION No. 2299 DEL 05 DE NOVIEMBRE DE 2021 Pég. 20 de 36
Continuacién de la Resolucion “Por la cual se impone una sancion y se imparte una
orden”

numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que
a procedimientos de tipo administrativo se refiere:

"Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido
proceso se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La Corte, en,
numerosas sentencias, ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se
refiere al debido proceso administrativo. Ha sefialado que excluir al administrado del
conocimiento previo de la sancion a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de
controvertirla antes de su imposicion vulnera el derecho fundamental al debido proceso,
pues puede convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha
manifestado esta Corporacion, que lo que la norma constitucional pretende es que la

icacidn de una sancion sea el resultado de un eso, por breve que éste sea, adin en
el caso de que la norma concreta no lo prevea." (Subrayas y negrillas fuera de texto)

"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo tiempo
limita un derecho, la decision correspondiente debe ser no sélo producto de un
procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la
determinacion, pues se trata de un acto administrativo. De lo contrario, estariamos frente a
un poder absoluto por parte de la administracion y, probablemente, dentro del campo de la
arbitrariedad. Asuntos que en numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no
corresponden al Estado de derecho."

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades de
defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademads, como lo expresa el
articulo 29 de la Carta, el ajuste a 1as normas preexistentes al acto que se imputa; la competencia
de la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso; el derecho a una resolucién que
defina las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasién de presentar
pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de
las formas propias de cada proceso segiin sus caracteristicas.

Esta situacién efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacion
administrativa dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demas normas sobre la materia, asi
como al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legitimacidn, notificaciones,
pruebas_. competencia ¥ recursos.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la 6rbita
de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacién administrativa
se adelanté de conformidad con el procedimiento correspondiente.
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3. Analisis probatorio

Esta Subdireccién precisa que inicié la presente investigacién, debido a que en la visita de
verificacién de hechos practicada por el equipo técnico el 30 de octubre de 2020 (folio 67) a las
zonas del EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, enajenado por la
sociedad PROYECTO BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION, identificada con Nit:
900.655.000-6, se constaté la existencia de deficiencias constructivas que afectan las zonas
comunes del proyecto de vivienda en cuestién, calificadas como afectaciones graves y leves, en
atenci6n a lo plasmado en el Informe de Verificacion de Hechos No. 20-386 del 13 de noviembre
de 2020 (folios 76-85).

Que mediante Auto No. 864 del 14 de mayo de 2021 (folios 86-96), se apertura la investigaci6n
administrativa sobre los hechos: “1. Filtracion de agua que estd causando humedad en sétanos
con exposicion de varilla, debilitando la estructura del edificio...”, “6. Reparar y solucionar
la causa de las humedades de fachada que afecta el interior de los apartamentos, originando
deterioro en la pintura interna, asi como convirtiéndose amenaza para la salud de las
residentes.”; “24. Humedades en sétano”; “32. Humedad en tanques de reserva de agua”, ¢
“informacién documental pendiente”, que establecen deficiencias constructivas y/o
desmejoramiento de especificaciones que afectan las condiciones de habitabilidad, uso y
funcionamiento de los bienes comunes que no implican dafio estructural, calificadas como
afectaciones graves, y las relacionadas con: “I4. Terminacion de terraza y BBQ. Y arreglo del
mesdn que se cayd”y “29. Arreglo puertas y vidrios rotos en medidores de agua”, se establecié
como deficiencias constructivas y desmejoramiento de especificaciones que afecta el uso de las
zonas comunes, calificadas como afectaciones leves.

En conclusién, este Despacho no conocié manifestacién alguna de defensa por la sociedad
enajenadora respecto de las zonas comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO BETHEL105
- PROPIEDAD HORIZONTAL, y denétese que no obra prueba alguna que permita dar por
superados los hechos de la investigacion administrativa, por cuanto en visita técnica y valoracion
del documental probatorio aportado en el expediente me mencién, vislumbra la persistencia de
los siguientes hechos en la investigacién: “I. Filtracion de agua que estd causando humedad
en sdtanos con exposicion de varilla, debilitando la estructura del edificio...”, “6. Reparar y
solucionar la causa de las humedades de fachada que afecta el interior de los apartamentos,
originando deterioro en la pintura interna, asf como convirtiéndose amenaza para la salud de
las residentes.”; “24. Humedades en sétano”; “32. Humedad en tanques de reserva de agua”,
¢ “informacion documental pendiente”, que establecen deficiencias constructivas y/o
desmejoramiento de especificaciones, calificadas como afectaciones graves, y “I14. Terminacion
de terraza y BBQ. Y arreglo del meson que se cayé” y “29. Arreglo puertas y vidrios rotos en
medidores de agua”, como deficiencias constructivas que afecta el uso de las zonas comunes,
calificadas como afectaciones leves, situacion que es ratificada por el 4rea técnica en Informe de
Verificacion de Hechos No. 20-386 del 13 de noviembre de 2020 (folios 76-85).0.
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4. Andlisis de descargos y alegatos de conclusién

Una vez se verifico la base de correspondencia de la Entidad, no se encontré documento alguno
con el cual la sociedad enajenadora se pronunciardcfrente al traslado de la apertura, como
tampoco frente al traslado para presentar sus alegatos de conclusién, actos administrativos
notificados en debida forma a la investigada, raz6n por la cual tampoco se llevé a cabo audiencia
de medicacién, ni de practica de pruebas para el presente asunto.

Cabe resaltar que lo anteriormente expuesto, se basa en los documentos obrantes en el expediente
y no en el capricho de este Despacho, pues analizados los elementos probatorios obrantes en el
mismo, se logra concluir que, sobre los hechos mencionados, materia de investigacion, no han
sido arrimados al expediente evidencias contundentes de que hayan sido subsanados totalmente
por la sociedad enajenadora.

Vale la pena indicar que el articulo 23 de Ley 222 de 1995 versa sobre los deberes que tienen
los administradores de las sociedades comerciales, como la investigada, que consiste en “obrar
de buena fe, con lealtad y con la diligencia de un buen hombre de negocios”, ello realizando
“los esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo del objeto social”, que para el caso que nos
ocupa la de comercializar vivienda digna.

En atencion a lo anterior, conviene traer a colacién apartes del articulo 167 del Cédigo General
del Proceso, toda vez que a juicio de esta Subdireccion la carga de la prueba de los hechos
alegados en esta investigacion corresponde a la parte que los pretenda hacer valer en la actuacién
administrativa; en ese orden, sefiala la norma:

“ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto
de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen.”

No obstante, segun las particularidades del caso, el juez podrd, de oficio o a peticion de
parte, distribuir, la carga al decretar las pruebas, durante su prdctica o en cualquier
momento del proceso antes de fallar, exigiendo probar determinado hecho a la parte
que se encuentre en una situacion mds favorable para aportar las evidencias o
esclarecer los hechos controvertidos. La parte se considerard en mejor posicion para
probar en virtud de su cercania con el material probatorio, por tener en su poder el
objeto de prueba, por circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido
directamente en los hechos que dieron lugar al litigio, o por estado de indefension o de
incapacidad en la cual se encuentre la contraparte, entre otras circunstancias
similares.”

Asi mismo la Corte Constitucional en Sentencia C-086-16, Magistrado Ponente: JORGE IVAN
PALACIO PALACIO, expresa:
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“La carga de la prueba es un elemento caracteristico de los sistemas procesales de
tendencia dispositiva. Se conoce como principio “onus probandi”, el cual indica que
por regla general corresponde a cada parte acreditar los hechos que invoca, tanto los
que sirven de base para la demanda como los que sustentan las excepciones, de tal
manera que deben asumir las consecuencias negativas en caso de no hacerlo[l]

De acuerdo con la doctrina, esta carga procesal se refiere a “la obligacion de ‘probar’,
de presentar la prueba o de suministrarla, cuando no el deber procesal de una parte, de
probar-la (existencia o) no existencia de un hecho afirmado, de lo contrario el solo
incumplimiento de este deber tendria por consecuencia procesal que el juez del proceso
debe considerar el hecho como falso o verdadero”[2]. En tal sentido la Corte Suprema
de Justicia ha explicado como en el sistema procesal se exige, en mayor o menor grado,

que cada uno de los contendientes contribuya con el juez al esclarecimiento de la
verdad”.

Asi que, en atencién a la norma establecida en el Cédigo General del Proceso, y la jurisprudencia
colombiana, se tiene que la sociedad enajenadora, tenia la obligacion procesal de demostrar la
inexistencia de los hechos dentro de Ia investigacién administrativa, o de evidenciar la correccion
total de los hallazgos evidenciados en el proyecto EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD
HORIZONTAL y no lo hizo.

5. Fundamento Normativo de la decisién

Este Despacho decidird la procedibilidad de imponer sancién a la sociedad enajenadora
PROYECTO BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-
6, representada legalmente por el liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o quien
haga sus veces), teniendo en cuenta las pruebas y los argumentos relacionados a lo largo del
proceso, como quiera que el material probatorio que obra en el expediente permite deducir sin
lugar duda, que es la responsable de la enajenacién del proyecto de vivienda EDIFICIO
BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, en consideracién a que el caso corresponde a
la competencia de esta Subdireccién (numeral 6° del articulo 2° del Decreto No. 078 de 1987),
la cual se encarga de recibir y tramitar las quejas que se presenten con ocasién de la actividad de
enajenacién de vivienda, y de las deficiencias constructivas y desmejoramiento de
especificaciones técnicas que se constituyan en ejercicio de esta actividad.

Con base en el Informe de Verificaciéon de Hechos No. 20-386 del 13 de noviembre de 2020
(folios 76-85) el cual recoge los hallazgos de la visita de caracter técnico realizada al proyecto
de vivienda en cuestion, aunado a los hechos por los cuales se le puede endilgar responsabilidad
a la sociedad enajenadora, tipificados dentro de la presente investigacién como deficiencias
constructivas calificadas como afectaciones graves, esta Subdireccion realizar4 un anélisis de las
normas vulneradas, con el fin de establecer si es procedente imponer una sancién administrativa
a la investigada, en ejercicio de las competencias asignadas a esta Entidad, por el incumplimiento%f,
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de las normas que son objeto de las funciones de vigilancia y control, ejercidas sobre las personas
naturales o juridicas que desarrollen la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda.

En ese orden, esta Subdireccion observa que los hechos referentes a: “I. Filtracion de agua que
estd causando humedad en sdétanos con exposicion de varilla, debilitando la estructura del
edificio...”, “6. Reparar y solucionar la causa de las humedades de fachada que afecta el
interior de los apartamentos, originando deterioro en la pintura interna, asi como
convirtiéndose amenaza para la salud de las residentes.”, “24. Humedades en sotano”; “32.
Humedad en tanques de reserva de agua”, e “informacién documental pendiente”, que
establecen deficiencias constructivas y/o desmejoramiento de especificaciones, calificadas como
afectaciones graves, y “14. Terminacion de terraza y BBQ. Y arreglo del meson que se cayé”
y “29. Arreglo puertas y vidrios rotos en medidores de agua”, como deficiencias constructivas,
calificadas como afectaciones leves, constituyen una vulneracién de lo dispuesto en los
ARTICULOS 23, NUMERAL 12 y 114 DEL ACUERDO 079 DE 2003; ACUERDO 20 DE
1995: ARTICULO B.5.1.3.; NRS 10: TITULO C.7.7., H.6.5. -EMPUJES DEBIDOS AL
AGUA, y CAPITULO H.2.; LEY 675 DE 2001: ARTICULO 24; y ARTICULO 2 DEL
DECRETO DISTRITAL 572 DE 2015, normas que establecen:

e Acuerdo 79 de 2003 - Cédigo de Policia de Bogoti D.C.

“ARTICULO 23.- Comportamientos que favorecen la seguridad en las construcciones.
Quienes adelanten obras de construccion, ampliacién, modificacion, adecuacion o
reparacion, demolicion de edificaciones o de wurbanizacion, parcelacion para
construccion de inmuebles o de terrenos en las dreas rurales o urbanas, ademds de
observar todas las normas sobre construccion de obras y urbanismo, deberdn obtener los
conceptos previos y las licencias a que haya lugar y tienen ademds la obligacién de
adoptar las precauciones para que los peatones o los vecinos de la construccion no
corran peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las
construcciones (...)

Titulo II - Para la Seguridad

Capitulo 8°. En las Construcciones

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con
las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas
previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

Titulo IX. Para La Libertad de Industriay Comercio y la Proteccion de los Consumidores
Capitulo 3° La Competencia Comercial y la Proteccion al Consumidor y al Usuario
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(...) ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o
Juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la
materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.”

e  Acuerdo 20 de 1995

Articulo B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otroagente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene,
salubridad y comodidad internas.”

e NRS10
TITULO C.7.7 - RECUBRIMIENTO DEL REFUERZO

C.7.7.1 - CONCRETO VACIADO EN SITIO (NO PREESFORZADO) - Las barras del
refuerzo deben tener los recubrimientos minimos dados a continuacién. En ambientes
agresivos deben utilizarse recubrimientos mayores que los mencionados, los cuales
dependen de las condiciones de exposicion.

Recubrimiento minimo

(@) Concreto colocado directamente sobre el suelo y en contacto permanente con la
tierra. 70 mm

(b) Concreto expuesto a la intemperie o en contacto con suelo de relleno:

Barras N°6 (3/4") y 18M (18 mm) a N° 18 (2-1/4") y 55M (55 mm) 50 mm

Barras N°5 (5/8") y 16M (16 mm) y menores 40 mm

(c) Concreto no expuesto a la intemperie, ni en contacto con la tierra Todos los tipos de
refuerzo en losas, muros y viguetas:

Barras N° 14 (1-3/4"), 45M (45 mm), N° 18 (2-1/4") y 55M (55 mm 40 mm

Barras N° 11 (1-3/8") y 32M (32 mm) y menores. 20 mm

En vigas y columnas:

Refuerzo principal 40 mm

Estribos y espirales 30 mm

En cascarones y losas plegadas

Barras N° 6 (3/4") y 18M (18 mm) y mayores. 20 mm

Barras N° 5 (5/8") y 16M (16 mm) y menores. 15 mm

(...)
“H.6.5-EMPUJES DEBIDOS AL AGUA cQE{,
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Los empujes debidos al agua subterrdnea deben minimizarse en lo posible, mediante el
empleo de obras adecuadas de drenaje y despresurizacion. Sin embargo, cuando esto no
es posible, deben sumarse a los empujes de tierras. Los muros de contencion deberdn
siempre dotarse de un sistema de filtros y drenajes colocados atrds del muro. Estos
dispositivos deberdn disefiarse para evitar el arrastre de materiales provenientes del
relleno y para buscar una conduccion eficiente del agua infiltrada, sin generacion de
presiones de agua significativas. Cuando la permeabilidad de la estructura sea superior
a I cm/seg, como en el caso de gaviones o cribas, se puede emplear la propia estructura
de contencién para la captacion y conduccion del agua, pero se debe evitar la erosion
del suelo que soporta por medio de filtros y garantizar el desagiie. Se tomard en cuenta
que, avm con un sistema de drenaje, el efecto de las fuerzas de filtracion sobre el empuje
recibido por el muro puede ser significativo.”

foi)
CAPITULO H.2.

(d) De las recomendaciones para disefio - Los pardmetros geotécnicos para el disefio
estructural del proyecto como: tipo de cimentacion, profundidad de apoyo, presiones
admisibles, asentamientos calculados, tipos de estructuras de contencion y pardmetros
para su disefio, perfil del suelo para el disefio sismo resistente y pardmetros para andlisis
de interaccion suelo-estructura junto con una evaluacion del comportamiento del
depésito bajo la accion de cargas sismicas asi como los limites esperados de variacion
de los parametros medidos, asi como el plan de contingencia en caso de que se excedan
los valores previstos.

Se debe incluir también la evaluacion de la estabilidad de las excavaciones, laderas y
rellenos, disefio geotécnico de filtros y los demds aspectos contemplados en este Titulo y
en los demds articulos relacionados, segin se establecié en H.1.2.

(e) De las recomendaciones para construccion - Procedimientos de construccion,
tolerancias de los elementos de cimentacion, instrumentacion, verificaciones y controles.
Se deben incluir, ademads, las recomendaciones para la adecuacion del terreno, etapas

constructivas en los movimientos de tierra, controles de compactacion, criterios para la
proteccién de drenajes naturales, y procedimientos constructivos especiales para
garantizar la estabilidad de la obra y las propiedades vecinas.

e LEY NUMERO 675 DE 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de
ropiedad horizontal”

“ART. 24. —Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de
un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
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espesores, se efectiua de manera simultdnea con la entrega de aquellos segin las actas
correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregardn ala persona
o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacién de un
nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(31%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los documentos
garantia de los ascensores, bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi
como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de
los servicios publicos domiciliarios. ”

¢ Decreto Distrital 572 de 2015

Articulo 2°. Definiciones 'y Conceptos. Para efectos de la interpretaciony el cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el presente Decreto, se incorporan al mismo las
siguientes definiciones y concepios:

(-)

Deficiencia constructiva: Es una afectacion y/o defecto en el proceso constructivo
presentada en los bienes privados, en los bienes comunes o en los bienes de uso exclusivo,
por incumplimiento de las normas o reglamentos a los que debe estar sometida la persona
natural o juridica que desarrolle las actividades de construccién o enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

Desmejoramiento de especificaciones: Es la modificacion total o parcial de las
especificaciones del proyecto por parte del enajenador o constructor, que representa una
desmejora de sus cualidades respecto a las ofrecidas legalmente, las contenidas en los
planos, estudios de suelos y modelos de contratos.

Labores de mantenimiento: Son las actividades necesarias para garantizar la debida
conservacion de las condiciones de uso, seguridad, salubridad y habitabilidad del
inmueble conforme a las recomendaciones impartidas por el enajenador o las
contempladas en los manuales entregados, siempre y cuando las mismas no impliquen la
realizacion de obras adicionales que inicialmente debieron ser implementadas por parte
del constructor o enajenador. EI propietario o la copropiedad, segin se trate de zona
privada o comin, son los responsables del correcto mantenimiento del inmueble o la
edificacion y de sus equipos.

Afectaciones gravisimas: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones estructurales o que amenacen ruinaiy
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en todo o parte de los bienes privados o de uso particular o de los bienes comunes o que
ponga en peligro la vida de las personas.

Afectaciones graves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad, uso o
Juncionamiento de los bienes privados o de dominio particular o la utilizacién de los
bienes comunes, que no implican dafio estructural o amenaza de ruina en el inmueble.
Pueden presentarse, entre otros, en los siguientes casos:

En bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades, falta de suministro
de servicios publicos esenciales definitivos y cualquier otro hecho que afecte la
habitabilidad, uso o funcionamiento de los inmuebles, y no implique el dafio estructural
de las viviendas.

En bienes comunes: hundimiento de superficies de circulacion, cerramientos, cuartos de
basura, acabados, humedades, canales y bajantes, equipos especiales, falta de suministro
de servicios publicos esenciales definitivos, sistema de deteccion y extincion de incendios
o cualquier otro hecho que no garantice las condiciones en materia de seguridad humana
o que afecte la utilizacion y disposicion de las zonas comunes.

Afectaciones leves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que se presentan por aquellos defectos que ocurren como
resultado del proceso constructivo y no afectan la habitabilidad, uso o funcionamiento
del inmueble.”

En este orden de ideas, teniendo en cuenta el estudio realizado, la valoracién de las pruebas,
el Informe técnico y demés documentos que obran en el expediente, y en consideracién al
tiempo transcurrido, mas que suficiente para haber dado cabal cumplimiento a la intervencién
de los hechos denunciados por el quejoso en su totalidad, este Despacho estima que resulta
procedente para el caso que se analiza imponer sancién administrativa a la investigada, en
aplicaci6n a lo estipulado en el Decreto Distrital 572 de 2015 y deméas normas concordantes,
por el incumplimiento e infraccion a las normas antes transcritas.

La conducta asumida por la sociedad enajenadora respecto de las mencionadas deficiencias
constructivas y/o desmejoramiento de especificaciones calificadas como afectaciones graves
y leves, evidenciadas en las zonas comunes del proyecto de vivienda materia de investigacion,
hechos referentes a “I. Filtracion de agua que estd causando humedad en sétanos con
exposicion de varilla, debilitando la estructura del edificio...”, “6. Reparar y solucionar la
causa de las humedades de fachada que afecta el interior de los apartamentos, originando
deterioro en la pintura interna, asi como convirtiéndose amenaza para la salud de las
residentes.”; “24. Humedades en sétano”; “32. Humedad en tanques de reserva de agua”,
€ “informacion documental pendiente”, y las relacionadas con: “14. Terminacion de terraza
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Yy BBQ. Y arreglo del meson que se cay6” y “29. Arreglo puertas y vidrios rotos en
medidores de agua”, quebranta las normas enunciadas, razén por la cual serdn objeto de
sancién que se determinara de acuerdo con la gravedad e importancia que éstas representen.

6. Graduacion de la sancién.

El pardmetro fundamental para la graduacién de las multas es el caricter leve, grave o
gravisimo que se le asigna a las afectaciones dentro del tramite de la actuacién, conforme a
las definiciones del articulo 2° del Decreto Distrital 572 de 2015. Estas tres categorias
modulan la infracci6n al derecho a la vivienda digna como maximo bien juridico tutelado
dentro de las actuaciones por deficiencias constructivas y/o desmejoramientos de
especificaciones técnicas que adelanta esta Subdireccion.

Dicha categorizacién apunta a diferenciar si se vulneran las condiciones de habitabilidad o
de uso de la vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto, constituyen el marco para la
aplicacién de los principios de razonabilidad y proporcionalidad en la motivacién de la multa.

Es por ello que esta Subdireccién gradiia las multas que impone, cuando hay lugar a ello,
atendiendo los criterios establecidos en el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que se logren establecer en la actuacién
administrativa, que para el caso en concreto son:

A. Daiio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados:

El derecho a la vivienda digna es el maximo bien juridico tutelado dentro de la presente
actuacién administrativa, el cual debe ser protegido y garantizado por el Estado como lo
ordena el articulo 51 de la Constitucién Politica.

Asi mismo el articulo 11, numeral 1, del Pacto Internacional de Derechos Econémicos,
Sociales y Culturales, sefiala: “Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho
de toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion,
vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia. Los
Estados Partes tomardn medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho,
reconociendo a este efecto la importancia esencial de la cooperacion internacional fundada
en el libre consentimiento” (Negrilla fuera del texto).

Al respecto la Corte Constitucional en sentencia T-530 de 2011, sefiald las siete condiciones
que configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad juridica de la tenencia;
b) disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; c) gastos soportables;
d) habitabilidad; e) asequibilidad; f) lugar y g) adecuacién cultural; condiciones que fueron
pasadas por alto por parte de la sociedad enajenadora, pues es claro que los hechos
consistentes en “l. Filtracién de agua que estd causando humedad en sétanos con g
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exposicion de varilla, debilitando la estructura del edificio...”, “6. Reparar y solucionar la
causa de las humedades de fachada que afecta el interior de los apartamentos, originando
deterioro en la pintura interna, asi como convirtiéndose amenaza para la salud de las
residentes.”; “24. Humedades en sotano”; “32. Humedad en tanques de reserva de agua”,
¢ “informacion documental pendiente”, que establecen deficiencias constructivas y/o
desmejoramiento de especificaciones, calificadas como afectaciones graves, y “I4.
Terminacion de terrazay BBQ. Y arreglo del meson que se cayo”y “29. Arreglo puertasy
vidrios rotos en medidores de agua”, como deficiencias constructivas que afecta el uso de
las zonas comunes, calificadas como afectaciones leves, segiin lo plasmado en el Informe de
Verificacion de Hechos No. 20-386 del 13 de noviembre de 2020 (folios 76-85), situacién
que atenta directamente contra el derecho constitucional de acceder a una vivienda en
condiciones dignas para los perjudicados.

B. Grado de prudencia y diligencia con que se haya atendido los deberes o se haya
aplicado las normas legales pertinentes.

Dentro de la actuacién administrativa y las pruebas que reposan en el expediente, se constato
que el enajenador cometié infraccion a las normas que regulan el régimen de enajenacién y/o
construccién de vivienda, pues si bien es cierto la sociedad adelant6 labores con la intencién
de corregir los hechos materia de investigacion, estas intervenciones no son suficientes para
superar la totalidad de los hechos, por lo cual este Despacho valorara en conformidad al
articulo 50 del CPACA el grado de prudencia y diligencia parcial con la cual ha actuado el
enajenador al enfrentarse a las deficiencias constructivas graves y leves presentes en las zonas
comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD
HORIZONTAL al momento de imponer una sancion.

No obstante, es claro que a la fecha de la expedicién del presente acto administrativo los
hechos relacionados a la investigacién persisten, situacion que le permite a este Despacho
concluir que la sociedad enajenadora no ha tenido el grado de prudencia y diligencia
suficiente total para sanear las infracciones normativas en las que incurrio.

7. Tasacion e indexacion de la multa a imponer

E] inciso segundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este
Despacho para imponer multas sucesivas entre DIEZ MIL ($10.000) y QUINIENTOS MIL
($500.000) pesos moneda legal, a las personas naturales o juridicas sujetas al control y
vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha vulnerado una norma o
reglamento a que debe estar sometido con relacién a la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, que serdan indexados en el tiempo en que se verifique el
incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha
establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9°
del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.
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Las multas antes descritas se actualizarén, toda vez que la inaplicacién de la indexacién
dejaria sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales el legislador buscé conminar
a las personas dedicadas a la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con
sus obligaciones, y a persuadirlos de la comisién de conductas infractoras al régimen
aplicable.

Ahora bien, respecto de la indexaci6n de la multa, este Despacho la actualiza con fundamento
en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién Politica, dentro
de los cuales se encuentran los criterios de justicia y equidad, y en la proteccion y tutela del
Estado de Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad de construccién y
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso, se traduce en proteger de
manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna. No aplicar la actualizacién de
las multas implica que por ser tan irrisorias, el ente de control veria disminuida su facultad
coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos
de evitar la comisién de conductas que infringen la normatividad bajo su control.

Adicionalmente, en este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los incrementos
del indice de precios al consumidor certificados por el DANE, desde ¢l 26 de octubre de 1979,
momento en que se fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley 2610 de 1979, hasta
la fecha en que se impone la sancién sin que ello signifique el pago de un mayor valor al
establecido en la ley, sino que se aplica el mismo valor, pero pasado a términos presentes,
postura que ademds ha sido avalada y reiterada en diferentes pronunciamientos
jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de
2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y acogidos por
esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria
Distrital del Habitat.

En este sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Seccién
Primera, al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por
el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo
del Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié indicando que la actualizacién
dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para
una mayor ilustracién se procede a transcribir unos apartes del fallo contenido en el
expediente No. 2006-00986-01 del treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), en el que se
expresé:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o,
simplemente, correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho
adicional como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancién adicional.%
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Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser
autorizadas por el Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en
el que se le respete el derecho de defensa y oposicién al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la
correccion monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se estd haciendo es

simplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han
perdido poder de adquisicidn o de compra. Nada mds que eso. Estd lejos de constituirse

en una sancion econdmica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y
reglas propios de la Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas
adicionales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo
tinico que hace la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente
unos valores que por el paso del ti se encuentran depreciados, lo que obedece a la

aplicacidn de los principios de justicia y equidad.” (Negrillas y subrayas fuera de texto).

Para la actualizaci6n de la sancion se da aplicacion a la siguiente formula:

VP=VH x IPCf
IPCi

Siendo (VP) el valor presente de la sanci6n, y (VH) al valor de la multa establecida en el Decreto
Ley 2610 de 1979. Los indices son los acumulados de los Indices de Precios al Consumidor,
siendo entonces el IPCi (indice inicial) el correspondiente al mes de octubre de 1979 (fecha de
entrada en vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “1”) y el IPCf (indice final) que
corresponde al tiltimo acumulado, certificado mensualmente por el DANE, para aplicar en el
momento en que se expide el acto administrativo sancionatorio, el cual se puede corroborar en
su pagina web: http://www.dane.gov.co/.

Por lo tanto, de acuerdo con la formula enunciada anteriormente, el valor correspondiente a los
DIEZ MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, indexados a la fecha corresponden a UN MILLON
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS
($1.594.783.00) M/CTE, y los QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000.00) M/CTE,
corresponden a SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
CIENTO TREINTA PESOS ($79.739.130.00) M/CTE, lo anterior nos ilustra respecto de los
limites de la sancién, mas no respecto de la multa a imponer.
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En razén a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar los hechos contenidos en
la investigacion, las irregularidades encontradas y probadas que afecta el inmueble que nos
ocupa, asi como la incidencia y afectacién que representan en el mismo, procedera esta
Subdireccién a imponer sancién administrativa a la sociedad enajenadora, aclarando que la
sancién de tipo administrativo - multa - tiene como fin imponer al infractor de una norma, la
obligacion de pagar una suma de dinero, tasada en aplicacién de criterios de razonabilidad y
proporcionalidad, asi como, los criterios sefialados en el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y aquellos orientadores de las actuaciones
administrativas. En ese orden, se valoran los puntos no atendidos, su calificacion (leve, grave o
gravisima, la importancia de la afectacién - Intensidad, extension, persistencia, reversibilidad,
recuperabilidad), asi como el beneficio que reporta para el investigado el incumplimiento de la
normay la afectacién que soporta el quejoso, capacidad socioeconémica del infractor, con el fin
de que la multa tenga una funcién disuasiva, aclarando que la misma no corresponde al pago de
dafios y/o perjuicios cuya competencia corresponde a la justicia ordinaria, ni tampoco abarca
competencias que pueda tener la Alcaldia Local respecto del control urbanistico.

Por lo anterior y siendo que el enajenador no se acogi6 a la normatividad que infringié y no hay
prueba en el expediente que confirme que los hechos atinentes a: “I. Filtracion de agua que
estd causando humedad en sotanos con exposicion de varilla, debilitando la estructura del
edificio...”, “6. Reparar y solucionar la causa de las humedades de fachada que afecta el
interior de los apartamentos, originando deterioro en la pintura interna, asi como
convirtiéndose amenaza para la salud de las residentes.”; “24. Humedades en sotano”; “32.
Humedad en tanques de reserva de agua”, e “informacion documental pendiente”, que
establecen deficiencias constructivas y/o desmejoramiento de especificaciones, calificadas como
afectaciones graves, y “I4. Terminacion de terraza y BBQ. Y arreglo del meson que se cays”
y “29. Arreglo puertas'y vidrios rotos en medidores de agua”, como deficiencias constructivas
que afecta el uso de las zonas comunes, calificadas como afectaciones leves, halladas en las zonas
comunes del proyecto de vivienda EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
hayan sido subsanados en forma definitiva por parte de la responsable, y atendiendo los criterios
de razonabilidad previstos en el articulo 50 del CPACA, esta Subdireccién impondra sancién
equivalente a multa por valor de CIENTO CUARENTA MIL PESOS (140.000.00) M/CTE,
que indexados a la fecha corresponden a VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS
VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($22.326.957.00)
M/CTE, a la sociedad enajenadora PROYECTO BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION,
identificada con Nit: 900.655.000-6, representada legalmente por el liquidador SERGIO
CASTELLANOS GAMBOA (o quien haga sus veces).

(IPC-F) 110,04
VP= (VH) $140.000 =$22.326.957{i
(IPC-T) 0,69
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8. Ordenes y Requerimientos

Se dispondra a requerir a la sociedad enajenadora PROYECTO BAUMEISTER S A S EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, representada legalmente por el
liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o quien haga sus veces), para que dentro
del término de OCHO (8) meses (calendario) siguiente a la ejecutoria del presente acto
administrativo se acoja a la normatividad infringida, para lo cual deber4 realizar los trabajos
tendientes a solucionar en forma definitiva los hechos que afectan las zonas comunes del
proyecto de vivienda EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, consistentes
en: “1. Filtracion de agua que estd causando humedad en sdtanos con exposicion de varilla,
debilitando la estructura del edificio...”, “6. Reparar y solucionar la causa de las humedades
de fachada que afecta el interior de los apartamentos, originando deterioro en la pintura
interna, asi como convirtiéndose amenaza para la salud de las residentes.”; “24. Humedades
en sotano”; “32. Humedad en tanques de reserva de agua”, e “informacion documental
pendiente”, que establecen deficiencias constructivas y/o desmejoramiento de especificaciones,
calificadas como afectaciones graves, y “I4. Terminacion de terraza y BBQ. Y arreglo del
meson que se cayo” y “29. Arreglo puertas y vidrios rotos en medidores de agua”, como
deficiencias constructivas calificadas como afectaciones leves, conforme se evidencia en el
Informe de Verificacién de Hechos No. 20-386 del 13 de noviembre de 2020 (folios 76-85); lo
anterior en el evento de que dichos hechos no hayan sido intervenidos al momento de la
expedicion de la presente Resolucién.

De no atender el urbanizador el anterior requerimiento, el Despacho procederé a imponer multas
sucesivas, que oscilaran entre 10.000 a 500.000 pesos, que serdn indexados en el tiempo en que
se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento
de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 9° del
articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987. En caso de que la parte quejosa no permita la realizacion
de las obras ordenadas, el sancionado debera informar y probar esta situacion a esta Subdireccion
de manera inmediata.

En mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Imponer a la sociedad PROYECTO BAUMEISTER S A S EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, representada legalmente por el
liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o quien haga sus veces), multa por valor
de CIENTO CUARENTA MIL PESOS (140.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha
corresponden a VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($22.326.957.00) M/CTE, por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion.
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ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad PROYECTO BAUMEISTER S A S EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, representada legalmente por el
liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o quien haga sus veces), para que dentro
del término de OCHO (8) meses (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto
administrativo se acoja a la normatividad infringida, para lo cual deberé realizar los trabajos
tendientes a solucionar en forma definitiva los hechos que afectan las zonas comunes del
EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD HORIZONTAL, consistentes en: “1. Filtracidn de
agua que estd causando humedad en sotanos con exposicion de varilla, debilitando la
estructura del edificio...”, “6. Reparar y solucionar la causa de las humedades de fachada
que afecta el interior de los apartamentos, originando deterioro en la pintura interna, asi como
convirtiéndose amenaza para la salud de las residentes.”; “24. Humedades en sétano”; “32.
Humedad en tanques de reserva de agua”, ¢ “informacion documental pendiente”, que
establecen deficiencias constructivas y/o desmejoramiento de especificaciones, calificadas como
afectaciones graves, y “14. Terminacion de terrazay BBQ. Y arreglo del meson que se cays”
y “29. Arreglo puertas y vidrios rotos en medidores de agua”, como deficiencias constructivas
calificadas como afectaciones leves, conforme se evidencia en el informe de Verificacion de
Hechos No. 20-386 del 13 de noviembre de 2020 (folios 76-85). Lo anterior, en el evento de que
dichos hechos no hayan sido subsanados de forma total y definitiva al momento de la expedicion
de la presente Resolucién. :

ARTICULO TERCERO: Ordenar a la sociedlad PROYECTO BAUMEISTER S A S EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.655.000-6, representada legalmente por el
liquidador SERGIO CASTELLANOS GAMBOA (o quien haga sus veces), para que dentro
de los diez (10) dias (h4biles) siguientes al cumplimiento del término otorgado en el articulo
anterior, acredite ante este Despacho la realizacion de las labores de correccion sobre los citados
hechos.

ARTICULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo segundo,
salvo que el quejoso o interesados impidan la realizacion de las obras ordenadas, situacién que
debera poner en conocimiento inmediato a la Subdireccion de Investigaciones y Control de
Vivienda, dara lugar a la imposicién de sancion, consistente en multa de entre $10.000 a
$500.000 pesos, que seran indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por
cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley
078 de 1987.

ARTICULO QUINTO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, tramite para lo cual se requiere
solicitar “Formato Para el Recaudo de Conceptos Varios” al correo electronico
cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el cual podrd realizar el pago en
efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccion Distrital de Tesorerfa, en cualquier
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sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago deberd allegar copia del recibo
correspondiente.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucion presta mérito ejecutivo, por lo cual, de no
efectuarse el pago de la multa impuesta dentro del término sefialado, éste se hari efectivo por
jurisdicci6n coactiva a través de la Subdireccién de Cobro no Tributario de la Secretaria Distrital
de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan, como es el
cobro de intereses moratorios, a partir del sexto dia de su ejecutoria.

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de la presente Resoluciéon a la sociedad
enajenadora PROYECTO BAUMEISTER S A S EN LIQUIDACION, identificada con Nit:
900.655.000-6, representada legalmente por el liquidador SERGIO CASTELLANOS
GAMBOA (o quien haga sus veces).

ARTICULO OCTAVO: Notificar el contenido de la presente al ADMINISTRADOR y/o
Representante Legal (o quien haga sus veces) del EDIFICIO BETHEL105 - PROPIEDAD
HORIZONTAL en la ciudad de Bogota.

ARTiICULO NOVENO: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicién ante
este Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, los cuales se podran interponer en la diligencia
de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacién
por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segiin el caso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de expedicion.
NOTIFiQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogot4, a los cinco (05) dias del mes de noviembre del dos mil veintiuno (2021).

i%ﬁﬁ%mq
MILENA GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Provectd: Edna Y. Gadoy Bernal- Contratista SIC IZ‘
Revisd: Adriana Isabel Sandoval Otdlora - Contratista SICV}
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANIE
60 DfAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
*************************************************************\
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CAS U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO. {
**********************************************************'*****t* * k&
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADC SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y«ﬁEGURA
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
**************************************************g**&***t{***********
QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPCSICION DE LA PoLICIa NACIONAL A TRAEES DE LA
CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES r?, >

********************************************f}*?****** ***************

nh

CERTIFICADO DE MATRICULA DE SOCIEDAD POR ONES‘SEMPLIFICADA
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUX AMEQEQ EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL %
CERTIFICAZ,' O
NOMBRE : PROYECTO BAUMEISTER S A S ENJEIQULDAECION
N.I.T. : 900.655.000-6 ADMINIS;QAEION (s DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN': &
CERZIFICA: ( }
MATRICULA NO : 02361820 DEL 6 DE?SEPTIEyBRE DE 2013
_GRRTIFICAY
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL ¢STRANS 54 114A - 06 CS 4
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. g :
EMAIL NOTIFICACION JUDICIAK PROYECTOBAUMEISTER@GMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : TRENS 54 F34A - 06 CS 4
MUNICIPIO : BOGOTA D.Gw”
EMATL COMERCTAL: PRO?EﬁTOBAquISTER@GMAIL CoM
******************tft*************************************************
** ATENCION: EL GOMERCIANTE NO HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION LEGAL **
** DE RENOVAR SU{MATRICUBA MERCANTIL DESDE EL: 2018 HASTA EL: 2021 **
**************ﬁ&*****5&%**********************************************
LAS PERSONAS ‘JURIDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACION NO TIENEN QUE RENOVAR
LA MATRICUIA, MERg%gTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INICIO EL PROCESO DE
LIQUIDACIONw (ARTICULO 31 LEY 1429 DE 2010, TITULO VIII CIRCULAR UNICA
DE LA SUPERINTENEENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO) .

********#ﬁ*****ﬁ******************************************************

CERTIFICA:
RENOUECION BgfLA MATRICULA :13 DE JUNIO DE 2017
ULEIMG ARO,‘RENOVADO: 2017
ACTIVO TQTAL REPORTADO:$7,267,722,109
; CERTIFICA:
ACTIVIDAD ECONOMICA : 4210 CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y VIAS DE

FERROCARRIL. 7110 ACTIVIDAD ECONOMICA NO HA SIDO ACTUALIZADA CON LA
RESOLUCION 0549 DEL DANE.

' CERTIFICA:
LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIC DE
MATRICULA DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE.

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRC AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ
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(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO
SEAN OBJETO DE RECURSOS.

. EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok
xi K FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO e uk e

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERICRES Af?ﬂ 00
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES¢ USTED”
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALE§ DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, .DE) 50% EN,’EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 _%DECRETE 525

DE 2009.
*****************************************************w*_ ‘3

i ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE EB* i
*E PERSONA JURIDICA, HASTA LA FECHA Y HORA DE SU-EXPEBIEION e

*************************************************k%*****i**ﬂ**********

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 3,100

******************************************ﬁgr*****ﬁ$@*****************
PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE Cﬁﬁ‘I‘IFI ADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGIS{ROS P@BLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VE CACI@N. PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRE O A MW .CCB.ORG.CO

************************************ ****tga*************************

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO §§EECT "AMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFO A LA LEY 527 DE 1999,
******************************#wa***tﬁﬁf*****************************
FIRMA MECANICA DE CONFORMIH;% CONﬂJEL DECRETO 2150 DE 1895 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA PéR LA ﬁSUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICEQTDEL lﬁ“DE NOVIEMBRE DE 1996.
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