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% SECRETARIA DEL ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
1 | SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
BOGOTI\ HABITAT AL RESPONDER CITAR EL NR.
Bogota D.C. 2 5
i =0
Sefior(a)

EDFICIO TOLEDO — PROPIEDAD HORIZONTAL, ek i

Calle 181 No. 8 — 60 / Apartamento 201

Bogota D.C

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Auto 1366 del 27 de agosto de 2021
Expediente No. 1-2020-35919-1

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto 1366 del 27 de agosto
de 2021 proferido por la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacion sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Por ltimo, se precisa que contra el presente auto proceden los recursos de reposicién ante este Despacho, y de
apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, los cuales podran interponer
por escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, 0 a
la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segun el caso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y en el literal i articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

Al notilicado se envia anexo una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Angie Paola Alvis Granada — Contratista SIVCV ]\

Reviso: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario Grado Doce SIVC| VW
Aprobd: Diana Marcela Quintero Casas — Profesional Especializado SIVCV

Anexo: 6 Folios

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 16 00
www.habitatbogota.gov.co
www.facebook.com/SecretariaHabitat
(@HabitatComunica

Cadigo Postal: 110231 m
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LA SUBDIRECTORA DE HWVES;I‘IGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, -
078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735
de 2019, demds normas concordantes, y, :

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccidn,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumié el conocimiento de la
queja presentada por la sefiora KIMBERLY ROJAS SILVA, en calidad de Propietaria del
apartamento 201 del proyecto de vivienda EDIFICIO TOLEDO- PROPIEDAD HORIZONTAL,
en ocasién a las presuntas deficiencias constructivas presentadas en las éreas privadas del mencionado
inmueble, ubicado en la Calle 181 ¥ 8-60, de esta ciudad, en contra de la sociedad enajenadora
TOLEDO 181 S.A.S. EN LIQUIDACI(SN identificada con NIT. 900.895.611-5, representada
legalmente por el liquidador RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO (o quien
haga sus veces), actuacién a la que le correspondié el radicado No. 1-2020-35919 del 14 de diciembre
de 2020, Queja No. 1-2020-35919 -1 (folios 1-12). aeeh: ;

Que una vez revisado el Sist_erﬁn'de Informacién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Co;m-ol de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la Entidad, se constaté que la sociedad TOLEDO 181 S.A.S.
EN LlQUlDACION identificada con NIT. 900.895.611-5, representada legalmente por el liquidador

RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO (o quien haga sus veces), es la

responsable del proyecto de vivienda en cuestién y le fue otorgado el Registro de Enajenacién N°
2015234, :

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante comunicacién
con radicado No. 2-2021-02014 del 15 de enero de 2021 (folio 14), se comi6 traslado de la quejaala
sociedad enajenadora TOLEDO 181 S.A.S. EN LIQUIDACION para que en el término de diez (10)
dias hébiles se manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si darfa solucién a los
mismos, dicho traslado fue comunicado a la quejosa, mediante Radicado No. 2-2021-02016 del 15
de enero de 2021 (folio 15).

Que Ia sociedad enajenadora rio descorri6 traslado de la queja.

Que conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015 mediante radicados No. 2-
2021-18611 del 22 de abril de 2021 (folio 16) y 2-2021-18612 de misma fecha (folio 17),. la
Subdireccién dé Investigaciones y Control de Vivienda de la"Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia °

y Control de Vivienda de Ia Secretaria Distrital del Habitat informé y comunicé al quejoso y a la%,
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sociedad enajenadora, que se procederia a précticar visita de caracter técnico al inmueble del asunto

~ con el objeto de verificar los hechos denunciados para el dia 7 de mayo de 2021 alas 9:30 AM.

Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asisti6 la sefiora KIMBERLY ROJAS
SILVA en calidad de propietaria, por parte de la sociedad enajenadora asisti6 el sefior RAFAEL
EDUARDO ACOSTAMADIEDO en calidad de Representante Legal como se puede corroborar en
Acta de visita técnica del 7 de mayo de 2021 (folio 18).

Con base en lo anterior se emiti6 el informe de venﬁcacu’m de hechos No. 21-169 del 20 de mayo de
2021 en el cual se concluyd: ; : :

“FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: 17 de noviembre de 2017.

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y conocimiento
del profesional, no contemplan la realizacién de pruebas destructivas, ensayos de laboratorio o
similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas encontradas acogiéndose a lo
establec:do enel Decreta 572 del 22 de diciembre de 2015.

-

HALLAZGOS

1. Humedad

El quejoso mediante radicado presentado ante la Secretaria Distrital de Hdbitat solicita que de
manera definitiva se solucione los problemas que se preséntan en su apartamento a causa de
humedades por condensacién y filtraciones las cuales se estdn generando en la sala, habltaczén
principal y auxiliar.

De lo anterior se puede concluir que el fendmeno que se presenta en el inmueble es de humedades
por condensacion. Esta lesién es un fendmeno particular, su origen estd en el disefio arquitectonico
y construccidn, se crea por las condiciones ambientales del entorno, técnicas y bioclimdticas, lo que
ocasiona un fuerte choque térmico y la humedad relativa del ambiente se transforma en humedad
mediante un proceso de condensacidn, que produce hongos y esporas en los muros del apartamento.
Por lo tanto, se debe prever condiciones de ventilacidn adecuada, disminucidn de transferencia de
gradiente térmico o factores medio ambientales. Es recomendable que se mantengan las dreas lo
mejor ventiladas posibles, evitar el uso de cortinas pesadas’ y de tgual manera no generar
acumulacion de enceres.
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En visita se constata que en la habitacion auxiliar y principal no cuentan con ventanas con rejilla deq
ventilacidén que permitan la circulacion cruzada del aire al interior de la vivienda.

La carencia de medio natural o mecdnico que permita la ventilacion adecuada en dreas privadas de

la vivienda es una deficiencia constructiva que afecta sus condiciones de uso y se califica como

AFECTACION GRAVE. Se incumple lo prescrito en el Cédigo Distrital de Construccidn, Acuerdo
20 de 1995, que dice: .

ARTICULO B.4.3.1. General,

Cuando la iluminacién y ventilacién natural no satisfacen los requisitos minimos de este
capitulo o cuando en cuartos o espacios en los cuales debido a su uso u ocupacion pueda
presentarse polvo, humo, gases, vapores, o cualquier otra impureza nociva que produzca
dafios a la salud o riesgos de incéndio, o cuando se requiera en cualquier seccidn de este
cddigo, la edificacién debe equiparse con medios de ventilacién mecdnica y luz artificial,
bajo las condiciones y capacidades minimas impuesias en este capitulo, o en la parte D, de
este cédigo. '

De igual manera se evidencié en la visita afectacion sobre el acabado de muro ubicado en el borde
inferior de la ventana de la sala. Este hecho se debe a la filtracidn de agua hacia el interior del
aparitamento, a través de la junta de unién entre el muro y el marco de la ventana.

Con base en la observacidn y caracteristicas del hecho, se califica como una deficiencia constructiva
de AFECTACION GRAVE, que compromete las condiciones de habitabilidad de esta drea privada,

en contravencién con lo dispuesto en el Cédigo de Construccion del Distrito Capital de Bogotd,
adoptado mediante el Acuerdo 20 de.1995: :

CAPITULO B.5

PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

Seccién B.5.1 GENERAL & :
ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas y recomendaciones
minimas necesarias para lograr una proteccién adecuada contra la intemperie en edificaciones.
ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en este capitulo y
deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este cédigo ;

ARTfCULQ B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacidn, estructurales o no, que estén en
contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o
cualquier otro agente extérno que pueda ajectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del
elemento, como las condiciones minimas de - higiene, salubridad y comodidad z'nrerna.s:i..l{‘g—_
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ARTICULO B.5.1.4. Todos Jos matenale.s‘ utilizados para obras de impermeabilizacién deben
cumplir con los requisitos de las normas ICONTEC aplicables.

ARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacién superficial,

La impermeabilizacion superficial debe hacerse cuando sea :mpas'!ble impermeabilizar el
hormigon, cuando después de realizada ésta haya quedado defectuosa, o cuando sea el tipo de
impermeabilizacion mds adecuado. Debe utilizarse impermeabilizacién superficial también en
obras de mamposteria o albafiileria que asi lo requieran. La impermeabilizacién superficial debe
hacerse cumpliendo los reguisitos siguientes:
PARAGRAFO B.5.3.3.1. La impermeabilizacion superficial debe realizarse en forma tal, que
1te ue el agua penetre en el hormigdén o mamposteria, pero nunca impidiendo su salida.
GRAFO B.5.3.3.2. En pafietes imper: cabilizados integralmente debe evitarse su
_dasprenda_mtenm, sopladura o fisuramiento.

- 2.Fisuras

En visita para la verificacién de hechos la quejosa manifiesta que se estdn presentando fisuras las
cuales se encontraron en las siguientes dreas de la vivienda:

Estas fisuras no son mayores a 2 mm, pero algunas si son de +/-unos 1. 5 m de longitud, Deb:do alo

expuesto previamente, este hecho se califica como una AFECTACION LEVE, ya que estas fisuras se

presentan sobre los acabados y esto es causado ante los esfuerzos que se generan por los movimientos
naturales de la estructura

La calificacidn corresponde al incumplimiento de lo estipulado en el Cédigo de Comrrucaén del

Distrito Capital de Bogotd, adoptado mediante el acuerdo 20 de 1995:

CAPITULO B.10 ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS Y ACABADOS
Seccidn B.10.] GENERAL
En este capitulo se especifican los requisitos generales de funcionalidad, seguridad y
resistencia, que deben cumplir los elementcs complementarios, provisionales o definitivos
que son necesarios en cualquier obra de comstruccidn, reconstruccién, ampliacion,
remodelacién o demolicién de una edi ificacicn.
Seccidn B.10.3 ACABADOS :
En esta seccidn se especifican los requisitos generales para los diferentes tipos de acabados
Y paiietes.

- ARTICULO B.10.3.1. Pafietes. :
Para la adecuada interpretacién de los requlsrtos que se especifican en este articulo, se
adoptan las definiciones siguientes:
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Filo. Es el remate que debe darse al pafiete en cambio de planos superiores de 180° 0 sea en
las esquinas salientes.

Dilatacidn. Es el remate que debe darse al pafiete en cambios de planos menores de 180“
sea en las esquinas entrantes.

PARAGRAFO B.10.3.1.2. Filos ydilatcciones para pafietes. En este pardgrafo se especifican
las recomendaciones minimas, para la ndecuada ejecuctdn de los filos y dilataciones para
pafiefes.

B.10.3.1.2.1. Las dilataciones deben hacerse con mortero. Los filos deben ser de mortero o
deben reforzarse con elementos metdlicos de acuerdo con los planos de detalle.
B.10.3.1.2.2. Los filos deben ser rectos y deben corresponder exactamente a la interseccién
de los planos geométricos. En los planos de detalle y especificaciones particulares debe
indicarse su forma de terminacion ya sea arista recta, redondeada o en chafldn.
B.10.3.1.2.3. Las dilataciones deben ser rectas y de ancho constante. En los planos y

especificaciones particulares debe indicarse su forma y los sitios donde sea necesario
hacerlas.”.

Conforme a lo expuesto, este Despacho procede a anahzar en términos del articulo 6 del Decreto 572
de 2015, si es procede a dictar apertura de la investigacion admuustranva, o5i por lo contrario procede
‘2 ordenar su abstencién de iniciar investigacién y ordenar su archivo, conforme a la siguiente:

VALORACION DEL DESPACHO
1. Competencia -

La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspeccién,
vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen actividades
de enajenaci6n de cinco o més inmuebles destinados 2 vivienda. Lo anterior de conformidad con el
numeral 12 Articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, que reza: “12. Promover y estimular la
industria de la construccidn, particularmente la de vivienda; fijar los procedimientos que permitan
verificar su sometimiento a las normas vigentes sohre uso del suelo; y disponer las sanciones
correspondientes. Igualmente expedir las reglamentaciones que le autorice la ley para da vigilancia
¥ control de las actividades relacionadas con la engjenacién de inmuebles destinados a vivienda”, el
Acuerdo Distrital 16 de 1997, la Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de
1987, Decreto Nacional 405 de 1994, Decreto Distrital 572 de 2015 y Decreto Distrital 121 de 2008.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccién, vigilancia y control
de la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda; se encuentra la consagrada en el
numeral 7° del articulo 2° del Decreto 78 de 1987, en virtud del citado articulo 2°, y competencias:?j:
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asignadas al Distrito Capital y en particular a la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de
Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
funcién que desarrolla mediante la toma de los correctiyos necesarios para contrarrestar las
situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a través de la imposicion de
Grdenes y requerimientos; facultades que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y
en el DecrEto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas
que no cumplan con las 6rdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el articulo 20 del Acuerdo 735
dé 2019, sefiala; “...Iniciardn las actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado
la enajenacidn ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que
atenten contra la estabilidad de la obrae impartir drdenes y requerimientos como medidas
Dpreventivas, e imponer lus.correspondientes sanciones”.

En atenci6n a lo expuesto, resulta claro que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda
de la Subsecretarfa de Jnspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat es competente para adelantar la presente actuacién :administrativa contra la sociedad
enajenadora TOLEDO-181 S.A.S. EN LIQUIDACION identificada-con NIT. 900.895.611-5,
representada, legalmente por el liquidador RAFAEL EDUARDO . ACOSTAMADIEDO
BUSTILLO (o quien haga sus veces), responsable’ del proyecto de EDIFICIO TOLEDO-
. PROPIEDAD HORIZONTAL. : : :

2. Oportunidad

Para valorar la procedencia de la actuacién en comento, para el caso concreto se deben identificar los
momentos descritos en el articulo 14° del Decreto 572 de 2015, relativos a la oportunidad para
imponer sanciones; norma que cita lo siguiente: :

“ARTICULO DECIMO CUARTO. Oportunidad para imponer sanciones. - Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias constructivas o -el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberdri sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia
y Control de Vivienda, o por.la autoridad que haga sus veces, de conformidad con los
siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, seran sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a la fecha .
de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segiin el caso, o denfro
del afio siguiente a las reparaciones que hubiera realizado el consiructor o enajenador por
dichas afectaciones. ; : .
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Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio Pparticular como de bienes
comunes, serdn sancionadas cuando se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios
siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes,
segun el caso, o dentro del aflo siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado
el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, se sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) afios-
siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, o
dentro de los tres (3) afios siguientes a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el
constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Pardgrafo 1°.8i una vez cerrada la actuacién administrativa reaparecen los hechos
intervenidos por el constructor o enagjenador dentro de los términos previstos para las
reparaciones de conformidad con el presente articulo se dard inicio a una nueva actuacién
administrativa, con fundamento a este nuevo evento.

En este sentido, para valorar la procedencia de la actuacién en comento, se debe identificar que la
fecha de entrega del inmueble fue el dia 17 de noviembre de 2017 conforme informacién
suministrada en el expediente en mencién y en la visita técnica. Por otro lado, el momento en qué
los hechos objeto de la queja fueron puestos en conocimiento de este Despacho, corresponde al
dfa 14 de diciembre de 2020.

En tal sentido, este Despacho ha perdido la oportunidad para conocer las deficiehcias y/o
desmejoramientos de especificaciones de cardcter leve y grave a la luz del articulo 14 del Decreto
572 de 2015 y conserva la oportunidad de sancionar las deficiencias y/o desmejoramientos de
especificaciones de cardcter gravisimo. o

3. Desarrollo de la actuacién

La presente investigaci6n se adelanté respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo
de actuaciones administrativas, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto en numerosas
jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos
de tipo administrativo se refiere, asf:

“Es a este illtimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "EI debido proceso

se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. " La Corte, en, numerosas
sentencias, ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido
proceso administrativo; Ha sefialado que excluir al administrado del conocimiento previo de

la sancién a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes dé su imposicidn
vulnera el derecho fundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un acto ..W
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arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacidn, que lo

la norma cons ue l cidn sea el resultado

roces r e dste sea, ain n oncreta no lo
prevea."] (Subrayas y negrillas fuera de texto).

"Por otra parte, cuando la administracién aplica una norma legal, que al mismo tiempo limita
un derecho, la decision correspondiente debe ser no sélo producto de un procedimiento, por
sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la determinacién, pues
se trata de un acto administrativo. De lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por
parte de la administracién -y, probablemente, deniro del campo de la arbitrariedad. Asuntos
que en numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de
derecho."?

Cabe precisf;r qué la garantfa del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades de

defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademés, como lo expresa el
articulo 2% de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa, la competencia de
la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso, el derecho a una resolucién que defina
las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones, la ocasién de presentar pruebas y de conirovertir

las que se alleguen en contra y, desde luego, 1a plena observancia de las formas propias de cada .
. . proceso seglin sus caracteristicas. :

Esta situacion efecfwamente se evidencia-en el caso que se analiza, por cuanto la actuacién
administrativa surtida hasta esta instancia se adelanté en cumplimiento a los decretos distritales y
demés normas especificas para la materia. Igualmente, se observé el procedimiento que las mismas
establecen en cuanto a la oportunidad de pronunciarse sobre el contenido de la queja y la oportunidad
de participar en la préctica del informe de verificacién de los hechos, como medio de prueba.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la 6rbita de
sus funciones y en congruencia con el principio de legalldad atendiendo el procedimiento dispuesto
en el Decreto Distrital 572 de 2015.

4. Anglisis probatorio y conclusién

Aclarado lo anterior, esta Subdireccién considera que revisado el acervo probatorio obrante en el
expediente No 1-2020-35919-1 del 14 de diciembre de 2020, del caso particular y teniendo en cuenta
el informe de verificacién de hechos No. 21-169 del 20 de mayo de 2021, es dable establecer que
-frente a la totalidad de los hechos el Despacho perdié la oporiunidad para imponer sanciones de

; lScﬁtencia T-020 de 10 de febrero dé 1998, M. P. Dr. Jorge Arengo Mejia
2 Sentencia T-359 de 5 de agosto de 1997, M. P. Dr. Jorge Arango Mejla
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conformidad con el articulo 14 del Decreto 572 de 2015, tal y como se analiz en el capitulo segundo
del presente acto administrativo, . :

Lo anterior, teniendo en cuenta que la fecha de entrega del inmueble fue el dfa 17 de noviembre de
2017, conforme informacién suministrada en el expediente en mencién y en la visita técnica y el -
momento en que los hechos objeto de la queja. fueron puestos en conocimiento de este Despacho,
corresponde al dia 14 de diciembre de 2020, es decir tres (3) afios y un (1) mes después de la entrega
de las 4reas privadas del apartamento 201 del proyecto de vivienda EDIFICIO TOLEDO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, no pudiendo sancionarse las -deficiencias constructivas leves y
graves. A continuaci6n, se transcribe la norma en comento:

“ARTICULO DECIMO CUARTO. Oportunidad para imponer sanciones. - Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberdn sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia
y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de conformidad con los.
siguientes términos: : :

Las afectaciones levc.es, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes :
comunes, serdn sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a la fecha
de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segiin el caso, o dentro

del afio siguiente a las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por
dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de.bienes
comunes, serdn sancionadas cuando se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios
siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes,
segiin el caso, o dentro del afio siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado
el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, se sancionardn cuando se -hulieran presentado dentro de los diez (10) aflos
siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, o
dentro de los tres (3) afios siguientes a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el
constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Pardgrafo 1°. Si una vez cerrada la actuacién administrativa reaparecen los hechos
intervenidos por el constructbor o enajenador dentro de los términos previstos para las -
reparaciones de conformidad con el presente arficulo se dard inicio a una nueva actuacién
administrativa, con ﬁmdamentp a este nievo evento., : :
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Asf las cosas, en ejercicio de las facultades de'inspeccién vigilancia y control sobre los enajenadores
de vivienda concernientes a este Despacho, no es procedente continuar con las actuaciones
administrativas contenidas en el Decreto 572 de 2015, contra la sociedad enajenadora TOLEDO 181
S.A.S. EN LIQUIDACION identificada con NIT. 900.895.611-5, representada legalmente por el
liquidador RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO (o quien haga sus veces), toda
vez que respecto a los hechos “/ Humedad (deficiencias constructivas graves) y 2. Fisuras
(deficiencia constructiva leve)” acaeci6 el fendmeno de Ia pérdida de oportunidad para sancionar.

En consecuencia, y en atencién a lo establecido en el articulo 6° de la norma en mencidn, esta
Subdireccién se abstiene de iniciar investigacién administrativa en contra del enajenador y ordenard
el archivo de las diligencias administrativas adelantadas en el expediente No. 1-2020-35919-1 del 14
de diciembre de 2020.

En este orden de ideas, esta Subdireccién encuentra que no es procedente continuar la investigacién
administrativa en contra del TOLEDO 181 S.A.S. EN LIQUIDACION identificada con NIT..
900.895.611-5, representada legalmente por el liquidador RAFAEL EDUARDO
ACOSTAMADIEDO BUSTILLO (o quien haga sus veces), de conformidad con el Informe de
Verificacién de Hechos No. 21-169 del 20 de mayo de 2021, y las consideraciones hechas en el
_presente acto-administrativo. : :

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICUIO PRIMERO: Abstenerse de abrir investigacién administrativa contra la sociedad
enajenadora TOLEDO 181 S.A.8. EN LIQUIDACION identificada con NIT. 900.895.611-5,
representada legalmente por el liquidador RAFAEL EDUARDO ACOSTAMADIEDO
BUSTILLO (o quien haga sus veces), en virtud de lo expuesto en la parte motiva del presente Auto.

ARTICULO SEGUNDO: Archivese la actuacién administrativa con radicado No. 1-2020-35919-1,
iniciada en contra de la sociedad TOLEDO 181 S.A.S. EN LIQUIDACION identificada con NIT.
900.895.611-5, representada legalmente por el liqguidador RAFAEL EDUARDO
. ACOSTAMADIEDO BUSTILLO (o quien haga sus veces), en virtud de lo expuesto en la parte
motiva del presente Auto.

ARTICULO-TERCERO: Notifiquese el contenido del presente auto a la sociedad enajenadora
TOLEDO 181 S.A.S. EN LIQUIDACION identificada con NIT. 900.895.611-5, representada
legalmente por el liquidador RAFAEL. EDUARDO ACOSTAMADIEDO BUSTILLO (o quien
- haga sus veces). ok %
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ARTICULO CUARTO: Notifiquese el contenido del presente Auto al Propietario/a (p quién haga
sus veces) del apartamento 201 del EDIFICIO TOLEDO- PROPIEDAD HORIZO AL, de esta
ciudad. : :

ARTICULO QUINTO: Contra el presente auto procede el recurso de reposici6n ante este Despacho
y el de apelacién ante la Subsecretarfa de Tnspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Hbitat, los cuales podrén interponer en la diligencia de notificacién personal,
o dentro de los diez (10) dfas hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento
del término de publicacién segiin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y
siguientes ‘de la Ley 1437 de 2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y en el literal i articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

ARTICULO SEXTO: EI presente acto administrativq rige a partir de la fecha de su expedicién.
NOTIFIQUESE Y CUMPYASE
Dado en Bogot4 ﬁ.C., a los veintisiete (27) dfas del mes de agosto de dos mil veintiuno (2021).

| W(fw} 1oy
MILENA GUEVARA TRIANA
’ : Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: David Augusto Garela A — Contratista SICV. G
Revisd: Luisa Fernanda Gomez N - Contratista SICV. .,



