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Sefior (a)

MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL
REPRESENTANTE LEGAL (O QUIEN HAGA SUS VECES)
Avenida 19 No. 118 - 30 oficina 511

BOGOTA, D.C. / BOGOTA

Referencia: Aviso de Notificacion
Tipo de acto administrativo: AUTO 1442 de 22 de septiembre de 2021
Expediente No. 1-2019-30874-1

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo AUTO 1442
de 22 de septiembre de 2021 proferida por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda
de la Secretaria del Hébitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Corrase traslado para que rinda las explicaciones que consideren necesarias, ejerza su Derecho a la
Defensa y solicite las pruebas que pretendan hacer valer dentro de los quince (15) dias siguientes a la
comunicacién del presente Auto, directamente o por medio de apoderado, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

Contra el presente Auto no procede recurso de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,

G

\
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Osmarl Alejandro Pulido Rodriguez Contratistal/
Revisd: Juan Camilo Corredor — mearram." Universitario M

Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas- Profesional Especializado — SIVCV
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Expediente 1-2019-30874

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGA CIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VI(. ILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE L
SECRETARIA DIS’i “ITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el A cuerdo 735 de 2019, Ley 1437 de 2011 y demés
.normas concoidantes, y

CONSIDERANDO:

Que mediante escrito con radicado No. 1-2019-30874 del 16 de agosto de 2019, la sefiora VERONICA
SUAREZ CELEDON, identificada con cédula de ciudadania No. 1018434887,en calidad de arrendataria
del inmueble ubicado en la carrera 23 No. 103-1  Apartamento 502, de esta ciudad. presenté queja en
contra de la sefiora SANDRA PAOLA ARENAS RUIZ, identificada con cédula d~ ciudadania No.
52.454.153, en calidad de representante legal de la TNMOBILIARIA MULTIVENTAS COLOMBIA
PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT 830.137.2¢1-6, por el presunto incumplimiento al
contrato de arrendamiento de vivienda urbana y la Ley 820 de 2003 concerniente al inmueble antes
referenciado, en razén a la no devolucién deun depésito por valor d= $ 4.440.000, previamente pactado
por las partes, para lo cual anexé a la queja documentos probatorios (folios 1-12).

Que esta Subdireccién procedié a daf respuesta a ‘2 queja interpuesta por la arrendatiria mediante oficio
2-2019-45306 del 26 de agosto de 2019; informénc >le acerca de nuestras funciones y ~ompetencias segin
lo preceptuado en el literal (b) articulo 33 de la L¢ 820 de 2003 y del traslado a la querellada para su
respectivo pronunciamiento, (folio 13).

Que este Despacho requirio a la sefiora SANDRA PACG.A ARENAS RUIZ, en calidad d= represem’mte
legal o quien haga las veces- de la MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIZDAD HORIZONT/ L
SAS, mediante el oficio 2-2019- 45304 del 26 de agosto de 2019, para que se pronunclara respecto de los
hechos expuestos por parte de la quejosa y asi mismo aportara las pruebas que cuisiese hacer valer; lo
anterior en aras de garantizar el debido proceso consagrado por el Articulo 29 de la Carta Politica de 1991,
otorgéandole un término de diez (10) dfas contados a partir del recibo de la comunicacién, en '1phcacu5n
de lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, (foiio 14).

Que revisado el aplicativo de correspondencla “FOREST” cor el que cuenta esta I'ntidad, una vez
transcurrido el término legal fijado. para dar respuesta al requerumento, se evidencia que la investigada

no se pronuncio. %
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La presente investicacion administrativa sancionat. r'a se adelanta contra la Sociedad MULTIVENTAS
COLOMBIA PROP/EDAD HORIZONTA L SAS, identificada con NIT 830.137.261-6, con Matricula de
Arrendador No. 2004044, Activa.

Que una vez surgi6 la situacién de emergencia producto de la pandemia por Covid 19, y en razén a las
medidas decretadas por ¢! Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzo, 491 del 28 de

marzo,.637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Fmergencia Econdmica, Social y Ecoldgica en todo el
territorio Nacicnal y Decrctos 457 del 22 de maizo de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593del 24 de
abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878
del 25 de junio de 2020, 990 del 12 de julio de 2020 , 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordend y
prorrog¢ respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria
declarado por el Ministerio de Salud y Proteccién Social ‘en todo el territorio Nacional mediante
Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el > de mayo del cursante anual, término que fue
prorrogado en Resolucién 844 del 26 de mayo de 2021 hasta el 31 de agosto de 2020, la Secretaria
Distrital de Habitat expidié los siguientes actos administ_rativos:

ke RCSOILIL on No. 080 del 16 de marzo de 2020, “Por la cual se adopta como medida; transitoria
por moiivos de sali.bridad publica la suspcnsion de términos para los procesos sancionatorios
adelantados en la secretaria de ].ibitat”. ' : _

2. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020, “Por el cual se aclara el alcance de la suspension
de. términos ¢n los procedimientos cargo de lu Secretaria Distrital del Habitat contemplados en
la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 20207,

3. Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 ° Por la cual se prorroga la suspens:on de los
términos de las actuaciones y procesvs adminisirativos, sanc:onaror:os y disciplinarios de que
tratan las Resoluciones 077, 080y 081 : le 2020”.

4. Resolu:i6n 231 del 27 de julio de 2020, “por la cual se levanta la suspens:on de los términos de
las actucciones administrativas, disciplin. 'rias, sancionatorias que se adelantan en la Secretaria
Distrital c.c Habitat, ordenada por las Resol.iciones 077, 080, 081 y 099 de 2020, y se dictan otras
disposiciones”, la cual dispuso =n su articulo segundo levantar las suspensién de términos
procedimentales de las actuaciones adminis'rativas y sancionatorias sobre los asuntos de
Inspeccién Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. -Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020, “Por la cual se modifica el articulo 2 de la
Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension de los términos de
las actuaciones administrativas, disciplinariasy sancionatorias que se adelantan en la Secretaria
Distrital del Habi:it, ordenada por las I 2soluciones 077 080, 081y 099 de 2020y se dictan otras
disposiciones”, en .0s siguientes términos:
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“Articulo 1° Modificar el Articulo 2 de la Res ‘Tucién 231 del 27 de julio de 2020, de la sigviente
manera.

“Articulo 2°. Levantar la suspension > los términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Insp:ccion,
Vigilancia y Control, a partir de las 00:00 dei 31 de agosto de 2020 o a partir ¢ -1 dia
siguiente’ a la_fecha que culminen .las medidas especiales de restriccion de la

circulacion para la localidad de Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Que finalmente, la Alcaldfa Mayor de Bogot4 med;: nte Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por medio
del cual se adoptan medidas transitorias de palicia p. a garantizar el orden piblico en ¢! Distrito Capital
y mitigar el impacto social y econémico causado por | pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-
19) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se estab'ecen las normas de la Nueva Reaiidad en Bogotd
y culminé las medidas especiales de restriccién de la circulacién en todas las loc :lidades de Bogots, entre
las que estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Que conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas
de inspeccién, vigilancia y control respecto de I:s actividades de construccién de inmuebles que son
objeto de enajenacién por parte de personas natur: les o juridicas, y de aquellas que realizan actividades
de anuncio, enajenacion, captacion de dineros y arren iamiento dc inmuebles destinados « vivienda, dentro
del territorio del Distrito Capital, se suspendieron desde el 16 de marzo de 2070 hasta e/ 27 de agosto de

2020 inclusive; por lo tanto, se levanta la suspension de términos en los procesos :dministrativos
sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda a partir -.el

dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

Que por lo anterior y encontréndose garantizado el Derecho de Defensa y el Debido Proceso, este
Despacho procedera a tomar la decisién que en Derecho corresponda.

. CONSIDERACIC NES JURIDICAS
FUNDAMENTOS LEGALES‘ 3
Que en lo relacionado con las personas dedlcadas a e_1erce1 la actividad de arrendamiento de -~ienes raices,

el articulo 28 de la ley 820 de 2003 “por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana
y se dictan otras disposiciones” establece: ‘ﬁ,
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“Articulo 28. Matricula de Arrendadores. Reglamentado por el Decreto Nacional 51 de 2004. Toda persona
natural o juridica, entre cuyas actividades prii:cipales esté la de arrendar bienes raices, destinados a vivienda
urbana, de su propiedad o de terceros, o lubores de iniermediucion comercial entre arrendadores y arrendatarios,
en los municipios e mds de quince mil (15.000) habitaites, deberd matricularse ante la autoridad administrativa
comperente. '

Para ejercer las actividades de arrendamiento o' de intermediacién de que trata el inciso anterior, serd
indispensable haber cumplido con el requisito de matricila. las personas matriculadas quedardn sujetas a la
inspeccion, vigilancia ;' control de la autoridad competente.

.-.r'I/' s ') u.

Que el mismo estatuto normativo, en el Articulo 34, CAPITULO X, establece: “Sanciones. Sin perjuicio
de las.demds s:nciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd imponer multas hasta por
cien '100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes
razones:.

“1. Cuando cualguier persona a las que se refiere el ar iculo 28 no cumpla con la obligacién de obtener la

matricila dentro del término serialado en la presente le; . -

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 e la presente ley incumplan cualguiera de las

obligaciones estipuladas en el contrato de administracidn suscrito con el propietario del inmueble.

3. Cuandc las personas a que se refiere el articulo 28 de la-presente ley se anunciaren al piblico sin

mencionar ¢! nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado. .

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la mobservanc;a
&2 las drdener e instrucciones impurtidas por la aut oridad zompetente

J. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razdn de su actz'w'dad

inmobiliaria, o c¢n desarrol/o de arrendador o subc. rendatario de vivienda compartida. incumplan las

normas u Ordenes a las que estdn obligados. SEER

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arren‘lador de inmuebles destmados a vivienda urbana,

estén sometidos o no, a la obtencién de matricula de arrcndador, incumplan con lo sefialado en los casos

previstos en los numerales 1 a 3 del articilo anterior.

Pardgrafo 1°. La autoridad ompetente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ‘ante el
incumplimiento reiterado de las conductas sciialadas en .| presente articulo.

Pardgrafo 2° Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o cancelacion de la
matricula procederd vinicamente recurso de reposicion.” (se nesalta con subrayado).

Que el Decreto 51 de 2004 “por el cual se reglamenta. Zos articulos 28,29,30y 33 de la ley 820 de 2003,
CAPITULO IL Articulo 8°. Respecto delai mspeccmn vigilancia y control, consagra lo siguiente:

“(...) :Las personas serialadas en el artic .ilo 28 de la Ley 8§20 de 2003 deberdn emplear la debida diligencia
en la prestccidn de los servicios a sus usuarios a fin de que estos reciban la atencidn debida en el desarrollo

de las relaciones contractuales que se establezcan con aquellas y, en general, en el desenvolvimienio normal
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de sus operac:ones Para déctos de lo anterior, ic Alcaldia Mcvor de Bogotd D. C., I Gobernacion del
Departamento Archipiélago de San Andrés y. Provi’'encia y Sai'a Catalina, las alcaldics municipaies y
distritales podrdn establecer sistemas de inspeccion, vicilancia y control d:rzgza’os a:

Garantizar que los gontratos de arren@yento de inmuebles desiinados a vivienda urbanc. se celebren
bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesto en la Ley 820 ¢ > 2003 y derids normas
gue la adicionen o desarrollen. Asi mismo, velar por gue los contratos de administracion de inmuebles
para arrendamiento de vivienda urbana susc-itos entre los propietarios y las personas dedicadas a la
adminisiracion de los bienes con los propdsiios indicados en la citada ley conterplen con pi zcisién.y
" claridad las obligaciones de las partes. Sobre ¢! particulai _deberd hacerse especia/ énfasis en aspectos
relacionados con las obligaciones adguiridas °n materias. tales como forma de pago y valor de la
remuneracion por los servicios prestados, con. 2rvacién de los inmuebles y la verificacién sobre el
cumplimiento de las estipulaciones contenidas en s reglame:i os de propiedad horizor. al cuando fucre
el caso , y actividades a cargo del administradu- frente a las personas con quien s~ celebren lcs
contratos de arrendamiento de los bienes respectivos. ”. (Subraya fuera de texto).

COMPETENCIA DE LA ENTIDAD

Que; dentro de las considéraciones juridicas aplic**bles al caso particular, este despacho se fundamenta
en las disposiciones de orden Constitucional, Leg: ' y Reglamentario, para la adopcion de las decisiones
que en este acto administrativo se toman.

La Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secrctarfa Disti,{al del Habitat,
ejerce funciones de Inspecc16n Vigilancia y Control ‘sobre las personas naturajcs'y Jurichcws que realizan
actividades de anuncio, enajenaci6n, captacién de dineros y arrendamiento de inmuebles destitiados =2
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital , de conformidad con lo dispuesto por 1= Ley 820 de
2003, Decreto Ley 054 de 2004, Acuerdo Distrital 735 de 2019y los Decretos Dlstntales 121 de 2008,
572 de 2015 y demds normas concordantes.

Que a su turno, el articulo 32 de ley 820 de 2003, ¢ ‘ermina:

“Articulo 32. Inspeccion control y vigilancia de arrendamiento. La inspeccién, control y vigilancia, estardn a
cargo de la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C, la Gobernacion de San Andrés, Providencia y Saiita Catalina ; | as
alcaldias mumc:pales de os municipios del pais.

Pardgrafo: Para los efectos previstos en la presente ley, lu Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C, stablecem la
distribucion funcional que considere necesaria enlre la subsecr:taria de control de vivienda, la secrctaria general

y las alcaldias locales.”

Que, de conformidad con la competencia de |» Entidad en lo relacionado con los Contratos de
Arrendamiento de inmuebles destinados a viviend: en-el Distrito Capital, la. Ley 20 de 2003 en su
articulo 33 literal (a), el Decreto Nacional 51 de 2004 y demas normas concordantes, estipulan: &(ﬂ
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“ il

a) Contrato de arrendamniento:

.1. Conocer lus controvers as originadas por no expedir las copla.s a’el contrato de arrendamtento a los
arrcndatarios, j.adores y codeudores.

2. A:umir las aci.aciones que se le atribuyen ala auror-sdad competente en los articulos 22 al 25 en relacion
con lc: terminacio:: unilateral del contrato.

3. Conocer de los ~asos en gue se hayan efectuaa’o 'ndsitos ilegales y conocer de las controvers:as

originadas QO?"ZHQX!?’EHJI de los mismos.
4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los comprobantes de pago al

arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

5. Conocer /¢ las contrcversias deriv.das de la i11.:1decuada aplicacion de la regulacion del valor comercial
de los inmuebles destinados a viviendu urbana o de los incrementos.

¢. Conocer de! incumplimi nto de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden interno de los
‘con’ratos de arrzndamienio de vivienda compartida, sometidos a wgdanc:a y control;(...) ”(Se resalta con
sut ayado).

Que el articulo 16, canitulo IV, de la norma ibidem en ! relacionado con la prohxblclén de garantias y
depésltos 1 el contrato de arrendamiento indica:

“Articulo 16: Prohibicién de cpdsitos y cauciones reales: En los contratos de arrendamiento
para vivienda urbanc no se podrdn-exigir d:pésitos en dinero efectivo u otra clase de cauciones
reales, parc garantizar el cumplimiento de las obligacionés que con forme a dichos contratos
haya asumic'o el arrendatario.

i 2, 2 ‘

Que de oira parte, e! literal a) el articulo 22 del Decretc Distrital 121 de 2008, otorga facultades a esta
Subdireccion, para adelantar las investiga.iones y a.més actuaciones administrativas pertinentes
cuando existan indicios de incumplimiento a |as hormas “igentes por parte de las personas naturales y
Juridicas que realicen las actividades de enajen..cién o arrendamiento de vivienda.

PROCEDIMIENTO APLICABLE

En relaci6n con el procedier.do a adelamar, por el presunto incumplimiento a las obligaciones estipuladas
en el contrato de administracién, como determinar:> de la conducta reprochable, se debera adelantar
conforme lo dispuesto en el procedimiento admmlsmtlvo sancionatorio regulado en el articulo 47 y
siguiente; de la ley 1437 de 2011- Cédizo de Proc -dimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo- CPACA, concordante con €l Decreto Distrital No 572 de 2015.
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Que el Decreto Distrital No. 572 de 2015 “por el cual se diictan normas que reglamentan el procedimiento esrecial
para el cumplimiento de las funciones de Inspeccidn, Vigilonciay Control de Vivienda de la Sc. i etarfa Distrital
del Habitat” tiene como objeto: :

“Articulo 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto dictor las normas para el curmplimiento de las funciones
de inspeccidn, vigilancia y control de las actividades de cnajenacién, autocomsiriccion, arrendamiento e
intermediacidn de vivienda a cargo del Distrito Capital a través de la Secreiaria Distrital del Hdbitat, » quien haga
sus veces, segin lo dispuesto en la Ley 66 de 1968, lo: Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, la Ley 820 de
2003, Decreto 2391 de 1989, Resolucion 044 de 1990, =1 Acuerdo 079 de 2003. el Decreto Distrital 121 de 2008,
578 de 2011 y demds normas concordantes. )

Pardgrafo. La Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia  Control de Vivienda de la Secretaria Distrits! del
Habitat, adelantard de oficio o a peticion de parte las investigaciones udministrativas por infraccién a las nor mas
que regulan el régimen de construccion y enajenacion, aiv‘oconstruccidn, arrendariento e intcmediacicr de
vivienda.” '

3 ' I -
Que, respecto de la apertura-de investigacion y formulacién de cargos, la norma ibidem. sefiala:
Articulo 6°. Apertura de la Investigacion y formulacion de cargos. Dentro de los dos meses (2) siguvientes a la
elaboracion el informe técnico, la Subdireccion de Inv-stigaciones v Control d- Vivienda - la Subseci >taria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, o la dependencia que haga sus veces, estabiccerd si exisic mérito
para adelantar investigacion administrativa y en tal casc /. »mulard cargos mediante acto admiristrativo, eii =1 que
sefialard con precisién y claridad los hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas objeto de la
investigacion, las disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas que serfan ;) ocedentes. Fste
acto administrativo deberd ser notificado personalmente a los investigados y comunicado a los qucjosos decisién
contra la que no procede ningin recurso. =5

Que por su parte el articulo 7, establece que dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a la notificacion del
auto de apertura y de formulacién de cargos al investizado, éste podrd presentar descargos, solicitar audiencia de
mediacion para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicitar o aportar las pruebas que preterda hacer vaier, rendir
las explicaciones que considere necesarias en ejércicio de su derecho de defensa.

£ )

DISPOCISIONES PRESUNTAMENTE VULNERADAS

Lo sefialado en el Capftulo IV, Articulo16 Ley 820 de 2003. Prohibicién de depésitos y cauciones reales.
MEDIDAS CORRECTIVAS PROCEDENTES

De conformidad con los postulados"de laLey 820 de 2003, el articulo 34- Sanciones disnone: “Sin perjuicio
de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad ~ompetente podrd imponer multas I :sta por cier (1 00)
salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante rcsolucién motivada ... '.CW
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CONSIDERACIONES :'EL DESPACHO

La Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccion de
Investigaciones, en su cardcter de autoridad administrativa, -conoce y gestiona asuntos sobre
arrendamiento segiin la normatividad vigente y en particular la Ley 820 de 2003, define su intervencion,
permitiendo - atender, orientar e iniciar investigaciones de oficio o a' peticién de parte, en puntos
taxativamente citzdos en el articulo 33 de la norma nenclonada :

En este ¢ "aplte es preciso aclarar que esta S ledlI'BCClO se pronunciard de fondo respecto a los hechos que
tienen incidencia dirccta con el incumplimicnto del Cc - trato de Arrendamiento de inmuebles destinados
a vivienda urbana en ¢! Distrito Capital, suscrito entre las partes.

DEL ACERVO PROBATORIO
Con la presentacién de la queja se allezaron los siguientes documentos:

-Copia del contrato de arrendamiento de vivienda u: hana
-Copia de transaccion realizada por la sefiora Verdnic: Andreina Suérez a la sociedad querellada
- Copia (= recibo por concepto de “garantiz voluntari.” firmado por'la quejosa y la sociedad querellada

De los hechos esgrimidos por VERONICA SUAREZ CELEDON, en calidad de arrendataria del
inmueble ubicado en la carrera 23 No. 103-17 Apartamento 502, de esta ciudad; se evidencia queja en
atencion a que la sociedad MULTIVENTAS C OLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS - en
calidad de ARRENDADORA exigié ur: depésito en dinero, incurriendo presuntamente en conductas que
trasgreden el réglinen previsto en la ley 820 de 2003, articulo 16:. -

“Ariiculo 16: Prohibicion de depdsitos y caucior s reales: En los contratos de arrendamiento
para vivienda urbana no se podran exigir depositos en dinero efectivo u otra clase de cauciones .

reales, para garan:izar el cumplimiento de-las obfwacmnes que con forme a dichos contratos
haya usumido el arr endatario.

(‘") ” <

Acorde con la motivacién y analisis sistematico precedente y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo.de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo CFACA,) y en el Articulo 6 del Decreto Distrital 572 de 2015, cuando a juicio de la
Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienca de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
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Control de Vivienda existiere mérito para dar apertura a una investigacién, esta se adelanta: 4 mediante
acto administrativo, que se notificard personalmente a los investigados.

Que obra en el expediente informacién que permi‘e presumir que se ha transgredido ‘1 normatividad, por
lo que se procederé de conformidad con el Articulo ¢ del Decreto Distrital 572 de 2015. a formular cargos,
en contra de la la sociedad MULTIVENTAS COL MBIA PROPIEDAD HORIZON TAL SAS, en su
calidad d¢ ARRENDADORA, por el presunto mcumpllmlento del contrato de arren<amiento, como
determinante de la conducta reprochable.

Que la formulacién de cargos es aquel acto 0 accién dentro de una investigacion administrativa, ya sea
un sumario administrativo o una investigacién sumaria, por el cual se establece y previene al funcionario,
que existen elementos de informacién basicos y suficientes para considerar que hubo infracciones a la
normativa legal vigente, en este caso por un presunto incumplimiento por parte de la sociedad
MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, a las obligaciones estipuladas en
el contrato de arrendamiento, en su calidad de ARR NDADORA, como se ¢stablece en la parte resolutiva-
del presente acto administrativo. :

Teniendo en cuenta lo antenor, este Despacho considera pertinente ordenar la apertura de ia investigacion
administrativa y formular pliego de Cargos en contra e la sociedad MULT'VENTAS COLOMBIA
PROPIEDAD HORIZONTAL SAS ,identificada con NIT 830.137.261-6, de confornidad -con lo
preceptuado en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, ley 820 de 2003 , Decreto Distrital 572 de 2015,

en concordancia con lo sefialado en la Resolucién 1513 de 2015, y la documental que obra en el
expediente,

En mérito de 1o expuesto, este Despacho,
RESUEL VE:

ARTICULO PRIMERO: ABRIR Investigacién Administrativa de Cardcter Sancionatorio contra la
sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS. identificada con NIT
830.137.261-6, con matricula de arrendador” No. 2004044, como presunto responsable de Ja conducta
que produjo el incumplimiento del contrato de arrendamiento de inmueble para vivienda urbana, suscrito
el 29 de enero de 2018, con la sefiora VERONIC A SUAREZ CELEDON, identificada con cédula de
ciudadania No. 1018484887, de conformidad con las razones expuestas en la parte - otiva del p esente
Acto Administrativo.

PARAGRAFO: Como consecuencia de lo establecido en el presente articuio, dxspénb ase apertm ar el
expediente No. 1-2019- 30874.

ARTICULO SEGUNDO: Formular el siguiente Pliego de - Cargos en contra de la sociedad
MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT 831.137.261-6,
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con matricula de arrendador No. 2001044, por presunta infraccién a las normas y disposiciones
administrativas, de acuerdo con lo expuesto en el pn,»cnte proveido:

CARGO UNICO: Por exigir presuntamente a LA AR {ENDATARIA un deposn‘o en dinero por valor
de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUAR: NTA MIL PESOS M/CTE ($4.440.000), para
garantiza; el cumplimiento de las obligaciones contractualesy con lo cual se infringio presuntamente
lo d:spuesru en el artici:lo 16 de la Ley 820 de 2003.

ARTICULO :ERCERC: NOTIFiQUESE ¢! presente Auto de Apertura de Investigacién y
Formulaci6n de ¢ argos ala sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS,
identificada con NIT 830.137.261-6, con matricula de arrendador No. 2004044, a través de su
represe: fante legal » quien haga las veces.

ARTICULO CUARTO: CORRER TRASLADO de. vresente Auto de Apertura de Investigacion a la
sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT
830.137.261-6, con matricula de arrendador No. 2004044, a través de su representante legal o quien haga
las veces, para que rinda las explicaciones que consideren ‘necesarias, ejerza su Derecho a la Defensa y
solicite las prucbas que pretendan hacer valer dentro de los quince (15) dias siguientes a la comunicacion
del presente Av.o, directam :nte o por medio de apL derado, de confonmdad con lo dispuesto en el articulo
47 de laLey 145 ’de2011 ;

ARTICULO QUINTO: COMUNIQULSE el contenido del presente acto administrativo a la sefiora
VERONICA SUAT EZ CELEDON, iden:.ficada con “dula de cmdadama No. 1018484887, en calidad
de quejosa.

ARTICULO SEXTO: Contra el presente Auto no procede recurso de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 75 del Codigo le Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, COM /NIQUESE Y CUMPLASE

Dadaen Bogotd L. >, alos veintidos (22) .lias dei mes de septiembre de dos mil veintiuno (2021).

MILEN UEVARA TRIANA
‘Sudirectora de Investlg aciones y Control de Vivienda

Elaboro. B-."zmca Lucila '.artinez Cr;az-, ‘ofesional Especi:lizado SICV feo
Reviso: ( rimdn Garcia - - hogado Contratista — SICV /




