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Bogota D.C.,

Sefiora:

VERONICA SUAREZ CELEDON
Carrera 23 # 103-17 Apartamento 502
Ciudad

Asunto: Comunicacién AUTO No. 1442 del 22 de septiembre de 2021
Expediente No. 1- 2019- 30874 =

Respetada Sefiora,

Dando cumplimiento al articulo QUINTO del AUTO No. 1442 del 22 de septiembre de 2021, por el cual se
apertura una investigacion administrativa de caracter sancionatorio y se formulan cargos, atentamente remito
copia del mencionado acto administrativo para su comunicacion.

Recuerde que puede notificarse personalmente o ser comunicado via correo elecironico del contenido de todos
los actos administrativos que deban scr notificados o comunicados a usted dentro de la actuacion administiativa,
enviando debidamente diligenciado y firmado al correo elecirénico notificaciones@habitatbogota.gov.co el
formato PM05-FO570-V2 denominado “AUTORIZACION PARA REALIZAR LA NOTIFICACION
ELECTRONICA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS” (descargable nicdiante Cédigo QR adjunto).

[=]

>

Cordialmente,

-

MCens 0

MILENA GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda
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Elaboré: Blanca Lucila Martinez Cruz — Profesional Especializado SICV
Reviso: German Garcia — Abogado Contratista — SICV
Anexo lo enunciado en cinco (03) folios

Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00
www.habitatbogota.gov.co
www.facebook .com/SecretariaHabitat :
(@HabitatComunica Aé-g;é?;g_::ﬁ;gﬁ
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDADE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVII'NDA DE LA
SECRETARIA DIST - (TAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley © 20 de 2003, el Decreto Nacional 1 de 2004, [os
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el A ~uerdo 735 de 2019, Lev 1437 de 2011 y demés
‘normas concordzntes, y

CONSIDERANDO:

Que mediante escrito con radicado No. 1-2019-30874 del 16 de agosto Je 2019, la sefiora VERONICA
SUAREZ CELEDON, identificada con cédula de ~iudadania No. 101845 1887,en calidad de arrcndataria
del inmueble ubicado en la carrera 23 No. 103-17 Apartamento 502, de esta ciudad, present6 qucja en
contra de la sefiora SANDRA PAOLA ARENAS RUIZ, identificada con cédula ¢ c1udadann No.
52.454.153, en calidad de representante legal de la "NMOBILIARIA MULTIVENTAS COLOMBIA
PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT 830.137.2¢1-6, por el presunto inct mplimientc al
contrato de arrendamiento de vivienda urbana y la Lev 820 de 2003 concerniente al inmueble antes
referenciado, en razon a la no devolucién de un depésito nor valor dc $ 4.440.000, previan ente pactado
por las partes, para lo cual anexd a la queja documentos probatorios (folios 1-12).

Que esta Subdirecci6n procedi6 a dar respuesta a la queja interpuesta por la arrendataria mediante oficio

2-2019-45306 del 26 de agosto de 2019; informéndo e acerca de nuestras funciones y competencias segiin
lo preceptuado en el literal (b) articulo 33 de la Le: 820 de 2003 y del traslado a la querellada para su
respectivo pronuncmmlento, (folio 13).

Que este Despacho requirio a la sefiora SANDRA PAOLA ARENAS RUIZ, e calidad de representante
legal o quien haga las veces- de la MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL
SAS, mediante el oficio 2-2019- 45304 del 26 de agosto de 2019, para que se pronunclara respecto de los
hechos expuestos por parte de la quejosa y asi mismo aportara las pruebas que quisiese hacer valer; lo
anterior en aras de garantizar el debido proceso consagrado por el Articulo 29 de la Carta Politica de 1991,
otorgandole un término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la comunic. acion, en ap 1cac16n
de lo dispuesto en el art1culo 4° del Decreto 572 de 2015, (folio 14).

Que revisado el aplicativo de correspondencia “FOREST” cor el que cuenta esta Entidad, una vez
transcurrido el término legal fijado. para dar respuesta al requernmento se evidencia que la investigada

no se pronuncio. \%ﬁ
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IDENTIFICACION DEL INVESTIGADO

La presente investigacién ac ministrative sancionato-ia se adelanta contra la Sociedad MULTIVENTAS
COLOCVBIA PROPTEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT 830.137.261-6, con Matricula de
Arrendacor No. 2004044, Activa.

Que una vez surgié la situacién de emergencia producto de la pandemia por Covid 19, y en razén a las
niedidas decretadas por =1 Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzo, 491 del 28 de

mazo,.637 de! 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica en todo el

territorio Nacional y Decrctos 457 del 22 de marzo de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593*del 24 de

abril de 2020, 625 del 6 de mayo de 2020, 689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878

del 2° de junio d. 2020, 990 del 12 de julio de 2020 v 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordend y

prorrogo respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria

declaracc por el Ministerio de Salud y Proteccién Social ‘en todo el territorio Nacional mediante

Resolucion 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 20 de mayo del cursante anual, término que fue

prorrogadc en Resolucién 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020, la Secretaria

Distrital de }{4bitat expidi6 los siguientes actos administrativos: '

13 Resolu IOIl No. 080 del 16 de marzo de 2020, “Por la cual se adopta como medida transitoria
por moi1vos de salibridad piblica la suspension de términos para los procesos sancionatorios
adelantadlos en la secretaria de habitat”. : : :

2. Resolucié:: No. 084 de 20 de marzo de 2020, “Por el cual se aclara el alcance de la Suspension
ce términos en los procedimientos o cargo de '« Secretaria Distrital del Habitat contemplados en
la Resolucionzs 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”.

3. Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de los
térininos de la: actuacion:s y procesos adminisirativos, sanczonatorlos y disciplinarios de que
tratan las Resoluciones 077, 080y 081 1e 2020”. :

4. Resolucién 231 del 27 de julio de 2020, “por la cual se levanta la suspension de los términos de
las actucciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la Secretaria
Distrital le Habita., ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020, y se dictan otras
disposiciones”, la cual dispuso en su art’culo segundo levantar las suspensién de términos
procedimer rales de las actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de
Inspeccién Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. -Resolucién INo. 251 del 16 de agosto de 2020. “Por la cual se modifica el articulo 2 de la
Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la . ual se levanta la suspension de los términos de
las actuaciones ¢ dministrativas, disciplinariasy sancionatorias que se adelantan en la Secretaria
Distriial del Hab at, ordenada por las | soluciones 077 080, 081y 099 de 2020y se dictan otras
disposiciones”, en |os siguientes término-
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“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resc " icién 231 del 27 de Jjulio de 2020, de la siguiznte
manera:

“drticulo 2°. Levantar la suspension dc los términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspc -cionm,
Vigilanciay Control, a partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia
‘siguiente_a la fecha que culminen las medidas especiales de restriccidn de la

circulacion para la localidad de Chap ‘nero.” (Subraya fuera de texto).

Que finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogoté medi: te Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por medio
del cual se adoptan medidas transitorias de palicia p. a garantiz-» el orden piiblico en ¢ Distrito Capital
y mitigar el impacto social y econdmico causado por i.. pandemia de Coronavirus SARS-("ov-2 (COVID-
19) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se estab!ccen las normas de la Nueva Realilad en Bogcta
y culminé las medidas especiales de restriccién de la circulacién en todas las locelidades de Bogot4, entre
las que estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Que conforme a lo anteriormente expuesto, los:términos de las investigaciones administrativas
de 1nspecc16n vigilancia y control respecto de la: actividades de construccién de inmuebles jue son
objeto de ena_]enac:lon por parte de personas natural: s o juridicas, y de aquellas que realizan actividades
de anuncio, enajenacion, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro
del territorio del Distrito Capital, se suspendieron desc = el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de
2020 inclusive; por lo tanto, se levanta la suspensi¢- de términos en los nrocesos «ministrativns
sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Contro! de Vivienda a partir dcl
dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

Que por lo anterior y encontrdnddse garantizado el Derecho de Defensa y el Debido Proceso, este
Despacho procedera a tomar la decision que en Derecho corresponda.

CONSIDERACIG 7S JURIDICAS

FUNDAMENTOS LEGALES

Que en lo relacionado con las personas dedicadas a ejercer la actividad de arrendamiento de bienes raices.
el articulo 28 de la ley 820 de 2003 “por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana
y se dictan otras disposiciones” establece: %
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“Articulo 28. Matricula de Arrendadores. Reglamentado por el Decreto Nacional 51 de 2004. Toda persona
ratural o juricica, entre cuyas actividades pri:cipales esté la de arrendar bienes raices, destinados a vivienda
urbana, de su propiedad o de terceros, o labores de intermediacién comercial entre arrendadores y arrendatarios,
en los municipic. de mds de quince mil (15.000) habitantes, deberd matricularse ante la autoridad administrativa
competente. : :

Para cjercer las cctividades de arrendamiento o de intermediacién de que trata el inciso anterior, serd
indispersable haber cumplido con el requisto de matricula. las personas matriculadas quedardn sujetas a la
inspeccior, vigilancia y control de la autoridad competente.

()"

Que el mismo estatuto normativo, en el Articulo 34, CAPITULO X, establece: “Sanciones. Sin perjuicio
de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd imponer multas hasta por
cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes
razornes.. :

“1. Cuando cualcuier persona a las que s~ refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de obtener la
ma/.‘rzcula dentro del término sefialado en la presente ley.
2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 2: de laf presente ley incumplan cualquiera de las

oblzg_ aciones estipuladas en el contrato de administracior. suscrito con el propietario del inmueble,
*3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la.presente ley se anunciaren al piblico sin
mencionar el niumero de la matriculu vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento u cualquier oira norn:a lczal a que deban sujetarse, asi como por la inobservancia
de las rdenes e instruccicnes impurtidas por la autoridad zompetente

3. Cuando las personas u que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan las
normas u érdencs a las que ¢stdn obligados. ;

6. Cuando las pe.-sonas que tengan el cardcter de arrerdador de inmuebles destinados a vivienda urbana,
estén sometidos o 1o, a la obtencion de matricula de a. 2ndador, incumplan con lo sefialado en los casos
previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Pardgrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ‘ante el
incumplimiento reiterado de las conductas sciialadas en I presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspensién o cancelacion de la
matricula pro:ederd vinicamente recurso de reposicion.” (Se re_salta con subrayado).

Que el Decreto 51 de 2004 “por el cual se reglament:in Zos articulos 28,29,30y 33 de la ley 820 de 2003 ”,
CAPITULO II. Articulo 8°. Respecto de lz inspecciéi . vigilancia y control, consagra lo siguiente:

“(...) Las personas sefialadas en el arti. ulo 28 de la Ley 20 de 2003 deberdn emplear la debida diligencia
en la presiacidn de los servicios a sus usudrios a fin de que estos reciban la atencidn debida en el desarrollo
de las relacioneS contractuales que se establezcan con aquellas y, en general, en el desenvolvimiento normal
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de sus operac:ones Para efectos de lo anterior, la 'lcaldia Mcyor de Bogotd D. C., la Gobernacién del
Departamento Archipiélago de San Andrés y. Provii ~cia'y Sar'a Catalina, las alcaldics municipale
distritales podrdn establecer sistemas de inspeccién, vi-ilancia y cor irol dirigidos a:

1. Garantizar que los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda urbanc. se celebren
bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesto en la Ley 820 d- 2003 y deids normas
que la adicionen o desarrollen. Asi mismo, velar por gue los contratos de administracién de inmuebles
para arrendamiento de vivienda urbana suscritos entre [)s propietarios v las personas dedicadas a la
administracion de los bienes con los propdsi:os indicados en la citada ley contemplen con precisién.y
claridad las obligaciones de las partes. Sobre ¢! particular. deberd hacerse especial ‘nfasis en asnectos
relacionados con las obligaciones adquiridas cn materias. tales como forma de pazo y valor de la
remuneracion por los servicios prestados, conscrvacion de los inmuebles y la verif: acién sobr: el
cumplimiento de las estipulaciones contenidas en (o< reglameiitos de propie..ad horizoni ! cuando fuere
el caso , y actividades a cargo del administrador frente a las personas con quien sc celebren Ics

contratos de arrendamiento de los bienes respectivos. ” (Subraya fuera de texto).

COMPETENCIA DE LA ENTIDAD

Que, dentro de las consideraciones juridicas aplicz les al caso particular, este despacho se fundamenta
en las disposiciones de orden Constitucional, Lega' ¥ Reglamentario, para a adopcion de las decisiones
que en este acto administrativo se toman.

La Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrjtal del Habitat,
ejerce funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridices que realizan
actividades de anuncio, enajenaci6n, captacién de dineros y arrendamiento de inmuebles cestinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital , de conformidad con lo dispucsto por la Ley 820 de
2003, Decreto Ley 054 de 2004, Acuerdo Distrit:1 735 de 2019 y los Decretos Distritales 121 de 2008,
572 de 2015 y demds normas concordantes. Sk

Que a su turno, el articulo 32 de ley 820 de 2003, cetermina:

“Articulo 32. Inspeccidn control y vigilancia de arrendaniiento. La inspeccion, control y vigiincia, estarén a
cargo de la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C, la Gobernacidn de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y las
alcaldias mumczpales de os municipios del pals.

Pardgrafo: Para los efectos previstos en la presente ley, la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C, en‘ablecera la
distribucion funcional que considere necesaria entre la subsecrctaria de control de vivienda, la secreiaria general
ylas alcaldzas locales.”

Que, de conformidad con la compefencia de lo Entidad en lo relacionado con los Contratos de
Arrendamiento de inmuebles destinados a viviend: en el Distrito Capital. 1a Ley $20 de 2003 ern su
articulo 33 literal (a), el Decreto Nacional 51 de _2004 y demas normas concordantes, estipulan: ‘%T’
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a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer ls controversias originadas por no expedir las copias del contrato de arrendamtento a los
arrendatarios. ‘iadores y codeudores.
2. < sumir las ac:uaciones que se le atribuyen a la autc ridad competente en los articulos 22 al 25 en relacion
con . terminacic - unilateral del contrato.
3. Conncer de lo: casos en que se hayan efectuado lzpdsitos ilegales y conocer de las _controversias
origina:las por la e gibilidad de los mismos.
4. Conocer de las controversias originadas por la n  expedicion de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando 1o se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.
5. Conocer e las controversias deriv.:das de la .»adecuada aplicacion de la regulacion del valor comercial
de los inmucebles destinados a vivienda urbana o dz los incrementos.
¢ Conocer de! incumplimiento de las normas sobr: mantenimiento, conservacion, uso y orden interno de los
contratos de arrendamienio de viviend: compartidu, sometidos a wgtlancza y control;(...) "(Se resalta con
sutayado).

Que el articulo 16, capitulo IV, de la norme: ibidem en o relacmnado con la prohibicion de garantias y
depos1tos en el contre.co de arrenuamxento L.dica:

“Articulo 16: Prohibicidn de depdsitos y cauciones reales: En los contratos de arrendamiento
para vivienda urbanc: no se podrdn-exigir c2pdsitos en dinero efectivo u otra clase de cauciones
reales, para garantizar el cumplimiento de las obligacionés que con forme a dichos contratos
haya asumido el arrendatario.

(’. : ) ” =]

Que de -fra parte, ¢! literal a) ¢l articulo 22 del Decrer Distrital 121 de 2008, otorga facultades a esta
Subdirecci6n, para adelantar las investigaciones y ¢ ‘més actuaciones administrativas pertinentes
cuando existan indicios de incumplimiento a las hormas igentes por parte de las personas naturales y
Juridicas que realicen las actividades de enajencién o arrendamiento de vivienda.

PROCEDIMIENTO APLICABLE

En relacién con .| procediendo a adelantar, por el presunto incumplimiento a las obligaciones estipuladas
en el contrato dc administracion, como determinaite de la conducta reprochable, se deberd adelantar
conforme lo dispussto en el procedimiento adminis rativo sancionatorio regulado en el articulo 47 y
siguientcs de la ley 1437 de 2011- Cédizo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo- CPACA, concordante con ¢! Decreto D istrital No 572 de 2015.
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Que el Decreto Distrital No. 572 de 2015 “por el cual se dictan normas que reglamentan el proc: Timiento esyzcial
para el cumplimiento de las funciones de Inspecczon, Vigilancia y Control de Viviends de la Secretaria Distrital
del Habitat " tiene como objeto:

“Articulo 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto dictar las normas para el cumplimiento de las funciones
de inspeccién, vigilancia y control de las actividades de enajenacién, autoconstr uccion, arrendamiento e
intermediacidn de vivienda a cargo del Distrito Capital a través de la Secretaria Distrital d-I Hdbitat, o quien haga
sus veces, segtin lo dispuesto en la Ley 66 de 1968, los Decretos Le es 2610 de 1979y 078 /2 1987, la Ley 820 de
2003, Decreto 2391 de 1989, Resolucion 044 de 1990, ¢! Acuerdo 079 de 2003, el Decreto i istrital 121 de 2008,
578 de 2011y demds normas concordantes

Pardgrafo. La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia. y Control de Vivienda de la Secreiaria Distrital del
Habitat, adelantard de oficio o a peticion de parte las investigaciones udministrativas por infraccién a las norinas
que regulan el régimen de construccion y enajenacion, avinconstruccion, arrendamiento e intcmediacicn de
vivienda.”

Que, respecto de la apertura de investigacion y formulacion de cargos, la norma ibidem, schiala;

Articulo 6° Apertura de la Investigacion y formulac ‘n de cargos. Dentro de los dos mes~s (2) siguic ntes a la
elaboracidn el informe técnico, la Subdireccién de Inve:tigaciones y Control de Vivienda dc la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o la dependencia que haga sus veces, establecerd si existe mérito
para adelantar mvestzgaczon administrativay en tal casc jo-mulard cargos mediante acto administrativo, en ¢l que
sefialard con precisién y claridad los hechos que lo origin an, las per-onas naturcles o juridicas objeto de la
investigacion, las dzsposzc:ones presuntamente vilneradas y las.sanciones o medidas ¢ e serian procedentes. Este
acto administrativo debera ser notificado personalmente a los investigados y comunicado a los quejosos decision
contra la que no procede ningiin recurso.

Que por su parte el articulo 7, establece que dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la notificacion del
auto de apertura y de formulacion de cargos al investizado, éste podrd presentar descargos, solicitar aidiencia de
mediacidn para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicitar o aportar las pruebas que pretenda hacer vai-r, rendir
las explicaciones que considere necesarias en ejércicio de su derecho de defensa.

(O
DISPOCISIONES PRESUNTAMENTE VULNERADAS

Lo sefialado en el Capifulo IV, Articulo16 Ley 820 de 2002, Prohibicion de depdsitos y cauciones reales.
MEDIDAS CORRECTIVAS PROCEDENTES

De conformidad con los postulados de la Ley 820 de 2003, el articulo 34- Sanciones dispone: “Sin perjuicio
de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100)
salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante rcsc ucién motivada ... _’{.@




% | >

* SECRETARIA DEL
: BOGOT/\ | HABITAT
AUTO No. 1442 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021 Pag. 8 de 10
“Por el cual se Aperturu una Investigacién Administrativa de Cardcter Sancionatorio y se Formulan
' Cargos”

Expediente 1-2019-30874
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

La Subsecr.taria de lispeccién, Vigilancia y Contro. de Vivienda a través de la Subdireccién de
Investigaciones, en su cardcter de autoridad administrativa, ‘conoce y gestiona asuntos sobre
arrendamiento segin la normatividad vigente y en particular la Ley 820 de 2003, define su intervencion,
permitiendo atender, orientar e iniciar investigaciones de oficio o a peticién de parte, en puntos
taxativamente ciiados en el articulo 33 de la normu mencmnada

En este acaplte es preciso aclarar que esta Subdireccion se pronunciara de fondo respecto a los hechos que
tienen incidencia d1 -cta con el incumplimicnto del . trato de Arrendamiento de inmuebles destinados
a vivienda urbana en ¢! Distrito Capital, suscrito entre Jas partes.

DEL ACERVO PROGATORIO
Con la presentacién de la queja se allegaron los siguientes documentos:

-Copia del contr=to de arrer.damiento de vivienda urbana
-Copi« de transacc 6n realizada por la seriora Veronica Andreina Suérez a la sociedad querellada
- Copia e recibo por concepto de “garantia voluntari.” firmado por'la quejosa y la sociedad querellada

Jde los hechos esgrimidos por VERONICA SUAREZ CELEDON, en calidad de arrendataria del
inmueble ubicado en la carrera 23 No. 103-17 Apartamento 502, de esta ciudad; se evidencia queja en
atencién a que la sociedad MULTIVENTAS C OLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS — en
calidad de ARRENDADORA exigi6 ur depésito =n dinero, mcurrlendo presuntamente en conductas que
trasgreden el régimen previsto en la ley 820 de 20L 3, articulo 16:.

“Articulo 16: Prohibicion de depdsiios y cauciones reales: En los contratos de arrendamiento
para vivienda urbana no se podrdn exigir depdsitos en dinero efectivo u otra clase de cauciones .

reales, para garaniizar el cumplimiento de las obligaciones que con forme a dichos contratos
haya asumido el arrendatario.

(...)” <

Acorde con la motivacién y andlisis sistematicc recedente y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 47 de lo Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo C’ACA,) y en el Articulo 6 del D creto Distrital 572 de 2015, cuando a juicio de la
Subdircccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
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Control de Vivienda existiere mérito para dar apertura a una investigacion, esta se adelantari mediante
acto administrativo, que se notificard personalmente a los investigados.

Que obra en el expediente informacién que permite presumir que se ha transgredido la normatividad, por
lo que se procederé de conformidad con el Articulo 6 del Decreto Distrital 572 de 2015, a formular cargos,
en contra de la la sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL S/ S, en su
calidad de¢ ARRENDADORA, por el presunto incumplimiento del contrato de arrendamiento, como
determinante de la conducta reprochable.

Que la formulacion de cargos es aquel acto_ 0 accién centro de una investigacion adminitrativa, ya sea
un sumario administrativo o una investigacion sumaria, por el cual se establece y previene ul funcionario,
que existen elementos de informacién bésicos y suficientes para considerar que hubo inf icciones a |2
normativa legal vigente, en este caso por un presunto incumplimiento por parte de la sociedad
MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, a las obligaciones estipuladas en
el contrato de arrendamiento, en su calidad de ARF\J "NDADORA, como se establece en la parte resolutiva
del presente acto administrativo. :

Teniendo en cuenta lo anterior, este Despacho consiccra pertinentc ordenar la apertura de ia investigzacion
administrativa y formular pliego de Cargos en conira de la sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA
PROPIEDAD HORIZONTAL SAS ,identificada con NIT 83(.137.261-6. de conformidad con lo-
preceptuado en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, lev 820 de 2003 , Decreto Distrital 572 de 2015,
en concordancia con lo sefialado en la Resoluclén 1513 de 2015,y la documental quz obra en -
expediente.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUFLVE:

ARTICULO PRIMERO: ABRIR Investigacién Administrative de Carécter Sancionatorio contra la
sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT
830.137.261-6, con matricula de arrendador " No. 20040/ 4, como presunto responsable ce la conducta
que produjo el incumplimiento del contrato de arrendamiento de inmueble para vivienda urt ana, suscrito
el 29 de enero de 2018, con la sefiora VERONICA: SUAREZ CELEDON, identificada con cédula de
ciudadania No. 1018484887, de conformidad con las razones expuestas en la partc motiva del presente
Acto Administrativo.

PARAGRAFO: Como consecuencia de lo establecido en el presente articulo, dlspo'lgase aperturar el
expediente No. 1-2019- 30874. -

ARTICULO SEGUNDO: Formular el siguiente Pliego de Cargos en contra (c la sociedad
MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT 230.137.261 -6,
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con matricula dc arrendador No. 2004044, po. presunta infraccién a las normas y dlsposwnones
administrativas, d acuerdo con lo expuesto en el pr. sente proveido:

CARCO UNICO: Por exigir presuntamente a LA AR RENDATARIA un depdsito en dinero por valor
de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE ($4.440.000), para

garantizar el cumplimiento de las obligacicnes contractuales, con lo cual se infringié presuntamente
lo drspueslo en el articitlo 16 de la Ley 820 de 2003.

ARTICULO TERCERO: NOTIFIQUESE :l presente Auto de Apertura de Investigacion y
Formulaci6n de cargos ala sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA PROPIEDAD HORIZONTAL SAS,
identificada con NIT 830.137.261-6, con matricula de arrendador No. 2004044, a través de su
representante legal o quien haza las veces.

ARTICULO CUARTO: CORRER TRASLADO d. | presente Auto de Apertura de Investigacion a la
sociedad MULTIVENTAS COLOMBIA °ROPIEDAD HORIZONTAL SAS, identificada con NIT
830.137.261-6, con matricula de arrendador No. 2004044, a través de su representante legal o quien haga
las veces, para que rinda las explicaciones que consideren necesarias, ejerza su Derecho a la Defensa y
solicite las pruebas que pretendan hacer valer dentro de los quince (15) dias siguientes a la comunicacion

del presente Av o, directam =nte o por medio de apoderado, de conformndad con lo dispuesto en el articulo
47 dela Ley 1437 de 2011

ARTICULO QU'NTO: COMUNIQU™SE el coienido del presente acto administrativo a la sefiora
VERO!ICA SUAREZ CELEDON, ident.iicada cor cédula de ciudadania No. 1018484887, en calidad
de quejose.

ARTICULO SEXTQ: Contra el presente Auto no proccde recurso de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y COMPLASE

Dada cn Bogoté D.C. alos veintidds (22) lias del n.cs de septiembre de dos mil veintiuno (2021).

A‘ )
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MILEN. 'S GUEVARA TRIANA
Subdirector: de Investigaciones y Control de Vivienda
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