Y
** SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

Bogota D.C.

Sefior (a)

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S.
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BOGOTA

Referencia: Aviso de Notificacién

URGENTE
MOTORIZADO

L"_C‘rt:irlll'u'.:i de Viviends

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR.

2-2011-33101
FECHA: 2021-D6-23 16:40 PROD 783404 FOLIOS: 1
ANEXDSE: &
ASUNTD: AVISD DE NOTIFICACION RESOLUCION
1250 DE 1820 EXFPEDIENTE
3-21H 5-04608-354
DESTIND: INMOBILARIA ¥ CONSTRUCTORA Z03A S.A.
TIFD: OFICIO SALIDA
ORIGEN: 8DHT - Subdireccién de Investigaciones y

Tipo de acto administrativo: RESOLUCION No 1290 de 18 de diciembre de 2020

Expediente No. 3-2018-04608-354

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Caodigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo
RESOLUCION No 1290 de 18 de diciembre de 2020 proferida por la Subdireccién de Investigacion
y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse la citacion a la direccion de notificacién sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se considerar surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Se informa que Contra el presente Acto Administrativo procede iinicamente el recurso de reposicion
ante este Despacho el cual podra interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los

diez (10) dias a ella, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820
de 2003, y el articulo 74 y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Cordialmente,

Cr

AG ARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Lilibeth Angulo Sierra- Contratista SIVCY \}¢"
- Revisé: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario SIvCyNe

Aprobé Diana Marcela Quintero Casas profesional Especializado SIVCV
Anexos: 6 FOLIOS

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 16 00

www.habitatbogota.gov.co

(@HabitatComunica e ﬂgﬂ

Cédigo Postal: 110231
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Registro Dnico Empresarial y Social El p;uente dﬁamento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Cimaras de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

**********************************************************************

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.
**********************************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE-

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

**********************************************************************;

RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASAU Y/
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO. =
**********************************************************_
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS

*****************************************************{****************

h****gt****

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O”INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS . _
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN TAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL -

o

|ADVERTENCIA: ESTA SOCIEDAD NO HA CUI!-‘IPLIDQr CON L&pBLIGACION LEGAL DE|
IRENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TAL.RAZON LOS DATOS CORRESPONDEN |
[ A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRﬁﬁ POR“‘EL COMERCIANTE EN EL |
| FORMULARIO DE MATRICULA Y/O M.‘NOVACI‘QQ DEL ANO : 2020 |

CER'IEIQE%ICA 2 @

NOMBRE : INMOBILIARIA Y CONSTRUGTQRA ZO_

s

N.I.T. : 900.488.590-3, REGIMEN%COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C. '

MATRICULA NO: 02166459 DEL: ;B"DE ngIEMBRE DE 2011
% CERTSFICA:

RENOVACION DE LA MATRICULA :8 DEFJUNIO DE 2020

ULTIMO ANO RENOVADO : i ,'0

ACTIVO TOTAL : 10,00@;ﬁ00

DIRECCION DE NOTIEIEACION'Jﬁ

MUNICIPIO : BOGO?%“D c?

EMAIL DE NOTIEEQACION@QEDICIAL : ASISTENTE.CONSTRUCZOSA@GGMAIL.COM

DIRECCION comageIAL %”TRANSVERSAL 47 NUMERO 53 C 69

MUNICIPIO ﬁ@GOTA“B‘C

EMAIL COMEREEAL A%&STENTE CONSTRUCZOSAQRGMAIL.COM

~

: TRANSVERSAL 47 NUMERO 53 C 69

CERTIFICA:

19 DE DICIEMBRE DE 2011, INSCRITA EL 20 DE DICIEMBRE DE 2011 BAJO EL
NUMERQv 0153ﬁ?71 DEL LIBRO 1IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL
DE&OMENADAJEDNSTRUCTORA ZOSA SAS - EN LIQUIDACION.

CERTIFICA:

‘_UEACTA NO. 005 DEL 21 DE JULIO DE 2017, INSCRITA EL 26 DE
SEPTIEMBRE DE 2017 BAJO EL NUMERO 02262239 DEL LIBRC IX, LA SOCIEDAD
DE LA REFERENCIA SE REACTIVA, CONFORME AL ARTICULO 29 DE LA LEY 1429
DE 2010.

CERTIFICA:
REFORMAS:
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
005 2017/07/21 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2017/09/26 02262239
008 2018/08/25 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2018/09/13 02375979
) CERTIFICA:
DURACION: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA, Y SU DURACION ES

/2272021
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“Por la cual se impone una Sancion Administrativa

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51 de
2004, Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, la Ley 1437 de 2011 y demés normas
concordantes y,

CONSIDERANDO

La presente actuacién administrativa se inicié por comunicaci6n llevada a cabo por medio de
memorando interno remitido a este Despacho por parte de la Subdireccion de Prevencién y
Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat en la cual se indica sobre la no presentacién
del informe de arrendador con corte 31 de diciembre de 2017 por parte de la sociedad

... INMOBILIARIA Y. CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. _ identificada _con NIT =

- 900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196.

Que el Ministerio de Salud y Proteccién Social declaré mediante Resolucién 385 del 12 de
marzo del 2020 el Estado de Emergencia Sanitaria por causa del nuevo coronavirus en todo
el territorio Nacional hasta el 30 de mayo del cursante anual, término que fue prorrogado en
Resolucion 1462 del 25 de agosto de 2020, extendiendo la Emergencia Sanitaria en todo el
territorio Nacional hasta el hasta el 30 de noviembre de la presente anualidad.

Una vez surgio la situacion de emergencia producto de la pandemia por COVID-19, y en
razon a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de
marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econémica,
Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020,
531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del
22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12
de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que orden6 y prorrogéd
respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria
declarado por el Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el territorio
Nacional mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del
cursante anual, término que fue prorrogado en Resolucién 844 del 26 de mayo de 2020 hasta

el 31 de agosto de 2020, la Secretaria Distrital de Hébitat expidi6 los siguientes actos
administrativos:
1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria

por motivos de salubridad ptblica la suspensién de términos para los procesos sancionatorios
adelantados en la secretaria de habitat”, b
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2. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por ¢l cual se aclara el alcance de la suspension
de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat contemplados
en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”

3. Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspensién de los
términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que
tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de 2020”

4. Resoluci6n 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspensi6n de los términos
de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital de Hébitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020,
y se dictan otras disposiciones”, la cual dispuso en su articulo segundo levantar las
suspension de términos procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias
sobre los asuntos de Inspeccién Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de
agosto de 2020.

5. Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la
Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspensién de los términos
de las actuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la

- ‘Secretaria Distrital del Hbitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080,081 y 099-de-2020.-- -
y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucién 231 del 27 de julio de 2020, de la
siguiente manera:

“Articulo 2°. Levantar la suspension de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilancia'y Control,
a partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia siguiente a la fecha que
culminen las medidas especiales de restriccion de la circi:lacion para la localidad de
Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogota mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020,
“Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden
pliblico en el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econémico causado por la
pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva
realidad™, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogot4 y culminé las medidas
especiales de restriccion de la circulacién en todas las localidades de Bogot4, entre las que
estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas
de inspeccién, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles
que son objeto de enajenacidn por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que
realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacién de dineros y arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se
suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo
tanto, se levanta la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios

3-2018-04608-354
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que adelanta la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia
veintiocho (28) de agosto de 2020.

_ Teniendo en cuenta las atribuciones legales y reglamentarias otorgadas a este Despacho, se
procedi6 a avocar conocimiento y se dio apertura formal a la investigacién por medio del
Auto Apertura Investigaciones de Oficio No. 1383 del 09 de abril de 2019. El citado acto
administrativo fue notificado de conformidad a lo establecido en el articulo 66 y
subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, mediante citacién para notificacién personal bajo
radicado No. 2-2019-19235 de fecha 12 de abril de 2019, efectivamente entrega en la
direccién de notificaciones de la sociedad investigada el 25 de abril de 2019 segtin se observa
en oficios contentivos en el expediente (folio 09), y citacién No2 bajo radicado 2-2019-19234
de fecha 12 de abril de 2019 publicada en la cartelera de la oficina de notificaciones de la
Subdireccién desde el 24 de abril de 2019 hasta el 30 de abril de 2019, en atencién a la no
comparecencia de la sociedad investigada INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA

. S.A.S. este despacho prooedlé a notificar medijante aviso bajo radicado No.2-2019-46019 del
28 de agosto de 2019 pubhcado en la cartelera y pagina web de esta Secretaria desde el dia
09 de septiembre de 2019 desde las 07:00 am hasta el dia 13 de septiembre de 2019 a las

'04:30, entendiéndose surtida la notificacién al finalizar el dia 16 de septiembre de 2019,

seglin se observa en constancia que reposa en el expediente (folio 19)

De conformidad con el articulo 7° del Decreto Distrital 572 de 2015, este Despacho corrié
traslado del citado acto administrativo, al representante -legal de la sociedad
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-
3 y matricula de arrendador No. 20170196, para que dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacién del auto de apertura de investigacion presentara descargos,
solicitara o aportara las pruebas que pretendiera hacer valer y rindiera las exphcacloues que
considerara necesarias en ejercicio de su derecho de defensa.

Verificados el expediente y el sistema (FOREST) de esta secretaria, se encontré que la
sociedad investigada INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada
con NIT 900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196, no present6 descargos
frente al Auto de apertura.

Continuando con las etapas procesales, este Despacho emitié el Auto Corre Traslado
Alegatos de Conclusion No. 154 del 10 de septiembre de 2020 “Por el cual se corre traslado
para presentar alegatos”, indicandole el termino para allegar los alegatos de conclusion de
conformidad a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 12 del Decreto 572 de 2015.

Por tanto, esta Subdireccion resolvio cerrar la etapa probatoria y a su vez, corri6 traslado a la

sociedad investigada INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada
con NIT 900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196, mediante comunicacién SP:
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bajo radicado No. 2-2020-30478 de fecha 30 de septiembre de 2020, publicada en la cartelera
de la oficina de notificaciones de la Subdireccion el 23 de noviembre de 2020 desde las 07:00
am hasta las 04:30 pm, para que dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién del
mencionado auto presentara los alegatos respectivos, conforme lo establecido en el parigrafo
2° del articulo 12° del Decreto 572 de 2015.

Revisado el sistema de correspondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, se
encuentra que la sociedad investigada INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA
S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196, no
presentd alegatos de oonclusion

Una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de la Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, (SIDIVIC) se
encuentra que la sociedad investigada INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA
S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-3 es titular de la matricula de arrendador
* No.20170196 dé“16 “Tiial se coligé que la sociedad en menciones sujeto susceptible de
sanciones debido a actuaciones u omisiones en ejercicio de las actividades como arrendador,
entre las cuales se encuentran la no presentacion de los informes de actividad como
arrendadores correspondientes a la vigencia fiscal 2017.

Que, de conformidad con las normas descritas, esta Subdireccion procedera a continuar con
el tramite de la presente actuacion, de conformidad con los siguientes:

FUNDAMENTOS LEGALES

Que la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, ejerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas
naturales y juridicas que realizan actividades de anuncio, enajenaci6n, captacién de dineros
y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital
de Bogota D. C. de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, 820 de 2003, los
Decretos Ley 2610 de 1979 y 078 de 1987, el Decreto Nacional 51 de 2004 y los Decretos
Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015 y demés normas concordantes.

Que la Ley 820 de 2003 sobre Arrendamiento de Vivienda Urbana, en sus articulos 8,32 y
33, el Decreto Nacional 51 de 2004 y demés normas concordantes, respecto al tema de
arrendamientos especificamente, determinan que las entidades territoriales ejercerén las
siguientes funciones:

“(-)

3-2018-04608-354



-
o

*** SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION No. 1290 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2020 Pég. 5 de 10

“Por la cual se impone una Sancion Administrativa

a) Contrato de arrendamiento:

e

o Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del
contrato de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

o Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos
22 al 25 en relacicn con la terminacién unilateral del contrato.

o - Conocer de los casos en que se hayan efectuado depésitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los comprobantes
de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacién como
comprobante de pago.

o Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacién de la
regulacién del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de
los incrementos. '

o Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacicn, uso

y orden interno de los contratos de arrendamiento de'vr'viendq.’qqmpartida,___;___ ——

- sometidos a-vigilancia y control.

b) Funcién de control, inspeccién y ﬁgilmcia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las

personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualgquier otra persona que
tenga la calidad de arrendador o subarrendador.

. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas

concordantes. ;

Controlar el ¢jcrc.cio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en
lo referente al contrato de administracion. '

Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al piblicoy con
el gjercicio de actividades sin la obtencién de la matricula cuando a ello hubiere lugar.

Asi mismo el articulo 34 de la Ley 820 determina:

Articulo 34. “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos
mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualguier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la
obligacién de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan
cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracién suscrito con
el propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren
al piblico sin mencionar el niimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado. 'ﬁ’

3-2018-04608-354
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4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por
la inobservancia de las érdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente.
5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razon de su
actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda

compartida, incumplan las normas u drdenes a las que estdn obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a
vivienda urbana estén sometidas o no, a la obtencién de matricula de arrendador,
incumplan con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo
anterior.

Pardgrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva
matricula, ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente
articulo. :

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o
cancelacion de la matrwula procederd unicamente recurso de repos:c:on A (Negnllas
- fuera del texta):. «- PR A e EEe SRSl fEenaril

ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que
constituyen el sustento juridico de la presente investigacién y una vez verificado que no se
presentan vicios que invaliden la actuacién, y que se estructuraron los principios de las
actuaciones administrativas se pasa a decidir la presente actuacién.

El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdirecci6n si la
sociedad INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada con NIT
900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196, incumplié con las obligaciones
emanadas de la actividad de arrendador relativas a la presentacion de los informes de
arrendador correspondientes a la vigencia 2017.

Conforme a la documentacién obrante en el expediente y en el Sistema de Informacién
Distrital de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Hébitat, (SIDIVIC), se logra evidenciar que la matricula de arrendador fue
otorgada a la sociedad INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S identificada
con NIT 900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196, razén por la cual para el
20 de marzo de 2018, la sociedad mencionada debié presentar los informes de arrendador
correspondientes al corte 31 de diciembre de 2017, toda vez que dicha obligacién es inherente
a la autorizacién para el desempefio de la actividlad de arrendador y la matricula
correspondiente. Igualmente, dicha obligacién se mantiene indemne en la Resolucién 1513
de 2015 articulo 31 que reza lo siguiente:
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“ARTICULO 31. - Obligaciones del matriculado. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

a)  Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el
desarrollo de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de
diciembre, enviando la relacién de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios
o de terceros, recibidos para realizar las actividades de intermediacion o
arrendamiento, asi como el nimero de contratos de arrendamiento y de
intermediacion de inmuebles destinados a vivienda vigentes, en el formato
establecido por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda —
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento para tal fin”

b) Reportar cualquier modificacion a la informacién y documentacion
aportada para la obtencion de la matricula de arrendador, dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la fecha en que se produzca la novedad correspondiente,
de acuerdo conm lo dispuesto en el pardgrafo 2° del articulo 2° del Decreto Nacional
51 de 2004.

En razén a lo anterior, dicha omisién es objeto de imposicién de multa por parte de esta
Subdireccién, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

“ARTICULO 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
~autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos

mensuales legales vigentes, mediante resolucién motivada, por las siguientes razones:

(--)

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la

. inobservancia de las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente.
3. Cuando las personas a gue se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razdn de su

actividad inmobiliaria, 0 en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda
compartida, incumplan las normas u érdenes a las que estdn obligados”.

Verificado el acervo probatorio y el sistema de automatizacién de procesos y documentos
FOREST de esta Secretaria se encuentra que el representante legal de la sociedad investigada
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-
3 y matricula de arrendador No. 20170196, no realizé la presentacién del informe de
arrendador a corte 31 de diciembre de 2017, por lo cual se colige el incumplimiento por parte
del investigado frente a sus obligaciones con ocasién al desempefio de la actividad como
arrendador. Como se constata mediante memorando No.3-2018-04608-354 que se allega por
parte de la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento.

Es importante tener en cuenta que esta obligacion esta determinada bajo el articulo 31 de la
resolucién 1513 de 2015, la que refiere claramente en sus literales “a” y “b” que es deber de
todo matriculado como arrendador presentar ante la Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia

y Control de Vivienda —Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de esta entidad, um?@

3-2018-04608-354
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informe sobre el desarrollo de su actividad del afio inmediatamente anterior con fecha limite
del 20 de marzo.

El representante legal o quien haga sus veces de la sociedad investigada INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-3 y matricula de
arrendador No. 20170196, tiene pleno conocimiento de que, esta obligacién nace a la vida
juridica, solo con el oficio de notificacion que otorga la matricula de arrendador y era deber
de ésta, presentar el informe sobre el desarrollo de su actividad como arrendador
correspondiente al afio 2017, a corte 31 de diciembre en el término descrito por el articulo 31
de la ley 1513 de 2015.

Asi las cosas, este despacho no encuentra argumentos vélidos para inhibirse de los cargos
elevados la sociedad investigada, por incumplimiento a las normas citadas.

Que por lo expuesto y lo establecldo en el Decreto Distrital 121 de 2008 y 572 de 2015, y

Decreto Nacional 51 de 2004, conformie a Ta' competencid que Te asiste a la Subsecretariade =~

Inspeccibn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Hébitat, a través
de la Subdireccién de Investigaciones, para imponer multa hasta por cien (100) salarios
minimos mensuales legales vigentes, que se tasaran en aplicacion a los criterios del articulo
50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo’,
mediante resolucion motivada, este Despacho considera procedente imponer una sancién de
multa a la sociedad investigada, por la omision en las obligaciones sefialadas en el articulo.

Respecto a las sanciones administrativas, la Corte Constitucional en Sentencia C-564 de 2000
MP Dr. Alfredo Beltran Sierra dispuso:

“Sin embargo, el derecho administrativo, a diferencia de lo que sucede en el derecho
penal, suele no establecer una sancién para cada una de las infracciones
administrativas que se presente, sino que se opta por establecer clasificaciones mds
0 menos generales en las que puedan quedar subsumidos los diferentes tipos de
infracciones. Para el efecto, el legislador sefiala unos criterios que han de ser
atendidos por los funcionarios encargados de imponer la respectiva sancidn,

1 Articulo 50. Graduacidn de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones
por infracciones administrativas se graduardn atendiendo a los siguientes criterios, en cuanto resultaren aplicables:

1. Dafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.

2. Beneficio econémico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero.

3. Reincidencia en la comisidn de la infraccidn.

4. Resistencia, negativa u obstruccién a la accidén investigadora o de supervision.

5. Utilizacidn de medios fraudulentos o utilizacidn de persona interpuesta para ocultar la infraccidn u ocultar sus efectos.

6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.

7. Renuencia o desacato en el cumplimiento de las drdenes impartidas por la autoridad competente.

8. Reconocimiento o aceptacidn expresa de la infraccidn antes del decreto de pruebas.

3-2018-04608-354
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criterios que tocan, entre otros, con la proporcionalidady razonabilidad que debe
presentarse entre la conducta o hecho que se sanciona y la sancion que pueda
imponerse, lo que le permite tanto al administrado como al funcionario competente
para su imposicion, tener un marco de referencia cierto para la determinacicn de la
sancion en un caso concreto. (...)”"

Como quiera que la sociedad investigada INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA _
S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196, no
desvirtiio los cargos formulados, por cuanto no ejercicio su debido proceso el cual fue
garantizado por esta Subdireccién de Investigacién impondré una multa para lo cual se tasard
teniendo en cuenta la causas establecida en el numeral 6 del articulo 50 de la ley 1437 de
2011.

En atencién a lo precitado segiin el caso sub examine y teniendo en cuenta que el salario
minimo legal vigente para el afio 2020, corresponde al valor de OCHOCIENTOS SETENTA
Y SIETE MIL. OCHOCIENTOS -TRES-PESOS MCTE. ($877.:803), se considera pertinente- -
imponer conforme a nuestras funciones previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121
de 2008, una sancién de multa correspondiente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE, con ocasi6n a la no presentacién del informe de actividades como
arrendador a corte 31 de diciembre de 2017, a la sociedad investigada INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-3 y matricula de
arrendador No. 20170196, que en pesos corresponde a la suma de OCHOCIENTOS
SETENTA'Y SIETE Ml OCHOCIENTOS TRES PESOS M/CTE. ($877.803),

La anterior multa obedece a la aplicacion de los criterios de proporcionalidad, razonabilidad
y adecuacion, entre otros, los cuales, sin lugar a duda, se tuvieron en cuenta para tazar el
valor.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: IMPONER al representante legal o quien haga sus veces de la
sociedad INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada con NIT
900.488.590-3 y matricula de arrendador No. 20170196, una multa correspondiente a UN (1)
SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2020, que en pesos
corresponde a la suma de OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
TRES PESOS M/CTE. ($877.803). Por el incumplimiento en la presentacién del informe de
arrendador a corte 31 de diciembre de 2017.- '

3-2018-04608-354
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PARAGRAFO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada dentro de los cinco (3)
dias siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, trdmite lo cual se re iere
solicitar “Formato Para el Recaudo de Conceptos Varios” al correo

cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el cual podra realizar el pago en
efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccién Distrital de Tesoreria, en cualquier

sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago deber4 allegar copia del recibo
correspondiente.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta resolucién a la sociedad
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ZOSA S.A.S. identificada con NIT 900.488.590-
3 y matricula de arrendador No. 20170196 a traves de su repesentante legal o quien haga de
sus veces, de conformidad a lo establecido en el articulo 67 y siguientes del Cédigo
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

" recurso de reposicién S esfe ‘Despacho el cual podré interponerse en la dlhgenma de

notificacién personal o dentro de los diez (10) dias a ella, de conformidad con lo dispuesto
en el 0 2 del articulo 34 de la 820 de 2003, y el articulo 74 y siguientes del
Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucién presta mérito ejecutivo, por lo cual, de no
efectuarse el pago de la multa dentro del término sefialado, ésta se hard efectiva por
jurisdiccién coactiva a través de la Subdireccion de Cobro No Tributario de la Secretaria
Distrital de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan,
como es ¢l cobro de intereses moratorios a partir del sexto dia de su ejecutoria.

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucién rige a partir de su expedicién.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogot4, a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre de dos mil veinte (2020).

Mlmﬁ GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

-

Elabord: Diana Paola Ramirez Silva — Abogada Contratista SICV
Revist: Sonia Milena Benjumea Castell Profesional Especializad,
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