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Referencia: AVISO DE NOTIFICACION
Tipo de acto administrativo: Resolucién No. 1797 del 10 de agosto de 2021
Expediente No. 1-2019-35548-30

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo yde
lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Resolucién No.
1797 del 10 de aagosto de 2021 proferida por la Subdireccién de Investigacion y Control de Vivienda
de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacién
ante la Subsecretarfa de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, los cuales podran interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicaci6n, segtn el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la
Ley 1437 de 2011 - Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

ko,

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Leidy E Guacaneme Nifiez - Contratista SIVCV P &= _
Revis6: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario SIVCY ¥
Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas — Profesional Especializado SIVCV
Anexo:11 Folios

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 16 00
www.habitatbogota.gov.co
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“Por la cual se cierra una investigacion administrativa y se ordena su archivo’

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGA cxoﬂEs Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARITA DISTRITAL DEY. HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de
1979, 078 de 1987, lostetqs Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079
de 2003 y 735 de 2019, demiis normas concordantes, y,

" CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccibn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa del Hébitat, en virtud de su
- competencia y de conformidad-con 1o dispues! > por el parégrafo del articulo 1° del Decreto
Distrital 572 de 2015, asumié el conocimiento de la qucja trasladada por la Personerfa De
Bogoté D.C., con ocasi6n a la solicitud presentada por el sefior ABELARDO LLOZANO
HERNANDEZ, en calidad de propietario del apartamento 201, Interior 2, Bloque F del
proyecto de vivienda AGRUPACION RINCON DE BOLONIA — PROPIEDAD

' . HORIZONTAL, ubicado en la localidad de Usme de esta ciudad, por las presuntas

irregularidades presentadas en las dreas privadas del mencionado inmueble, contra la—
sociedad CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 800.051.984-2,
representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus
veces); actuacion a la que le correspondjé el radicado No. 1-2019-35548 del 24 de septiembre
del 2019, Queja No. 1-2019-35548-30 (Folio 1-3).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda (SIDIVIC) con.el qug,buenta la entidad, se constat6 que la sociedad enajenadora - -
CG CONSTRUCTORA S.A.S,, identificada con NIT. 800.051.984-2, esla responsable del
proyecto de vivienda y le fue otorgado el registro de enajenacién No. 2011021 (Folio 15).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto Distrital 572 de 2015, con
radicado No. 2-2019-56033 del 10 de octubre de 2019, se corrié traslado de la queja a la-
sociedad enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A:S., identificida con NIT 800.051.984-
2, representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus
veces), para que en el término de diez (10) dias hébiles se manifestara sobre los hechos e
indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos (folio 16). “?ﬁ



*
SECRETARIA DEL

BOGOTI\ HABITAT

RESOLUCION No. 1797 DEL 10 DE AGOSTO DE 2021 Pég. 2 de 22

Conanuacrén de la resolucién “Por la cual se cierra una investigacién administrativa y se ordena
su archivo”

Que, del traslado realizado-a la sociedad enajenadora, se informé al 'sefior ABELARDO
LOZANO HERNANDPEZ en su calidad de quejoso, a través de radicado No. 2-2019-56034
del 10 de octubre de 2019 (folio 17).

Que en atencién a lo establecido en el articulo 5° del Decreto Distrital 572 de 2015, esta
Subdireccién considerd necesario efectuar una visita de carécter técnico, por lo que mediante
radicados No. 2-2019-59357 y 2-2019-59969 del 29 y 30 de octubre de 2019 (folios 18-21),
respectivamente, la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Hébitat, informé al enajenador y al quejoso que el viernes 08 de noviembre de 2019 a las
12:00 A.M., se practicaria visita de car4cter técnico al inmueble descrito en la queja, con el
objeto de verificar los hechos denunciados. ;

Que, en la fecha y hora programada, se adelantd la visita técnica en mencién, diligencia a la
cual asisti6 el sefior ABELARDO LOZANO HERNANDEZ, en su calidad de propietario
del apartamento 201, Interior 2, Bloque F de la AGRUPACION RINCON DE BOLONIA
~PROPIEDAD HORIZONTAL de esta ciudad, y por parte de la sociedad enajenadora CG
CONSTRUCTORA S.A.S, la“sefiora ADRIANA AYALA TRIANA, en calidad de
delegado, como consta en Acta de Visita Técnica del 08 de noviembre de 2019 (folio 22).

Que como consecuencia de la visita técnica realizada al inmueble objeto de queja y conforme
al' material probatorio obrante en el expediente, se expidi6 el Informe de Verificacién de
Hechos No. 20-028 del 3 de febrero de 2020 (folio 23-25), en el cual se concluyé:

“En la diligencia el asistente y/o propietario menc:ona que no recuerda cuando Jue
entregado el inmueble.

' Se constatan los hechos consignados en la queja:

1. HUMEDADES: .
SALA — COMEDOR, HABITACION PRINCIPAL

Durante el recorrido por el inmueble se cvidencia que este fue intervenido en cuanto a
_pintura, a lo que el propietario menciona que hace aproximadamente un (1) afio pintaron el
apartamento e intervinieron la fisura que enuncia en el radicado, sin embargo, durante la
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diligencia se observa la presencia de humedad en las paredes y placa de cubicrta hacia la
Jachada principal (Imdgenes N.1 ala N.3). .

Esta lesion es un fendmeno particular, su origen esti cn el disefio arquitecténico y
construccion, se crea por las condiciones ambientales del entorno, técnicas y bioclimdticas,
debido a que el lote se encuentra en una zona de laderay periferia, por lo que constantemente
se generan condiciones de viento y frio que permanentemente estdn enfriando las fachadas
Y culatas de los edificios y al interior la vivienda se encuentra en un ambiente célido, lo que
ocasiona un fuerte choque térmico y la humedad relativa del ambiente se transforma. en
humedad mediante un proceso de éondensacién, que produce hongos v esporas en los muros
del apartamento. Por lo tanto, se debe prever condiciones de ventilacion adecuada,
disminucion de transferencia de gradiente térmico o factores medio ambientales.

El inmueble cuenta con ventilacion cruzada directa, debido a que dispone de perfiles anti-
condensacién en las ventanas de.los diferentes espacios, lo que indica que el fenémeno no
esiaria ligado a insuficientes condiciones de ventilacién, sino a caracteristicas de disefio y
constructivas. | . | R

Como es bien sabido, la condensacion es un Jendmeno ligado a la conductividad térmico de
los materiales de construccién, causado por la produccién de vapor de agua y el
confinamiento del aire. La condensacion depende fundamentalmente de los dos parémetros
badsicos del aire: humedad y temperatura. =~ . - : '

La condensacién que nos ocupa es de tipo superficial y es aquella que se produce en la
superficie de los materiales cuando tienen una temperatura inferior a la de rocio del

- ambiente. Se manifiesta con la aparicion de manchas, moho y esporas y depende de la
temperatura superficial y de la temperatura de rocio del ambiente. '

Adicionalmente no se évidencia condiciones de hacinamiento, exceso de enseres, cortinas
pesadas u otros factores que hagan pensar que el fenémeno se pueda atribuir a mal uso por
parte de los habitantes del inmueble. Es decir, el fendmeno se estaria ocasionando por una
de las causas ya mencionadas o por la combinacion de las mismas y que la unica forma de
establecerlo es mediante un estudio especializado. :

Este hecho se asocia al disefio arquitectonico y construccion del proyecto habitacional que .
se crea por las condiciones propias de la implantacién de este, ambientales, técnicas y
climdticas. Es.de recordar que.el proyecto que nos ocupa. se asienta en zona.de ladera y
periferia que genera unos elevados deltas térmicos que, hacia las zonas cdlidas, que s'etﬁﬁ
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ubican en el interior del inmueble se genera humedad por condensacion sobre las paredes

« del apartamento.

Se puede concluir que esta afectacion tiene origen en el proceso constructivo. las humedades
por condensacién que como se explica en cada caso deviene desde la concepcion
arquitecténica de las edificaciones y su implantacion urbanistica.

Es por ello que se convierte en fenémeno recurrente que se da desde el proceso constructivo

'y que no puede atribuirse a intervenciones de los propietarios tales como labores de

mantenimiento, por cuanto-como se explicé su origen acaece desde el proceso constructivo

por lo que se presenta en la unidad habitacional desde la entrega del inmueble.

De acuerdo con lo anterior se configura una deficiencia constructiva grave, que afecta la
habitabilidad del inmueble, con el agravante que el fenémeno presentado afecta la
salubridad de los residentes por el riesgo que representa la existencia de moho y esporas en
el medio ambiente, al respecto no se da cumplimiento al acuerdo 20 de 1995, donde dispone:

PROPOSITO Y ALCANCE

Seccién A.1.1. PROPOSITO

ARTICULO A.1.1.1 El presente conj umo de normas y procedimientos se denomina el Cédigo

-de Edificaciones de Santa Fe de Bogotd, el cual forma parte integrante de Santa Fe de

Bogotd. El propésito fundamental del Cédigo de Edificaciones es el de establecer un
conjunto de normas bdsicas para la realizacion, alteracion y uso de las edificaciones y
estructuras ubicadas en el Distrito Capital de Santa Fe de Bogotd, de manera que garanticen
su estabilidad y resistencia, y preserven la seguridad, la salubridad y el bienestar de la
comunidad. ' o o

REQUISITOS PARA LA ILUMINACION Y LA VENT. ILACION

Seccion B.4.1 GENERAL -

ARTICULO B.4.1.1. Alcance.

Este capirulo establece los requisitos minimos de iluminacién y ventilacion que deben
cumplir todas las edificaciones nucvas en el Distrito Capital de Santafé de Bogotd. Cualquier
edificacién para cumplir con los requisitos de este capitulo.

ARTICULO B.4.1.2. Alteraciones.

Ninguna edificacion puede alterarse, de manera que se reduzca el aprovisionamiento de aire
ﬁ-e.s'co o la cantidad de luz natural d:spomble g una cantidad menor de los requenm:emos
minimos dados en este cap:tulo -
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Seccién B.4.2.1 GENERAL . _

Todo cuarto o espacio habitable debe tener ventanas, claraboyas, tragalsces, sobretechos,
puertas de vidrio, paneles transparentes o cualquier otro medio de ventilacion o iluminacidn
que dé hacia el cielo, calle ptblica, jardin, terraza, corredor, pasadizo o patio, y que cumpla
con las disposiciones de este Capitulo.

ARTICULO B.4.2.5, Dispositivos alternos. -

Alternativamente a los medios de iluminacion y ventilacion naturales descritos en este
capitulo, pueden utilizarse medios tales como disposiciones capitales de ventanas,
Iumbreras, persianas, rejillas metdlicas, bloques de celosia Y otros, siempre y cuando
provean un comportamiento equivalente, de acuerdo con los requisitos minimos
establecidos.

PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

_ Seccién B.5.1 GENERAL g . . :
ARTICULO B.S.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas 'y
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccién adecuada contra la
intemperie en edificaciones. . cxa w B g . -
ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en este capitulo
Y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este cédigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion; estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse. adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas. w -

Seccion B.4.2.1 GENERAL ; '
Todo cuarto o espacio habitable debe tener ventanas, claraboyas, tragaluces, sobretechos,
Dpuertas de vidrio, paneles transparentes o cualquier otro medio de ventilacién o iluminacién
que dé hacia el cielo, calle publica, jardin, terraza, corredor, pasadizo o patio, y que cumpla
con las disposiciones de este Capitulo. : | - '
PARAGRAFO B.4.2.1.1. El drea y las propiedades de transmision de luz de los dispositivos
utilizados deben ser los adecuados para cumplir con los requisitos minimos de iluminacién
¥ ventilacion. :

Y al Cédigo de la Policia de Bogotd (Acuerdo 79 de 2003):
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PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8°.

EN LAS CONSTR UCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas ena_;enadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCIC)N DE LOS

CONSUMIDORES

CAPITULO 3°.

LA COMPETENCI4A COMERCIAL Y LAPROTECCI()N AL CONSUMIDOR Y AL

USUARIO

(1130) ARTICULO 114.- bna_;enac:on Y construccion de vivienda. Toda persona natural o
Jjuridica que desarrolle actividades de construcciony enajenacién de inmuebles destinados

a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
- garantizar la seguridady calidad de Ia.s' construcciones”.

Que posteriormente, frente a un estudio realizado por el 4rea técnica de esta Subdireccion a
los inmuebles con afectaciones encontradas de manera generalizada en el proyecto de
vivienda, se emiti el Concepto Técnico No. 19-1405 del 9 de diciembre de 2019, el cual
refiere:

“CONCEPTO TECNICO No. 19-1405
9 de diciembre de 2019

()
SINTESIS DE LA QUEJA

-Se emite concepto dando alcance a los informes de visitas realizadas el dia 8 de
noviembre de 2019 a varios apartamentos de la Urbanizacién Rincén de Bolonia. Este
concepto aplica unicamente a aquellos inmuebles en los que se constato la existencia
de humedades por filtracion de aguas lluvias por la cubierta o por las fachadas. Es
decir, exclusivamente a los apartamentos que se adelamd visita de verificacion de
hechos el citado dia. !

Los conceptos técnigos emitidos en el presente informe son producto de la experticia
¥y conoczm:ento del profesional, no comomplan la reahzac:én de priebas destructivas,
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ensayos de laboratorio o similares y se basan en la observacion de las caracteristicas
externas encontradas, acogiéndose a Io establecido en el Decreto 572 del 22 de
diciembre del 2015.

CONCEPTO

Las afectaciones de orden generalizado que se enconfraron en las visitas realizadas a
las unidades privadas del proyecto de vivienda Urbanizacién Rincon de Bolonia Etapa
II Manzana 34 y 3B. Sobre estas ‘que se encontraron de manera generalizada en los
apartamentos, en algunos casos una de estas y en otros de forma combinada. Cada
afectacion se genera como consecuencia de la falencm del proceso constructivo, que
se anabza asi:

1. Filtraciones en apaﬂamentos de ultzmo Dpiso

El hecho trata de filtraciones desde la cubierta, es decir este solo afecta a'las unidades
del dltimo piso. Dicha afectacién fiene como origen al incorrecto sellado entre el
caballete y las tejas en la cuchilla de cubierta o los traslapos deficientes en las tejas
lo que permite el paso del agua hacia el interior de las viviendas.

2. Filtraciones por fachada : '

Este fenomeno se presenta por caprlandad trasversal de los muros de fachada y
culatas por falta de impermeabilizante al exterior de los muros. Que se evidencia el
rastro por medio de la pega del ladrillo. Aunado a que se tiene bajo contenido

- cementante en el mortero de pega de la fachada Lo que redunda en mayor poros:dad '
del este mateﬂal

3. Filtraciones en apartamento de Primer Piso

Este fenomeno se presenta por capilaridad ascendente y absorcion de agua del nivel
" fredtico en distintos espacios.

4. Humedades por condensacién (indiferente del nivel de ubicacién

Este hecho se asocia al diseflo arquitectonico y construccion del proyecto habitacional
que se crea por las condiciones propias de la implantacién de este, ambientales,
técnicas y climdticas. Es de recordar qite el proyecto que nos ocupa se asientaenzona
de ladera y periferia que genera unos elevados deltas térmicos que, hacia las zonas
cdlidas, que se ubican en el interior del inmueble se genera humcdad .por
condensacion sobre las pamdes del apartamento ‘g
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Una vez realizados los breves recuentos de cada afectaciones se puede concluir que
-~ las mismas tienen origen en el proceso constructivo. Para el caso de las filtraciones
por cubierta (apartamentos de ultimos pisos) por cuanto las fallas se asocian a un
defectuoso proceso de instalacion de la cubierta. Para el caso de las filtraciones por
fachada por la falta de impermeabilizacion en las fachadas y al bajo contenido de
material cementante en el mortero de pega. Igualmente, por la falta de control de las
aguas infiltradas y subterrdneas que afecta los apartamentos de primer nivel, que —
. dicho sea de paso — en algunos casos por encontrarse construido en zona de ladera
en algunos casos queda bajo cota de terreno. Y las humedades por condensacién que
como se explica en cada caso deviene desde la concepcion arquitectonica de las
edificaciones y su implantacion urbanistica.

. Es por ello que se convierte en fendmenos recurrentes que se dan desde el proceso
consiructivo y que no puede atribuirse a intervenciones de los propietarios tales como
labores de mantenimiento, por cuanto como se explicé su origen acaece desde el
proceso ‘constructivo por lo que se preseritan eén la unidad hab:tacional desde la
em‘rega del inmueble. -

La (sic) patologias se originan en las zonas comunes que vienen siendo tratados en
los expedientes de zonas comunes 1-2019-36393-1 para la manzana 3B y .1-2019-
24014 de la manzana 34. Sin embargo, estas se manifiestan al interior de los
inmuebles.”.

‘Que de otra parte, una vez surgio la situacion de emergeﬂcia producto de la pandemia por

Covid 19, y en razén a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos
417 del 17 de marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia
Econdmica, Social y Ecoldgica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo
de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020,

689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990
del 12 de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordené y prorrogé
respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria
declarado por el Ministerio de Salud y Proteccion Social en todo el territorio Nacional
mediante Resolucién 385.del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual,

término que fue prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto
de 2020, la Secretaria Distrital de Habitat expidi6 los siguientes actos administrativos:
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1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida
Iransitoria por motivos de salubridad publica la suspension de términos para los
procesos sancionatorios adelantados en la secretaria de hdbitat”,

2. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la
suspension de términos en los procedimientos a cargo de la secretaria Distrital del
Habitat contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”

3. Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspensién
de los términos de las actuaciones y procesos ‘administrativos, sancionatorios y
disciplinarios de que tratan las Resoluciones 077, 080y 081 de 2020”

4. Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspensién de los
términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se
adelantan en la Secretaria Distrital de Hdbitat, ordenada por las Resoluciones 077,

- 080; 081y 099 de 2020, y se dic't_mi otras disposiciones”, la cual dispuso en suarticulo
segundo levantar las suspension de términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccién
Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. . Resoluci6n No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2
de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension
de los términos de las actuaciones administrativas, .disciplinarias y sancionatorias
que se adelantan en la Secretoria. Distrital del Hdbitat, ordenada por las
Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, enlos
siguientes términos: . 5 _ ,

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de la
siguiente manera: ' Tk P88 ' '
“Articulo 2°. Levantar la suspension de los términos procedimentales de las. actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilancia y Control, a

' ; ' j dia siguiente a la fecha que

Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Que finalmente, la Alcaldfa Mayor de Bogot4 mediante Decreto 193 del 26 de agosto de
- 2020, “Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el
orden piiblico en el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econdmico causado por la
pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva
realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogot4 y culming las ,medidas.%@ .
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especiales de restriccién de la circulacién en todas las localidades de Bogoté., entre las que
est4 Chapipero, a partir del 27 de agosto de 2020. : :

Que conforme a lo anteriormente eXpuesto, los términos de las investigaciones
administrativas de inspeccién, vigilancia y control respecto de las . actividades de -
construccién de inmuebles que son objeto de enajenacion por parte de personas naturales o
juridicas, y de aquellas que realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacion de
 dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito
Capital, se suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hastael 27 de agosto de-2020
inclusive; por lo tanto, se levanta la suspension de términos en los procesos administrativos
sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de Inspeccion,. Vigilancia y Control de Vivienda
a partir del dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

Que, una vez levantada la suspensién de los términos de las actuaciones administrativas,
revisado el Informe de Verificacién de Hechos No. 20-028 del 3 de febrero de 2020, frente
al hecho “1. HUMEDADES: SALA-COMEDOR, HABITACION PRINCIPAL”, se identific6
una presunta vulneracién a lo previsto en las normas qué regulan el régimen de enajenacién
' de vivienda; razén por la cual esta Subdireccién mediante Auto No. 174 del 11 de septiembre
de 20207 procedié a dar apertura a la mvefpgaclén administrativa contra la sociedad
* enajenadora CG CONSTRUCTORA S.AS., identificada con NIT. 800.051.984-2,
representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (0 quien haga sus veces)
(fohos 26-31).

Que el 09 de-octubre de 2020, se envié comunicacién del Auto No. 174 del 11 de septiembre
de 2020, al sefior ABELARDO LOZANO HERNANDEZ, mediante radicado No. 2-2020-
323717, el cual la empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales S.A. 472, certifica
devuelto el 14 de octubre de 2020 seglin la guia de correo YG262008438CO, no siendo
posible la comunicacién al quejoso, por lo que en cumplimiento de lo previsto en los articulos
37, paragrafo 2°, y 65 de la Ley 1437 de 2011, se procedié a publicar la mencionada
comunicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital Del Hébitat y en la cartelera de la.
~ oficina de notificaciones de la Subdireccion de Investlgacloncs y Control de Vivienda, el dia
03 de diciembre de 2020 (folios 43-46).

Que asi mismo, el 22 de octubre de 2020, le habia sido notiﬁcgdo de manera personal el Auto
de apertura de investigacion No. 174 del 11 de septiembre de 2020 a la sociedad enajenadora
CG CONSTRUCTORA S.A.S.,identificada con NIT 800.051.984-2,/ representada
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legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus veces), como
eonsta en acta obrante en el expediente (folio 38)."

Que mediante escrito con radicado No. 1-2020-31734 del 13 de noviembre de 2020, el sefior
DIEGO SIGHINOLFI CARDONA, en calidad de representante legal judicial de la
sociedad enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S4allegé descargos referentes al Auto
de apertura de investigacién No. 174 del 11 de septiembre de 2020, en los que present6
objeciones al informe de Verificacién de Hechos, aport6 diferentes elementos documentales
(“Acta de entrega de la unidad inmobiliaria ubicada en el apartamento 201, Interior 2,
Bloque F que reposa en los archivos de esta sociedad”; “Actas de entrega de las obras de
impermeabilizacién en la fachada por parte de FV ASEOS”; “Contrato de suministro y
aplicacion de los materiales para el lavado de fachadas en ladrillo con Eucocleaner LR,
reemboquillado y aplicacion hidrdfugo (2 manos) para el conjunto Rincén de Bolonia(del
mes de septiembre de 2019)”, y solicité la préctica de pruebas (testimoniales, pericial,
Interrogatorio Perito y Aclaracién y Complementacién del Informe de Verificacién de
Hechos No. 20-028 del 3 de febrero de 2020; escrito en el que finalmente solicit6 audiencia
de mediacién (folio 47-97). ' e .

Que el primero de diciembre de 2020, la sociedad enajenadora, a través de radicado No. 1-
2020-34071, alleg6 escrito con “informacion sobre acontecimientos en la ejecucién de obras
sobre el tema de Humedades ", aportando presentacién de PowerPoint en la que se:muestra
el avance de las obras (folios 98-121). ' _

Que en atencién a la solicitud elevada por el enajenador y conforme a lo dispuesto en el
articulo 8 del Decreto Distrital 572 de 2015, esta Subdireccién programé la audiencia de
mediacién para el dia 18 de diciembre de 2020 a las 04:00 P.M., lo cual se comunicé a la
sociedad enajenadora y al quejoso a través de los radicados No. 2-2020-46279 y 2-2020-
46278 del 11 de diciembre de 2020; llegado el dia y la hora indicados, se hicieron presentes:
el sefior DIEGO SIGHINOLFI CARDONA en calidad de representante judicial de la
sociedad enajenadora, y el sefior ABELARDO LOZANO HERNANDEZ en condicién de
quejoso; finalizada la diligencia, respecto del hecho “I. HUMEDADES: SALA-COMEDOR,
HABITACION PRINCIPAL” se contluye que “SI existe acuerdo conciliatorio entre las
partes” ya que seglin expresa el quejoso, se estén viendo los resultados de las obras realizadas
por la sociedad enajenadora; lo anterior consta en acta obrante en el expediente (folios 164-

172).@
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Que la solicitud de practica de pruebas allegada por la investigada en el escrito de descargos,
se resolvié mediante el ,Auto No. 830 del 04 de mayo de 2021 (folio 173-177), el cual se
comunicé de manera electronica a la sociedad enajenadora, a través de correo enviado el 19
de mayo de 2021, conforme se evidencia en el certificado emitido por “El servicio de envios
de Colombia” (identificador del certificado E46664475-S), y al quejoso se le envib
comunicacién con radicado No. 2-2021-23753 del 13 de mayo de 2021(folios 182-183).

Que mediante radicado No. 1-2021-25729 del 18 de junio de 2021, la sociedad enajenadora,
allegd “(...) acta de recibo a satisfaccion de las obras por parte del sefior Abelardo Lozano
Herndndez, propietario del inmueble ubicado en el Bloque F, Interior 2, Apartamento 201
(...)” debidamente suscrita por los interesados, con “FECHA DE PAZY SALVO’ 18 de mayo
de 2021 (fohos 184-186).

Que esta Subdlrecclénenapllcacxén de los principios de celerldad concentraclényeconomia -
‘procesal procedera a decidir de fondo la actuacién administrativa, prescindiendo de agotar la
etapa del procedimiento mediante la‘cual se corre traslado a la investigada para la
presentacién de alegatos. Lo anterior, en consideracién a que lo consignado en el acta
" aportada mediante el radicado No. 1-2021-25729 del 18 de junio de 2021, aunado a lo
declarado por los interesados en la audiencia de mediaci6n, constituye un elemento suﬁclente
para definir de fondo la investigacion adelantada; ello en procura de los principios antes -
mencionados y con la anotacién de que a lo largo de la’ actuacién se garantlzé el debido
proceso de los interesados. '

Que respecto al principio de concentracién la Corte Constitucional se ha pronunciado en el
siguiente sentido: .

" “La concentracién, que busca el desarrollo del proceso se efectiie en una o pocas
audiencias, tiene incidencia directa en el logro de un procedimiento sin dilaciones
injustificadas, en la medida en que supera las dificultades que sobre ese particular
presenta el tramite escrito que, por su misma naturaleza, suele dilatarse en el tiempo
(--.) La concentracion en relacion a la actividad probatoria, comporta que ésta se

" desarrolle en una sola audiencia, o de ser imposible, en varias, proximas en el tiempo
al objeto de que no desaparezcan de la memoria del juez los actos orales que él ha
presenciado.’” :

! Corte Constitucional dé Colombia, Sentencia C-124 de 2011, M.P. Luis Ernesto Vargas Silva
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Que, por su parte, la economia procesal y la celeridad tienen como propésito una
optimizacién«de la administracién de justicia con la obtencién de un mejor resultado a un
menor costo o desgaste de esta, criterio respecto al cual el Alto Tribunal Constitucional ha
sefialado que: C :

“El principio de la economia procesal consiste, principalmente, en conseguir el mayor
resultado con el minimo de actividad de la administracion de justicia. Con la
aplicacién de este principio, se busca la celeridad en la solucion de los litigios, es
decir, que se imparta pronta y cumplida justicia®”

Que.teniendo en cuenta qué las pruebas que existen dentro del proceso son suficientes para
adoptar una decisién, estd Subdireccién procederd a decidir la investigacién administrativa

" mediante resolucién de fondo, previo el siguiente:

- ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia.

La Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccién, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacién de cinco o més inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior de conformidad con el numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de'1993, Ia Ley
66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405
de 1994, los Acuerdos Distritales 16 de 1997 y 735 de 2019, y los Decretos Distritales 121
de 2008 y 572 de 2015. ' ' ;

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion,
vigilancia y control de la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda,

se encuentra la consagrada en el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En
virtud de la citada norma y demas funciones asignadas al Distrito Capital, en particular

a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de
controlar la actividad de enajenacién de inmucbles destinados a vivienda, la cual se
desarrolla mediante la facultad de tomar los correctivos necesarios para contrarrestar las
situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a través de la
‘imposicién de 6rdenes y requerimientos, competencias que se encuentran tambiémﬁ

2 Corte Constiticional de Colombia, Sentencia C-037 de 1998, M.P. Jorge Arango Mejfa.
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consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad
de imponer multas sucesivas a las ‘personas que no cumplan con las 6rdenes o

‘requerimientos que se expidan.

En este sentido, el Articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019, sefiala: “...iniciardn las
actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacién

ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que

atenten contra la estabilidad. de la obr.. e impartir drdenes y re nios como
medidas preventivas e imponer las correspondientes -sanci_ones”

 En atenci6n a lo expuesto, resulta claro que esta Subdireccién es competente para

adelantar  la presente mvcstlgamén contra la' sociedad” engjenadora CG
CONSTRUCTORA S.A.S., ldentlﬁcada con NIT 800.051.984-2, representada legalmente
por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus veces), responsable del
proyecto de vivienda AGRUPACION RINCON DE BOLONIA - PROPIEDAD

HORIZONTAL, de esta ciudad.

2. Desarrollo de la actuacion

-

La presénte actuacion se adelantd respeténdo el debido procéso que se debe observar en todo
tipo de actuaciones administrativas, al respecto, la Corte Constitucional ha expuesto en

* numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo

que a procedimientos de tipo admmxstranvo se refiere:

“Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido
proceso se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La
Corte, en, numerosas sentencias, ha explicado el alcance de este principio,
especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo. Ha seftalado que
excluir al administrado del conocimiento previo de la sancion a aplicar y negar, por
ende, la posibilidad de controvertirla antes de.su imposicién vulnera el derecho
fundamental al debido proceso, pues puede comvertirse en un acto arbitrario,
contrario al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacion, que lo que

" la norma constitucional pretende es que la aplicacion de una sancion sea el resultado
de un proceso por breve que éste sea, aun en el caso de que Ia norma concreta no lo
. prevea." (Subrayasy negrillas fuera de texto) .
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"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo
tiempo limita un derecho, la decision correspondiente debe ser no sélo producto de
un procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea
informada de la determinacion, pues se trata de un acto administrativo. De lo
contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracién ,
probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas
oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho.”.

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades
de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademés, como lo
expresa el articulo 29 de la Constitucién Politica de Colombia, el ajuste a las normas
preexistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad judicial o administrativa
que orienta el ‘proceso; el derecho a una résolucién que defina las cuestiones juridicas
- planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasién de presentar pruebas y de controvertir las
que se alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada

proceso segln sus caracteristicas.

Esta situacion efectivamente se gvidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacién
administrativa dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demés normas sobre la materia,
asi como al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legitimacién,
notificaciones, pruebas, competencia y recursos. Con fundamento en lo anterior, " este
Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la 6rbita de sus funciones y en congruencia
con el principio de legalidad, pues la actuacién administrativa se adelant6 de conformidad _
con el procedimiento correspondiente. '

3. Anilisis probatorio

Esta Subdireccién precisa que la presente investigacién se inici6 con base en lo evidencigdo

en la visita de verificacién de hechos practicada por el équipo técnico el 08 de noviembre de
2019, al apartamento 201 Bloque F Interior 2 de la AGRUPACION RINCON DE
BOLONIA-PROPIEDAD HORIZONTAL de esta ciudad, enajenado por la sociedad CG
CONSTRUCTORA S.A.S.,-identificada con NIT '800.051-.933, representada legalmente

por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus veces), en la cual se constaté
que el hecho “I. HUMEDADES: SALA-COMEDOR, HABITACION PRINCIPAL”,
constituia una deficiencia constructiva calificada como afectacién GRAVE, que afectaba la
utilizacién de las éreas privadas de la unidad de vivienda, conforme lo conceptuado en e_h?“q:
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Informe de Verificacion de Hechos No. 20-028 del 3 de febrero de 2020 y en el Auto de
apertura de investigacion No. 174 del 11 de septiembre de 2020.

Conforme a lo anterior, este Despacho encuentra que la sociedad enajenadora a través del

escrito de descargos No. 1-2020-31734 del 13 de noviembre de 2020, en ejercicio de su

derecho a la defensa allego las siguientes pruebas (folios 47-97):

e “Acta de entrega de la unidad inmobiliaria ubicada en el apartamento 201 (SIC),
Interior 2, Bloque F que reposa en los archivos de esta sociedad”. (folio 53)

o “Actas de entrega de las obras de Mpermeablhzaclon en Ia fachada por parte de FV
ASEOS?” (folios 54- 56)

o “Contrato de suminisiro e (sic) aplicacion de los materiales para el lavado de
fachadas en ladrillo con Eucocleaner LR, reemboquillado y aplicacion hidréfuga (2
manos) para el conjunto Rincén de Bolonia (del mes de septrembre de 2019” (folio
57-70) o , . _

. “Informacidn de inicio de obras sobre el tema de Hwnedades ” (folios 71-97).

Aunado a esto se tiene que, una vez revisada el acta aportada por la sociedad enajenadora,
esta registra: “SE REALIZA VISITA AL INMUEBLE DETECTANDO AUSENCIA DE

'HUMEDAD EN FACHADAS, QUEDANDO SUBSANADA LA RECLAMACION.”,

documento que contempla, ademds: “FECHA DE PAZ Y SALVO” 18 de mayo de 2021
(subrayado fuera de texto), y que contiene el recibo a satisfaccién por parte del sefior Abel
lozano (hijo), autorizado por el sefior ABELARDO LOZANO HERNANDEZ, propietario
del inmueble ubicado en el Bloque F, Interior 2, Apartamento 201, quien la suscribe, por lo
que de la mencionada acta se concluye que el hecho “1. HUMEDADES: SALA-COMDOR
HABITACION PRINCIPAL” se encuentra subsanado. : :

Asf las cosas, se tiene que, en razén a la proteccién al derecho del debido proceso, es deber
de la ‘Administracién Distrital valorar en forma integral la totalidad de las actuaciones
obrantes dentro del plenario, con el fin de crear en el operador juridico la conviccién
suficiente que le permita dentro de los criterios de la sana critica adoptar la decision de la
investigacién, por lo cual se considera procedente valorar todos los documentos y dlllgencms

' obrantes dentro del expediente..
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Al respecto, se observa que, dentro del escrito de descargos la sociedad enajenagdora allegé
documentales que pretenden demostrar Ia ejecuci6n de obras tendientes a re impermeabilizar
las fachadas de los inmuebles, entre los que se encuentra la unidad del quejoso, reparaciohes
realizadas con el fin de subsanar los hechos objeto de la presente investigacion.

Con relaci6n a las pruebas aportadas por la sociedad enajenadora y descritas anteriormente,

este Despacho procede a revisar integralmente la actuacién adelantada, encontrando que en
el Informe Verificacién de Hechos No. 20-028 del 03 de febrero de 2020, emitido por el
profesional de esta Subdireccion, se consigné que el hecho “I. HUMEDADES: SALA-

COMEDOR, HABITACION PRINCIPAL”, constituia una deficiencia constructiva calificada
como afectacion GRAVE, hallada en el apartamento 201 Bloque F Interior 2 de la
AGRUPACION RINCON DE BOLONIA- PROPIEDAD I-IORIZONTAL propnedad
del sefior ABELARDO LOZANO HERNANDEZ. ‘

Al respecto se encuentra que el acta allegada, corresponde a las reparaciones efectuadas con
tendencia a la subsanacién del hecho “1. HUMEDADES': SALA-COMEDOR, HABITACION

PRINCIPAL”, que fue establecido como deficiencia constructiva calificada como afectacién . .

GRAVE, segiin el informe de verificacién de hechos No. 20- 028 del 03 de febrero de 2020,
-el cual le lugar a la apertura de la mvestlgacuSn :

Cabe anotar, que esta Subdireccién pondera el principio de la Buena Fe, al momento de
valorar las copias de los Documentos allegados al expediente, amparada en lo que al respecto
dispone la Constituci6n Politica, en los sngmentes términos: -

“Articulo 83. Las actuaciones de los particulares y de Ias autoridades publicas
deberdn ceflirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas las
gestiones que aquellos adelanten ante éstas.”

~ Sumado a lo anterior, se tiene que, el representante del enajenador ‘aport6 acta de reclbo a
satisfaccion de las obras tendientes a superar el “I. HUMEDADES: ‘SALA<COMEDOR,
HABITACION PRINCIPAL”, que afectaba la unidad de vivienda apartamento 201 Blogue F

Interior 2 del proyecto de vivienda AGRUPACION RINCON DE BOLONIA-

PROPIEDAD HORIZONTAL, debidamente suscrita por el sefior ABEL LOZANO
autorizado por el quejoso, sefior ABELARDO LOZANO HERNANDEZ, propietario del
menclonado mmueble por lo que se mﬁere que el hecho se encuentra subsanado. %&g
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En tal sentido, esta Subdireccién encuentra que por parte de la sociedad enajenadora se
-acreditd la subsanacién- del hecho que fue establecido compo deficiencia constructiva .
calificada como afectacion GRAVE, con lo- cual se permite concluir que los argumentos
sefialados resultan suficientes para acreditar el cumplimiento por parte del enajenador frente
a la subsanaci6n del hecho, con base en las documentales aportadas en las que se describen
" los avances de las reparaciones realizadas tendientes a solucionar las afectagiones
encontradas en la unidad de vivienda; asi las cosas, este Despacho procederd a ordenar el
cierre de la investigacién de la referencia, habida cuenta que las documentales aportadas y -
principalmente el acta de recibo a satisfaccién aportada mediante radicado No. 1-2021-25729
del 18 de junio de 2021, dan cuenta cabal de haberse superado los hechos que dieron origen
- ala investigacion administrativa.

4. Analisis de descargos

En relacién con los descargos presentados por la sociedad enajenadora mediante radicado
‘No. 1-2020-31734 del 13 de noviembre de 2020, se tiene que en cuanto a la temporalidad se
dio cumplimiento por haberse allegado dentro del término establecido en el articulo 7° del
Decreto Distrital 572 de 2015; toda vez que el acto admmlsu'atlvo, fue notificado
personalmente a la sociedad enajenadora el 22 de octubre de 2020, encontrandose asf dentro
de los qumce (15). dias que dispone la citada norma.

- De conformxdad con lo establecido en los antecedentes del presente acto administrativo,
este Despacho evidencia que la sociedad enajenadora dio respuesta al auto de apertura
de investigacién, solicitando “(...) se.ordene el archivo de las diligencias adelantadas
en esta investigacion administrativa”, argumentando que procedié a efectuar las
- reparaciones concernientes a la subsanacmn de cada uno de los hechos objeto de
investigacion.

- Ahora bien, la referida subsanacién de los hechos fue avalada directamente por el quejoso-
~ afectado, sefior ABELARDO LOZANO HERNANDEZ, propietario del apartamento 201
Bloque F Interior 2 del proyecto de vivienda AGRUPACION RINCON DE BOLONIA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, seglin acta de recibo a satisfaccién, debidamente suscrita
por su autorizado, obrante en el expediente (folio 185), en la que se expresa: “(...) guedando

subsanada la reclamacion.”, y que comporta, ademas: “FECHA DE PAZ Y SALVO” 18 de
mayo de 2021. '



e
* SECRETARIADEL )
BOGOTI\ HABITAT -

RESOLUCION No. 1797 DEL 10 DE AGOSTO DE 2021 - Péag. 19 de 22

Continuacién de la resolucién “Por la cual e cierra una mvestzgacrén -administrativa y se ordena
su archivo”

Aunado a esto, se tiene que en la audiencia de mediacién realizada el 18 de diciembre de
2020, el quejoso confirmé que las obras realizadasepor la constructora, encaminadas a la
subsanacién del hecho que nos ocupa, est4n arrojando resultados, y por esta razén, la
diligencia culminé en un acuerdo conciliatorio celebrado entre los 111teresados, tal como obra
en acta de audiencia de mediacién (folios 171-172); en consecuencia, el Despacho concluye
respecto del hecho “I. HUMEDADES: SALA- COMEDOR, HABITACION PRINCIPAL”
que, este se encuentra subsanado.

En este orden de ideas, la sociedad enajenadora demostr la subsanacién y/o superacién
del hecho materia' de investigacién, dindose por resuelta de forma oportuna la
controversia jurfdica originada con ocasién a las presuntas n'regulandades existentes en
las 4reas privadas de la unidad de vivienda, tal como lo aval6 el quejoso a través de su
-autorizado en el acta de recibo -a_ satisfaccién, evidencia probatoria suficiente para
eximir de responsabilidad a la_sociedad enajenadora por el mcmphxmcnto de las
obligaciones derivadas de la actividad que desarrolla. En consecuencia, este Despacho
estima que han sido debidamente analizados los argumentos propuestos por el
enajenador para el caso concreto, los cuales han sido propuestos con la intencién de
lograr el cierre definitivo de la investigacién administrativa, por lo que se.considera que
no se hace necesaria la presentacién de alegatos de conclusién por parte de la
~ investigada; ello en atencién a los principios de economia procesal y celeridad, segtin
"lo establece el articulo 3 de la Ley 1437 de 2011:

“4RTCULO 30. PRINCIPIOS. Todas las .autoridades deberdn interpretar y
aplicar las disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos
administrativos a la luz de los principios consagrados en la Constitucién Politica,
en la Parte Primera dg’ este Cédiga y en las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollardn, especialmente, con arregio a
los principios del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad,

participacion, responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacién,
eficacia, economia y celeridad. (...) e
Acorde con lo anterior, en atencién a que el hecho “I. HUMEDADES: SALA-
COMEDOR, HABITACION PRINCIPAL” se encuentra SUPERADO y/o SUBSANADO,
el Despacho cerrard la investigacién administrativa adelantada en contra de 1a SOCledad
cna_]cnadora CG CONSTRUCTORA S. A S. ,/iﬂ/entlﬁcada con NIT 800.051.984- ,qﬁ_—‘
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representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus -
. veces). v

- 5, Fundamento normativo de la decision

“De lo anterior se colige que los hechos materia. de investigacién fueron resueltos por la
sociedad ~enajenadora, por lo que a la fecha la afectacién se encuentra superada, en
observancia de lo establecido en los articulos 23, numeral 12, y 114 del Acuerdo Distrital
079 de 2003, en armonia con lo dispuesto en el articulo 49 del Cédigo de Procedimiento
Admuustratlvo y de lo Contencioso Admmlstratlvo (Ley 1437 de 2011), que sefialan:

° Acuerdo D:smtal 079 de 2003:

“ARTICULO 23.- Quienes adelanten abras de construccion, amphacton,

' modificacion, adecuacion o reparacion, ‘demolicion de edi ﬁcaclones o de
urbanizacion, parcelacion para construccion de inmuebles o de terrenos en las dreas
rurales o urbanas, ademds de observar todas las normas sobre construccion de obras
y urbanismo, deberdn obtener los conceptos previos y las licencias a que haya lugary
tienen ademds la obligacion de adoptar las precauciones para que los peatones o los
vecinos de la construccién no corran peligro. ‘

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las
. construcciones:

(...) 12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir
con las condiciones .de calidad generalmente -aceptadas, adoptando las medidas
técnicgs previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en
la venta.

ARTfCULO 114.- Enajenacidn y construccion de vivienda. Toda persona natural o
juridica que desarrolle actividades de construccién y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la
materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones. :

o Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adminis‘fraﬁvo (Ley
- 1437 de 2011)



" ~dh*
e SECRETARIA DEL
‘BOGOT/\ | HABITAT
RESOLUCION No. 1797 DEL 10 DE AGOSTO DE 2021 -Pig. 21 de 22

Continuacion de la resolucién “Por la cual se cierra una investigacidn aa'mrmstranva y se ordena
©osu archma

Articulo 49. Contenido de la decisidn. (...)

El acto administrativo que ponga ﬁn al procecﬁm:em‘o administrativo de. cardcter
sancionatorio deberd contener:

(---)

4 La decision final de archivo o sancion y la correspondiente ﬁmdamenraczén

Acorde con los argumentos planteados, en ejercicio de las facultades de mspecclén
vigilancia y control de vivienda, este Despacho procederd a ordenar el cierre de la
investigacién y el consecuente archivo de la actuacion administrativa adelantada contra la
sociedad enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 800.051.984- .
2, representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus

veces), actuaclén a la que le correspondlé el No 1-2019-35548-30 del 24 de septlernbre de
2019. :

En mérito de lo expuesto este Despacho, )
| RESUELVE:

ARTiCULO PRIMER.O Cerrarda investigacién administrativa No 1-2019- 35548-30 il
adelantada en copira de la sociedad CG CONSTRUCTORA S.AS,, identificada con NIT.
800.051.984-2; fepresentada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien

haga sus veces), de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del presente acto
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO Archlvaf/ el expediente . relacionado a la investigacién
* ‘administrativa adelantada medlante radicado No. 1-2019-35548 del 24 de septlembre de
2019, Queja 1-2019-35548-30. l

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la sociedad
enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S:;” identificada- con NIT 800.051 984-2

representada’ legalmente por el seﬂor CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus .
veces). _

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de Ia presente Resolucién al propietario (6

quien haga sus veces) del apartamento 201 Bloque F Interior 2 del proyecto de vivienda
AGRUPACION RINCON DE BOLONIA— PROPIEDAD HORIZONTAL de esta
ciudad. _ .- _ :
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ARTICULO QUINTO: Contrala presente resolucion procede el recurso de reposicién ante

este Despacho y el de apelaci6n ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia
de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la
" notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segiin el casp, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admjnistrativo (Ley 1437 de 2011).

ARTICULO SEXTO: El presente acto admmlstratlvo rige a partir de la fecha de su -

; expedlclén

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogota, a los diez' (10) dias del mes de agosto de dos mil veintiino (2021)

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investlgaclones y Control de Vivienda

Proyectd: D:!m Mariana Garcia — Contratista SIC
Reviso: Dzega Fernando Hidalgo — Contratista SICV




