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De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
I copia integra del Acto Administrativo
RESOLUCION No 804 de 24 de mayo de 2021 ppoterida por la Subdireccién de Investigacion y

de lo Contencioso Administrativo, remito a Uste

Control de Vivienda de la Secretaria del Hébitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso

en el lugar de destino.

Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacion
ante la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Haébitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de
publicacién segiin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

A GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabors Waissa Ricaurte Rodriguez- Contratista SIVCV
Reviso: Camilo Corredor Pardo - Profesional Universitario SIVCV
Anexas: 7 FOLIOS

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 16 00

www habitatbogota.gov.co

www.facebook.com/SecretariaHabitat
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Codigo Postal: 110231
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LA suamaecmbn DE INVESTIGACION Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
: SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT _

En ejercicio de las atnbuclones confendas por la Ley 66 de 1968 el Decreto 2610 de. 1979,
los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de 2003 y 735 del
~ 2019, Ley 1437 de 2011, reformada por la Ley 2080 de 2021y, demés normas concordantes:

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en virtud
de su competencia y de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 1° del
Decreto 572 de 2015, asumié el conocimiento del memorando No. -2018-07373 remitido por
la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento, relacionado con ‘la verificacion del
cumplimiento de la obligacién legal de presentar el Estado de Situacién Financiera por parte
de las personas registradas como enajenadores de vivienda en la ciudad de Bogota D.C.,
actuacion administrativa que para el caso partlcular se adelanta mediante el expediente No.
3-2018-07373-464.

De ofra parte el Gobierno Nacional a través de Ministerio de Salud procedi6 a prorrogar la
emergencia sanitaria en todo el territorio nacional declarada mediante Resolucion No. 222
de 2021, prorrogado a su vez por las Resoluciones 385, 844 1462 y 2230 de 2020, hasta el
31 de mayo de 2021.

Una vez surglé la situacion de emergencia producto de la pandemia por COVID 19, y en
razén a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de
marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econdmica,
Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020,
531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del
22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12
de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordené y prorrogo
respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria
declarado por el Ministerio de Salud y Proteccion Social en todo el territorio
Nacional mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020. hasta el 30 de mayo del
cursante anual, término que fue prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020
hasta el 31 de agosto de 2020, la Secretaria Distrital de Habitat expidi¢ los siguientes actos
administrativos: %@ -
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1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria
por motivos de salubridad pablica la suspensién o‘e términos para los procesos sancionatorios
‘adelantados en la secretarfa de hébitat”,

2. Resolucién"No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la
suspension de términos en los procedimientos a cargo de la Secrefaria Distrital del Hébftat

. contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”

3. Resolutién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspensrdn de los
términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que
tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de 2020"

4. Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de los términos
de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital de Hébitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020,
y se dictan otras disposiciones”, la cual dispuso en su articulo segundo levantar las
suspension de términos procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias
sobre los asuntos de Inspeccién Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de
agosto de 2020.

5. Resolucion No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el artfculo 2 de la
Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspensién de los términos
de las actuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital del Hébitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020
y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de la
siguiente manera:;

“Articulo 2°. Levantar la suspensién de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccién, Vigilancia y Control, a
partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia siguiente a la fecha que
culminen las medidas especiales de restriccion de la circulacién para la localidad de
Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogota mediante Decreto 193 del 26 de agosto de
2020, “Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden
publico en el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econémico causado por la pandemia
de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-18) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se
establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogota y culminé las medidas especiales
de restriccion de la circulacion en todas las localidades de Bogotd, entre las que esta
Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas
de inspeccion, vigilancia y control respecto de las actividades de construcciéon de inmuebles
que son objeto de enajenacion por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas
que realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacioén de dineros y arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se
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suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo

tanto, se levanta la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios
que adelanta la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia-y Control de leenda a partur del dia
velntlocho (28) de agosto de 2020.

Que a folio 6 y 7, obra Auto No. 2568 del 10 dé junio de 2019, mediante ‘el cual esta
Subdireccion resolvié abrir investigacion de caracter administrativo contra la sociedad
‘TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S A S identificada con nimero de NIT.
900.761.192-5 y registro de enajenador No. 2017207 por la no presentacion oportuna del
estado de la situacién financiera a corte 31 de diciembre de 2017: acto administrativo fue
‘notificado por aviso el 08 de enero de 2021, como consta a folio 12, en.cumplimiento de lo
establecido por el articulo 69 del Cédlgo de Procedimiento Administrativo y de lo
* Contencioso Administrativo (Rad. 2-2020-50198), previo cumplimiento de lo ordenado por el
articulo 67 ibidem (Rad. 2-2019-43673).

Que de oonfonnidad con el articulo 7° del Decreto Distrital 572 de 2015, este Despacho
corrié traslado del citado acto administrativo a la sociedad investigada, para que dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion del Auto de apertura de investigacion
presentara descargos, solicitara o aportara las pruebas que pretendiera hacer valer y
rindiera las explicaciones que considerara necesarias en ejercicio de su derecho de defensa,
protegldo constltuclonalmente por el articulo 29.

" Que verificada la mformaclén que reposa en el expediente, asi como en el sistema de
automatizacion de procesos y documentos con que cuenta esta Entidad FOREST se
evidencia que la sociedad investigada a través de su representante legal, Daniel Alfonso
Rios, presentd, seglin radicado No. 1-2021-03199, los respectivos descargos frente al citado
Auto de apertura, en el que la entrega extemporanea de los informes de Estados Financieros
para la vigencia 2017, toda vez que los mismos fueron allegados el 09 de octubre de 2018,
segun radicado No. 1-2018-38988.

Que a folio 15, obra Auto No. 410 del051 de marzo de 2021, a fravés del cual esta
Subdireccion resolvié cerrar la etapa probatoria y a su vez, corrié traslado a la Representante
Legal o quien haga sus veces de la sociedad TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S A
$ identificada con niimero de NIT. 900.761.192-5 y registro de enajenador No. 2017207,
para que dentro de los diez (10) dias siguientes a la nofificacion del mencionado Auto
presentara los alegatos de conclusion respectivos, conforme lo establecido en el parégrafo
2° del articulo 12° del Decreto 572 de 2015.

Que verificada la informacion que reposa en el expediente, asi como en el sistema de

automatizacion de procesos y documentos FOREST, se evidencia que la sociedad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO S A S identificada con nimero de NIT. 900.761.192-5 y%&f
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registro de enajenador No. 2017207, a través del su representante legal, Daniel Atfonso
Rios, present6, seguin radicado No. 1-2021-20062, los alegatos de conclusion, reiterando lo
enunciado en el escrito de descargos frente al Auto de apertura radicado bajo en numero
11-2021-03199 dejando en claro el conocimiento que posee sobre el cumplimiento del deber
legal establecido en el paragrafo 1 del articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979, respecto a
que Hebia haberse presentado ante esta Secretaria del Habitat los respectivos Estados
Financieros a mas tardar el primer dia habil del mes de mayo, esto era, el.02 de mayo de
2018, sin embargo, reconoce su omision juridica por ende solicita: “ ...se aplique la sancién
correspondiente de acuerdo con los principios de equidad y justica, contabmzando la misma
desde el momento mismo en que se genera la obligacién hasta el momento en que se. ejecuta
la misma debrdamenfe indexada...

Que teniendo en cuenta que la etapa para la presentaclén de Ios alegatos quedo agotada y
que las pruebas que existen dentro del proceso son suficientes para su resolucién, esta
Subdireccién procedera a decidir de fondo la presente actuacién administrativa, previo el
siguiente:

. ANALISIS DEL DESPACHO

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control De Vivienda, ejerce funciones de
inspeccion, vigilancia y control, las cuales recaen sobre las personas naturales y juridicas
que realicen actividades anuncio, captacién de recursos, enajenacién, autoconstruccion,
arrendamiento e intermediacién de vivienda en el Distrito Capital, conforme lo dispuesto en
la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979y 078 de 1987, la Ley 820 de 2003, el
Decreto 2391 de 1989, la Resolucion 044 de 1990, el Acuerdo 735 de 2019, los Decretos
Distritales 121 de 2008, 572 de 2015 y demas normas concordantes.

En ese orden, el articulo 3° del Decreto Ley 2610 de 1979, establece que para desarrollar
la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda se requiere que los
interesados obtengan el registro de enajenacién correspondiente, el cual se entendera
vigente hasta que el interesado solicite su cancelacion o la autoridad encargada. de
inspeccion y vigilancia estime pert:nente su procedencia por incumplimiento de las
obligaciones denvadas del Decreto.

De ofra parte, el paragrafo 1° de la misma norma determina que todo aquel que haya

solicitado y obtenido el registro esta en la obligacién de remitir en las fechas que sefiale el
ordenamiento el balance con corte a 31 de diciembre del afo anterior y que su no

Expediente No. 3- 2018-07373-464
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presentacion oportuna sera sancionada con multas de mil ($1.000.00 os por cada dia
de retardo retardo a favor del Tesoro Nacional'.
|

~ Por su parte el Decreto 121 de 2008, atribuy6 a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Dlsintal del Habitat, las funciones relacionadas con la
verificacién del cumplimiento de las obligaciones a cargo de las personas naturales y
juridicas, relacionadas con:la presentacion de los estados financieros en los términos del
Decreto Ley 2610 de 1979, asi como las competencias para adelantar las investigaciones y
demés actuaciones pertlnentes que se deriven del incumplimiento de las normas que
regulan el régimen de enajenacion a arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda,

tramite que se lleva a cabo en los términos del procedimientos sancionatorio especial
regulado por el Decreto 572 de 2015, en armonia con lo estipulado en la Ley 1437 de 2011.

A suvez, la Resolucién No. 1513 de 2015, por la cual se regulan algunos trémltes que se’
adelantan ante la Subsecretaria de Inspeccién Vigilancia'y Control de Vivienda, establece
en el literal b), numeral 1, del articulo 8, lo siguiente:

“ARTICULO 8.- Obligaciones del mgfstrado La persona inscrita en el registro tendra las
siguientes obligaciones:

1. Obligaciones para los Enajenadores:

(...)b) Entregar anualmente, a més tardar el primer dfa hébil del mes de mayo, el balance general
con corte a 31 de diciembre del afio anterior, estado de resulfados, con las respectivas nofas a
los estados financieros, firnado por el representante legal, por el contador pablico que lo hub;ere
preparado y por el revisor fiscal, si.lo hubiere (...)?".

Acorde lo anterior, el régimen de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda ha
establecido obligaciones a cargo de los registrados, segin lo dispuesto en el Decreto Ley
2610 de 1979 y la Resolucién 1513 de 2015, normas que determinan de manera inequivoca
la obligacién de presentar el balance general del estado de la situacién financiera con corte
al 31 de diciembre del afio anterior a mas tardar el primer dia habil del mes de mayo,
dlsposmlones imperativas de caracter general que no estén sujetas a interpretacién y que
~ por lo tanto determinan una obligacién para todas aquellas personas naturales o juridicas

‘que hayan solicitado y obtenido el registro para la enajenacién de vivienda, |nd|st|ntamente
de si se ejercen o no las actividades descritas en el articulo 2 del referido Decreto. :{ﬁ

1 Decreto Ley 2610 de 1979, ARTICULO 3. PARAGRAFO 1° Todo aquel que haya solicitado y obtenido su registro ante la
Superintendencia Bancaria esté en la obligacién de remitir en las fechas que sefiale el Superintendente Bancario el balance cortado
" a diciembre 31 del afio anterior, en los formularios oficiales que para el efecto suministre la Superintendencia Bancaria. La no
presentacién oportuna del balance sera sancionada por el Superintendente Bancario con multas de mil pesos ($1.000.00) M/Cte, por
cada dfa de retardo a favor del Tesoro Nacional. (En concordancia con el Art. 1 del Dec. 078 de 1987).

2 Entiéndase como Estados F‘nanmeros

Expediente No. 3- 2018-07373-464
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Para el caso particular se encuentra que el balance general del estado-de la situacién
financiera concerniente al enajenador de la sociedad TERRA3 DESARROLLO
INMOBILIARIO § A S identificada con nimero de NIT. 900.761.192-5 y registro de
enajenador No. 2017207, con corte a 31 de diciembre de 2017, tenia como plazo maximo
de entrega el dia 2 de nfayo del afio 2018, hecho que se_cumplié de manera extemporanea
como lo certifica la subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital del
Habitat, a folio 2 del expediente, al sefalar que “Presento el Estado de Situacién
Financiera ... extemporaneamente el 9/oct/2018 con radicado 1-2018-38988”
igualmente adiciond que “La ditima radicacion de documentos que efectué
corresponde a fa No. 400020170301 del 01/dic/2017, para anunc:ar y enajenar 12
apartamentos en el proyecto de vivienda denominado ENKI ..

Que frente a los alegatos de conclusion presentados, se veriﬁcé en el sistema de
automatizacion de procesos y documentos FOREST informacion relacionada con la
presentacion de los Estados Financieros, no obstante, no se evidencia que se haya cumplido
el deber legal dentro de la fecha legal establecida en el literal b del articulo 8 de la Resolucién
1513 del 2015, corroborando lo enunciado por la subdireccién de Prevencion y Seguimiento
en la respectiva certificacion, lo que constituye una conducta susceptible de ser sancionada
-en los términos del paragrafo 1 del articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979, pues si bien es
cierto, mediante radicado 1-2018-38988 del 09 de octubre de 2018, el Representante Legal
de la sociedad investigada presenté los informes de los Estados Financieros del afio 2017,
también lo es, que respecto a la vigencia 2017, se encontraba fuera de los términos como .
ya se indicé en el presente acto administrativo, el cual fue reconocido por la misma sociedad
a traves de su representante legal, toda vez que pone de presente el conocimiento que se
tiene de la noma y la consecuencias pecuniarias que al respecto genera el retardo en la
entrega de la informacion.

Por tanto, al haberse presentado dichos informes el 09 de octubre de 2018, se constituye
una extemporaneidad que bajo la luz normativa establecida en el paragrafo 1° del articulo 3
del Decreto Ley 2610 de 1979, constituye una conducta susceptible de sancién, pues sefiala
expresamente que: “La no presentacion oportuna del balance seré sancionada ( .) por cada
dia de retardo...” (Negrilla fuera del texto). De ahi, la improcedencia de acceder al cierre de
la respectiva :nvestlgaclén administrativa.

Ahora bien, se hace pertinente poner de presente lo establecido en el articulo 9 de la
Resolucién Distrital al sefialar que: “Las personas naturales o juridicas registradas como
enajenadores u Organizaciones Populares de Vivienda —OPV- podrén solicitar la cancelacién de su
registro cuando dejen de ejercer las actividades de enajenacion de inmuebles a que se refiere el
articulo 2° del Decrefo Ley 2610 de 1979 y articulo 7 del Decreto 2391 de 1989”. No sin antes
advertir que: “La cancelacién del registro no lo exime del cumplimiento de las obligaciones

Expediente No. 3- 2018-07373-464
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contraldas con la Administracién y/o con terceros dentro del ejercicio de la actividad de enajenacion,
ni da por terminadas las actuaciones administrativas que se adelanten en su contra”. (Parte final del
inciso 1 del articulo 10 ibidem. = -

Asi las cosas, el Despacho evidencia que no hay argumentos o pruebas suficientes que
desvirtien la responsabilidad en el incumplimiento de la presentacién de los estados
financieros con corte a 31 de diciembre 2017, por parte de la sociedad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO S A S identificada con nimero de NIT. 900.761.192-5 y
registro de enajenador No. 2017207, contenidas en el régimen de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, sefialados en el articulo 8 de la Resolucién No. 1513 del 201 5, que
se debe presentar ante la autoridad competente, es decir, la Secretaria del Habitat, “..a
més tardar el primer dia héabil del mes de mayo”, significa esto, que el plazo maximo
atendia hasta el 02 de mayo de 2018, lo que incluye un periodo aproximado de 4 m

contados a partir del mes de enero de 2018. .

Conforme lo expuesto, el incumplimiento de la obligacién por parte del enajenador acarrea
una sancion de caracter monetario por cada dia de retardo en la entrega del respectivo |
informe de los Estados Financieros, pues como se indicé, la sociedad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO S A S identificada con nimero de NIT. 900.761.192-5 y
registro de enajenador No. 2017207, presenté extemporaneamente, esto fue, el 09 de
octubre de 2018, sus Estados Financieros, segiin radicado No. 1-2018-38988. Cabe precisar
que la sancién se impone independiente si se encuentra o no ejerciendo la actividad que
desarrolla, o si lo hace de forma ocasional o no. La multa referida serd objeto de
actualizacion, toda vez que la inaplicacion de la indexacion monetaria dejaria sin fuerza y
efectividad las sanciones a través de las cuales el legislador pretendié conminar a las
personas dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus
obligaciones, y a persuadirios de la comisién de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, respecto de la indexacién de la multa, este Despacho la actualiza con
fundamento en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucion
. Politica, dentro de los cuales se encuentran los de justicia, equidad y la proteccion y tutela
del Estado de Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad de enajenacion de-
inmuebles destinados a vivienda. No aplicar la actualizacién de las muitas implica que, por
ser tan irrisorias, el ente de control veria disminuida su facultad coercitiva para conminar a
los administrados a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos de evitar la comision de
conductas que infringen la normatividad bajo su control. :

El informe del estado de la situacién financiera con corte al 31 de diciembre de 2017,
debieron haber sido presentados ante esta Entidad por la sociedad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO S A S identificada con nimero de NIT. 900.761.192-5 y
registro de enajenador No. 2017207, a mas tardar el primer dia habil del mes de mayo de%
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2018, es decir el 2 de mayo de 2018, suceso que no aconteci6, pues el enajenador allegd
el documento el 09 de octubre de 2018 (Radicado NO. 1-2018-38988), por lo tanto, se
procedera a sancionar, acorde los criterios que han sido expuestos, realizando la indexacién
monetaria de los valores y para lo cual la actualizacién de la sancién se realiza con base en
la siguiente formula:

_ 4 :
Tasacion de la Sancién por Incumplimiento a la Obligacién del Aiio 2017

VP = Valor Presente Actualizado.

VH =Valor multa a la cual se le incorpora el gravamen pecﬂniario contemplado en el Decreto
2610 de 1979 sin Indexar: :

Para el caso en andlisis se refiere a $107.000 M/cte., relativos a un dia de mora, contados
desde el dia 03 de mayo de 2018, fecha en la que se incurre en incumplimiento si se tiene
en cuenta que el dia limite para su oportuna presentacién fue el 02 de mayo de 2018.

IPCF = Conversion de la moneda efectuada por el Banco de la Republica sobre la unidad
monetaria de mil pesos ($1. 000.00), ajustada al Indice de Precios al Consumidor para el
mes de octubre 2018 certificada por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
— DANE: (IPCF 99,59).

IPCI = Indices de Precios al Consumidor Inicial ($1.000 péra lafechaen Ié que entra en vigor
el Decreto Ley 2610 de 1979)

(IPC-F 99,59 -
VP= (VH) $107.000 = § 15.443.667.00

(IPC-1) 0,69

Siendo (VP) el Valor Presente de la sancion, el cual se determina incorporando a la férmula
matematica las variables, (VH) el Valor Histérico, el cual representa los dias de mora
multiplicados por mil pesos moneda corriente ($1.000), siendo estos mil pesos la unidad
sancionatoria establecida en el Decreto Ley 2610 de 1979, a la cual se pretende dar el valor
actual de la moneda. De otra parte y como componente indispensable de la formula
matemética en desarrollo, encontramos el IPCF (Indice de Precio al Consumidor - Final),
que corresponde a la conversién monetaria que a través de una proyeccién econométrica
se realiza sobre el valor que los mil pesos ($1.000.00 M/CTE) del afio 1979, fecha en la que
es expedido el Decreto Ley 2610 de 1979, para asi llegar a su valor adquisitivo en la fecha
presente, amparado en el erecimiento porcentual certificado por el DANE para la fecha en
la que se present6 de forma extemporanea del balance o un dia habil previo al inicio de la
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siguiehte obligacién ‘anualizada, lo cual corresponderia al mes de abril del afio 2019,
situacién que conlleva al cumplimiento de las_obligaciones de enajenador, tal y como Io )
indica la Directiva 01 del 23 de diciembre del afio 2016. -

En este sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencloso Administrativo - Seccién
Primera, al evaluar la legalidad de la Direcliva 001 del 11 de octubre de 2004 ,expedidabor
el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo
del Medio Ambiente de Bogota D.C. (DAMA), se pronunci6 indicando que la actualizacién
dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho,
para una mayor ilustracién se procede a transcribir unos apartes del fallo contenido en el
expediente No. 2006-00986-01 del treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), en eI que
se expreso: _

*Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacién, indizacién o, s:mplemente
correccién monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional como un perjuicio o,
si se quiere, la imposicién de una sanctdn adicional.

Pam la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben
siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el
Legislador y ser impuestas, previo el trémite de un debido proceso en el que se le respete el
derecho de defensa y oposlclén al sancionado.

Sin embargo,.la sala reitera, quo este no.es el caso en el que se prooede a realizar la correccién
monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se est# haciendo es simplemente traer

a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han perdido poder de

adquisicion o de compra. Nada mas gue eso. Esta lgjos de constituirse en una sancién
econodmica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Dimcfiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el cuaderno
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y reglas propios de la
- Actualizacién Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a

las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo dnico que hace la Directiva cuestionada es
justar, actuahzar corregir a vafor ente unos valores gue por [o ﬂem 0 se

equidad...” (Negnllas y subrayas fuera de texto)

Por lo anterior, en consideracién a que el enajenador incumplié las obligaciones derivadas
de la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, por la no presentacion
oportuna del estado de la situacion financiera con corte a 31 de diciembre de 2017, esta
Subdireccién impondra sancién por valor de CIENTO SIETE MIL PESOS ($ 107.000.00)
M/CTE, que indexados a la fecha del 09 de octubre de 2018® corresponden a QUINCE

3 Fecha en que presento los Estados Financieros
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MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
SIETE PESOS ($15.443.667.00) M/CTE, a la sociedad TERRA3 DESARROLLO
INMOBILIARIO S A S identificada con nimero de NIT. 900.761.192-5 y registro de
enajenador No. 2017207, a fravés de su Representante Legal (o quien haga sus veces).

Enemérito de lo expuesto este Despacho, , .
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Imponer a la sociedad TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S
A S identificada con nimero de NIT. 900.761.192-5 y registro de enajenador No. 2017207,
a través de su Representante Legal (o quien haga sus veces), multa por valor CIENTO
- SIETE MIL PESOS ($ 107.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha del 09 de octubre de
2018* corresponden a QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS ($15.443.667.00) M/CTE por la mora de ciento
siete (107) dias, en la presentacion del estado de la srtuaclén financiera con corte a 31 de
diciembre de 2017.

ARTICULO SEGUNDO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, tramite para lo cual se
- requiere solicitar “Formato Para el Recaudo de Conceptos Varios” al correo electrénico
cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el cual podra realizar el pago en
efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccién Distrital de Tesoreria, en cualquier
sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago debera allegar copia del recibo
correspondiente.

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucién presta mérito ejecutivo, por lo cual, de no
efectuarse el pago de la multa impuesta dentro del término sefialado, éste se hara efectivo
por jurisdiccion coactiva a través de la Subdireccién de Cobro no Tributario de la Secretaria
Distrital de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan,
como es el cobro de intereses moratorios, a partir del sexto dia de su ejecutoria.

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la sociedad
TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO ‘S A S identificada con nimero de NIT.
900.761.192-5 y registro de enajenador No. 2017207, a través de su Representante Legal
(o quien haga sus veces).

ARTICULO QUINTO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién ante
este Despacho y el de apelacién ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control

4 Fecha en que presento los Estados Financieros
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de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales se podréan interponer en la
diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o
a la notificacién por aviso, o al vencimiento-del término de publicacién segin el caso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
: L L ]

ARTICULO SEXTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogot, a los veinticuatro .(24) dias del mes de mayo de dos mil veintiuno (2021).

Buchiho
‘ 'MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Etaboro: Yanﬂi'erPaolaMaﬂa-AbogadaconbaﬂstaSlcvg
Revist: Sonia Milena Benjumea Castellanos — Profesional jalizado Si
Aprobé: Victor Ratil Neira Morris - Profesional Especializado SICV -
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Regitro Guico Empresarial 1 Social El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Climaras de Comencio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

*******************************ttt****'k*t**************************t**

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

**t****t********l’***********t********************t********************

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN cdDIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE
60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

*****************************************************'kt******#********__'

RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA'U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
***lr**************************lr*********t*t**********t******t*****i***
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA, EN-~
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS

********9‘+************************l—*******************1—**9—**i—*****?—**w

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O- INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA: o
NOMBRE : TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S. A S , &
N.I.T. ¢ 900.761.192-5 ADMINISTRACIGM : DIRECCION SECCIONAL DE

IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA o
MATRICULA NO: 02488871 DEL 21 DE AGOSTO DE;2014

CERTIFICA: -
RENOVACION DE LA MATRICULA :25. DE'JUNIO -DE 2021
ULTIMO ANO RENOVADO : 2021 &
ACTIVO TOTAL : 29,091,617,746

CERTIFICA‘
DIRECCION DE NOTIFICACION*JUDICIAL : CALLE 123 # 7 - 51 / 57 EDIFICIO
KAIWA OFICINA 404
MUNICIPIO : BOGOTA D.C:.® .
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : JORTIZETERRA3DI.CO
DIRECCION COMERCIAL : CALLE 123 # 7 - 51 / 57 EDIFICIO KAIWA OFICINA
404 3
MUNICIPIO : BOGOTg B
EMAIL COMERCIAL“ JORTIZ@TERRABDI co
: CERTIFICA:
CONSTITUCION®, QUE ~POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTASDEL 19 DE AGOSTO DE 2014, INSCRITA EL 21 DE AGOSTO DE 2014
BAJO EL_..NUMERO- 01861221 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S A S.

CERTIFICA:
REFO_RMAS 2 3
DOCUMENTO NO: FECHA ORIGEN FECHA NO. INSC.
02 2015/11/10 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2016/02/05 02059344
CERTIFICA:
VIGENCIA QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TIENE POR OBJETO: DESARROLLO DE TODA CLASE
DE OBRAS CIVILES Y PROYECTOS EN CONSTRUCCION DE VIVIENDA, INMUEBLES
COMERCIALES, OFICINAS, INMUEBLES DOTACIONALES Y TODO TIPO DE
INFRAESTRUCTURA CIVIL. EN .EL EJERCICIO DE 50U OBJETO SOCIAL PODRA
PARTICIPAR EN LA ESTRUCTURACION, DISERO, PROMOCION, DESARROLLOQ,
CONSTRUCCION, MONTAJE, OPERACION Y/O GERENCIAMIENTO DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION. PRESENTACION E INTERMEDIACION COMERCIAL, EN COMPRA,
VENTA, Y/O ASOCIACION PARA DESARROLLO DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION O
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