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Expediente No. 1-2018- 24337- 1
Respetado (a) Sefior .(a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Resolucién No.
250 del 21 de Abril de 2021 proferida por la Subdireccion de Investigacién y Control de Vivienda de
la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante este Despacho el cual podra
interponer en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes
a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segun el caso, de
conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003 y articulo 74 y
siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

G

MILE UEVA ANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Diana Ruano ~ Contratista SIVCV ‘Y _
Revisé: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario Grado Doce SIVCYV 93
Anexo: 5 Folios

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 16 00
www.habitatbogota.gov.co
www.facebook.com/SecretariaHabitat
(@HabitatComunica
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RESOLUCION No. 250 DEL 21 DE ABRIL DE 2021 _ Pig. 1de9
“Por la cual se cierra una investigacion administrativa”
Expediente 1-2018-24337-1

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SUBSECRETARfA
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONWOL&VIV TENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
AT -

En ejercicio de las facultades conferidas por el Decreto Nacional 51 de 2004, Decreto Distrital 121 de 2008, 572 de
2015, Ley 1437 de 2011 Ley 820 d02003; deméspormas concordantes, y

CONSIDERANDO:

Que las presentes acum:;ones admm1strattvas se iniciaron mediante queja con radlcado No 1-2018-24337 del 25 de
junio de 2018, interpuesta por la:sefiora JOHANA MARCELA VARGAS identificada con cédula de ciudadania -
No. 52.149.712 en contra de la sociedad ACRECER S:A.S, identificada con NIT No. 890.924.789-7, con matricula
de arrendador No..20080021, por el presunto incumplimiento al contrato de arrendamiento suscrito el dia 6 de julio
de 2016 por el inmueble ubicado en la CALLE 152 A # 14 A — 34 TORRE 3 APARTAMENTO 412
PARQUEADERO 62 “ LA HACIENDA” de esta ciudad, por cuanto no entregd odbms del contrato de
mendamlentotantoalamendamnacomoalacodeudora. (Fohos 1all7).

Que mediante radicado No. 2-2018-31609 de fecha 10 de julio 2018, esta Subdireccién procedié a comunicarle a la
sefiora JOHANA MARCELA VARGAS, que conforme a nuestras funciones segiin lo preceptuado en el articulo 33
"de 1a Ley 820 de 2003, daria traslado de la quejaalapremmtamﬁactomaefectosde que se pronunciaré al respecto.
(Folio 18)

Que con radicado No 2-2018-31612 de fecha 10 de julio 2018, se requirié a la sociedad ACRECER S.A.S para que
se pronunciara sobre los hechos expuestos por la parte querellante y aportaré las pruebas que quisiera hacer valer, lo
anterior en virtud al principio del debido proceso consagrado-en el articulo 29 de la Constitucién Politica de 1991, y
lo previsto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015. (Folio 19).

Que.unavezrevisado tanto el expediente fisico como el Sistema de Automatizacién de procesos y documentos
FOREST de esta Secretaria, no se evidencié respuesta al requerimiento hecho por parte de la sociedad ACRECER
S.A.S, ni present6 descargos frente a la queja impetrada ni aporté documentacién que considerara pertinente para el
caso.

Que con relacion a las actuaciones surtidas dentro del trmite de la investigacién administrativa, la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda profiri6 Auto 3806 de 19 de septiembre de 2019, “Por el cual se apertura
una investigacién”, en conira de la sociedad ACRECER S.A.S, por el incumplimiento al numeral 2° del articulo 34
y al numeral 3° del articulo 8° de la Ley 820 de 2003. (Folios 20 al 22).

Que el citado acto administrativo fue notificado de conformidad a lo establecido en el articulo 67 y siguientes de la
Ley 1437 de 2011, por medio de Aviso de Notificacién con el oficio 2-2021-05622 del 9 de febrero de 2021 entregadmﬁ
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efectivamente en la direccién de notificacién de la investigada segiin se evidencia en la guia No. YG26'?825345C0
de la compatifa de servicio postal 472 de fecha 12 de febrero de 2021. (Folios 27 a28) :

Que una vez revisados tanto el expediente ﬁsnco como el Sistema de Automatizacién de Procesos y Documentos
FOREST de esta Secretaria, se evidencia que la sociedad ACRECER S.A.S, ‘transcurrido el término‘legal indicado,
presentéescmodedescargosjuntoconhspmehasqueeonmderopemqentesﬂ-entealmtodeapermrade
investigacién, Auto 3806 de 19 de sephem'bre de 2019, bajo el radicado 1-2021-08838 del 4 de marzo de 2021.
(Folios 29 a 41)

Que la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, ejerce
funciories de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan actividades de
aniincio, ena_]enaclén, captacion de dineros-y ‘arrendamiento de inmuebles destinados a vivienida, dentro del territorio
del Distrito Capital de Bogot4 D. C, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968,-820 de 2003, Decreto
Nacional 51 de 2004,los Decretos Distritalés 121 de 2008 y 572 de 2015 y demés normas concordantes.

Que el Ministerio de- Saludy Pro13wc16n Social declar6 mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020 el Estado
de Emergencia Sanitaria por causa del nuevo coronavirus en todo el territorio Nacional hasta €l 30 de mayo del
* cursante anual, término que fue prorrogado en Resolucién 1462 del 25 de agosto de 2020, extendiendo la Emergencia
Samtanaentodo eltemlaonoNacmnalhastaelhastael 30 denowembre deiapres&nte anuahdad

Que una vez surgi6 la situacién de emergencia producto de la pandemia por COVID-19, y en razén a las medidas
decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de
mayo de 2020 (Estado dé Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional y Decretos 457
del 22 de marzo de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689
del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020,°990 del 12 de julio de 2020 y
1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordend y prorrogé respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y
al Estado de Emergencia Sanitaria declarado por el Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el territorio
Nacional mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual, término que
fue prorrogado en Resolucién 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020, la Secretaria Distrital de
Habitat expldlé los siguientes actos administrativos:

1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria por motivos
de salubridad piublica la suspensién de términos para los procesos sancionatorios adelantados en la
secretaria de hdbitat”,

2. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la suspensién de términos
en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat contemplados en la Resoluciones 077

.y 080 de 16 de marzo de 2020

3. Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de los términos de
las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que tratan las Resoluciones
077, 080y 081 de 2020”
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4. Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de los términos de las
actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la Secretaria Distrital de
Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080,-081y 099 de.2020), y:se dictan otras disposiciones”, la
cual dispuso en su articulo. segundo levantar las suspensién de -términos procedimentales de las
actuaciones .administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion Vigilancia y Control, a

o Dpartir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020. " g v

5. Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la Resolucién 231
del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension de los términos de las actuaciones
administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la Secretaria Distrital del: Habitat,
ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020 Y se dictan otras disposiciones”, en los
siguientes términos: -

“drticulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucién 231 del 27 de julio de 2020, de la siguiente
manera: ; : - . : 7 :
“Articulo 2°. Levantar la suspensién de los términos procedimentales’ de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos.de Inspeccion, Vigilancia y Control, a partir de
las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia siguiente a la fecha que culmirien las medidas
especiales de restriccion de la circulacion para la localidad de Chapinero.” (Subraya fuera de
texto). : .

Que finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogoté mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por medio del cual
se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden piiblico en el Distrito Capital y mitigar el impacto
social y econémico causado por la pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de
nueva realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogoti y culmin las medidas especiales de
restriccién de la circulacién en todas las localidades de Bogots, entre las que est4 Chapinero, a partir del 27 de agosto
de 2020. :

Que conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas de inspeccién,
vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles que son objeto de enajenacién por parte
de personas naturales o juridicas, y de aquellas que realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacién de dineros
y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se suspendieron desde
el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo tanto, se levant6 la suspensién de términos en
los procesos administrativos sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda a partir del dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

Que por lo anterior y una vez surtidas las etapas procesales consagradas en el Decreto Distrital 572 de 2015 y
encontrandose garantizado el derecho de defensa y el debido proceso, este despacho procedera a tomar la decisién
que en derecho corresponda.
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FUNDAMENTOS LEGALES

Este Despacho ejerce sus funciones de inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que
realizan actividades de anuncio, enajenaci6n, captacién de dineros y arrendamientos de inmuebles destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito. Capital de Bogoté D.C, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de
1968, Ley 820 de 2003, Decretos Leyes 2610 dg 1979 y 078 de 1987, los Decretos Nacionales 405-de 1994 y 51 de
2004, los Decretos Distritales 121 y 419 de 2008 y demés normas concordantes. -

La LeydeA:rendamlentode Vlvwnda Urbana 820 de 2003 articulos8°, 32 y 33, el Decreto Nacional 51 de 2004 y
demés normas concordantes, respecto al tema:de arrendamientos especificamente, es competente para conocer de:

a) Contrato de arrendamiento:

o Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

o Asumir las actuaciones que Se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al 25 en

. relacion con la terminacion unilateral del contrato.

o Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las controversias
originadas por la exigibilidad de los mismos.

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

o Conocer de las coniroversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del valor
comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

o  Conocer del inciumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, usoy orden interno de
los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y control.

b) Funcién de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las personas a que
" serefiere ¢l articulo 28 de la presente ley 0 a cualquier otra persona que tenga la calidad de arrendador
wlicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas concordantes.
3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo referente
al contrato de administracion.
4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y con el ejercicio
de actividades sinla obtencion de la matricula cuando a ello hubiere lugar.

Asf mismo la norma citada en su articulo 34 dispone:

Exp, 1-2018-24337-1
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Articulo 34. “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones d que hiubiere lugar, la autoridad competente
podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante
resolucion motivada, por Ias-sig’uiemes razones: - . A - . .

1. Cuando cualquier persona a-las que se refiere el articulo 28 no.cumpla con la obligacién de obtener la
matricula dentro del término sefialado enda presente ley. 4 T P 7, :
2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de adminisiracion suscrito con el'propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al puiblico sin
mencionar el nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado. : .

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la inobservancia
de las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

J. Cuando las personas a que se refiere el articilo 28 de la presente ley, en razon de su. actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan las
normas u ordenes a las que estdn obligados. ' ;

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a vivienda urbana
estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan con lo sefialado en los casos
previstos en los numerales 1-a 3 del articulo anterior. .

Pardgrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ante el
incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o cancelacién de la
matricula procederd imicamente recurso de reposicién.” '

El articulo 8° Capitulo 11 Decreto 51 de 2004, de la inspecci6n, vigilancia y control, consagra lo siguiente:

“(...) Adelantar con prontitud y celeridad las averiguaciones e investigaciones que, de oficio o a peticion

de parte, fuere necesario llevar a cabo con el fin de verificar posibles irregularidades en el ¢jercicio de las
actividades relacionadas con el arrendamiento de vivienda urbana o el incumplimiento de las obligaciones
adquiridas en virtud de las mismas. En virtud de lo anterior, podrdn realizar-visitas de inspeccion que les
permitan recabar la informacion necesaria para desarrollar las funciones a su cargo. (...)”

De otro lado, la Corte Constitucional en el expediente No. D-8206 del 16 de febrero de 2013 manifest lo siguiente:

"( ...) la jurisprudencia constitucional ha insistido que para el desarrollo de cualquier actuacién judicial o
administrativa, la garantia del debido proceso exige (i) la existencia de un procedimiento previamente
establecido en la ley, de manera que este derecho fundamental constituye un desarrollo del principio de
legalidad, garantizando un limite al poder del Estado, en especial respecto del ius puniendi, de manera que
se deban respetar las formas propias de cada juicio y la garantia de todos los derechos Jundamentales,
preservando por tanto "valor material de la justicia(..)". +}8
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RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

La Subdireccién de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdirecci6n de Investigaciones, en
- su carécter de autoridad administrativa, conoce y gestiona asuntos sobre arrendamiento segiin la normatividad vigente
y en particular 1a Ley 820 de 2003, define nuestra intervencién, permitiendo atender, orientar e iniciar investigaciones
de oficio o peticién de parte, en puntos taxativamente citados en el articulo 33 la norma-mepcionada. \
Es asf como, el Despacho-atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que constituyen
el sustento juridico de:la presente investigacién y una vez verificado que no se presentan: vicios que invaliden la
actuacién, y que se egfructuraron los principios de las actuaciones administrativas, procede a fallar en la presente
actuacion. 5 Mos :

El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdirecciénsi la sociedad ACRECER S.A.S,
vulners la normatividad concerniente a la actividad de arrendador al no hacer entrega de las copias del contrato de
arrendamiento de manera oportuna a la arrendataria.

Respeeto a lo anterior, las presentes dlhgenclasse iniciaron con la presentaci6n ante esta Entidad de una queja por
parte de la sefiora JOHANA MARCELA VARGAS contra la sociedad ACRECER S.A.S, en la cual manifiesta
entre algunos de sus apartes:

“Se ha suscrito el contrato en referencia al dia 1 de junio del 2.016 firmado por nuestra parte en esa fecha
y quedando pendiente la firma y entrega por parte de la inmobiliaria, hacia nuestra parte.

()

Por mds de nueve meses solicite por medio de correos que necesitaba el contrato o copia de este siempre
me informaban que llegaria por correo, este nunca llego, tuve que redactar un derecho de peticion
solicitando copia del contrato y solicitando que arreglaran los pendientes para lograr presionarlos a que
dieran una respuesta por. escrito.

Asi las cosas esta fue la dnica forma para que me hicieran llegar el contrato, el documento lo recibi hasta
el 25 de Mayo del 2017 de igual manera hicieron arreglos pero aun quedando pendiente otros reportados
en el acta inicial. _

(.“) ”
Seguidamente, el Despacho analiza los argumentos de defesa que present6 la sociedad investigada frente al Auto
3806 de 19 de septiembre de 2019 y se resalta lo siguiente:

l‘(- x -)
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La sociedad ACRECER SAS no tiene suscrito.con la sefiora JOHANNA MARCELA VARGAS OROZCO
contrato de administracion alguno, la imica relacion comercial o contractual que tenemos con la quejosa,
es un contrato de arrendamiento sobre el inmueble ubicado en la CALLE 152 A NRO .14 A 34 TORRE 3
APTO 412, contrato que a la fecha se encuentra vigente bajo elmzmero 2696.

Que a la fecha de reczb:r esta c:;mmwecxém inclusive se han realizado prorrogas parciales del contrato,
suscribiendo otro si al contrato con prorroga parcial de seis meses, los cuales se vencen el 30 de marzo deI
presente afio, realizando adicional una financiacién de canon de m'endamiento teniendo en cuenta la
coyuntura a nivel mundial causada por el Covid-19. .

( )"

Una vez estudiadas tanto la queja:presentada como los argumentos de defensa y para &etableoer si exlste algtin
incumplimiento o vulneracién a la norma que regula la obligacién entregar copia del contrato de arrendamiento a la
arrendataria por parte de lasoc:edadACRECERS.A.S elDespacho acude a lo preceptuado en el numeral 3° articulo
de 8° de la Ley 820 de 2003 que sefiala:

“ARTICULO 8o. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Son obhgaczanes del arrendador; las
siguientes:

3. Cuando el contrato de arrendamiento de vivienda urbana conste por escrito, el arrendador deberd
suministrar tanto al arrendatario como al codeudor, cuando sea el caso, copia del mismo con ﬁrmasr
originales.

()"

Teniendo como base lo previsto en la anterior norma, elDespachoanahzaIadommentaménybshechos que expone
la que_]osay observa que existe una contradiccién en lo que argumenta, por cuanto asegura que no le fueron entregadas
copias del contrato de arrendamiento, pero dentro de la documentacién que allega junto con la queja, se evidencia en
el folio 9, un documento suscrito el dia 6 de julio de 2016 que textualmerite séfiala: “CONSTANCIA — Informamos
que hemos recibido copia del contrato de arrendamiento, con firmas en original ¢l cual suscribimos por el inmueble
ubicado en la CL 152 A 14 A 34 TO 3 AP 412 PARQUEADERO 62, “LA HACIENDA” de la Ciudad de BOGOTA,
D.C., Distrito capital de Bogotd.”; documento firmado por la sefiora JOHANA MARCELA VARGAS OROZCO
en calidad de arrendataria y la sefiora LUZ STELLA PACHON DE LOPEZ en cahdad de Deudora Solidaria.

De igual manera y en concordancia con lo antenor, observa el Despacho en el contrato de arrendamiento No. 2696
en la Clausula Trigésima Quinta lo siguiente:” COPIA DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR hace entrega de un
ejemplar del presente contrato con idéntico contenido y firmas ori es a EL ARRENDATARIO y DEUDORES
SOLIDARIOS, quienes declaran haberlo recibido a satisfaccién” %ﬂl
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Asi la cosas, el Despacho concluye que no existe un mcmnphm1entoa1nmera13°delArﬁculo 8 delaLey 820 de
2003 por parte de la sociedad ACRECER S.A.S; ni habria mérito para imponer una sancién de conformidad al
articulo'34 de la Ley 820" de 2003, por cuanto como se evidencio en la investigacién, existen pmebas concretas con
las que es posible corroborar que la ‘Sociedad inmobiliaria antes mencionada hizo entrega de las copias del contrato
de arrendamiento de conformidad a la Ley 820 de 2003; toda vez que, la quejosa y su deudora solidaria suscribieron
documentos en los; que manifestaban la recepcién a satisfaccién de los documentos en controversia.

Abhora bien, la honorable Corte Constitucional ha.mﬁﬂado-m sentencia C-086/16 lo siguiente:

()
“En las controversias judiciales, por regla general, cada una de las partes acude al juez con su propia

versién de los hechos, esto es, que presenta enunciados descriptivos o proposiciones fécticas a partir de
las cuales pretende-generar un grado de convencimiento tal, que sea suficiente para que se emita un
. pronuriciamiento favorable al ruego.que se eleva.ante la jurisdiccion. Dicho de otro-modo, en el punto de
partida de toda controversia procesal; cada uno de los extremos del litigio intenta convencer al juez de que
las descripciones que presenta coinciden con la realidad y, a partir de aquéllas, justamente; propicia el

litigio.

De esa manera, cuando hay una-genuina contencidn, el sistema exige que cada uno de los contendientes
correlativamente<contribuya a que el juez supere el estado de ignorancia en el que se halla respecto de los
hechos debatidos, tarea que por lo general concierne al demandante respecto de sus pretensiones, y al
demandado respecto de las excepciones.

Desde luego, al juez no le basta la mera enunciacién de las partes para sentenciar la controversia, porque
ello serta tanto como permitirles sacar beneficio del discurso persuasivo que presentan; por ende, la ley
impone a cada extremo del litigio la tarea de traer al juicio de manera oportuna y conforme a las
ritualidades del caso, los elementos probatorios destinados a verificar que los hechos alegados
qfearvmeme sucedieron, o que. son del modo como se presentaron, todo con miras a que se surta la
consecuencia juridica de las normas sustanciales que se invocan”. (...)

De lo anterior y en lo concerniente al caso en estudio, es posible sefialar que no se logro demostrar que la sociedad
mvest:gada incurri6 en un mcmnphmlento al numeral 3° del articulo 8° de la Ley 820 de 2003 en lo pertinente a la
entrega de coplas del contrato de arrendamiento con firmas originales a la arrendataria y deudora solidaria.

De esta fonna y seglin se de_sprende de la Ley, la Junsprudencla y la Doctrina, y al encontrarse plenamente
demostrado que no existe una vulneracién a la norma ni un incumplimiento al contrato de arrendamiento en lo
pertinente a las competencias de esta Secretaria, no es posible continuar el presente proceso administrativo
sancionatorio en contra.de la sociedad ACRECER 8.A.S, identificada con NIT No. 890.924.789-7, con matricula
de arrendador No. 20080021, por lo que se hace necesario ordenar el cierre y archivo de la presente actuacién
administrativa.
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En mérito dé lo expuesto,

RESUELVE:

ART{CULO PRIMERO: ORDENAR EL CIERRE Y ARCHIVO de la presente investigacién administrativa
adelantada en contra de la sociedad ACRECER S.A.S, idéntificada con NIT No. 890.924.789-7, con matricula de
arrendador No. 20080021, por las razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR el presente Acto administrativo seglin lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a la sociedad ACRECER S.A.S, identificada con
NIT No. 890.924.789-7, con matricula de arrendador No. 20080021.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR el presente Acto administrativo segfin lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a la sefiora JOHANA MARCELA VARGAS
identificada con cédula de ciudadania No. 52.149.712 en calidad de quejosa.

- ARTICULO CUARTO: Contra el presente Acto Administrativo procede finicamente el recurso de reposicién ante
este Despacho el cual podré interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias a
ella, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 34 de la Ley 820 de 2003 y articulo 74 y
siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicién.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogoté D.C. a los veintitin (21) dias del mes de abril de dos mil veintiuno (2021).

—

MILENA INES GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Edwin José Santamaria Ariza — Abogado Contratista - Subdireccidn de Investigaciones y Control de I’Msmfa& -
Revisé: Victor Renil Neira Morris — Profesional Especializado-Subdireccion de Investigaciones y Control de WVMW
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