e
* SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

( ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

Bogota D.C. SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

2-2021-50195

Sefior (a)

r . FECHA: Z024-09-1508:22 FRD 811076 FO ko |
Administrador y/o Representante Legal (o quien haga sus veces) | AREXOs: 4 LoR
EDIFICIO MONSERRATE AGTD . AN o -0 D ATTD
Carrera 90G No. 17 A - 05 — Oficina Administracion T 1OINS EXPEDIENTE oo azras
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Referencia: AVISO DE NOTIFICACION Control de Vivienda
Tipo de acto administrativo: Auto No 4189 del 31 de O

AL RESPONDER CITAR EL NR.

ORIGEN: 8OHT - Subdireccidn de Invastigacionas y

Expediente No. 3-2018- 02789- 1
Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto No. 4189
del 31 de Octubre de 2018 proferida por la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de
la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

De esta manera se le informa que, Contra el presente auto procede el recurso de reposicién ante
este Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales podran interponer en la diligencia de
notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por
aviso, o al vencimiento del término de publicacién segtin el caso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

G

MILE UEVA IANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda
Elaboré: Diana Ruano — Contratista SIVCV &, R

Revisé: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario Grado Doce SIVCV
Anexo: 4 Folios

Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00

www.habitatbogota.gov.co
www.facebook.com/SecretariaHabitat

A : ALCALDIA MAYOR
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“Por el cual se abstiene de abrir una investigacién administrativa y se ordena su archivo™

EL SUBDIRECTOR DF:INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE ‘NSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA "ECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por _ia Ley 66-de 1968, los Decretos Leyes 2610
de 1979, 078 de 1987, los Decretos Dlstl'ltales-i’?z de_ZUIS =121 d&2008 ¢l Acuerdo 079

Que la Subdireccién de Investigaciones y- Coﬁfrol de Vlvf_da de- I&"‘ﬂSubsecretana de
Inspeccion, Vlgﬂancxa y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumi6
de oficio la queja referente al proyecto de vivienda EDIFICIO MONSERRATE, ubicado en
la CARRERA 90 G # 17 A-05 de esta ciudad, por las presuntas irregularidades existentes en
las 4reas comunes del citado proyecto, contra la sociedad enajenadora K=EECNOL SAING -
S.A.S, identificada con Nit.900.014.279-3, representada legalmente por el sefior HUGO
ALBERTO DUARTE SANCHEZ, o quien haga sus veces, actuacién a la A guel le correspondi6

el radicado Nor3-2018 02789-1, Queja 3-201 8‘02189 1 denga

Que una vez rev1sado el Slstema de Informacion Dlstntal de InspeccuSn, V1g1lan01a y Control
de Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constat6 que la sociedad enajenadora
K-TECNOL SAING S.A.S, identificada con Nit.900.014.279-3, es la responsable del
proyecto de v1v1enda en ClleStIOIl y le fue otorgado el Registro de- Enajenaczon No

P AhL__

2017157(f01102) el e e e e

Que esta Subdireccion en cumplimiento del articulo 4° del Decreto Distrital No. 572 de 2015,

- mediante oficio con radicado No. 2-2018-26653 del 19 de junio de 2018 (Folio 3), corri6

traslado de la queja a la sociedad enajenadora K-TECNOL SAING S.A.S, identificada con
Nit.900.014.279-5 para que se manifestara respecto de cada uno de los hechos e indicara si
corregiria los mis?nos 0 no, sefialandole un término de diez (10) dias hébiles.

Que medlante rachcado No 1-2018 25714 del 05 de _]u.llO de 2018 (folios 4-5) la sociedad

( )

1. Escalera de Acceso a Cubierta

Esta escalera se generd para dar acceso-al cuarto de mdquinas del ascensor y al drea
de mantenimiento de la cubierta, asi como de instalaciones de television y




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

. -

AUTO No. 4189 DEL 31 DE OCTUBRE DE 2018 Pégina 2 de 8

Continuacion del Auto “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se
ordena su archivo”

- 3

comunicaciones. Pues la idea inicial 2ra instalar una escalera de gato, que
contraviene la norma del sistema de gestion y seguridad en el trabagjo.que busca
controlar los riesgos que puedan afectar la seguridad-y-ante una labor periddica que
se debe realizar por lo menos una vez al mes optamos por-construir una escalera que
no estaba contemplada inicialmente pero que brinda la seguridad necesaria para el
acceso de los trabajadores. Ademds, en la cubierta no se tiene ningun tipo de
instalacion eléctrica, de gas o hidrosanitaria que permita utilizar el drea de acceso
a la cubierta para un fin diferente a actividades de transito o trabajo temporal.

2. Escalera Comunal

En la visita que efectué el funcionario de la secretaria del hdbitat en época de
construccion tomamos atenta nota de las observaciones razon por la cual el descanso
de la escalera se constituye por dos pasos a 90° a diferencia del planteado
inicialmente de un solo nivel en todo el descanso, en la parte de acceso al ascensor
tenemos dos pasos a 45° que estamos dispuestos a corregir y suspender este abanico
dejando un solo paso a 90°. Esta modificacion pretende ne obstaculizar la salida del

ascensor.

()

Respetuosamente manifestamos que las 2 modificaciones %

y/o desmejoramiento de las especificaciones solo pretenden hacer mds seguro y
confortable el proyecto, sin embargo, estamos dispuestos a atender las sugerencias
de su despacho para tomar las medidas correctivas que estimen convenientes una vez
evaluados nuestros argumentos.”

Que con relacién al Decreto 572 de 2015 Articulo 5° Verificacion de los hechos objeto de la
queja en donde se sefiala: “De ser necesario y previo andlisis de los hechos, circunstancias
y naturaleza de la queja, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat, o quien haga sus veces, practicard visita técnica al
inmueble para verificar los hechos de la que, los denunciados durante la visita y aquellos
que incorpore el servidor encargado, en cumplimiento de las facultades oficiosas de la
entidad...” esta subdireccion no encontrd necesario realizar la practica de la visita de
verificacion de hechos al inmueble objeto de la queja, puesto que en la respuesta con radicado
No.1-2018-25714 del 05 de julio de 2018 (folio 4-5) se puede evidenciar que los hechos
denunciadog no constituyen una deficiencia constructiva.

no constituyen deficiencia

—
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Después de até;lizar el caso en concreto el drea técnica de la Subdireccion procedi6 a emitir
el Concepto t_gnico No. 18-571 del 23 de agosto de 2018 (folio 6) en el cual se concluyo6:

(‘(. . .)
HALLAZGOS

Conforme al radicado 1-2018-25714 del 05 de julio de 2018, la sociedad enajenadora
da respuesta del traslado y se evidencia enlas. Jfotografias aportadas, que las escaleras

_ de las zonas comunes ubicadas en el punto fijo y en-el- I-acceso -al ascensor, no se
configuran como tipo abanico. Toda vez que el titulo K3.8-3. .5de la NSR-10, no indiea
que el descanso de la escalera deba ser continuo y no sep eda generar un cambio de

nivel en este espacio.~ — - . ——- = ==
no es poszble am hulr-~deficienci

En esta's_ condtcmnes

1. Competencia -

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccién, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacion de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda. Lo
: antenor de confomndad con el numeral 12 Articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993 que

e B

ver“)r est;mular la mdustna de la c"' '

: H&cuerdo Dlstntal 16

= 1997, 1a Ley e de. 1968, E"ecreto Ley 2610 de 1979 "becreto L'ey 078 de 1987, Decreto
Nacional 405 de 1994, Decretp Distrital 572 de 2015 y Decreto Distrital 121 de 2008.

- Dentro de las competencias amgnadas a la autoridad encargada de la inspeccién, vigilanciay -
contrﬁlrde la-actividad de ena_}enacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la
consagrada en el numeral 7° del articulo 2° del Decreto 78 de-1987, en virtud del citado
articulo 2°, y competencias asignadas al Distrito Capital y en particular a la Subsecretaria de
Inspeccic’m Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de
~-enajenacién deinmuebles destinados a vivienda, funcién que desarrolla-mediante la toma de
los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las noﬁlas
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que rigen dicha actividad, a través de la imposicién de 6rdenes y requenéuentos facultades
que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y en el Decfeto 2610 de 1979,
que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumpla&con
las érdenes o requerimientos que se expidan. R a7 S

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las actuaciones
administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles
destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad -
de la obra e impartir érdenes y requerimientos como medidas preventivas e imponer las

correspondientes sanciones”

En atenci6n a lo expuesto, resulta claro que esta Subdireccion es competente para adelantar
la presente actuacién administrativa contra la sociedad enajenadora K-TECNOL SAING
S.A.S, identificada con Nit.900.014.279-3, representada legalmente por el sefior HUGO
ALBERTO DUARTE SANCHEZ, o quien haga sus veces.

2. Oportunidad ' e = ,—ﬂ_ '

Para valorar la procedencia de la actuacién en comento, para el caso concreto se deben
identificar los momentos descritos en el articulo 14° del Decreto 572 de 2015, relativos a la

oportumdad para imponer sanciones; norma que cita lo s1gu1ente o s

e

“4RTICULO DECIMO CUARTO. Oportunidad para imponer sanciones. - Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberdn sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de conformidad con los

siguientes términos.

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como :le bienes
comunes, serdn sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio srgwente‘r: la fecha
de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segun el caso o dentro
del afio siguiente a las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enaj_dor por

dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, serdn sancionadas cuando se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios
siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes,
segiin el caso, o dentro del afio sigugente a la fecha de las reparaciones que hubiera real:zado :
el constructor o enajenador por dicas afectaciones. :
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3!:l?,t;ss afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
Fomunes, se sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) afios

Ssiguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, o
dentro de los dos (2) afios siguientes a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el
constructor o enajenador por dichas afectaciones.” :

No se tuvo en cuenta la fecha de entrega de las zonas comunes del proyecto objeto de la
queja, ya que durante el analisis de la investigacion se pudo evidenciar que no se constituia
deficiencia alguna frente a los hechos denunciados.

3. Desarrollo de la actuacién

_"La presentc investigacién se adelant6 respetando el debido | procesa que se debe observar en
ﬁ_todo tipo de actuaciones administrativas, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto en
numerosas jurisprudencias el alcance del principio COHStlﬁIClOIla_I del debldo proceso en lo
. que a procednmentos de tipo ad;:mmstratwol se rcﬁere, :

“Es a este diltimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constztuc:on "El debido proceso
se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. " La Corte, en, numerosas
sentencias, ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al
debido proceso administrativo. Ha sefialado que excluir al administrado del conocimiento
previo de la sancion a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes de su
imposicion vulnera el derecho fundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un
acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacidn,

e —-que-lo que la norma constitucional pretende es que la aplicacion de una sancién sea el -~ - - -

- resultadode un proceso, por breve que éste sea, atin en el caso de que la norma concreta no ': = e
iagreve g (Subrayasynegrlllas fuera de texto) e . e o et

: "Por oa'ra parre, cuando la admzmstracron aplica una norma Iega! _que aI mzsmo t:empo I:m:ta_
—un aerecho .-la decisién correspondiente dj.be ser no solo producto de un procedimiento, por
sumario que éste sea, sino que la persona ufectada, sea informada de la determinacién, pues - -

se trata de un acto administrativo. De lo céntrario, estariamos frente a un poder absoluto por
parte de la administracion y, probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos -
que exn numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de -
derecho ]

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades
de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademas, como lo

! Sentcnéfal- T-OZO de 10 de fcbr}:m de 1998, M. P. Dr. Jorge Arango Mejia ' g

? Sentencia T-359 de 5 de agosto de 1997, M. P. Dr. Jorge Arango Mejia &

e T e : : i - e LA e T
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expresa el articulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa,
la competencia de la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso, el derecho a
una resolucién que defina las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones, la ocasion de
presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, la plena
observancm de las formas proplas de cada proceso segun sus caractenstlcas :

e -Esfa smlacmn efectwamentc se- emdenclaea»elcaso quescaﬂ&}xza, por_cuanto la- aetaacm
e administrativa surtida hasta esta-instancia se adelant6 en cumplimiento a- los=deeretos
~ distritales y demds normas especificas para -la materia. Igualmente, se observé el
procedimiento que las mismas establecen en cuanto a la oportunidad de pronunciarse sobre

el contenido de la queja y la oportunidad de participar en la practica del informe de

verificacion de los hechos, como medio de prueba.

I.I.II:.EIIVI- W

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la
orbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, atendlendo el
proeedlmzento dispuesto en el Decreto Di Bistﬂtal 572 de 2015;< -

e, '-—1\ i B

4 Anahsls probatono y conclusnon

Aclarado lo anterior, esta Subdireccion considera que revisado el acervo probatorio obrante
en el expediente del caso particular y teniendo en cuenta que en el concepto técnico No.18-
571 del 23 de agosto de 2018 (folio 6) se sefiala que las escaleras de las zonas comunes
ubicadas en el punto fijo y en el acceso al ascensor, no se configura como tipo abanico. Toda
vez que el titulo K3.8.3.5 de la NSR-10, no indica que el descanso de la escalera deba ser
continuo y no se pueda generar un cambio de nivel en este espacio.

Es claro para este Despacho que, por no establecerse existencia de deficiencia constructiva o
desmejoramiento de especificaciones, la Subdireccién de Investigaciones y Control de
Vivienda de la Secretaria del Habitat debe abstenerse de jniciar investigacién administrativa,
en concordancia con lo contenido en el articulo sexto d"ﬂl Decreto Distrital 572 de 2015, a

- saber:

“(...) ARTICULO SEXTO. Auto de Apertura de Investigacion. - Dentro del mes
siguiente a la fecha de presentacion del informe técnico, la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda, o la dependencia que a sus veces, determinard la
procedencia de la apertura de investigacion en el ggenro de encontrarse indicios o
hechos que puedan constituir infracciones a la norniatividad que rige el ejercicio de

o T
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ARTICULO PRIl\fIERO Abstenerse de abrir mvest.lgacmn admlmstrat:tva contra la

= Nit.900.014.279-3, representada legalmente-por el sefior HUGO ALBERTO DUARTE
SANCHE o quien haga sus veces, en virtud de lo expuesto en la parte motlva deI presentc"
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las actividades coniroladas. En caso contrario, se procederd a decretar la abstencion
de apertura de investigacion y el archivo de las actuaciones administrativas
adelantadas, mediante acto administrativo motivado (...)”. (Subrayado fuera de
texto)

Esta Subdireccién encuentra que no es procedente continuar la investigacion administrativa
en contra de la sociedad enajenadora K-TECNOL SAING S.A.S, identificada con
Nit.900.014.279-3, representada legalmente por el sefior HUGO ALBERTO DUARTE
SANCHEZ, o quien haga sus veces, toda vez que de conformidad con el Concepto Técnico
No. 18-571 del 23 de agosto de 2018 (folios 6), no se establece existencia de deficiencia
constructiva o desmej ora.mlento de espe01ﬁ0a010nes

En mérito de lo expuesto, este Despacho

";l_ i

sociedad enajenadora K-TECNOL SAING S.A.S, identificada con Nit.900.014.279-3,
representada legalmente por el sefior HUGO ALBERTO DUARTE SANCHE, o quien haga
sus veces, en virtud de lo expuesto en la parte motiva del presente Auto.

ARTICULO SEGUNDO: Archivese la actuaciéon administrativa con radicado No. 3-2018-
02789, iniciada en contra de la sociedad K-TECNOL SAING S.A.S, identificada con

_Auto. e

ARTICULO TERCERO: Notifiquese el contenid> del presente auto a Ia sc}cwdad
= enajenadora K-TECNOL SAING S.A.S, 1dent1ﬁcada‘r‘on Nit.900.014.279-3, representada =5 _
— lega}mentﬁ por el sefior HUGO ALBERTO DUARTE bANCHE ) qmen haga: susm Sl -

ARTICULO CUARTO: Notifiquese el contenido del presente Auto a la Adlmmstramény!o
““Representante Legal del proyecto de vivienda EDIFICIO MONSERRATE, ubicado-efi‘la™
CARRERA 90 G # 17 A-05, (o quien haga sus veces) en esta ciudad.

ARTICULO QUINTO: Contra el presente auto procede el recurso de reposicion-ante este-

Despacho y el de apelacién ante la Subsecretaria de Inspecci2l, Vigilancia y Control de
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Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales podran mtcrponewn la diligencia
de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias hébiles mgment?é aella, oala
notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segun el caso, de
- conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011- Codlgo'_"
~de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adnumsn'ahvo y enel llteral 7 articulo :

20 del Decreto Distrital 121 de 2008. o e ______.__.

Proyects: Jessica Paola Ledn Sudrez - Contratista SICV p
Revisd: Car!'o.f Andrés Sinchez H::er:a.r— Contratista SIC b.e‘)




