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De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Resolucién 1840 del 17 de
agosto de 2021 proferido por la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria del

Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacion a la direccion de notificacion sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar

de destino.

El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion, y contra el mismo procede el recurso
de reposicion ante este Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria de Habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacién personal,
o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término
de publicacién, segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.

Cordialmente,
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Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCI’(_E)N, VIGILANCIA Y CONTROL DE .
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de
1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acerdos 079
de 2003 y 735 de 2019, demas normas concordantes. y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat, en virtud de su
compelencia y de conformidad con lo dispuesto por el parégrafo del articulo 1° del Decreio
Distrital 572 de 2015. asumi6 el conocimiento de la queja trasladada por Ja Personeria De
Bogota D.C., con ocasion a la solicitud presentada por la sefiora ANA NOHEMI ROJAS
UMANA, en calidad de propietaria del apartamento 501, Interior 3, Bloque G del proyecto
de vivienda AGRUPACION RINCON DE BOLONIA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la localidad de Usme de esta ciudad, por las presuntas irregularidades presentadas
en las 4reas privadas del mencionado inmueble, contra la sociedad CG CONSTRUCTORA
S.A.S., identificada con NIT. 800.051.984-2, representada legalmente por el sefior CESAR
GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus veces); actuacién a la que le correspondi6 el
radicado No. 1-2019-35548 del 24 de septiembre del 2019, Queja No. 1-2019-35548-28
(Folio 1-3).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspecci6n, Vigilancia y Control
de Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la:sociedad enajenadora
CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 800.051.984-2, es la responsable del
proyecto de vivienda y le fue otorgado el registro de enajenacién No. 2011021 (Folio 11).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto Distrital 572 de 2015, con
radicado No. 2-2019-56029 del 10 de octubre de 2019, se corri6 traslado de la queja a la
sociedad enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 800.051.984-
2, representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus
veces), para que en el término de diez (10) dias habiles se manifestara sobre los hechos e
indicara de manera puntual si daria solucién a los mismos (folio 12).%9;:



»*
SECRETARIA DEL

B@GOTI\ HABITAT

RESOLUCION No. 1840 DEL 17 DE AGOSTO DE 2021 Dag. 2 de 22

Continuacion de la resolucién “Por la cual se cierra una investicacion administrativa y se ordena
su archivo”

Que, del traslado realizadg a la sociedad ené,jenadora, se informé a la sefiora ANA
 NOHEMY ROJAS UMANA en su calidad de quejosa, a través de radicado No. 2-2019-
56030 del 10 de octubre de 2019 (folio 13).

Que en atencidn a lo establecido en el articulo 5° del Decreto Distrital 572 de 2015, esta
Subdireceion considerd necesario efectuar una visita de cardcter técnico, por lo que mediante
radicados No. 2-2019-59357 y 2-2019-59965 del 29 y 30 de octubre dc 2019,
respectivamente (folivs 14-17), la Subdireccién dc Investigaciones y Control de Vivienda de
la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, informé al enajenador y al quejoso que el viernes 08 de noviembre de 2019 a las
11:20 A.M., se practicarfa visita de cardcter técnico al inmueble descrito en la queja, con el
objeto de verificar los hechos denunciados.

Que, en la fecha y hora programada, se adelantd la visita técnica en mencion, diligencia a la
cual asisti6 la sefiora ANA NOHEMY ROJAS UMANA en su calidad de propietaria del
apartamento 501, Interior 3, Bloque G de la AGRUPACION RINCON DE BOLONIA-
PROPIEDAD HORIZONTAL de esta ciudad, y por parte de la sociedad enajenadora CG
CONSTRUCTORA S.A.S, la sefiora ADRIANA AYALA TRIANA en calidad de
delegado, como consta en Acta de Visita Técnica del 08 de noviembre de 2019 (folio 18).

Que como consecuencia de la visita técnica realizada al inmueble objeto de queja y conforme
al material probatorio obrante en el expediente, se expidid el Informe de Verificacién de
Hechos No.20-025 del 31 de enero de 2020 (folio 19-21), en el cual se concluy6:

“En la diligencia la asistente a esta menciona que el inmueble fue entregado
aproximadamente el 19 de julio de 2017

“HALLAZGOS

Se constatan los hechos consignados en la queja:

1. HUMEDADES:
Sala — comedor, habitaciones principal y auxiliares

Teniendo en cuenta la inconformidad presentada por la propietaria, se recorrié as
dreas de la sala-comedor y las habitaciones, tanto principal como auxiliar, espacios.
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los cuales, se evidencid la presencia de filtraciones en las paredes y placa de cubicria
hacia la fachada principal (Imdgenes N.I a la N. 4).

Esta lesion es un fendmeno particular, su origen estd en el disefio arquitectdnico y
construccion, se crea por las condiciones ambienlules del entorno, técnicas y
bioclimdticas, debido a que el lote se encuentra en una zona de ladera y periferia, por
lo que constuiiemente se generan condiciones de viento y frio qiic permanentemente
estan enjriando las fachadas y cuiatas de los edificios y o! interior la vivienda se
encuentra en un ambiente cdlido, lo que ocasiona un fuerte choque térmico y la
humedad relativa del ambiente se transforma en humedad mediante un proceso de
condensacion, que produce hongos y esporas en los muros del ay.uriamento. Por lo
tanto, se debe prever condiciones de ventilacion adccuada, disminucion de
(ransferencia de gradiente térmico o factores medio anbientales.

El inmueble cuenta con ventilacion cruzada directa, debido « que dispone de perfiles
anti-condensacion en las ventanas de los diferentes espacios, lo que indica que ¢l
Jenomeno no estaria ligado a insuficientes condiciones de ventilacion, sino a
caracteristicas de disefio y constructivas.

Camo es bien sabido, la condensacion es un ﬁznomeno ligado a la conductividad
térmica de los materiales de construccion, causado por la produccién de vapor de
agua y el confinamiento del aire. La condensacion depende fundamentalmente de los
dos pardmetros bdsicos del aire: humedad y temperatura.

La condensacion que nos ocupa es de tipo superficial y es aquella que se produce en
la superficie de los materiales cuando tienen una temperatura inferior a la de rocio
del ambiente. Se manifiesta con la aparicion de manchas, moho y esporas y depende
de la temperatura superficial y de la temperatura de rocio del ambiente.
Adicionalmente no se evidencia condiciones de hacinamiento, exceso de enseres,
cortinas pesadas u otros factores que hagan pensar que el fenémeno se pueda atribuir
a mal uso por parte de los habitantes del inmueble. Es decir, el fenémeno se estaria
ocasionando por una de las causas ya mencionadas o por la combinacién de las
mismas y que la unica forma de establecerlo es mediante un estudio especializado.

Este hecho se asocia al disefio arquitectdnico y construccion del proyecto habitacional
que se crea por las condiciones propias de la implantacion de este, ambientales,;%(i
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lécnicas y climdticas. Es de recordar que el proyecto que nos ocupa se asienta ¢n zona
de ladera v periferia que genera unos elevados deltas térmicos que. lacia las zonag
cdlidas, que se ubican en el inicrior del inmueble se gcnera humedad por
condensacion sobre las paredes del apartamento.

Se puede concluir que esta afectacion tiene origen en el proceso constructivo. las
humedudes por condensacion que como se explica en cada caso deviene desde la
concepeion arquitectonica de las edificaciones y su implaniacion urbanistica.

Es por ello que se convierte en fendmeno recurrente que se da desde el proceso
constructivo 'y que no puede atribuirse a intervenciones de los propietarios tales como
labores de mantenimiento, por cuanto como se explico su origen acaece desde el
proceso constructivo por lo que se presenta en la unidad habitacional desde la cnirega
del inmueble.

De acuerdo con lo anterior se configura una deficienciu constructiva grave, que afecta
la habitabilidad del inmueble, con el agravante que el fenomeno presentado afecta la
salubridad de los residentes por el riesgo que representa la existencia de moho y
esporas en el medio ambiente, al respecto no se da cumplimiento al acuerdo 20 de
1995, donde dispone:

PROPOSITO Y ALCANCE
- Seccion A.1.1. PROPOSITO
ARTICULO A.1.1.1 El presente conjunto de normas y procedimientos se denomina el
Cddigo de Edificaciones de Santa Fe de Bogotd, el cual forma parte integrante de
Santa Fe de Bogotd. El propdsito fundamental del Cédigo de Edificaciones es el de
establecer un conjunto de normas bdsicas para la realizacion, alteracion y uso de las
edificaciones y estructuras ubicadas en el Distrito Capital de Santa Fe de Bogotd, de
-manera que garanticen su estabilidad y resistencia, y preserven la seguridad, la
salubridad y el bienestar de la comunidad.

REQUISITOS PARA LA ILUMINACION Y LA VENTILACION

Seccion B.4.1 GENERAL

ARTICULO B.4.1.1. Alcance.

Este capitulo establece los requisitos minimos de iluminacion y ventilacion que deben
cumplir todas las edificaciones nuevas en el Distrito Capital de Santafé de Bogotd.
Cualqurer edificacion para cumplir con los requisitos de este capitulo.
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ARTICULO B.4.1.2. Alteraciones.

Ninguna edificacion puede alterarse, de mancru que se reduzca el aprovisionamiento
de aire fresco, o la cantidad de luz natural disponible, a una cantidad menor de los
requerimientos minimos dados en este capitulo.

Seccion B.4.2.1 GENERAL

Todo cuarto o espacio habitable debe tener ventanas, clarabovas, tragaluces,
sobretechos, puertas de vidrio, pancics transparentes o cualquier otro medio de
ventilacion o iluminacion que Jé hacia el cielo, calle publica, jardin, terraza,
corredor, pasadizo o patio, y que cumpla con las disposiciones de este Capitulo.
ARTICULO B.4.2.5. Dispositivos alternos.

Alternativamente a los medios de iluminucion y ventilacion naturales descritos en este
capitulo, pueden utilizarse medios tales como disposiciones capitales de ventanas,
lumbreras, persianas, rejillas metdlicas, blogues de celosia y otros, siempre y cuando
provean un comportamiento equivalente, de ucuerdo con los requisitos minimos
estahlecidos.

PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

Seccion B.5.1 GENERAL

ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capztulo establecen las normas y
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccién adecuada contra la
intemperie en edificaciones.

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para
lograr edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en
este capitulo y deben cumplirse ademds los requisitos aplzcables de este codigo.
ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que
estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad,
la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia
Y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene,
salubridad y comodidad internas.

Seccion B.4.2.1 GENERAL

Todo cuarto o espacio habitable debe tener ventanas, claraboyas, tragaluces,
sobretechos, puertas de vidrio, paneles transparentes o cualquier otro medio de
ventilacion o iluminacién que dé hacia el cielo, calle piblica, jardin, terraza,
corredor, pasadizo o patio, y que cumpla con las disposiciones de este Capitulo.
PARAGRAFO B4.2.1.1. El drea y lo- propiedades de transmision de luz de los
dispositivos utilizados -deben ser los cdecuados para cumplir. con los requisitos
minimos de iluminacion y ventzlactomﬁ
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Y ul Cédigo de la Policia dv Bogotd (Acuerdo 79 de 2003):

TITULO IT

PARA I.4 SEGURIDAD

CAPITULO 8°.

EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir

con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, oduptando las medidas
" técnicas previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en

la venta;

TITULO 1X

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
- CONSUMIDORES

CAPITULO 3°.

LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL

USUARIO '

(1130) ART. ICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona

natural o juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de

inmuebles destinados a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas

especiales sobre la materia 'y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

2. PUERTA:

Este hecho consiste en la presencia de oxido en la puerta principal por la falta de
vidrio o proteccion en el hall del punto fijo del acceso principal al inmueble, a lo que
la propietaria menciona en la diligencia que ella intervino la puerta y que con
recursos propios de los propietarios intervinieron e instalaron vidrio en estas dreas,
¥ luego intervinieron la puerta, a lo que en el momento de la visita se observa la puerta
en buen estado (Imagen N.5).

Asi las cosas, no se establece deficiencia constructiva y/o desmejoramiento de
especificaciones que afecten el uso y la habitabilidad del inmueble.”

Que posteriormente, frente a un estudio realizado por el 4rea técnica de esta Subdireccién a
los inmuebles con afectaciones encontradas de manera generalizada en el proyecto de
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vivienda, se emiti6 el Concepto Técnico No. 19-1405 del 9 de diciembre de 2019, el cual
refiere: 0

“CONCEPTO TECNICO No. 19-1405
9 de diciembre de 2019
) !
SINTESIS DE LA QUEJA

Se emite concepto dando alcance a los informes de visitas realizadas el dia 8 de
noviembre de 2019 a varios apartamentos de la Urbanizacion Rincén de Bolonia. Este
concepto aplica unicamente a aquellos inmuebles en los que se constaté la existencia
de humedades por filtracién de aguas luvias por la cubierta o por las fachadas. Es
decir, exclusivamente a los apartamentos que se adelanté visita de verificacion de
hechos el citado dia. : :

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia
y conocimiento del profesional, no contemplan la realizacion de pruebas destructivas,
ensayos de laboratorio o similares y se basan en la observacion de las caracteristicas
externas encontradas, acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 .de
diciembre del 2015. :

CONCEPTO

Las afectaciones de orden generalizado que se encontraron en las visitas realizadas a
las unidades privadas del proyecto de vivienda Urbanizacién Rincon de Bolonia Etapa
II Manzana 34 y 3B. Sobre estas que se encontraron de manera generalizada en los
apartamentos, en algunos casos una de estas y en otros de forma combinada. Cada

afectacion se genera como consecuencia de la falencia del proceso constructivo, que
se analiza asi:

1. Filtraciones en apartamentos de iltimo piso

El hecho trata de filtraciones desde la cubierta, es decir este solo afecta a las unidades
del ultimo piso. Dicha afectacion tiene como origen al incorrecto sellado entre el
caballete y las tejas en la cuchilla de cubierta o los traslapos deficientes en las tejas
lo que permite el paso del agua hacia el interior de las viviendas.

2. Filtraciones por f&chadd%
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Este fenémeno sc¢ presenta por capilaridad trasversal de los muros Jde fachada y
culatas por falta de impermeabilizante al exterior de los muros. Que se evidencia ¢l
rastro por medio de la pcga del ladrillo. Aunado a que se tiene bajo contenido
cementante en el moricro de pega de la fachada. ! o que redunda en mayor jorosidad
del este material.

3. Filtraciones en apartamecnto de Primer Piso
Este fenémeno se presenia por capilaridad ascendente y absorcion de agua c/cl nivel
fredtico en distinius espacios.

4. Humedades por condensacion (indiferente del nivel de ubicacion

Este hecho se asocia al disefio arquitectonico y construccion del proyecto habitacional
que se crea por lus condiciones propias de la implantacion de estc, ambientales,
técnicas y climdticas. Es de recordar que el proyecto que nos ocupa se asienta en zona
de ladera y periferia uc genera unos elevados deltas térmicos que, hacia las zonas
cdlidas, que se ubican en el interior del inmueble se gemera humedad por
condensacion sobre las paredes del apartamento.

- Una vez realizados los breves recuentos de cada afectaciones se puede concluir que
las mismas tienen origen en el proceso constructivo. Para el caso de las filtraciones
por cubierta (apartamentos de ultimos pisos) por cuanto las fallas se asocian a un
defectuoso proceso de instalacion de la cubierta. Para el caso de las filtraciones por
fachada por la falta de impermeabilizacion en las fachadas y al bajo contenido de
material cementante en el mortero de pega. Igualmente, por la falta de control de las
aguas infiltradas y subterrdneas que afecta los apartamentos de primer nivel, que —
dicho sea de paso — en algunos casos por encontrarse construido en zona de ladera
en algunos casos queda bajo cota de terreno. Y las humedades por condensacion que
como se explica en cada caso deviene desde la concepcion arquitectonica de las

- edificaciones y su implantacion urbanistica.

Es por ello que se convierte en fenomenos recurrentes que se dan desde el proceso
consiructivo y que no puede atribuirse a intervenciones de los propielarios tales como
labores de mantenimiento, por cuanto como se explicé su origen acaece desde el
proceso constructivo por lo que se presentan en la unidad habitacional desde la
entrega del inmueble. ;
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La (sic) patologias se vriginan en las zonas comunes que vienen siendo tratados en
los expedientes de zonas comunes 1-2019-36393-1 para la manzana 3B y 1-2019-

24014 de la manzana 3A. Sin embargo, estas se manifiestan al interior de los
inmuebles.”

Que de otra parte, una vez surgio la situacion de emergencia producto de la pandemia por
Covid 19, y en razén a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos
417 del 17 de marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia
Econ6mica, Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo
de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020,
689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990
del 12 de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordend y prorrogé
respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria
declarado por el Ministerio de Salud y-Proteccion Social en todo el territorio Nacional
mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual,
término que fue prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto
de 2020, la Secretaria Distrital de Habitat expidi6 los siguientes actos administrativos:

1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida
Iransitoria por motivos de salubridad piblica la suspension de términos para los
procesos sancionatorios adelantados en la secretaria de habitat”,

2. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la
suspension de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del
Habitat contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”

3. Resolucion No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspensién
de los términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y
disciplinarios de que tratan las Resoluciones 077, 080y 081 de 2020”

4. Resoluci6n 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspensién de los
términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se
adelantan en la Secretaria Distrital de Habitat, ordenada por las Resoluciones 077,
080, 081y 099 de 2020, y se dictan otras disposiciones”, 1a cual dispuso en su articulo
segundo levantar las suspension de términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion
Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. Resolucion No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2

. de la-Resolucion 231 del 27 de julio de 2020.“Por la cual se levanta la suspension .
de los términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias ‘W
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que se adelantan en la Secretaria Distrital del Habitat, ordenada por las
Resoluciones 077, 080, 081 y 199 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, en los
siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de la
siguiente munera:

“Ariiculo 2° Levantar la suspension de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilancia 3 Control, a
partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia siguiciiie a la fecha que
culminen las medidas especiales de restriccion de la circulacion para la localidad de
Clapinero.” (Subraya fuera de texto).

Que finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogota mediante Decreto 193 del 26 de agosto .de
2020, “Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garanti==: el
orden publico en el Distrito Capital y mitigar el imp.cio social y econémico causado por la
pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva
realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogotd y culminé las medidas
espemales de restriccion de la circulacién en todas las localidades de Bogot4, entre las que
estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Que conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones
administrativas de inspeccion, vigilancia y control respecto de las actividades de
construccién de inmuebles que son objeto de enajenacién por parte de personas naturales o
juridicas, y de aquellas que realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacion de
dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito
Capital, se suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hastael 27 de agosto de 2020
inclusive; por lo tanto, se levanta la suspension de términos en los procesos administrativos
sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
a partir del dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

Que, una vez levantada la suspension de los términos de las actuaciones administrativas,
revisado el Informe de Verificacion de Hechos No. 20-025 del 31 de enero de 2020, frente al
hecho “1. HUMEDADES: Sala — comedor, habitacion principal y auxiliares”, se identific6
una presunta vulneracién a lo previsto en las normas que regulan el régimen de enajenacién
de vivienda; razén por la cual esta Subdireccién mediante Auto No. 177 del 11 de septiembre
de 2020, procedié a dar apertura a la investigacién administrativa contra la sociedad
enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 800.051.984-2,
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representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus veces)

(folios 22- 27) : ¢

Que en ese orden, se envi6 comunicacién del Auto No. 177 del 11 de septiembre de 2020, a
la sefiora ANA NOHEMY ROJAS UMANA, mediante radicado No. 2-2020-32389 del 09
de octubre de 2020, el cual la empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales S.A. 4-
72, certifica devuelto el 14 de octubre de 2020 seglin la guia de correo YG262008509CO, no
siendo posible la comunicacion a la quejosa, por lo que en cumplimiento de lo previsto en
los articulos 37 parigrafo 2° y 65 de la Ley 1437 de 2011, se procedié a publicar la
mencionada comunicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital Del Hébitat y en la
cartelera de la oficina de notificaciones de la Subdireccién de Investigaciones y Control de
Vivienda, el dia 04 de diciembre de 2020 (folios 35-38).

Que asi mismo, el 22 de octubre de 2020, le habia sido notificado de manera personal el Auto
de apcriura de investigacion No. 177 del 11 de septiembre de 2020 a la sociedad enajenadora
CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 800.051.984-2, representada
legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus. veces), como
consta en acta obrante en el expediente (folio 30).

Que mediante escrito con radicado No. 1-2020-31748 del 13 de noviembre de 2020, el sefior
DIEGO SIGHINOLFI CARDONA, en calidad de representante legal judicial de la
sociedad enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S, alleg6 descargos referentes al Auto
de apertura de investigacién No. 177 del 11 de septiembre de 2020, en los que presentd
objeciones al informe de Verificacién de Hechos, aporté diferentes elementos documentales
(“Acta de entrega de la unidad inmobiliaria ubicada en el apartamento 501, Interior 3,
Bloque G que reposa en los archivos de esta sociedad”; “Actas de entrega de las obras de
impermeabilizacion en la fachada por parte de FV ASEOS”; “Contrato de suministro y
aplicacion de los materiales para el lavado de fachadas en ladrillo con Eucocleaner LR,
reemboquillado y aplicacién hidrdfugo (2 manos) para el conjunto Rincon de Bolonia(del
mes de septiembre de 2019)”, y solicité la practica de pruebas (testimoniales, pericial,
Interrogatorio Perito y Aclaracion y Complementacién del Informe de Verificacién de
Hechos No. 20-025 del 31 de enero de 2020); escrito en el que finalmente solicito audiencia
de mediacion (folio 39-79).

Que el primero (1) de diciembre de 2020, la sociedad enajenadora, a través de radicado No.
1-2020-34071, alleg6 escrito con “informacion sobre acontecimientos en la ejecucién_det\ﬁ :
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obras sobre el temu de Humedades” aportando presentacion de PowerPoint en la que se
muestra el avance de las obras (folios 80-103).

Que en atencién a la solicitud elevada por el enajenador y conforme a lo dispuesto en el
articulo 8 del Decreto Distrital 572 de 2015, esta Subdirecciéon programé la audiencia de
mediacion para el dia 18 de diciembre de 2020 a las 02:00 P.M., lo cual se comunicé a la
sociedad enajenadora y al quejoso a traveés de los radicados No. 2-2020-46275 y 2-2020-
46273 del 11 de diciembre de 2020; llegado el dia y la hora indicados, se hicieron presentes:
el sefior DIEGO SIGHINOLFI CARDONA en calidad de representante judicial de la
sociedad enajenadora, y la sefiora ANA NOHEMY ROJAS UMANA quejosa; finalizada
la diligencia, respecto del hecho “1. HUMEDADES: Sala — comedor, habitacion principal
Y auxiliares” se concluye que “NO existe acuerdo conciliatorio entre las partes”, lo anterior
consta en el acta obrante en el expediente (folios 146-156).

Que el 22 de diciembre de 2020, la quejosa radica escrito No. 1-2020-37415, en el cual reitera
la existencia de las humedades en el apartamcnio 501, interior 3, torre G; ante lo cual aporta
registro fotografico (folios 157-158).

Que la solicitud de pruebas allegada por la sociedad enajenadora en su escrito de descargos,
se resolvié mediante el Auto 799 del 27 de abril de 2021 (folio 159-163), el cual se comunic6
de manera electrénica a la sociedad enajenadora, a través de correo enviado el 12 de mayo
de 2021, conforme lo certificado por "EI servicio de envios de Colombia 4-72” (identificador
del certificado E46273401-S), y a la quejosa se le envi6 comunicacion con radicado No. 2-
2021-20965 del 3 de mayo de 2021 (folio 168-169).

Que mediante radicado No. 1-2021-25721 del 18 de junio de 2021, la sociedad enajenadora,
allegé “(...) acta de recibo a satisfaccion de las obras por parte de la sefiora Ana Nohemy
Rojas Umatia, propietaria del inmueble ubicado en el Bloque G, Interior 3, Apartamento 501
(...)” debidamente suscrita per los interesados, con “FECHA DE PAZ Y SALVO” 30 de abril
de 2021 (folios 170-172).

Que esta Subdireccion en aplicacion de los principios de celeridad, concentracion y economia
procesal procedera a decidir de fondo la actuacién administrativa, prescindiendo de agotar la
etapa del procedimiento mediante la cual se corre traslado a la investigada para la
presentacion de alegatos. Lo anterior, en consideracion a que lo consignado en €l acta
aportada mediante el radicado No. 1-2021-2572] del 18 de junio de 2021, constituye un
 elemento suficiente para definir de fondo la investigacién adelantada; ello en procura de los
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principios antes mencionados y con la anotacién de que a lo largo de la actuacién se garantizé
el debido proceso de los interesados.

Que respecto al principio de concentracion la Corte Constitucional se ha pronunciado en el
siguiente sentido:

“La concentracion, que busca el desarrollo del proceso se efectiie en una o pocas
uudiencias, tiene incidencia directa en el logro de un procedimiento sin dilaciones
injustificadas, en la medida en que supera las dificultades que sobre ese particular
presenta el trdmite escrito que, por su misma naturaleza, suele dilaturse en el tiempo
(...) Lu concentracion en relacion a la actividad probatoria, comporta que ésta se
desarrolle en una sola audiencia, o de ser imposible, en varias, préximas en el tiempo

al objeto de que no desaparezcan de la memoria del juez los actos orales que él ha
presenciado."’

Que, ‘por su parte, la economia procesal y la celeridad tienen como propésito una
optimizacién de la administracion de justicia con la obtencién de un mejor resultado a un

menor costo o desgaste de esta, criterio respecto al cual el Alto Tribunal Constitucional ha
sefialado que:

“El principio de la economia procesal consiste, principalmente, en conseguir el mayor

resultado con el minimo de actividad de la administracion de justicia. Con la
aplicacion de este principio, se busca la celeridad en la solucion de los litigios, es
decir, que se imparta pronta y cumplida justicia®”

Que teniendo en cuenta que las pruebas que existen dentro del proceso son suficientes para
adoptar una decision, estd Subdireccion procedera a decidir la investigacion administrativa
mediante resolucion de fondo, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de

inspeccion, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que 8-

! Corte Conétitucional de_ Colombia, S-;.‘ntencia C-124 de 2011, M.P. Luis Ernesto Vargas Silva
2 Corte Constitucional de Colombia, Sentencia C-037 de 1998, M.P. Jorge Arango Mejia
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realicen actividades de enajenacion de cinco o més inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior de conformidad con el numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, la Ley
66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto.Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405
de 1994, los Acuerdos Distritales 16 de 1997 v 735 de 2019, y los Decretos Distritales 121
de 2008 y 572 de 2015.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion,
vigilancia y control de la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
se encuentra la consagrada en el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En
virtud de la citada norma y demds funciones asignadas al Distrito Capital, en particular
a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de
controlar la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, la cual se
desarrolla mediante la facultad de tomar los correctivos necesarios para contrarrestar las
situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a través de la
imposicién de 6rdenes y requerimientos, competencias que se encuentran también
consagradas en la Ley 66 de'1968 y Decreto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad
de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las érdenes o
requerimientos que se expidan. :

En este sentido, el Articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019, sefiala: “...iniciardn las
actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion

ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que
atenten contra la estabilidad de la obra e impartir drdenes y requerimientos como
medidas preventivas e imponer las correspondientes sanciones”

En atencmn a lo expuesto, resulta claro que esta Subdireccién es competente para
adelantar la presente investigacién contra la sociedad enajenadora CG
CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 800.051.984-2, representada legalmente
por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus veces), responsable del
proyecto de viviendla AGRUPACION RINCON DE BOLONIA- PROPIEDAD
HORIZONTAL, de esta ciudad.

2. Desarrollo de la actuacién

La presente actuacién se adelanté respetando el debido proceso que se debe observar en todo
tipo de actuaciones administrativas, al respecto, la Corte Constitucional ha expuesto en
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numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo
que a procedimientos de tipo administrativo se refiere:

“Es a este ultimo aspecto u donde remite el articulo 29 de la Constitucién: "El debido
proceso se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La
Corte, en, numerosas sentencias, ha explicado el alcance de este principio,
especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo. Ha sefialado quc
excluir al administrado del conocimiento previo de Iu sancion a aplicar y negar, por
ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposicion vulnera el derecho
Sfundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario,
contrario al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacion, que lo que
la norma constitucional pretende es que la aplicacion de una sancién sea el resultado
de un proceso, por breve que éste sea, aiin en el caso de que la norma concreta no lo
prevea." (Subrayasy negrillas fuera de 1exto)

"Por otra parte, cuando la administracién aplica una norma legal, que al mismo
tiempo limita un derecho, la decision correspondiente debe ser no sélo producto de
un procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea
informada de la determinacion, pues se trata de un acto administrativo. De. lo
contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracion y,
probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas
oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho.”

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades
de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademas, como lo
expresa el articulo 29 de la Constitucién Politica de Colombia, el ajuste a las normas
preexistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad judicial o administrativa
que orienta el proceso; el derecho a una resolucién que defina las cuestiones juridicas
planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasién de presentar pruebas y de controvertir las
que-se alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada
proceso seguin sus caracteristicas.

Esta situaci6n efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacién
administrativa dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demés normas sobre la materia,

asi como al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legitimacién,
notificaciones, pruebas, competencia y recursos. Con fundamento en lo anterior, este -
Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la érbita de sus funciones y en congruencia “@
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con el principio de legalidad, pues la actuacién administrativa se adelant6 de conformidad
con el procedimiento correspondiente.

3. Analisis probatorio

Esta Subdireccion precisa que la presente investigacion se inicio con base en lo evidenciado
en la visita de verificacién de hechos practicada por el equipo técnico el 08 de noviembre de
2019, al apartamento 501 Bloque G Interior 3 de la AGRUPACION RINCON DE
BOLONIA-PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta ciudad, enajenado por la sociedad CG
CONSTRUCTORA S.A.S identificada con NIT 800.051.984-2, representada legalmente
por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus veces), en la cual se constatd
que el hecho “I. HUMEDADES: Sala — comedor, habitacion principal y auxiliares”,
constitufa una deficiencia constructiva calificada como afectacion GRAVE, que afectaba la
utilizacion de las 4reas privadas de la unidad de vivienda, conforme lo conceptuado cn el
Informe de Verificacion de Hechos No. 20-025 del 31 de enero de 2020 y en el Auto de
apertura de investigacién No. 177 del 11 de septiembre de 2020.

Conformé a lo anterior, este Despacho encuentra que la sociedad ena_]enadora a través deI
escrito de descargos No. 1-2020-31748 del 13 de noviembre de 2020, en ejercicio de su
derecho a la defensa allegé las siguientes pruebas (folios 39-75):

o “Acta de entrega de la unidad inmobiliaria ubicada en el apartamento 501 (SIC),
Interior 3, Bloque G que reposa en los archivos de esta sociedad”. (folio 45)

® “Actas de entrega de las obras de impermeabilizacion en la fachada por parte de FV
ASEOS” (folios 46-50)

e “Contrato de suministro y aplicacion de los materiales para el lavado de fachadas en
ladrillo con Eucocleaner LR, reembogquillado y aplicacion hidrdfugo (2 manos) para
el conjunto Rincon de Bolonia (del mes de septiembre de 2019 (folio 50-63)

e “Informacion de inicio de obras sobre el tema de Humedades” (folios 64-75).

Aunado a esto se tiene que, una vez revisada el acta aportada por la sociedad enajenadora,
esta registra: “SE REALIZA REVISION DEL INMUEBLE DETECTANDO AUSENCIA DE
HUMEDADES EN FACHADA, QUEDANDQO SUBSANADA LA RECLAMACIO.

documento que contempla, ademas: “FECHA DE PAZ Y SALVO” 30 de abril de 2(}21
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(subrayado fuera de texto), y que contiene el recibo a satisfaccién por parte de la sefiora
DILSA CARDENAS, autorizada por la seiiora ANA NOHEMY ROJAS CARDENAS,
propictaria del inmueble ubicado en el Bloque G, Interior 3, Apartamento 501, quien la
suscribe, por lo que, de la mencionada acta se concluye que el hecho “I. HUMEDADES:
Sala — comedor, habitacion principal y auxiliares” se encuentra subsanado.

Asi las cosas, se tiene que, en razon a la proteccién al derecho del debido proceso, es dcber
de la administracion valorar en forma integral la totalidad de las actuaciones obrantes dentro
del plenario, con el fin de crear en el operador juridico la conviceién suficiente que le permita
dentro de los criterios de la sana critica adoptar la decisi6én de la investigacién, por lo cual se

considera procedente valorar tudos los documentos y diligencias obrantes dentro del
expedlente

Al respecto, se observa que, dentro del escrito de descargos la sociedad enajenadora allegs
documentales que pretenden demostrar la ejecucién de obras tendientes a re meermeablhzar
las fachadas de los inmuebles, entre los que se encuentra la unidad del quejoso, reparaciones
realizadas con el fin de subsanar los hechos objeto de la presente investigacién

Con relacion a las pruebas aportadas por la sociedad enajenadora y descritas anteriormente,
este Despacho procede a revisar integralmente la actuacién adelantada, encontrando que en
el Informe Verificacién de Hechos No. 20-025 del 31 de enero de 2020, emitido por
profesional de esta Subdireccion, se consigné que el hecho “I. HUMEDADES: Sala —
comedor, habitacion principal y auxiliares”, constituia una deficiencia constructiva
calificada como afectacién GRAVE, hallada en el apartamento 501 Bloque G Interior 3 de
la. AGRUPACION RINCON DE BOLONIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
propiedad de la sefiora ANA NOHEMY ROJAS CARDENAS.

Al respecto, se encuentra que el acta allegada, corresponde a las reparaciones efectuadas con
tendencia a la subsanacién del hecho “I. HUMEDADES: Sala — comedor, habitacion
principal y auxiliares”, » que fue establecido como deficiencia constructiva calificada como
afectacién GRAVE, segiin el informe técnico No. No. 20-025 del 31 de enero de 2020, el
cual dio lugar a la apertura de la investigacion:

Cabe anotar, que esta Subdireccién pondera el principio de la Buena Fe, al momento de
valorar las copias de los Documentos allegados al expediente, amparada en lo que al respecto
_dispone la Constituci6n Politica, en los siguientes ténninos:z%@;
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“Articulo 83. Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberdn ceriirse a los postulados dg la buena fe, la cual se presumird en todas lus
gestiones que aquelluy adelanten ante éstas.”

Sumado a lo anterior, se tiene que, el representante del enajenador aport6 acta de recibo a
satisfaccion de las obras tendientes a superar el “I. HUMEDADES: Sala — comedor,
habitacion principal y auxiliares”, que afectaba ]a unidad de vivienda apartamento 501
Bloque G Interior 3 del proyecto de vivienda AGRUPACION RINCON DE BOLONIA-
PROPIEDAD HORIZONTAL, debidamente suscrita por la sefiora DILSA CARDENAS,
autorizada por la quejosa, sefiora ANA NOHEMY ROJAS CARDENAS, propietaria del
mencionado inmueble, por lo que se infiere que el hecho se encuentra subsanado.

En tal sentido, esta Subdireccién encucntra que por parte de la sociedad enajenadora se
acreditd la subsanacion del hecho que fue establecido como deficiencia constructiva
calificada como afectacion GRAVE, con lo cual se permite concluir quc los argumentos
sefialados resultan suficientes para acreditar el cumplimiento por parte del enajenador frente
a la subsanacion del hecho, con base en las documentales aportadas en las que se describen
los avances de las reparaciones realizadas tendientes a solucionar las afectaciones
_encontradas en la unidad de vivienda; asi las cosas, este Despacho procedera a ordenar el
cierre de la investigacion de la referencia, habida cuenta que las documentales aportadas y
principalmente el acta de recibo a satisfaccion aportada mediante radicado No. 1-2021-25721
del 18 de junio de 2021, dan cuenta cabal de haberse superado los hechos que dieron origen
a la investigacién administrativa.

4. Analisis de descargos

En relacién con los descargos presentados por la sociedad enajenadora mediante radicado
No. 1-2020-31748 del 13 de noviembre de 2020, se tiene que en cuanto a la temporalidad se
dio cumplimiento por haberse allegado dentro del término establecido en el articulo 7° del
Decreto Distrital 572 de 2015; toda vez que el acto administrativo, fue notificado
personalmente a la sociedad enajenadora el 22 de octubre de 2020, encontréndose asi dentro
de los quince (15) dias que dispone la citada norma.

De conformidad con lo establecido en los antecedentes del presente acto administrativo,
este Despacho evidencia que la sociedad enajenadora dio respuesta al auto de apertura
de investigacion, solicitando “(...) se ordene el archivo de las diligencias adelantadas
en esta investigacion administrativa”, argumentando que procedi6 a efectuar las
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reparaciones concernientes a la subsanacién de cada uno de los hechos objeto de
investigacion. ¢ -

Ahora bien, la referida subsanaci¢n de los hechos fue avalada directamente por la quejosa
afectada, sefiora ANA NOHEMY ROJAS CARDENAS, propietaria del apartamento 501
Bloque G Interior 3 del proyecto de vivienda AGRUPACION RINCON DE BOLONIA —
PROPIEDAD HORIZONTAL, segin acta de recibo a satisfaccion, debidamente suscrita
por su autorizada, obrante en el expediente (folio 171), en la que se expresa: “(...) guedando
subsanada la reclamacion.”, y que comporta, ademas: “FECHA DE PAZ Y SALVO” 30 de
abril de 2021. En consecuencia, el Despacho concluye respecto del hecho 1.
HUMEDADES: Sala — comedor, habitacion principal y auxiliares” que este se encuentra
subsanado.

En este orden de ideas, la sociedad enajenadora demostré la subsanacién y/o superacién
del hecho materia de investigacién, ddndose por resuelta de forma oportuna la
controversia juridica originada con ocasién a las presuntas irregularidades existentes en
las 4reas privadas de la unidad de vivienda, tal como lo avalé la quejosa a través de su
autorizada en el acta de recibo a satisfaccién, evidencia probatoria suficiente para eximir .
- -de responsabilidad a la sociedad enajenadora por el mcumplumento de las obligaciones
derivadas de la actividad que desarrolla. En consecuencia, este Despacho estima que
han sido debidamente analizados los argumentos propuestos por el enajenador para el
caso concreto, los cuales han sido propuestos con la intencién de lograr el cierre
definitivo de la investigacién administrativa, por lo que se considera que no se hace
necesaria la prcscntacién de alegatos de conclusién por parte de la investigada; ello en
atencion a los principios de economia procesal y celeridad, segtin lo establece el articulo
3 delaLey 1437 de 2011:

“ARTCULO 3o. PRINCIPIOS. Todas las autoridades deberdn interpretar y
aplicar las disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos
administrativos a la luz de los principios consagrados en la Constitucién Politica,
en la Parte Primera de este Codigo y en las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollardn, especialmente, con arreglo a
los principios del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad,
participacion, responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacidn,
eficacia, economia y celeridad. (...),‘%( ; : .
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Acorde con lo anterior, en atencion 2 que el hecho “I. HUMEDADES: Sala — comedor,
habitacion principal y auxilivres” se encuentra SUPERADO y/o SUBSANADO, el
Despacho cerrara la investigacion administrativa adelantada en contra de la sociedad
enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 800.051.984-2,
representadu legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus
veces).

5. Fundamento normativo de la decision

De lo anterior se colige que los hechos materia de investigacién fueron resueltos por la
sociedad enajenadora. por lo que a la fecha la afectacion se encuentra superada, en
observancia de lo establecido en los articulos 23, numeral 12, y 114 del Acuerdo Distrital
079.de 2003, en armonia con lo dispuesto en el articulo 49 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), que sefialan:

e Acuerdo Distrital 079 de 2003:

“ARTICULO 23.- Quienes adelanten obras de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacién o reparacién, demolicién de edi ificaciones o de
urbanizacion, parcelacron para construccion de inmuebles o de terrenos en las dreas

. rurales o urbanas, ademads de observar todas las normas sobre construccion de obras
y urbanismo, deberdn obtener los conceptos previos y las licencias a que haya lugar y
tienen ademds la obligacion de adoptar las precauciones para que los peatones o los
vecinos de la construccion no corran peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las
construcciones:

(---) 12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y eumplir
con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas
técnicas previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en
la venta.

ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o
Juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda debe.cumplir con lo dzspue.s'to en las normas especiales sobre la
materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.
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o Cddigo de Procedimicnio Administrativo y de lo Contencioso Admzmsfratwo (Ley
1437 de 2011)

Articulo 49. Contenido de la decision. (...)

El acto administrativo que ponga fin al procedimiento administrativo de cardcter
sancionatorio d:berd contener:

&)

4. La decisidn final de archivo o sancién y la correspondiente fundamentacion.”.
Acorde con los argumentos planteados, en ejercicio de las facultades de inspeccién,
vigilancia y control de vivienda, este Despacho procedera a ordenar el cierre de la
investigacion y el consecuente archivo de la actuacién administrativa adelantada contra la
sociedad enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 800.051.984-
2, representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus

veces), actuacion a la que le correspondi6 el No. 1-2019-35548-28 del 24 de septiembre de
2019. : :

En mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Cerrar la investigacién administrativa No. 1-2019-35548-28,
adelantada en contra de la sociedad CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT.
800.051.984-2, representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien

haga sus veces), de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del presente acto
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Archivar el expediente relacionado a la investigacion
administrativa adelantada mediante radicado No. 1-2019-35548 del 24 de septiembre de
2019, Queja 1-2019-35548-28.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a la sociedad
enajenadora CG CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 800.051.984-2,

representada legalmente por el sefior CESAR GOMEZ ESTRADA (o quien haga sus
veces).
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ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a la propietaria (o
quien haga sus veces) del apartamento 501 Bloque G Interior 3 del proyecto de vivienda
AGRUPACION RINCON DE BOLONIA - PROI’]EDAD HORIZONTAL de esta
ciudad.

ARTICULO QUINTO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién ante
este Despacho y el de apelacion ante la Subsecrctaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales se podréan interponer en la diligencia
de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, 0 a la
notificacién por aviso, ¢ al vencimiento del término de publicacién segin el caso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulus 74 y siguientes del del Cddigo de
Procedimientn Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

AR’I‘iCULO‘ SEXTO: El. presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogot4, a los dieéisiete (17) dias del mes de agosto de dos mil veintiuno (2021)

=
54csI80)
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Dilma Mariana Garcia — Contratista SICV'%
Revisoé: Diego Fernando Hidalgo — Contratista SICV .



