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Tipo de acto administrativo: Auto No 865 del 14 de méyo—drioz‘:—
Expediente No.1-2018-27815-1

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto No 865 del
14 de mayo de 2021 proferida por la Subdireccién de Investigacion y Control de Vivienda de la
Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia si
en el lugar de destino.

guiente al de la entrega del presente aviso

Contra el presente AUTO procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacion
ante la Subdireccion de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Hébitat los que podré interponer en la diligencia personal, o dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segin el
caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Articulo 20 del Decreto 121 de 2008.

Cordialmente,

Rckfou

MILENA GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda
Elabord; Clara Villamizar Bernal ~ Contratista SIVCV (12,

Revis6: Juan Camilo Corredor Pardo- Profesional Universitario Grado Doce SIVCY 3’
Anexo: 7 Folios

Calle 52 No. 13-64

Conmutador; 358 16 00
www.habitatbogota.gov.co
www.facebook.com/SecretariaHabitat
(@HabitatComunica

Cddigo Postal: 110231




oK
BOGOT/\ | HABITAT

AUTO No. 865 DEL 14 DE MAYO DE 2021 Pég.1de 14
“Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se ordena su archivo”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por Ia Ley 66 de 1968, fos Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, los Decretos Distritales 121 de 2008y 572 de 2015, los Acuerdos 079 do 2003 y 735 de 2019, dems
: normas concordantes, y, :

CONSIDERANDO:

Quch_SubdhecdéndehvmﬁycimyComl_dveienda,dehSubsmMa-de Inspeccién, Vigilancia y
Comol.deVWienﬁa,dehSacmtnrﬁDishilal:.ddfﬁhﬂatdeIDismCapimLenvirtuddesucompemwiayde
conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo del articulo 1° del Decreto 572 de 2015, asumié el.conocimiento de
Ia queja presentada por AMILCAR FERNANDO DELGADO ALONSO, en su condicién de Representante
LegaldelEDIF[CIOMALAGAP.H.,ubiead&thRANBVERSALS9# IMB-OBdeestaciudad,porlas

DIAGO mmmmm—mmmnmmmpm LINA PAOLA
DIAGO TORRES 0 quien haga sus vece, actuacién a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2018-27815 del
19 de julio de 2018, Queja No. 1-2018-27815 (folios 1 al 13).

GRUPO EMPRESARIAL S.AS., NIT: mmkepxesmdo Legalmente por LINA PAOLA DIAGO
TORRES o quien haga sus vece, eslamspmsabledellmyecmdevividamnregimdeemjenaciém 186197.
(folio 66).

Queencmnplimienﬁoalodispueswenela_:ﬂcnloil‘dell)ecmh572de2015,-medimle comunicacién con radicado
No. 2-2018-34135 del 24 de julio de 2018, (folio 15), se corrié traslado de la queja a la sociedad enajenadora
INVERSIONES DIAGO GRUPO EMPRESARIAL S.AS., para que en el término de diez (10) dias hébiles se
manifestara sobre. los hechos e indicara. de manera punfual si darfa solucién a los mismos; dicho traslado fue
comunicado al Representante Legal de 1a quejosa EDIFICIO MALAGA P, H., mediante Radicados No. 2-2018-
34134 del 24 de julio de 2018 (folio 14). ; .

Que mediante radicado No. 1-2018-30223 del 3 de agosto de 2018 (folios 16 al 24), la sociedad enajenadora
INVERSIONES DIAGO GRUPO EMPRESARIAL, S.A.S,, a través de Ia Representante Legal, descorre el
anterior traslado a la queja en los siguientes términos: ‘ ' '

“Es cierto que el edificio Milaga se empez6 a habitar en tﬁciembrede20]4con!mprbnwax.euvegas de los
inmuebles del proyecto a los compradores; Pposteriormente INVERSIONES DIAGO GRUPO EMPRESARIAL SAS
como propietario inicial y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 52 de la Ley 675 de 2.001, desde mayo
delaﬂoz.DISconﬂmdmm&nmwﬁndeIegadapmque cumpliera las finciones establecidas en la misma
ley. Una vez alcanzado el 51 % de la enajenacitn de los inmuebles se cité a asamblea de copropietarios en agosto

{E
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del mismo afio, para que se nombrara administracién definitiva, se hiciera el recorrido de las zonas comunes del
edificioy kocer entrega formal de la documentacién inkerente a los equipos y aparatos que hacen parte del mismo,
asi como Hlevar a cabo una revisién conjunta de todos los elementos que conforman los bienes comunes no
esencigles. =

En dicha revmion la copropiedad establecié que se nombraria una nueva administracién (la sefiora Miriam
Osorio) y se paciaria una fecha para realizar la verificacion de las zonas comumes en compaiifa de la nueva
administracién, la constructora y una comisién quie seria nombrada por la asamblea, situacion que no se llevé a
cabo jamds 'y que después de insistir en repetidas ocasiones por parte de la Constructora (tal y como se puede
constatar en documentos escritos) - hasta el dia 29 de julio de 2.016 nos fise enviado por correo electronico un
resumen de observaciones con relacion a los bienes comunes no esenciales, situaciones que fiieron todas atendidas
en sumomento: Akmmmmukkzoma&mdak&cm&leﬁﬁcm a#cmds
Iasobvwobjefade!mabmtommﬁm&neudmm e 53
Apas'ardeloardmor; facapropiedadmmmmnmduﬁaam mrregajbmml wﬁcwt&mkh
constructora un acta de entrega, domwmmﬁeMmrekcwudadmfambkagemmlde--
capmpzetanosHevadaaoaboenelmesdquostadelﬂﬁquesemmaﬁmmrmﬂoquewkcbfau
realizado la revisin de los bienes comunes no esenciales. No es. cierto desde ningtin' punto de vista que
INVERSIONES DIAGO GRUPO EMPRESARIAL SAS no dio respuesta o no atendié a las reclamaciones
mwkMMMWMJeeﬂoobmmmmMmmmm
madmakaé:dnw#aadnmdmcmdekwmmmumomm&dmymbtymm
w!kimd:smmporcopmpiemriouompoﬂammmmdn e

Emmkabadadownmﬁuamm?mﬂudymwm@a@nmmmmmmﬂmmhsﬂo
me@udammmmmmacabahdcdmbhménwxﬁadom%dpmmlk%a
mbomdamnﬁlagaPHdes&qmmcHéaklieadewpmpm[ }" e

Que mediante radicado No. 1-2018-38419 del 5 de octubre de 2018 (folio 25), laPropiedndemnnml quejosa
informa que el enajenador “/...J no han entregado formalmente la terminacion en su totalidad los 29 puntos
descritos en el Acta de Audiencia de Conciliacion, [...] que los 10 dias habilitados para la entrega de la
informacicn han expirado [...]", este Despacho da respuesta a la quejosa mediante radicado No. 2-2018-52969
del 29 de octubre de 2018 (folio 26).

Que mediante radicado No. 1-2018-49339 del 21 de diciembre de 2018 (folios 27 al 41), 1a sociedad enajenadora
INVERSIONES DIAGO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S.; a través de 1a Representante Legal, da alcance a su
anterior escrito mediante el cual descorre el traslado a la queja, sefialando el estado actual de los compromisos
adguiridos para con la Propiedad Horizontal en la audiencia de conciliacién'celebrada ante la Cmara de Comercio
de Bogotd y solicita 1a visita técnica para corroborar los hechos de denuncia,
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Que mediante radicado No. 1-2019-01306 del 17 de enero de 2019 (folios 42 a 53), la Propiedad Horizontal
quejosa aporta acta de seguimiento de fecha 19 de dicicmbie de 2018 celebrado con ¢l enajenador, reiterando el
incumplimiento en 13 puntos de los 29 acordados.

Enomsidm(ﬁénaqneelMinisteﬁodeSalndmeMcidnSocialmedinnte Ia Resolucién No, 385 del 12 de marzo
dﬂmm,mmhmmchmmm.m.mmcommmm el territorio nacional hasta

hasta el 31'de agosto del presente aflo, y en razn a las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional mediante los
Decretos No. 417 del 17.de marzo, 491 del 28 de marzo y.637 del 6 de mayoide 2020, por los cuales se declaré el
Estado de Emergencia Econémica, Social ¥ Ecolégica en todo ‘el territorio nacional, aunado a las decisiones
proferidas en los Decretos No. 457 del 22 de marzo, 531 del 8 de abril, 593 del 24 de abril, 636 del 6 de mayo,
689 del 22 de mayo, 749 del 28 de mayo, 878 del 25 de junio, 990 del 12 de julio y 1076 del 28 de julio, tambicn
apeﬁdmmﬂﬁnmo,mhsmbsmmdméymo@,mﬁvmhmeﬁmdedshnﬁm
oﬂmu&mmummmmmmm

* Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por Ia cual se adopta como medida transitoria por motivos de
salubridad piiblica la suspensién de términos para los procesos sancionatorios adelantados en Ia secretarfa de

o ResolnciﬁmNo;.084deZﬂdemd:zodeZMO“Pwelcmlseadmelalmedela suspensi6n de términos
mhmﬁﬁ%ammhsmmwmmmmmlaf‘Redolwciones’ﬂ‘ﬂy
080 de 16 de marzo de 2020”7, - i BT

© Resolucién No. 099 del 31 demmdozm,“rorhcuhlaemmgahmpmsiénde'!ost&mino@dslas
actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que tratan las Resoluciones 077, 080
y 081 de 2020”; ; _

® Resolucitn 231 delﬂdejuliodezﬁzo,-“l’drhmalseIem!alasnspensidnda_lo_s_tﬁnﬁhosdehs
Hibﬁtat,mdnmdaporhskmnluﬂmW;ﬂw;ml'y'OWde'mo,ysedimomdisposiciones”,lacual
ﬁspummmnﬁcﬂosemmdolcmwhsmspmﬁmdebswuﬂmsmmdimenmhsdehsacmadm
ﬂ&ﬁﬁmaﬁmysamiommhélmammadeﬁwdénwgﬂmdaymmLamdeMOWM
del 18 de agosto de 2020.

° leuciano.ZSldellﬁdeagosmdcm,“l’orlacualsemodiﬁcaelarﬁculoZdelaRquniﬁnZBldel
27dejuﬁud32020,“thcualselemulamspmsidndelostérmimsdelssachxaeioneaadmﬁstmﬁvas,
isciplinari ymwummhmwdﬂHﬁMMMwm
Resoluciones 077, 080, 081 y099de2020ysadichnouasdisposicimes”,enlos siguientes términos:

“Arﬁculol°.ModiﬁmelArﬁctﬂ02delaResohmiﬁn231delZ?dejuliqdczozo,delasig_uientemanm:
“Mor.hmhmmkmmwmmdahsmmmmy
mﬁmmmﬂmawvmwmummmmmm
2 A Bl dig stguiente a la fe ninen jas m didas es pecinles de restriccién de 13
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Qne posteriormente, mediante el Decreto Distrital No. 193 de 26 de agosto de 2020 expedido por 1a Alcaldia
Mayor de Bogoté D.C., “Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden
piblico en el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econémico causado por la pandemia de Coronavirus
SARS-Cov-2 (COVID-19) en ¢l periodo transitorio de nueva realidad”, se dieron por culminadas las'medidas
especiales de restriccién de la circulacién en 1a localidad de Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020. -
Que por tal razén, los términos procesales de las investigaciones y demds actuaciones administrativas adelantadas
bajo las normas que reglamentan el procedimiento sancionatorio especial para el cumplimiento de Ias funciones
de Tnspeccién, Vigilancia y Control de las actividades de enajenacién, amtoconstruccién, arrendamiento'e
infermediacién de vivienda a cargo de la Secretarfa Distrital del Hébitat, fueron suspendidos desde e1'16 de marzo
hasta el 27 de agosto de 2020, inclusive; por lo tanto, Ia suspensién de los términos de los procesos administrativos
sancionatorios que adelanta La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, fue Jevantada a
partir del dia veintiocho (28) de agosto de 2020. ' -

Que conforme a lo establecido en el articulo 5° del Decreto 572 de 2015, La Subdireccién de Investigaciones y
Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Hibitat, informé y comunicé al quejoso y al enajenador, Ia fijacién del dia 13 de octubre de 2020 a las 02:00
pm, para practicar visita de cardcter técnico al inmueble del asunto con €l objeto de verificar los hechos
denunciados, mediante radicados No. 2-2020-23163 (folio 54) y No. 2-2020-23164 (folio 55) del 03 de septiembre
de 2020, y No. 2-2020-27536 y No. 2-2020-27647 del 22 de septiembre de 2020, conforme lo acreditan las guias
de envio Nos. YG260331376C0, YG260331380C0, YG261191984C0 y YG261254551CO a través de Servicios
Postales Nacionales S.A. 472 (folios 54 a 57 anversos).

Que llegado ¢l dia y 1a hora de 1a visita técnica programada hicieron presencia en ésta, AMILCAR FERNANDO
DELGADO ALONSO, en su condicién de Representante Legal del EDIFICIO MALAGA P. H., y LINA
PAOMMAGOTORRFS,mdeﬁndeRthgﬂd&heijmwpmﬂemm
en ACTA DE VISITA TECNICA del 13 de octubre de 2020 (folio 58).

Con base en lo anterior se M&MQMVERMCACIGNDE%CHOSNO. 20-666 del 30 de diciembre de
2020 (folios 59 y 62) en el cual se concluyd: :

“HALLAZGOS
1. Permiso de Ocupacidn
Sefiala la queja que no se cuenta con el permiso de ocupacion, y que se debié tramitar con anterioridad dado que
el proyecto de vivienda se encuentra habitado. Sefiala el engjenador, en la diligencia que el trdmite se realiz6
ante el ente de control urbano, empero no se ha superado dicha tarea.

Es de advertir, que el permiso de ocupacién es una obligacién del titular de la licencia de construccién a realizar
ante el ente de control urbario, para este caso la Alcaldia Local de Suba. Empero, dentro de los documentos que
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obk‘gudawaemegarafaaqpmpimdpmfaﬁchadermﬁcwidndehfmm no se encuentran dentro de
estos. :

4si las cosas, no se puede establecer deficiencia constructiva por este hecho.

certificacion del ascensor de conformidad con la NTC 5926-
I.Smkmwmmefmwﬁamwmdwmmahﬁahmm

Sobre esto indica el quejoso que de parte de la copropiedad se estd gestionando la misma y el enajenador aduce
que a la fecha de la normativa no exigia entrega del certificado exigido.

&Mm:u-debemwhma-obﬁydmmﬂ del equipo' de transporte vertical a realizar la
certificacidn anual del equipo, de conformidad con la NTC 5926-1. Empero, no es un documento exigible al
camaor-meﬂemaenqemdar-menaegnralampmpiew

Asi las cosas, msepuadembfecwdg?cmzhcmmporatekem.

%m%ﬂdhm%mm@ﬂma&mmmhm%bmrdadam la conciliacion
mlacé:m-ademcia.Esmmmbmﬁﬁmﬁnmam‘meﬁgﬂaﬁrkm
mnMwmdemmmrmmmehﬂMommm
de cubierta. :

Sobmmwmkumiwmed:&safm&ledmefo, se debe dar cumplimiento a lo expuesto
euelcdcﬁgndshcomhuwiéndeﬂogoﬁ,enlamﬁrma:

Seccidn B.5.4, IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS

ARTICULO B.5.4.1. General. Los siguientes son los requisitos generales que deben tenerse en cuenta para
todo trabajo de impermeabilizacion de cubiertas

PARAGRAFO B.5.4.2.2. Facilidad de evacuacién de dagua o granizo. Debe proyectarse una o varias cuencas
de recogida que conduzcan el agua o el granizo a los desagiies.

PARAGRAFO B.5.4.3.1. Condiciones de adherencia. En el caso de sistemas adherentes o semiadherentes a
la base, ésta debe presentar la suficiente rugosidad para garantizar la perfeta adherencia del material
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ARTICULO B.10.2.4. Drenajes.

Los sistemas de techos deben tener pendientes adecnadas para drenaje, cuandp no se disefien parva soportar
agua y granizo acumulado.

PARAGRAFO B.10.2.4.1, Los drenajes deben colocarse en cada uno de los puntos bajos del techo, a menos
que tengan pendientes para drenar por las esquinas; !osdrena;esdebmteuerelrmmﬂoadecuadopmn
pmﬁrfaadmmfamcokccﬁndefagmdelm | ;

ARTICULO B.5.4.2. Condiciones que debe cumplir la cubierta.

Tadawbiﬁaqw mamﬂmgam@w&mbmmmmmnhmm

requisitos:

PARAGRAFO B.5.4.2.1. Resistencia mecdnica. El conjunto soporte base-soporte miﬂenne debe tener la
resistencia adecuada para el fin que se destina.

PARAGRAFO B.5.4.2.2. Facilidad de evacuacién de agua o granizo. Debe proyectarse una o varias cuencas
de recogida que conduzcan el agua o el gramizo de los desagiies.

Por lo anterior, se establece deficiencia constructiva que afecta las condiciones de uso de las zonas comunes y se
califica como afectacién grave.

Solicita la queja que se certifiquen los puntos de anclaje conforme a la Resolucién 1409 de 2012.
Los anclajes ubicados en cubierta se observan embebidos en la placa.de cubierta.: Se debe:indicar que la
resolucién solicitada por la copropiedad es la de seguridad para proteccién contra caidas en trabajo en alturas.
No .obstante, se debe indicar que esta es para cuando los elementos de anclaje se instalan con posterioridad, que
como se presume al ser embebidos en placa superan los requerimientos de la citada resolucion.

Es por ello, que al estar embebidos en placa, ante la normativa aplicable, cumplen con la funcién requerida, por
lo que no se puede establecer deficiencia constructiva y/o desmejoramiento de especificaciones.

5. Arreglo medias cafigs cubieria

Seiala el quejoso que no se ha realizado el arreglo de las medias cafias en la cubierta; el enajenador indica que
ya realizaron las reparaciones pero no aporta acta de entrega respecto de estas labores.

Al ser un aspecto altamente correlacionado con el hecho No. 3 del presente informe ya fue calificado. No se
califica nuevamente aqui.

Sefiala el representante de la comunidad, que esa ldmpara que se necesita reubicar, efectivamente fue reubicada
pero no cambiada.



‘4
SECRETARIADEL

BOGO';Y\ HABITAT

AUTO No. 865 DEL 14 DE MAYO DE 2021 Pig. 7de 14
Continuacién del Auto; 'Torelcudseahvﬁmdeabﬂrmhmdgaddn administrativay se ordena su archivo”

Alrespecto indica el enajenador que lamisma no fue acordada de cambiar simplemente a reubicar como en efecto
se realizi.

Asflascosw,yanfequefa!ér@mﬁembfmdayqneeu laacm}kkuinose indica que presente fallos, no se
establece deficiencia constructiva respecto de este hecho.

demdzhm@dw’mmmlmmﬂaﬁa la sefializacion de la escalera y/o medio de
evacuacion. En documento posterior, expresa esta que se realizo intervencidn en este aspecto, faltando la de la
m%ahtmd!mmdm que se sefializo elmahevacmi&:yefmhmdebs

So!ﬁtalacoproptedaﬂgue&eceﬂgﬁque la mrmeabdmcidn del tanque de almacenamiento de agua potable,
La copropiedad insiste que no ha recibido taly elmg'mcbrakgwhwberberm,gadoﬂupem no se seiala que
h@amoﬁhwomﬂbgelmdeaﬁnmw@ '

Asi las cosas, mmmuevﬁamimmmmwndmedeabmmmm no se establece
dgﬁciemiacmmwﬁmn@actodemehecho. :

En visita, se indica por las partes que este hecho kas%subsmadomrfamde&dewemdm.

Asi las cosas, mseesmbkuedqﬁciemiacmmmopareﬂeaspwm

De otro lado, re.meatodelaspmebasdelaredco_nwhmdio, se seftala que no se ha realizado por parte de la
engjenadora. A lo que esta responde que no se ha comprometido a esto en la conciliacién. :

Al respecto, la norma Sismo Resistente de 2010 (NSR-10) en el Titulo J indica lo siguiente:
J4.3 - SISTEMAS Y EQUIPOS PARA EXTINCION DE INCENDIOS

Toda edificacién debe disponer de recursos para la extincién del fuego cuyas caracteristicas dependen
de!gn@odemenelqaemcfasﬁ?qmLmsmwyegu@mdebendseﬁmeemlmedemrdotﬁ:
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con los requisitos minimos especificados en el presente Capitulo. Luego de insialados, deben mantenerse
periddicamente para garantizar su adecuada fimcionalided en cualquier momento. Los sistemas
hidréulicos deben tener inspeccion, prueba y mantenimiento, las cuales se realizan de acuerdo con ia
Norma NFPS 25. (Negrilla fuera de texto) ;

Por su parte, la norma NFPS 25 de referencia para la NSR-10, en el capitulo 4 que contiene los Requisitos
Generales para la inspeccion, prueba y mantenimiento de sistemas de proteccion contra incendios a base de agua,
recomienda lo siguiente:

4.5. Pruebas

4.5.1. Todos los componentes y sistemas deben probarse para verificar que funcionan como se desea.

Se indica en la queja que las siamesas, no tienen las tapas correspondientes. Ante esto en la diligencia el
enajenador, indica que no hay soporte de la instalacién de estas.

Ante esto, y dado que las tapas no hay soporte de la instalacion de estas, se debe dar cumplimiento al Cédigo de
la Policia de Bogotd (Acuerdo 79 de 2003), que expresa:

TITuLo

PARA L4 SEGURIDAD

CAPITULO 8°

EN LAS CONSTRUCCIONES _

12.Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con las condiciones de
calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las normas ambientales
vigentes y las condiciones oftecidas en la venta;

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES
CAPITULO 3°.

LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO

(1130) ARTICULO 114 — Enajenacién y construccién de vivienda. Toda persona natural o juridica que
desarrolle actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, debe cumplir
con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las
construcciones.

Por lo que se establece deficiencia constructiva que no afecta las condiciones de uso de las zonas comunes y se
califica como afectacion leve.
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Sefiala la copropiedad que no se construyo desarenador de conformidad con los disefios suministrados: al
mspec:aIaemg'emdomma‘icagueenq&cmmseelabmnaﬁporermnpmmpmsubsmmueim&do
unﬁlandemﬂaafam&ﬁde!ad:cnﬂapmmpmﬁadm

Ast las cosas, mkhmmdeldheﬁasembkmmmgammmdemmacfm, cdlificado como
Afectacidn leve. '

Hw.

Semmhquqaqwbsmﬁlawdecmlmmcondd@mmuﬂﬂmEnlad!ligenciasem&da
este hecho como subsanado. Por lo que no. se establece deficiencia constructiva y/o desmejoramiento de

VALORACION DEL DESPACHO

mwkwvmym&vmmmmmwmdewﬁm
ymdmhﬁvamnemummhsoMmsqwrwﬁmmﬁmdemﬁm&m
omﬁsinmnebles.desﬁmdosavivicnda.Loanterinr-deonnfmmidadconelnmneral‘-IZArﬁculomdelDemetu
Ley 1421 de 1993, que reza: “12. Promover y estimular la industria de la construccicn, particularmente la de
vivienda; fijar los procedimientos que permitan verificar su sometimiento a las normas vigentes sobre uso del
sue!o;ydiwwlasmmiomcmre@om?am.Iguahmmexpeﬁrhsmg!mmﬁadomquzkmmlaky
para la vigilancia y control de las actividades relacionadas con la enajenacién de inmuebles destinados 'a
vivienda", el Acuerdo Distrital 16 de 1997, 1a Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de
1987, Decreto Nacional 405 de 1994, Decreto Distrital 572 de 2015 ¥ Decreto Distrital 121 de 2008,

&hﬁnpmhimde&dmquueﬁmm;mcﬂm-que'mmmmmﬁénmdmmhhyﬁ&
1968 y en el Decreto 2610 de l979,queesﬂbleemhpoa‘bﬂidaddcimponermulmmesivasahspemnmsque
no camplan con las érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019, sefiala: “...Jniciardn las actuaciones mmammcf@
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Dpertinentes, cuando haya comprobado la enajenacidn ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la
calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad de la obra e impartir érdenes y mquen‘mfemm como
medidas preventivas, e imponer las correspondientes sanciones”.

En atencién a lo expuesto, resulta claro que la Subdireccifn de Investigaciones y Control de Vivienda de la
Subsecretaria de Inspecei6n, Vigilancia y Control de Vivienda de Ia Secretaria Distrital del Hébitat es competente
para.adelantar la presente actuacién administrativa contra 1a sociedad enajenadora INVERSIONES DIAGO
GRUPO EMPRESARIAL S.A.S. - NIT: 8600720324, Representado Legalmente por LINA PAOLA DIAGO
TORRES, (0 quien haga sus veces), responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO MALAGA P. H.

2. Oportunidad

Para valorar la procedencia de 1a actuacién en comento, para el caso concreto se deben identificar los momentos
descritos en ¢l articulo 14° del Decreto 572 de 2015, relativos a la oportunidad para imponer sanciones; norma que
cita lo siguiente:

“ARTICULO 14°. Oportunidad para imponer sanciones y érdenes. Los hechos relacionados con la
existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas deberdn
sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad que
haga sus veces, de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados. o de dominio particular como de bienes comunes, serdn
sancionadas cuandp se hubieren presentado dentro del aiio siguiente a la fecha de entrega de la unidad de
vivienda privada o de las dreas comunes, segiin el caso, o dentro del afio siguiente a las reparaciones que -
hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comumes, serdn
sancionadas cuando se hubieran presentado.dentro de los tres (3) afios siguientes a la fecha de entrega de
la unidad de vivienda privada o de las dreas corumes, segiin el caso, o dentro del afio siguiente a lafecha
de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes, se
sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10} afios siguientes a la fecha de entrega
de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, o dentro de los tres (3) aflos siguientes a la fecha
de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Pardgrafo Iﬁﬁmmwnadakmﬁnmmam@mhmhmmm”d
constructor. o engjenador dentro de los términos previstos para las reparaciones de conformidad con el
presente articulo se dard inicio a una nueva actuacion administrativa, con findamento a este nuevo
evento”.
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Bnmbsmﬁdgmvﬂmhmdmﬁadehm@d@mmmo,udebeidmﬁﬁwqmenelmﬁmdn
queja se refiere que “E7 Edificio Mélaga se empezé a habitar en diciembre del 2014" (folio 2). Por oiro lado,
¢l momento en que Ios hechos objeto de 1a queja fue puesto en conocimiento de este Despacho, corresponde
19 de julio de 2018 mediante el radicado No. 1-201 8-27815, contabilizindose el frascurso'de aproximadamente
tres(S)aﬁosyseis:(ﬁ)meee_s,desdehenhegadelasmmsmesesencialnsyla&nhadela-queja.

3. Desarroilo de 1a actuacién

‘Deankjmméla%d'm:pmwmdmlmdemckWab

Jurisdiccion, que a su vez conlleva las garantias a un acceso igualitario de los jueces, a obtener decisiones
mﬁv@g.ahmwh-&cﬁommﬁw@%:&jmﬁam%rydmlﬁﬁm de lo decidido
en el fallo; al juez natural, %ntﬁcadammelﬁm@wbmc@wldadkgdmejmﬁnﬁﬂmﬁnm
demmmommde-mdocmfamgmdebshm la calidad de las personas y la
divisién del trabajo establecida por la Constituciény la Ley; y el derecho a la defensa,’

&!modelaarﬁ#wﬁdaddmbsmmmmsmopwmﬁmhamadohm'wm
corresponden al Estado de derecho. " :

Cabepmcisarqueh_gamnﬁadeldebidopmoeao,mmmistemhmm&mhspom‘biﬁdadﬁdedefmuola
oporhmidadpaminterponerrecmns,shoqueexigeadanis,oomoloexpmaelarﬂculomdela&m,-el'ajnm
ahsnmmspmexisienbsalachqmseﬁnpum,hcmnpemmiadehautmidadjudichlo adminisirativa que
mienhdmeldmehoammo]miﬁnquedeﬁnahsmsﬁmesjmidimphmmsindilacioms, Ia
m&mwwbuydemhsqumﬂegmmm%dukhegmhpImaum%

! Seatencia C.163 de 2019, M.P. Dra. Diana Fsjardo Rivera
* Sentoncia T-359 de 5 de agosto de 1997, M. P. Dr. Jorge Arango Meifa
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de 1as formas propias de cada proceso seglin sus caracteristicas.

Esta situacién efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacion administrativa surtida
hasta esta instancia se adelanté en cumplimiento a los decretos dlsmtalesydenﬁsnmmasmpeciﬁmpamla
materia. Ignalmente, se observé el procedimiento que las mismas establecen en cuanto a la oportunidad de
promunciarse sobre el contenido de Ia queja y la oportunidad de participar en la préictica del informe de verificacién
de los hechos, como medio de prueba.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a 1a ley, dentro de la 6rbita de sus fanciones
y en congruencia con ¢l principio de legalidad, atendiendo el procedimiento dispuesto en el Decreto Distrital 572
dn2015.

4. Anilisis probatorio y conclnsién

Aclarado lo anterior, esta Subdireccién considera que revisado el acervo probatorio cbrante en el expedienie No.
1-2018-27815 del 19 de julio de 2018; del caso particnlar y teniendo en cuenta que el INFORME VERIFICACION
DE HECHOS No. 20-666 del 30 de diciembre de 2020 (folio 59 - 63), en el cual se verificé'los siguientes
“HALLAZGOS™:

“I. . .Permisode Qcupacion®, “2. Certificacion de ascensores”, “4. Certificacidn de puntos de anclaje”,
“5. Arreglo medias cafias cubierta”, “6. Reubicacién limpara terraza”; “7. Sefializacion ‘Escalera”, 8.
Certificacidon impermeabilizacion en tangue de almacenamiento ™, 'y “13. Tableros de control”, se encuentra que,
no fueron calificados como deficiencia constructiva o desmejoramiento de especificaciones técnicas, por lo cual,
no serén objeto de investigacion, en atencién a lo establecido en el Articulo 2° del Decreto 572 de 2015; -

whﬁm&:smdmimmfumecummmmmwoqummdeespemﬂmmm
leves o graves, tampoco pueden ser sujeto de apertura de investigacion administrativa toda vez que frente a estos
hallazgos operd el fenémeno de perdida de oportunidad, tal y como lo indica el Decreto Distrital 572 de 2015, asi:

“Articulp 14°. Oportanidad para imponer sanciones y drdenes. Los hechos relacionados con la existencia
de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas deberdn sancionarse por la
Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de
conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes, serdn
sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del aiio siguiente a la fecha de entrega de la unidad de
vivienda privada o de las dreas comunes, segiin el caso, o dentro del afio siguiente a las reparaciones que
hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.
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endilgarhmmnsahﬂidadalenajmdormdavezqueoperéelfanémenodeperdidadeopmhmidadquetaeel
articulo 14 del Decreto distrital 572 de 2015.

EuméﬁwdelomestBDespacho,»ﬁ
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Abstenerse de abrir investigacién administrativa contra la sociedad enajenadora
INVERSIONES DIAGO GRUPO EMPRESARIAL S.A_S. - NIT: 8600720324, Representado Legalmente por
LINA PAOLA DIAGO TORRES, (o quien haga sus veces), en virtud de lo expuesto en la parte motiva del
presente Aufo.

ARTICULO SEGUNDO: Archivese la actuacién administrativa con radicado No. 1-2018-27815 del 19 de julio
de 2018, iniciada en contra de 1a sociedad enajenadora INVERSIONES DIAGO GRUPO EMPRESARIAL
S.A.S. - NIT: 860072032-4, Representado Legalmente por LINA PAOLA DIAGO TORRES, (o quien haga sus
veces), en virtud de lo expuesio en la parte motiva del presente Auto.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese ¢l contenido del presente auto a la sociedad enajenadora INVERSIONES
DIAGO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S. - NIT: 8600720324, Representado Legalmente por LINA PAOLA
DIAGO TORRES, (oquienhaga Sus veces).

ARTICULO CUARTO: Notifiquese el contenido delptesmteamn alaAdmm:stmdoray!oRepresenmnteLegal
(o quien haga sus veces) del EDIFICIO MALAGA P. H., de esta ciudad.

ARTICULO QUINTO: Contra ¢l presente anto procede ¢l recurso.de reposicién ante este Despacho y el de
apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Hibitat, los cuales podrén interponer en la diligencia de notificacién personal; o dentro de los diez (10) dias hbiles
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segim el caso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011- Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el literal i, articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

ARTICULO SEXTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién.
NOTIFIQUESE Y COMPLASE
Dado en Bogot D.C., a los catorce (14) dias del mes de mayo de dos mil veintiuno (2021).

y—

W

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyecté: Mateo Floriano Carrera— Contratista SICV.
Revisd: Karent Ramirez- Profesional especializada-SICV.




