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Referencia: Aviso de Notificacion
Tipo de acto administrativo: Resolucién 1113 de 03 de diciembre de 2020
Expediente No. 1-2018-23063-15

Respetado (a) Seiior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Resolucién
1113 de 03 de diciembre de 2020 proferida por la Subdireccién de Investigacién y Control de
Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citacién a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificaci6n se considerar4 surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente auto procede el recurso de reposicién ante este Despacho y el de apelacién ante la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
los cuales podrén interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién
segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de
2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el literal i
articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedici6n.

Cordialmente,

G

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Osmarl Alejandro Pulido Rodriguez Contratisdl)
Revisd: Juan Camilo Corredor — Profesional Universitario w
FOLIOS (8)
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BOGOT/\ | HABITAT
RESOLUCION No. 1113 DEL 03 DE DICIEMBRE DE 2020 Pig. 1de 13

“Por la cual se cierra una investigacién administrativa y se ordena su archivo”

LA SUBDIRECTORA DE ]NVESTIGACI(_")NES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
'SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de 1979,

078 de 1987, los Decretos Distritales 572 del 2015 y 121 de 2008, Acuerdo Distrital 079 de 2003 y
735 de 2019 y demés normas concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Contl'ol de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Viviendade la Secretaria Distrital del Habitat, en virtud

- -de-su-competeticis y-de-conformidad ¢on lo‘idispuesto por el parigrafo del articulo 1° del

Decreto Distrital No. 572 de 2015, asumi6 ¢l conocimiento de la queja presentada por la
sefiora CRISTINA PARDO BALLESTEROSr en calidad de administradora del Proyecto de
Vivienda CONJUNTO ‘RESIDENCIAL /{TANGARA ETAPA 1 - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 88 I # 54 C - 71 sur de esta ciudad, por presuntas
irregularidades presentadas en las éreas pnvadas del apartamento 502 de la Torre 2 y en
contra la sociedad enajenadora FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-
COMPARTIR; identificada con NIT.860.090.032-0, reprmntada legalmente en su
momento por el sefior RICARDO MORA RAMfREZ (o quien haga sus veces), actuacién
a la que le correspondié el Radicado No. 1-2018-23063-15 del 15 de junio de 2018, Queja
No. 1-2018-23063-15 (Folios 1 y 2).

Que una vezrevisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constat6 que la sociedad enajenadora
FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR; identificada con NIT.860.090.032-
0, representada legalmente por el sefior RICARDO MORA RAMIREZ (o quien haga sus
veces), es la responsable del proyecto de vivienda en cuestion y le fue otorgado el Registro
de Enajenacién No. 180064. (Folio 3). ‘1"

|
Que en cumplimiento de lo contenido en el articulo cuarto del Decreto Distrital 572 de 2015,
mediante oficio con radicado 2-2018-28501 del 27 de junio de 2018 (folio 4) se corrié
traslado de la queja a la sociedad enajenadora para que se manifestara respecto de cada uno
de los hechos e indicara si corregiria los mismos o no, sefialdndole un término de diez (10)
dfas hébiles siguientes al recibo, ante lo cual, la sociedad enajenadora dio respuesta mediante
radicado 1-2018-27217 del 13 de julio de 2 3 (Folios 6 a 15), en el que manifest6 que habria
implementado perfiles anti-condensacion.

1

L]
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A

Que mediante radicado No 1-2018-31427 del 14 de agosto de 2018, el sefior GERMAN
ROMEL PLAZAS TORRES, en calidad de propietario del apartamento 502 de la torre 2 del
proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL TANGARA ETAPA 1 - PROPIEDAD
HORIZONTAL, reiter6 los hechos de la queja y adjunté fotografias de los hechos
denunciados. (Folios 16 a 28)

Que en atencién a lo previsto en el pa.tﬁgrafo 1° del articulo 5° del Decreto Distrital 572 de
2015, esta Subdireccion estimo necesaria la realizacién de una visita de cardcter técnico para
verificar los hechos expuestos; por tal razén, mediante los oficios con radicado Nos. 2-2019-
17789 del del 8 de abril de 2019 y 2-2019-17795 del 8 de abril de 2019 (folios 29 y 30) se le .
comunico al representante legal de la sociedad enajenadora y al propietario del inmueble, que
se fij6 fecha y hora para la préctica de la visita técnica para el dia 13 de mayo de 2019,
diligencia de la que se dejo6 constancia de la asistencia de la sefiora ANA JULIA PORTILLA
en representacion del quejoso, y por la sociedad enajenadora se present6 el sefior IVAN
RUSSI ZAMBRANO, en su condicion de delegado tal como se logra corroborar en el acta
de visita técnica a (folio 31) del expediente.

Con base en lo anterior, se procedié a la elai:oracién del Informe de Verificacién de Hechos
No. 19-461 del 20 de mayo de 2019 (folios 33 y 34), que concluyé:

“...(-..) INFORME VERIFICACION DE HECHOS No. 19-461
20 de mayo de 2019

Radicacién No. 1-2018-23063 del 15 de junio de 2018

No. de la queja 1-2018-23063-15

Quejoso GERMAN ROMEL PLAZAS TORRES

Direccion quejoso Calle 54 C Sur No. 88 I-65

Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL TANGARA 1

Direccién proyecto Calle 54 C Sur No. 88 I—65 APTO 502 TORRE 2
Localidad Bosa .

Estrato 2

Radicacion documentos 40002013071 de 22 de mayo de 2013
Enajenacién proyecto 360 apartamentos "

Enajenador FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR
Direccion enajenador Calle 67 N° 11-61
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No. de registro 180064
SINTESIS DE L4 QUEJA

La administracién informa que el proyecto Tangara 1 presenta la afectacion asi “...los
inmuebles que relacionare a continuacién desde hace algiin tiempo vienen presentando a la
administracion reclamaciones por problemas de humedad dentro de los apartamentos, los
inmuebles se van afectados por la humedad la cual ocasiona que se dafien también enseres,
ropa y se enfermen las persona que habitan en los apartamentos... (...)"

VISITA

- gz e e el - e . L T rEmeame e e L

Visita Técnica No. 01

Fecha 13 de mayo de 2019 .
Funcionario LUZ MARINA PEREZ SUA
Atendido Por ANA JULIA PORTILLA-
Quejoso ’
IVAN RUSSI ZAMBRANO

Enajenador autorizado

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y el
conocimiento del profesional, no contemplan la realizacion de pruebas destructivas, ensayos
de laboratorio o similares y se basan en la observacién de las caracteristicas externas
encontradas, acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015.
Fecha de entrega: Abril de 2014

HALLAZGOS

1. Humedades al interior del apartamento.

En la visita técnica efectuada en conjunto con la propietaria y el enajenador, se observé
filtraciones de agua en la alcoba auxiliar en las corbatas o distanciador del muro asi:

El enajenador indica que ha intervenido las corbatas mediante obras de resane y pintura del
muro interior, en agosto y septiembre de 2018, sin embargo, la situacion persiste, por lo
anterior se considera deficiencia constructiva GRAVE basados en las siguientes normas:
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ACUERDO 20 DE 1995
CAPITULO B.5
PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE
Seccion B.5.1 GENERAL

ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas y
recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccion adecuada contra la
intemperie en edificaciones. :
ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en este capitulo
y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este cédigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
_.en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas. ' ;
ARTICULO B.5.1.4. Todos los materiales utilizados para obras de impermeabilizacion
deben cumplir con los requisitos de las normas ICONTEC aplicables. i

ING. LUZ MARINA PEREZ SUA Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA
Contratista Profesional Especializado... (...)”

Que en cumplimiento al articulo 6° del Decreto Distrital 572 de 2015 y en atencién a que se
encontrd un posible hecho constitutivo de infraccién a la normatividad que rige el ejercicio
de las actividades controladas, esta Subdireccién profiri6 el Auto No.2387 del 31 de mayo
de 2019 (folios 35-38), por el cual se dio apertura a la investigacién administrativa en contra
de la sociedad enajenadora FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-
COMPARTIR; identificada con NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior
RICARDO MORA RAMIREZ (o quien haga sus veces), acto administrativo que se
notificé de manera personal a la sociedad enajenadora, el 3 de julio de 2019 a través del sefior
HENRY CRUZ MORENO, en calidad de autorizada (folio) corriéndose traslado del
mismo “ junto con la queja y el informe técnico de la visita de verificacion por el término
de quince (15) dias habiles a partir de la notificacién de este auto, para que presente
descargos, solicite audiencia de mediacion para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicite
o aporte las pruebas que pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considere
necesarias y objete el informe técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreto 572 de
2015.” y se comunic al quejoso mediante radicado 2-2019-31082 el cual la empresa de
mensajeria reporta recibido el 20 de junio de 2019 con la guia de correo YG231469426CO
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Que, dentro de los términos del traslado, la sociedad enajenadora descorre traslado con
radicado 1-2019-27784 del 22 de julio de 2019, en el que manifiesta que el hecho se
encuentra superado y solicita audiencia de mediacidn.

Que en atencion a la solicitud elevada por la sociedad enajenadora, se efectué la audiencia
de mediacién el dia 18 de septiembre de 2019, la cual conto con la participacién de la Dra.
CLAUDIA SOFIA PARADA BARRERA ‘en calidad de apoderada de la sociedad
enajenadora y por la parte querellante se hizo presente el sefior GERMAN ROMEL PLAZAS
TORRES propietario el apartamento 502 ubicado en la torre 2 del proyecto de vivienda
CONJUNTO RESIDENCIAL TANGARA ‘ETAPA 1- PROPIEDAD HORIZONTAL,
diligencia que frente al hecho objeto de investigacion “HUMEDADES AL INTERIOR DEL
APARTAMENTO*-concluy6:~“FENIENDG -EN CUENTA LA INTERVENCION QUE.
HACEN LAS PARTES SE TIENE QUE A LA FECHA EL HECHO HA SIDO INTERVENIDO
Y SUPERADO POR PARTE DE LA SOCIEDAD ENAJENADORA Y A LA FECHA NO SE
HA PRESENTADO REINSIDENCIA ALGUNA” tal como lo consigna el acta de la diligencia,
suscrita por los interesados y obrante a (folio 71) - ’ :

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda impulso oficiosamente la
investigaci6n profiriendo el Auto 4918 del 26.de noviembre de 2019, del cual corrié traslado
a FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-COMPARTIR; identificada con
NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior RICARDO MORA RAMIREZ
(o quien haga sus veces) por el termino de 10 dias hébiles contados a partir del recibo de la
comunicacion, para que presentara al Despacho los respectivos alegatos de conclusién, el
Auto se comunic6 a la sociedad FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-
COMPARTIR; identificada con NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior
RICARDO MORA RAMIREZ (o quien haga sus veces) mediante radicado N° 2-2019-
68628 del 11 de diciembre de 2019, el cual la empresa de mensajeria reporta recibido el dia
18 de diciembre de 2019, segiin la gufa de correo YG248311395CO; y al quejoso se
comunica mediante radicado 2-2019-68631 del 11 de diciembre de 2019 el cual la empresa
de mensajerfa reporta recibido el dia 14 de diciembre de 2019, segiin la guia de correo
YG248311400CO (folios 8-841) g

Que, dado que los hechos se encuentran supei;)dos, no hay lugar a la presentacion de alegatos
de conclusién, por lo que este Despacho proc?deré al tramite pertinente.

Que una vez surgi6 la situacién de emergencia producto de la pandemia por Covid 19,y en
razén a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de J&
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marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econémica,
Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020,
531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del
22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12
de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que orden6 y prorrogo
respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria
declarado por el Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el territorio Nacional
mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual,
término que fue prorrogado en Resolucién 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto
de 2020, la Secretaria Distrital de Habitat expidié los siguientes actos administrativos:

i 5

Resolucién No. 080 del 16.de marzo-de 2020-“Por.la cual se adopta-como medida
transitoria por motivos de salubridad piblica la suspensién de términos para los procesos
sancionatorios adelantados en la secretaria de habitat”,

Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la
suspensién de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat
contemplados en la Resoluciones 077y 080 de 16 de marzo de 2020”

Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspensién de
los términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios
de que tratan las Resoluciones 077, 080y 081 de 2020”

Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de los
términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan
en la Secretaria Distrital de Hébitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de
2020, y se dictan otras disposiciones”, la cual dispuso en su articulo segundo levantar
las suspensién de términos procedimentales de las actuaciones administrativas y
sancionatorias sobre los asuntos de Inspecci6n Vigilancia y Control, a partir de las
0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de
la Resolucién 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspensién de los
términos de las actuaciones administrativas, disciplinariasy sancionatorias que se adelantan
en la Secretaria Distrital del Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de
2020y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de
la siguiente manera: ;

“Articulo 2°. Levantar la suspension de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilanciay Control,
a partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia siguiente a la fecha
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culminen las medidas especiales de restriccion de la circulacion para la localidad de

Chapinero. ” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogot4 mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020,
“Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden publico en
el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econdmico causado por la pandemia de Coronavirus
SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se establecen las normas
de la Nueva Realidad en Bogotd y culminé las medidas especiales de restriccién de la
circulacién en todas las localidades de Bogot4, entre las que estd Chapinero, a partir del 27
de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormentz expuesto, los términos de, las, investigaciones administrativas
de inspeccién, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles
que son objeto de enajenacién por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que
realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacién de dineros y arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se
suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo
tanto, se levanta la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios
que adelanta la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dfa
veintiocho (28) de agosto de 2020. .

Que teniendo en cuenta que el hecho objeto de la investigacion se encuentra superado y que las
pruebas que existen dentro del proceso son suficientes para su resolucin, est4 Subdireccién procederd
a decidir de fondo la presente actuacién administrativa, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia I

La Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspeccién,
vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen actividades
de enajenacién de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior de conformidad con el
numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, 1a Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de
1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, los Acuerdos Distritales 16 de 1997
y 735 de 2019, y los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y
control de la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la




... destinados a vivienda
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consagrada en el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En virtud de la citada norma
y demaés funciones asignadas al Distrito Capital, en particular a la Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda, la cual se desarrolla mediante la facultad de tomar los
correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que
rigen dicha actividad, a través de la imposicion de 6rdenes y requerimientos, competencias que
se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de 1979, que
establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las
érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el Articulo 20 del Acuerdo 735 de 2019, sefiala: “iniciardn las actuaciones
administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles

o fallas en.i L ue atenten contra la idad
de la obra e di r ivas
correspondientes sanciones”

En atencién a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccion es competente para
adelantar la presente investigacién contra la sociedad enajenadora FUNDACION
EMPRESA PRIVADA  COMPARTIR-COMPARTIR;  identificada  con
NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior RICARDO MORA RAMIREZ
(o quien haga sus veces), responsable del proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL
TANGARA ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL.

2. Desarrollo de la actuacién

La presente investigacion se adelant6 respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo
de actuaciones administrativas. Al respecto la Corte Constitucional ha expuesto en numerosas
jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos
de tipo administrativo se refiere, as:

"Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido proceso se
aplicaré a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. " La Corte, en, numerosas
sentencias, ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido
proceso administrativo. Ha sefialado que excluir al administrado del conocimiento previo de la
sancién a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposicion vulnera
el derecho fundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario, contrario
al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacion, que lo que la norma constitucional
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retende es que la aplicacion de una sancién sea el resultado de . r breve éste
sea, aiin en el caso de que la norma concreta no lp prevea." (Subrayas y negrillas fuera de texto)

"Por otra parte, cuando la administracién aplica una norma legal, que al mismo tiempo limita un
derecho, la decision correspondiente debe ser no sélo producto de un procedimiento, por sumario
que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la determinacion, pues se trata de un
acto administrativo. De lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la
administracion y, probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas
oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho."”

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades de
defensa o en la oportunidad para interponer recursos;-sino que-exige ademas,,como:lo expresael -~ -
articulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas mmstent&s al acto que se imputa; la competencia de
la autoridad judicial o administrativa que orientajel proceso; el derecho a una resolucién que defina
las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasion de presentar pruebas y de
controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias
de cada proceso segiin sus caracteristicas. l

Esta situacién efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacién
administrativa dio cumpllmlenl:o alos decretos digtritales y demés normas sobre la materia, asf como
al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legitimacién, notificaciones, pruebas,
competencias y recursos. Con fundamento en ello, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro
de la 6rbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacién
administrativa se adelanté de conformidad con el procedmnento correspondiente (Decreto Distrital
572 de 2015).

3. Anailisis probatorio }

Esta Subdireccién precisa que inici6 la presente investigacion, debido a que en la visita de
verificacion de hechos practicada por el equipo técnico el dia 13 de mayo de 2019 al
apartamento 502 ubicado en la torre 2 del proyecto de vivienda CONJUNTO
RESIDENCIAL TANGARA ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL, enajenado por
la sociedlad FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR; identificada con
NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior RICARDO MORA RAMIREZ (o
quien haga sus veces)se constaté que el hecho: 1. Humedades al interior del apaﬂamemo.ﬁ—_—

1 Sentencia T-020 del 10 de febrero de 1998, ML.P. Dr. Jorge Arango Mejia.
2 Sentencia T-359 del 5 de agosto de 1997, M.P, Dr. Jorge Arango Mejfa
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Constituye deficiencia constructiva calificada como afectacién grave, conforme lo plasmado
en el Informe de Verificacién de Hechos No. 19-461 del 20 de mayo de 2019.

Pese a lo anterior, verificado el acervo probatorio y demés documentos obrantes en el
expediente, este Despacho observé que' frente al hecho objeto de investigacién
“HUMEDADES AL INTERIOR DEL APARTAMENTO?” en la audiencia de mediaci6n
efectuada el dia 18 de septiembre de 2019, la cual conto con la participacién de la Dra.
CLAUDIA SOFIA PARADA BARRERA en calidad de apoderada de la sociedad
enajenadora y por la parte querellante se hizo presente el sefior GERMAN ROMEL PLAZAS
TORRES propietario el apartamento 502 ubicado en la torre 2 del proyecto de vivienda
CONJUNTO RESIDENCIAL TANGARA ETAPA 1- PROPIEDAD HORIZONTAL,
concluyé: “TENIENDO EN CUENTA 'LA INTERVENCION QUE HACEN LAS
PARTES SE TIENE QUE A LA FECHA EL HECHO HA SIDO INTERVENIDO Y
SUPERADO POR PARTE DE LA SOCIEDAD ENAJENADORA Y A LA FECHA NO
SE HA PRESENTADO REINSIDENCIA ALGUNA” tal como lo consigna el acta, suscrita
por los interesados y obrante a (folio 71)

quedo establecido que el hecho se encuentra superado, pues , la _mencionada diligencia

i

Por lo anterior, teniendo en cuenta que, en la audjencia de intermediacién, con la presencia del quejoso
GERMAN ROMEL PLAZAS TORRES propietario el apartamento 502 ubicado en la torre 2 del
proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL TANGARA ETAPA 1- PROPIEDAD y del
representante del ENAJENADOR se suscribi6 escrito que indica que el hecho motivo de la
investigacién fue subsanado, tal como antenorniente lo habia indicado mediante escrito el Enajenador
al Despacho. Como es evidente la subsanacion yfo superacién del hecho materia de investigacién, a
esta Subdireccion le queda manifestar que las pruebas aportadas al expediente fueron suficientes y
con ellas se logré dilucidar que los hechos materia de investigacién fueron SUPERADOS y/o
SUBDANADOS por la sociedad enajenadora y que a la fecha estos no persisten.

4. Anilisis de descargos

De conformidad con lo establecido en los antecedentes del presente acto administrativo,
este Despacho evidencia que la sociedad enajenadora dio respuesta al auto de apertura
No.2387 del 31 de mayo de 2019 mediante radicado 1-2019-27784 del 22 de julio de 2019
(folios 53-60), manifestando que el hecho se encuentra superado y solicita audiencia de
mediacion la cual se realizo el dia 28 de septiembre de 2019 y en la que frente al hecho objeto
de investigacion “HUMEDADES AL INTERIOR DEL APARTAMENTO” los interesados
concluyeron: “TENIENDO EN CUENTA LA INTERVENCION QUE HACEN LAS
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PARTES SE TIENE QUE A LA FECHA EL HECHO HA SIDO INTERVENIDO Y
SUPERADO POR PARTE DE LA SOCIEDAD ENAJENADORA Y A LA FECHA NO
SE HA PRESENTADO REINSIDENCIA ALGUNA? tal como lo consigna el acta de la
diligencia, suscrita por los asistentes Dra. CLAUDIA SOFIA PARADA BARRERA en
calidad de apoderada de la sociedad enajenadora y por la parte querellante el sefior GERMAN
ROMEL PLAZAS TORRES propietario el apartamento 502 ubicado en la torre 2 del
proyecto de vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL TANGARA ETAPA 1- PROPIEDAD
HORIZONTAL obrante a (folio 71)

De acuerdo con las consideraciones expuestas en el numeral 3. - Andlisis probatorio - de la
presente Resolucién, en el cual se. determiné que la sociedad enajenadora demostré la
subsanacién y/o superacion del hecho materia de .investigacion, se da_por.resuelta, de forma
oportuna la controversia juridica originada por los hechos denunciados con ocasién a la presunta
irregularidad existente en las zonas privadas del apartamento 502 ubicado en el interior 2 del
proyecto objeto de investigacién, evidencia probatoria suficiente para eximir de responsabilidad
a la sociedad enajenadora. por el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la actividad
que desarrolla; en consecuencia, este Despacho estima que analizar los descargos propuestos
por el enajenador para el caso concreto no resulta necesario para continuar con el trimite
administrativo que se adelanta, pues los mismos habian sido propuestos con la intencién de
lograr el cierre definitivo de la investigacion administrativa.

Acorde con lo anterior, esta Subdireccién, en atencién a que al hecho “HUMEDADES AL
INTERIOR DEL APARTAMENTO” se encuentra SUPERADO Y/O SUBSANADO, cerrari la
investigacién administrativa adelantada en contra de la sociedad enajenadora FUNDACION
EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-COMPARTIR; identificada  con
NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior RICARDO MORA RAMIREZ
(o quien haga sus veces).

5. Fundamento Normativo de la decisién

De lo anterior se colige que el hecho materia de investigacién fue subsanado por la sociedad
enajenadora, por lo que a la fecha las afectaciones se encuentran superadas, en observancia de lo
establecido en los articulos 23, numeral 12, y 114 del Acuerdo Distrital 079 de 2003, en armonia con
lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 1437 de 2011, que sefialan:

e Acuerdo Distrital 079 de 2003:
“ARTICULO 23.- Quicnes adelanten obras de construccién, ampliacién, modificacion,
adecuacidn o reparacién, demolicion de edificaciones o de urbanizacidn, parcelacién para
construccién de inmuebles o de terrenos en las dreas rurales o urbanas, ademds de observanﬁ:
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todas las normas sobre construccion de obras y urbanismo, deberdn obtener los conceptos
previos y las licencias a que haya lugar.y tienen ademds la obligacion de adoptar las
precauciones para que los peatones o los vecinos de la construccion no corran peligro.

Se deben observar los siguientes comporrarmentos que favorecen la seguridad en las
construcciones:

(...) 12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con
las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta.

ARTICULO 114.- Enajenacidn y construccidn de vivienda. Toda persona natural o juridica
que desarrolle actividades de construccion'y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la
. seguridady calidad de las construcciones.

s TTE

o Leyl1437de2011

Articulo 49. Contenido de la decision. (.. )
El acto administrativo que ponga fin al procedimiento administrativo de cardcter
sancionatorio deberd contener: |

()

4. La decisidn final de archivo o sancion y la correspondiente fundamentacion.”

Acorde con los argumentos planteados, en ejercicio de las facultades de inspeccién, vigilancia y
control de vivienda, este Despacho procedera a ordenar el cierre de la investigacién y el consecuente
archivo de la actuacién administrativa adelantada en contra de la sociedad enajenadora
FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-COMPARTIR; identificada con
NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior RICARDO MORA RAMIREZ
(o quien haga sus veces), actuacién a la que le correspondio el radicado No. 1-2018-23063-15.

Asi las cosas, teniendo en cuenta que desaparece para la Administracién el hecho investigado,
habiéndose probado la imposibilidad de endilgar responsabilidad en contra de la sociedad investigada,
en razon a que el hecho fue superado, este Despacho procederé a ordenar el cierre de la investigacion
administrativa y su correspondiente archivo.

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Cerrar la investigacién administrativa adelantada en contra de la sociedad
enajenadora  FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-COMPARTIR;
identificada con NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior RICARDO
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MORA RAMIREZ (o quien haga sus veces); de conformidad con lo expuesto en la parte motiva
del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Archivar el expediente relacionado a la investigacién administrativa
adelantada mediante radicado No. 1-2018-23063-15 del 15 de junio de 2018.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la sociedad
enajenadora FUNDACION EMPRESA PRIVADA COMPARTIR-COMPARTIR;
identificada con NIT.860.090.032-0, representada legalmente por el sefior RICARDO
MORA RAMIREZ (o quien haga sus veces),

ARTICULO CUARTO: Notificar el contetlaf;ido de la presente a la propietaria (o) del
-apartamento-502de Ja"tofre 2 del proyecto, de Vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL
TANGARA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la carrera 88 1 # 54 C - 71 SUR
esta ciudad. : b

ARTICULO QUINTO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién ante este
Despacho y el de apelaci6n ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria Distrital del Hébitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificaci6n
personal, o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacién segin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. '

ARTICULO SEXTO: La presente resolucién rige a partir de su expedicién.

NOTIFiQUESE: Y COMPLASE

Dada en Bogots, al tercer (3) dia del mes de diciémbre de dos mil veinte (2020).

MILENA GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Prayecté: Dilma Mariana Garcia Abril - srvcwﬁ
Reviso: Rosa Elena Cabrera Ciceri — SIVC V(m\’



