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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Resolucion
824 de 24/05/2021 proferida por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la
Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse el envio de la citaciéon a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente Acto Administrativo procede tinicamente el recurso de reposicion ante este
Despacho el cual podré interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10)
dias siguientes a ella, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 y siguientes del Cddigo
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el pardgrafo 2° del articulo 34
de la Ley 820 de 2003.

La presente Resolucion rige a partir de su expedicion.

Al notificado se envia en archivo adjunto una (1) copia gratuita del citado acto administrativo.
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Para uso exclusivo de las entidades del Estado
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODEGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANIE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO p
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RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA MU
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO, &3}
*****\l’*******‘k*******-\l’***‘k\\'**‘k******‘k*********i—*****i—***** ‘*****_-
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDED DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y ¢ EGURA
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL OﬁINQCRIPCION DE
DOCUMENTOS . S '
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EJ LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL o o

. | ADVERTENCIA: ESTA SOCIEDAD NO HA CUMPLIDO®CON LAOBLIGACION LEGAL DE|

| RENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TALGRAZON ﬂUS DATOS CORRESPONDEN |
| A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRﬁB& POR{EL COMERCIANTE EN EL |
| FORMULARIO DE MATRICULA Y/O BENUVAC%QN DEL ANO : 2020 |

CERTLEICA: ,

NOMBRE : CASABUENA FINCARAIZ E U 3
N.I.T. : 830.045.818-2
DOMICILIO : BOGOTA D.C. S
@'ERTIFICA.
MATRICULA NO: 00775770 DEL4Z1 DE Mnnzo DE 1997

“’ CERTEFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :22 OB SEPTIEMBRE DE 2020
ULTIMO ANO RENOVADO : 2020
ACTIVO TOTAL : 2,10047000

L R CERTIFICA ,///

DIRECCION DE NOTIFI€ACION WUDICIAL : CL 65 #19-19
MUNICIPIO : BOGOTA*D.C," %
EMAIL DE NOTIEECACION~JUDICIAL : AKIGRANNEGOCIO@HOTMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL » ¢/CL 65 #19 19
MUNICIPIO : BOGOTAsB.C.

EMAIL COMERGIAL : AKIGRANNEGOCIO@HOTMAIL CcoM
. CERTIFICA:
CONSTITUCION QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 20 DE MARZO DE 1. 997
INSCRITO EL 21 DE MARZO 1.997, BAJO EL NO. 578.653 DEL LIBRO IX,
SE CONSTITUYOLA EMPRESA UNIPERSONAL DENOMINADA: CASABUENA FINCA

RAIZE U
I CERTIFICA:
VIGENCIA? QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
: CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL : ESTABLECIMIENTO Y EXPLOTACION COMERCIAL DE CUAL -
QUIER ACTO LICITO DE COMERCIO RELACIONADO DIRECTA O INDIRECTAMEN-
TE CON LA FINCA RAIZ Y SERVICIOS JURIDICOS.-
CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6910 (ACTIVIDADES JURIDICAS)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Regitro i Empresarial y Socil El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Cimaras de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

OTRAS ACTIVIDADES:
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O

ARRENDADOS)
4330 (TERMINACION Y ACABADO DE EDIFICIOS Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)
CERTIFICA: N,
CAPITAL : >
SOCIO EMPRESARIO IDENTIFICACION
GONZALEZ VILLALOBOS CRISTOBAL B(en 000092639géj= &2
NO. CUOTAS: 200.00 VALOR:$1,000,000.00 Y oY
CERTIFICA: ;

REPRESENTANTE LEGAL: LA EMPRESA SERA ADMINISTRADA POR SU Eﬁ?RESA%ﬁ?

RIO Y CONSTITUYENTE.- '
¢ CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS : **

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 20 DE MARZO DE 1997 ~“INSG@IIA EL

21 DE MARZO DE 1997 BAJO EL NUMERO 00578653“DEL LIBRO X,

FUE (RON) NOMBRADO (S) :

NOMBRE ;»*IDENT}%{CACION
EMPRESARIO Y CONSTITUYENTE ‘.
GONZALEZ VILLALOBOS CRISTOBAL 2 ?C.C.(ﬁb€09263906

CERTIFICA: _
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: QUIEN.®N SU,GALIDAD DE REPRE-
SENTANTE LEGAL DE LA MISMA, LA REPRESENT&ARA JUDLICIAL, EXTRAJUDI -
CIAL O EN SUS ACTIVIDADES MERCANTILES DIRECTAMENTE O POR MEDIO DE
APODERADO; EJECUTARA, DESARROLLARA ?1@IRIGI%%,LOS ACTOS Y CONTRA-
TOS A NOMBRE DE LA EMPRESA UNIPERSONAL AQUE,CONSTITUIDA.-

CERTLEICA: .
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN® EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENETOSO ABMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIMOS DE REGISTRO AQUT CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIaS“ HABILES DESPUES DE LA FECHA DE IA
CORRESPONDIENTE ~ANOTACION JSTEMPRE?QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA CoMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA. - o,

EL PRESENTE CERTIFICBDO NO CONSTITUYE PERMISO DE Tk
il - FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO s

IMFGRMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES Q%TOS ﬂDBBE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE_ INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 22 DE
SEPTIEMBRE DE, 2020

SENOR EMPRESARIQ;\ SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y.“UNA +PIANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE OERECHO.A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% #BEN EL¥ PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANG/ Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE’ 2009. ¢

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
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" LA SUBDIRECCION DE INVESTIGACION Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE HN'SPECCIQN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL EABITAT '

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51 de
2004, Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, la Ley 1437 de 2011, reformada por la
Ley 2028 de 2021 y, demés normas concordantes

CONSIDERANDO

Que la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control De Vivienda, ejerce funciones de
inspeccién, vigilancia y control, las cuales recaen sobre las personas naturales y juridicas que
realicen actividades de: Anuncio, Captacién de Recursos, enajenacién, autoconstruccion,
arrendamiento e intermediacién de vivienda en el Distrito Capital, conforme lo dispuesto en
la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, la Ley 820 de 2003, el
Decreto 2391 de 1989, la Resolucién 044 de 1990, el Acuerdo 735 de 2019, los Decretos
Distritales 121 de 2008, 572 de 2015 y demas normas concordantes.

El Decreto Distrital No. 572 de 2015 regula el procedimiento especial para el cumplimiento
de las funciones de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secrefarfa Distrital
del Hébitat relacionadas con el trémite de las Actuaciones Administrativas respecto-a las
investigaciones que se eleven por incumplimiento de las obligaciones de las personas que
desarrollan la actividad de enajenacién y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda

De ahi que, el articulo 13 del Decreto 572 de 2015 establece que “Vencido el periodo
probatorio (...) La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o la
dependencia que haga sus veces, proferird decision de fondo o el acto administrativo
definitivo dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al vencimiento del término para
la presentacion de los alegatos.”.

Asi mismo, de acuerdo a lo establecido en el numeral 13 del articulo 3 Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en virtud del principio
de celeridad, las autoridades impulsaran oficiosamente los procedimientos a efectos de que
los procedimientos se adelanten dentro de los términos legales y sin dilaciones injustificadas.

De otra parte, el Gobierno Nacional a través de Ministerio de Salud procedid a prorrogar la
emergencia sanitaria en todo el territorio nacional declarada mediante Resolucion No. 222
de 2021, prorrogado a su vez por las Resoluciones 385, 844, 1462 y 2230 de 2020, hasta el
31 de mayo de 2021.

= . oar M oAATA ALCAN TAA
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Una vez surgi6 la situacion de emergencia producto de la pandemia por Covid 19, y en razén
a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzo,
491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econémica, Social
y Ecoldgica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020, 531 del
8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del 22 de
mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12 de julio
de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordend y prorrogé respectivamente la
medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria declarado por el
Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el territorio Nacional mediante Resolucion
385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual, término que fue
prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020, la
Secretaria Distrital de Habitat expidi6 los siguientes actos administrativos:

1. Resolucion No. 030 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida
transitoria por motivos de salubridad publica la suspension de términos para los
procesos sancionatorios adelantados en la secretaria de habitat”,

2. Resolucion No. 054 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la
suspension de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del
Habitat contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020

3. Resolucion No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension
de los términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y
disciplinarios de que tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de 2020”

4. Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspensién de los
términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se
adelantan en la Secretaria Distrital de Habitat, ordenada por las Resoluciones 077,
080, 081 y 099 de 2020, y se dictan otras disposiciones”, la cual dispuso en su
articulo segundo levantar las suspension de términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion
Vigilancia 'y Conirol, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. Resolucion No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2
de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension
de los términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias Y sancionatorias
que se adelantan en la Secretaria Distrital del Habitat, ordenada por las
Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, en los
siguientes términos:

Expediente No. 3-2018-04608-700
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“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de
2020, de la siguiente mgnera: ;

“Articulo 2°. Levantar la suspension de los términos procedimentales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion,
Vigilancia y Control, a partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir
del dia siguiente a la fecha que culminen las medidas especiales de restriccion
de la circulacién para la localidad de Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogot4 mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020,
“Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden
piblico en el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econdmico causado por la
pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva
realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogotd y culmin6 las medidas
especiales de restriccién de la circulacién en todas las localidades de Bogot, entre las que
estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020. :

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas
de inspeccion, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles
que son objeto de enajenacion por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que
realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacién de dineros y arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se
suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo
tanto, se levanta la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios
que adelante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia
veintiocho (28) de agosto de 2020.

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subdireccién de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda conoce de los temas
relacionados en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003, reglamentado por el Decreto Nacional
No. 51 de 2004, como: :

“(...) a) Contrato de arrendamiento: _
1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores. xﬁ,\
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2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los

articulos 22 al 25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato. e

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depositos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes
de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacién como
comprobante de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la
regulacion del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los
incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso
y orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos
a vigilancia y control;

b) Funcion de contro!, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a
las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona
que tenga la calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds
normas concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana,
especiabmente en lo referente al contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al piiblico
y con el ejercicio de actividades sin la obtencion de la matricula cuando a ello hubiere
lugar.

El Decreto Distrital No. 572 de 2015 regula el procedimiento especial para el cumplimiento
de las funciones de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat relacionadas con el tramite de las Actuaciones Administrativas respecto a las
investigaciones que se eleven por incumplimiento de las obligaciones de las personas que
desarrollan la actividad de enajenacion y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda

Expediente No. 3-2018-04608-700
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La Resolucién No. 1513 del 22 de diciembre del 2015', expedido por la Secretaria Distrital
del Hébitat en el marco de lo ordenado por la Lgy 820 de 2003, en consonancia con la Ley
1437 de 2011, sefialé de manera expresa la fecha en la cual, las sociedades comerciales que
ejercen actividades de intermediacién comercial entre Arrendadores y Arrendatarios o
arrendamiento de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbana en el Distrito
Capital Bogot, la obligacién de presentar sus respectivos informes relacionados con dichas

actividades, sefialando el literal a) del articulo 31 de la citada Resolucion que:

“..Sin perjuicio de las obligaciones establecidas en normas superiores, los
matriculados quedan obligados a: (...)a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de
cada afio un informe sobre el desarrollo de su actividad en el afio inmediatamente
anterior, con corte a 31 de diciembre, enviando la relacion de inmuebles destinados a
vivienda urbana, propios o de terceros, recibidos para realizar las actividades de
intermediacion o arrendamiento, asi como el niimero de contratos de arrendamiento y
de intermediacién de inmuebles destinados a vivienda vigentes, en el formato
establecido por la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda —
Subdireccioén de Prevencion y Seguimiento para tal fin...”

(Subrayado fuera de texto).

En consecuencia, de lo expuesto, el articulo 34 de la Ley 820 de 2003, regulé

concerniente a las sanciones sefialando que:

“Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente
podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales
vigentes, mediante resolucion motivada por las siguientes razones:

(...) 4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi
como por la inobservancia de las érdenes e instrucciones impartidas por la autoridad
competente...”

Por su parte, el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo sefial6:

“Graduacion de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la gravedad de
las faltas y el rigor de las sanciones por infracciones administrativas se graduardn
atendiendo a los siguientes criterios, en cuanto resultaren apli cables:tﬁ;

| “por el cual se regulan algunos trémites que se adelantan ante la Subdireccién de Inspeccién Vigilancia y Control de
vivienda y se dictan otras disposiciones”
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(...)6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan grendida los deberes o se
hayan aplicado las normas legales pertinentes...”

Que el articulo 15 del Decreto 572 de 2015, frente a la graduacién de la sancién dispuso:

“Articulo 15°. Graduacion de las sanciones. Las sanciones econdmicas que se
impongan tienen una funcién disuasiva y se graduaran teniendo en cuenta los criterios
establecidos en el ariiculo 50 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de
Contencioso Administrativo”

ANALISIS DEL DESPACHO

Mediante comunicacién realizada por la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la
Secretaria del Habitat, seglin memorando interno No. 3 -2018-04608 del 29 de agosto de
2018 (folios 1 y 2), se informo a esta Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda
de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat por el presunto incumplimiento del deber legal de presentacién del informe de
sus actividades de Intermediacién Comercial entre Arrendadores y Arrendatarios o
arrendamiento de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbana en el Distrito
Capital Bogota, correspondientes a la vigencia anual del 2017, con corte a 31 de
diciembre, por parte de 12 empresa CASABUENA FINCARAIZ E U identificada con NIT.
830.045.818-2 y Matricula de Arrendador No. 20150040. La presente Actuacion
Administrativa se encuentra registrada bajo el expediente No. 3-2018-04608-700.

Por lo anterior y en cumplimiento al Principio del Debido Proceso protegido
constitucionalmente (art. 29), la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del
Habitat, expidi6 el Auto No. 2253 del 13 de mayo de 2019, a fin de determinar el presunto
incumplimiento del deber legal por parte de la empresa CASABUENA FINCARAIZ E U,
sefialado en el literal a) del articulo 31 de la Resolucién 1513 de 2015 de la Secretaria Distrital
del Hébitat.

El citado Auto No. 2253 del 13 de mayo de 2019, fue notificado a la empresa
CASABUENA FINCARAIZ E U, por publicacién del aviso el 06 de octubre de 2020 (folio
18), de conformidad con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administragivo y de lo Contencioso Administrativo, quien dentro de los términos legalmente
sefialados en el Decreto 572 de 2015 y en ejercicio de su Debido Proceso y Derecho de
Defensa, no presento escrito de los Descargos.

Expediente No. 3-2018-04608-700
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Que continuando la actuacién administrativa, la Subdireccién de Investigacién y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, expidi6 el Auto No. 691 del 19 de noviembre
de 2020, donde se Corre Traslado para presentar Alegatos de Conclusién, comunicado
mediante radicado No. 2-2020-48079 del 21 de diciembre de 2020, y publicado el 09 de
marzo de 2021, (folios 27 al 30).

Sin embargo, una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat,
(SIDIVIC), NO se evidencia que la empresa CASABUENA FINCARAIZ E U, haya
presentado los respectivos Alegatos de Conclusién en ejercicio de su Debido Proceso y
Derecho de Defensa.

Por tanto, el Despacho atendiendo las disposiciones normativas antes citadas que constituyen
el sustento juridico de la presente investigacion y una vez verificado la inexistencia de vicios
que invaliden la actuacion, y garantizando la salvaguarda de los principios del debido proceso
y de la funcién administrativa, asi como los hechos descritos y el material probatorio obrante
dentro del proceso, procede a realizar el siguiente anélisis:

Se destaca en el plenario que, el representante legal de la empresa CASABUENA
FINCARAIZ E U, no dio cumplimiento al deber legal, ni siquiera de manera extemporanea,
es decir NO se dio por fuera de la fecha méaxima establecida regulada por la Resolucion
Distrital (20 de marzo). : : 2

Es importante tener en cuenta que esta obligacion est4 determinada bajo el articulo 31 de la
Resolucién 1513 de 2015, la que refiere claramente en el literal “a” que es deber de todo
matriculado como arrendador presentar ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda—Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de esta entidad, un informe
sobre el desarrollo de su actividad del afio inmediatamente anterior con fecha limite del 20
de marzo. :

Asi las cosas, la empresa CASABUENA FINCARAIZ E U tenia pleno conocimiento que
esta obligaci6n nace a la vida juridica, sélo con el oficio de notificacién que otorga Matricula
de Arrendador y era deber del investigado, presentar el “Informe de Arrendador” del afio
2017, describiendo las actividades respecto los bienes destinados a vivienda urbana, en el

término descrito por el articulo 31 de la Resolucion 1513 de 2015.

Cabe advertir que el plazo sefialado por la Resolucién No. 1513 de 2015, se entiende
“hasta”, lo que significa que las empresas o personas naturales dedicadas a las actividades

P e Brcceaa AT D ANTO N4END TAN
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de “Intermediacion Comercial” entre Arrendadores y Arrendatarios o arrendamiento de
inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda urbana pueden generar y allegar sus
informes ante esta Secretarfa Distrital del Habitat desde el inicio del calendario del aiio
inmediatamente siguiente, lo que por efecto NO sucedi6 en el presente caso.

En ese orden, al no mediar una prueba suficiente que amerite la exclusion de las
consecuencias administrativas al investigado por la inobservancia de la norma descrita en el
literal a) del articulo 31 de la Resolucién No. 1513 de 2015, este Despacho considera
procedentg imponer una sancién de multa en los términos sefialados en el articulo 34 de la
Ley 820 de 20032, dando aplicabilidad a la graduacion de la sanci6n de acuerdo a los criterios
sefialados por el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo®, en consonancia con lo establecido en el articulo 15 del Decreto Distrital 572

de 2015

Frente a los criterios de graduacién de la sancién en materia administrativa, la Corte
Constitucional mediante Sentencia C-564 de 2000 MP Dr. Alfredo Beltran Sierra, ha

sefialado:

“Sin embargo, el derecho administrativo, a diferencia de lo que sucede en el derecho
penal, suele no establecer una sancién para cada una de las infracciones
administrativas que se presente, sino que se opta por establecer clasificaciones mads o
menos generales en las que puedan quedar subsumidos los diferentes tipos de
infracciones. Para ¢l efecto, el legislador sefiala unos criterios que han de ser
atendidos por los funcionarios encargados de imponer la respectiva sancion, criterios
que tocan, entre otros, con la proporcionalidady razonabilidad que debe presentarse
entre la conducta o hecho que se sanciona y la sancion que pueda imponerse, lo que
le permite tanto al administrado como al funcionario competente para su imposicion,
tener un marco de referencia cierto para la determinacion de la sancion en un caso
concreto. (...)"

Como quiera que la parte investigada de la empresa CASABUENA FINCARAIZ E U no
desvirtu6é los Cargos Formulados, y sumado a ello se evidencia su reincidencia en el

2 : ey .

"4 Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la inobservancia de las
;irdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

Arricu..(o 50. Gra_a'uacidn de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la gravedad de las faltas y el rigor de
las sanciones por infracciones administrativas se graduardn atendiendo a los siguientes criterios, en cuanto resultaren
aplicables {(...)
6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales
pertinentes...” :

Expediente No. 3-2018-04608-700
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incumplimiento del deber legal establecido en el literal a) del articulo 31 de la Resolucién
No.1513 de 2015, por cuanto ya habia sido sancionado por los hechqs juridicos seglin
Resolucién No. 95 del 10 de enero de 2020, este Despacho procede a graduar la sancién en
los términos sefialados por los numerales 3 y 6 del articulo 50 del Codigo de Procedmncnto
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asf las cosas y teniendo en cuenta que el salario minimo legal vigente para el afio 2021,
corresponde al valor de NOVECIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS VEINTE Y SEIS
PESOS MCTE ($908.526.00), se hace procedente imponer conforme a nuestras funciones
previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién de multa
correspondiente a DOS (2) SALARIOS MINIMOS MENSUALES _LEGALES
VIGENTES, con ocasién a la no presentacién del “Informe de Actividades como
.Arrendador”, a corte 31 de diciembre de 2017.

Conforme a lo anterior el valor de la multa a imponer a la empresa CASABUENA
FINCARAIZ E U es de DOS (2) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES para el afio 2021, que en pesos corresponde a la suma de UN MILLON
OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL CINCUENTA Y DOS PESOS MCTE
(51.817.052.00).

La anterior multa obedece a la aplicaci6n de los criterios de proporcionalidad, razonabilidad
y adecuacién, entre otros, los cuales, sin lugar a duda, se tuvieron en cuenta para tasar el
valor, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

En mérito de lo expuésto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: IMPONER a la empresa CASABUENA FINCARAIZ E U
identificada con NIT. 830.045.818-2 y Matricula de Arrendador No. 20150040, a través de
su representante legal o quien haga sus veces, una multa correspondiente a DOS (2)
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES para el afio 2021, que en
pesos corresponde a la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL
CINCUENTA Y DOS PESOS MCTE ($1.817.052.00), por el incumplimiento en la
presentacion del “Informe de Actividades como Arrendador”, a corte 31 de diciembre de

2017.

PARAGRAFO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, tramite para lo cual se reauiere@'
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solicitar _“Formato Para el Recaudo de Conceptos Varios” al _correo electronico

cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el cual podra realizar el pago en

efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccion Distrital de Tesoreria, en cualquier
sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago debera allegar copia del recibo
correspondiente.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta Resolucién al
Representante Legal (o quien haga sus veces) de la empresa CASABUENA FINCARAIZ
E U identificada con NIT. 830.045.818-2 y Matricula de Arrendador No. 20150040, de
conformidad a lo establecido en el articulo 67 y siguientes del Cédigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO TERCERO: Contra el presente Acto Administrativo procede inicamente el
recurso de reposicién ante este Despacho el cual podra interponerse en la diligencia de
notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 74 y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y el paragrafo 2° del articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucién presta mérito ejecutivo, por lo cual, de no
efectuarse el pago de la multa dentro del término sefialado, ésta se hard efectiva por
jurisdicci@n coactiva a través de la Subdireccién de Cobro No Tributario de la Secretaria
Distrital de Hacienda, con las consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan,
como es el cobro de intereses moratorios a partir del sexto dia de su ejecutoria.

ARTICULO QUINTQ: La presente Resoluci6n rige a partir de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogot4, a los veinticuatro (24) dias de mayo de dos mil veintiuno (2021).

Ewdgm
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboro: Helman Alexander Gonzalz= Fonseca — Abogado Contratista SICV
Reviso: Germdn Garcia Ramos — Frofesional Especializado SICV
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