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Bogota, D.C.
Seiior (a):
Anénimo
Asunto: Respuesta radicado SDHT 1-2021-27030 del 28-06-2021
Respetado sefior (a):

Recibimos el traslado de su denuncia, por parte de la alcaldia local de San Crist6bal y mediante la cual solicitan. “Teniendo
en el contenido del documento, corresponde a la competencia de esa entidad em lo relacionado con la manifestacion de
presentarse incumplimiento de la constructora — Construcciones Artectos Ltda — Urbanizacién Santa Rita con los
compradores”. :

Asi las cosas, se procedi6 a analizar su escrito del 14 de abril de 2021 donde manifiesta:

“(..)
Asunto: 1- Personas que estdn sacando lucro propio de propiedad horizontal no constituida legalmente.
Construcciones Artectos Ltda.
2-Incumplimineto de la constructora con los compradores por errores de ellos los cuales me han
perjudicado por mds de 8 arios.

Posteriormente relata una serie de inconvenientes relacionados con el uso de la caseta del parqueadero y finalmente solicita
que: “por favor hayuda « y también con la constructora para sanear dicho predio que tiene varios problemas como el
desenglobe”.

Asi las cosas, podemos observar que en su escrito no define de forma concreta cual es el Incumplimiento de la constructora
con los compradores; que permita establecer si el asunto corresponde a las competencias de la Secretaria Distrital del Habitat
y/o en caso negativo para proceder a realizar el traslado a la entidad competente.

En ese escenario, le indicamos que es necesario que complemente y/o aclare la informacién de su solicitud, en virtud del
articulo 16 de la ley 1755 de 2015 “Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticidn y se sustituye un
titulo del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”:

t-)
Articulo 16. Contenido de las peticiones. Toda peticién deberd contener, por lo menos:
1. La designacién de la autoridad a la que se dirige.
2. Los nombres y apellidos completos del solicitante y de su representante y o apoderado, si es el caso, con indicacién de su documento de
identidad y de la direccién donde recibird correspondencia. El peticionario podrd agregar el mimero de fax o la direccién electrénica. Si el
peticionario es una persona privada que deba estar inscrita en el registro mercantil, estard obligada a indicar su direccién electrénica.
3. El objeto de la peticidn.
4. Las razones en las que fimdamenta su peticion.
3. La relacidn de los documentos que desee presentar para iniciar el trdmite.
6. La firma del peticionario cuando fiere el caso.
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Por lo anterior, se requiere al peticionario para que en el término méximo de un (1) mes contado a partir del recibo de la
presente comunicacion, proceda a aclarar el objeto de su peticion, con el fin de definir si corresponde a las competencias de
esta secretaria o para proceder a remitir a la entidad competente en los términos de los articulos 17 y 21 de la citada ley 1755
de 2015 que disponen:

“f.)
Artlculo 17. Peticiones incompletas y desistimiento tdcito. En virtud del principio de eficacia, cuando la autoridad constate que una peticion ya
radicada estd incompleta o que el peticionario deba realizar una gestidn de trdmite a su cargo, necesaria para adoptar una decisién de fondo, y
gque la actuacion pueda continuar sin oponerse a la ley, requerird al peticionario dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de radicacién
para que la complete en el término mdximo de un (1) mes.

A partir del dia siguiente en que el interesado aporte los documentos o informes requeridos, se reactivard el término para resolver la peticién.

Se entenderd que el peticionario ha desistido de su solicitud o de la actuacién cuando no satisfaga el requenwen:o, salvo que antes de vencer el
plazo concedido solicite prorroga hasta por un término igual.

Vencidos los términos establecidos en este articulo, sin que el peticionario haya mmplido el requerimiento, la autoridad decretard el desistimiento
y el archivo del expediente, mediante acto administrativo motivado, que se notificard personalmente, contra el cual unicamente procede recurso
de reposicidn, sin perjuicio de que la respectiva solicitud pueda ser nuevamente presentada con el lleno de los requisitos legales.

()
Articulo 21. Funcionario sin competencia. Si la autoridad a quien se dirige la peticion no es la competente, se informard de

inmediato al interesado si este actiia verbalmente, o dentro de los cinco (3) dias siguientes al de la recepcidn, si obrd por escrito.
Dentro del término sefialado remitird la peticion al competente y enviard copia del oficio remisorio al peticionario o en caso de
no existir funcionario competente asi se lo comunicard. Los términos para decidir o responder se contardn a partir del dia

siguiente a la recepcion de la Peticion por la autoridad competente.

Se entendera que el peticionario desisti6 de su solicitud o de la actuacién cuando no satisfaga el presente requerimiento, salvo
que antes de vencer el plazo concedido solicite prérroga hasta por un término igual.

Es importante recordar que el decreto 575 de 2015 "Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial
para el cumplimiento de las funciones de Inspeccion, Vigilancia'y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hdbitat"
en el articulo primero define la competencia en materia de vivienda para el Distrito Capital a través de la Secretaria Distrital
del Habitat de la siguiente manera:

Articulo 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto dictar las normas para el cumplimiento de las funciones
de inspeccion, vigilancia y control de las actividades de enajenacion, autoconstruccion, 'arrendamiento e
intermediacion de vivienda a cargo del Distrito Capital a través de la Secretaria Distrital del Habitat, o quien haga
sus veces, segiin lo dispuesto en la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979y 078 de 1987, la Ley 820 de
2003, Decreto 2391 de 1989, Resolucién 044 de 1990, el Acuerdo 079 de 2003, el Decreto Distrital 121 de 2008,
578 de 2011 y demds normas concordantes.

Pardgrafo. La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
adelantard de oficio o a peticién de parte las investigaciones administrativas por infraccién a las normas que
regulan el régimen de construccion y enajenacion, autoconstruccion, arrendamiento e intermediacion de vivienda.

Finalmente, sefiala en su escrito que: “y fiuera de eso también cobran administracion; por lo que le informamos que los
propietarios de los bienes privados de un edificio o conjunto (inclusive el propietario inicial - constructor) estarin obligados
a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la administracién y la prestacién de servicios comunes esenciales
para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes comunes, de conformidad con el coeficiente de copropiedad
seflalado en el reglamento de propiedad horizontal.
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Esperamos que la informacion suministrada le sea de gran utilidad, cualquier inquietud adicional serd atendida en la
Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

Cordialmente,

o
sl
MILENA INES GUEVARA TRIANA
Subdirector (a) de Investigaciones y Control de Vivienda

e-mail:

Elabor6: Leonardo Andrés Santana Caballero — Abogado - Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda
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