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Sefiores:

NELECASA S.A.S

DIANA MARIA VASQUEZ GRISALES
Representante Legal (o quien haga sus veces)
Nit: 800.133.208-8

Av. Carrera 45 # 146 - 48 Oficina 381

E.mail: diradministrativa@nelecasa.com
Bogota D.C.

Asunto: Comunicacion Auto No. 267 de 11 de marzo de 2021
Expediente: 1-2018-26795-1

Respetados sefiores;

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo primero del Auto No. 267 de 11 de marzo
de 2021 “Por el cual se corre traslado para presentar alegatos de conclusion”, atentamente
remito copia del mencionado acto administrativo para su conocimiento.

Cordialmente,

&=
wialdidug
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Edwin José Santamaria Ariza — Abogado Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda )’?‘
Revisi: Vietor Ratil Neira Morris — Profesional Especializado-Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
Lo enunciado en dos (2) folios. Auto No.267 del | de marzo de 2021

Carrera 13#52-25
Conmutador: 3581600
www.habitatbogota.gov.co
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Cédigo Postal: 110231




e

*
SECRETARIA DEL
BOGOT/ | HABITAT
AUTO No. 267 DE 11 DE MARZO DE 2021 Pég. 1de 4

“Por el cual se corre traslado para presentar alegatos de conclusion”
Expediente 1-2018-26795-1

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIJA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por el Decreto Nacional 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 de
2008 y 572 de 2015, el Acuerdo 735 de 2019, Ley 820 de 2003, Ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes, tiene en cuenta para la presente actuacion administrativa los siguientes

ANTECEDENTES:

Que el sefior NELSON VALENZUELA MARTINEZ identificado con cédula de ciudadania No. 19.161.957,
mediante radicado SDH 1-2018-26795 de fecha 12 de julio de 2018, puso en conocimiento de esta Entidad que
la sociedad Inmobiliaria NELECASA Y CIA LTDA ahora NELECASA S.A.S identificada con Nit
300.133.208-8 Con Matricula de Arrendador No. 20080030; presuntamente incumpli6 lo relacionado con las
obligaciones del contrato de administracion de bienes inmuebles celebrado respecto del inmueble ubicado en la

___CARRERA 47 A # 151-A—07 APARTAMENTO 403 ETAPA 6 CARAJE 9 DEPOSITO-2 CONJUNTO--— - -

RESIDENCIAL RIVERA NORTE de esta ciudad. Folios (1 al 19).

Que este Despacho profirio el Auto No. 3815 del 19 de septiembre de 2019, “Por el cual se apertura una
investigacién”, en contra de la sociedad Inmobiliaria NELECASA 'Y CIA LTDA ahora NELECASA S.A.S por
el presunto incumplimiento al contrato de administracién y otros cargos. En el citado acto administrativo se
estableci6 en el articulo segundo del resuelve, que la sociedad investigada contaba con el término de quince (15)
dias hébiles para descorrer traslado de los descargos y para ejercer el derecho de defensa y contradiccion, de
acuerdo con el articulo 6° y 7° del Decreto 572 de 2015. Folios (29 al 31).

Que el citado acto administrativo fue notificado de conformidad a lo establecido en el articulo 67 y siguientes de
la Ley 1437 de 2011, por medio de envi6 de Aviso con radicado 2-2020-39848 del 10 de noviembre de 2020, con
constancia de haber sido recibido en la direccién de notificacién del destinatario el 10 de noviembre de 2020.
Folio (34).

Que una vez revisados tanto el expediente fisico como el Sistema de Automatizacion de Procesos y Documentos
FOREST de esta Secretaria, se evidencia que la sociedad Inmobiliaria NELECASA Y CIA LTDA ahora
NELECASA S.A.S, transcurrido el termino indicado, present6 escrito de descargos junto con las pruebas que
considero pertinentes frente al auto de apertura de investigacion, Auto No. 3815 del 19 de septiembre de 2019,
bajo el radicado 1-2020-32047 del 18 de noviembre de 2020; por tanto, este Despacho tendra como pruebas las
obrantes en el expediente.u%‘

Exp.1-2018-26795-1
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CONSIDERACIONES

Que una vez surgi6 la situacién de emergencia producto de la pandemia por Covid 19, y en razén a las medidas
decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de
mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica en todo el territorio Nacional y Decretos
457 del 22 de marzo de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020,
689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12 de julio de
2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordené y prorrogd respectivamente la medida de aislamiento
obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria declarado por el Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo
el territorio Nacional mediante Resolucion 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual,
término que fue prorrogado en Resolucién 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020, la Secretaria
Distrital de Hébitat expidio los siguientes actos administrativos:

1. Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020, “Por la cual se adopta como medida transitoria por
motivos de salubridad publica la suspension de términos para los procesos sancionatorios
adelantados en la secretaria de habitat”.

2. Resolucion No. 084 de 20 de marzo de 2020, “Por el cual se aclara el alcance de la suspension de

. términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Hdbitat contemplados en.la. .
Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”.

3. Resolucion No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de los términos
de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que tratan las
Resoluciones 077, 080y 081 de 20207.

4. Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, “por la cual se levanta la suspension de los términos de las
actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la Secretaria
Distrital de Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020, y se dictan otras
disposiciones”, la cual dispuso en su articulo segundo levantar las suspensién de términos
procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccién
Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020, “Por la cual se modifica el articulo 2 de la Resolucién
231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension de los términos de las actuaciones
administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la Secretaria Distrital del
Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020y se dictan otras disposiciones”,
en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de la
siguiente manera:

“Articulo 2°. Levantar la suspension de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilancia y Control, a
Dpartir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia siguiente a la fecha gue culminen
las medidas especiales de restriccion de la circulacién para la localidad de Chapinero.”
(Subraya fuera de texto).

Exp.1-2018-26795-1
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Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogota mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por medio del cual
se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden publico en el Distrito Capital y mitigar el
impacto social y econémico causado por la pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo
transitorio de nueva realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogota y culminé las medidas

especiales de restriccion de la circulacién en todas las localidades de Bogots, entre las que estd Chapinero, a partir
del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas de inspeccion,
vigilancia y control respecto de las actividades de construccion de inmuebles que son objeto de enajenacion por
parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacion
de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se
suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive: por lo tanto, se levanta la
suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

FUNDAMENTOS LEGALES
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La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan actividades de
anuncio, enajenacion, captacién de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del
territorio del Distrito Capital, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes No.
2610 de 1979 y 078 de 1987, Decreto Nacional No. 405 de 1994, Ley 820 de 2003, Decretos Distritales No. 121

de 2008 y 572 de 2015 y demés normas concordantes.

El Decreto 572 de 2015, "Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial para el
cumplimiento de las funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat”. en su articulo 7° sefiala el término de quince (15) dias hébiles para la presentacién de descargos,
solicitud y presentacién de pruebas, lo anterior en ejercicio de los derechos de defensa y contradiccion. Dicho
término empez0 a ser contado a partir de la notificacién del Auto que decretd la apertura de la investigacion.

De conformidad a lo anterior y una vez consultado el sistema de informacién FOREST de la entidad, se observo
que mediante el radicado 1-2020-32047 de fecha 18 de noviembre de 2020 (folios 36 a 40), se recibi6 escrito
enviado por la investigada ejerciendo su derecho a la defensa y contradiccidn, allegando las pruebas documentales
que considera pertinentes y en el que hace sus descargos argumentando en el afio 2018 la sociedad en cuestién
atraves6 por una situacién econémica complicada, por lo que debié solicitar un acuerdo de pago de los canones
adeudados al propietario y cederle el contrato de arrendamiento para evitar mayores perjuicios, es asi que para el
mes de diciembre de 2018 hizo una cancelacién del 70% de lo adeudado y a través de un acuerdo amigable, el
propietario expidié paz y salvo generando la cesaci6n de todos los vinculos comerciales; ademas de lo anterior,
solicita se de por terminadas las actuaciones administrativas adelantadas por este despacho y archivar el

expediente.

Exp.1-2018-26795-1
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Para el perfeccionamiento de la presente actuacion y con el fin de garantizar el debido proceso, a fin de dilucidar
y establecer con certeza la responsabilidad de la presunta infractora, esta Secretaria considera pertinente tener
como pruebas la documental obrante en el plenario.

Desde el punto de vista procedimental y de conformidad a lo dispuesto en el articulo 12 paragrafo 2° del Decreto
Distrital 572 de 2015, “Vencido el periodo probatorio de que trata el pardgrafo anterior, se dard traslado al
investigado por diez (10) dias hadbiles para que presente los alegatos respectivos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 48 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”,
con el animo de impulsar el presente proceso y garantizar el derecho al debido proceso, se procedera a dar
aplicacion a la citada normatividad, para que en el término alli establecido presente sus alegatos de conclusion.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CORRER TRASLADO del contenido del presente auto a la sociedad Inmobiliaria
'NELECASA Y CIA LTDA ahora NELECASA S.A.S, identificada con Nit 800.133.208-8 con Matricula de
Arrendador No. 20080030, representada legalmente.por. la sefiora. DIANA MARIA VASQUEZ GRISALES

identificada con cedula de ciudadania 39.302.049 (o por quien haga sus veces), informéndole que de conformidad u:

con el articulo 12 paragrafo 2° del Decreto 572 de 2015, cuentan con el término de diez (10) dias hébiles siguientes
a la notificacion para que presente a este Despacho los respectivos alegatos de conclusién en la presente actuacion
administrativa y a su consideracion puede actuar directamente o a través de su apoderado.

ARTICULO SEGUNDO: COMUNICAR el contenido del presente auto al sefior NELSON VALENZUELA
MARTINEZ identificado con cédula de ciudadania No. 19.161.957 en calidad de quejoso.

ARTICULO TERCERO: Contra el presente auto no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd D.C. a los once (11) dias del mes de marzo de dos mil veintiuno (2021).

wopin LG
MILENA INES GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Edwin José S ia Ariza — Ab & do Contratista - Subdireccidn de Investigaciones y Control de Vivienda ﬁ’
Revisd: Vicior Reaitl Neira Morris — Profesional Especializado-Subdireccicn de Investigaciones y Control de Vivienda

Exp.1-2018-26795-1



