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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo
RESOLUCION No 1302 de 18 de diciembre de 2020 proferida por la Subdireccion de Investigacion
y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse la citacién a la direccion de notificacion sin tener comparecencia o
entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Se informa que se Se le informa al notificado que Contra el presente Acto Administrativo procede
tinicamente el recurso de reposicién ante este Despacho el cual podra interponerse en la diligencia de
notificacion personal o dentro de los diez (10) dias a ella, de conformidad con lo dispuesto en el
paragrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003 y articulo 74 y siguientes del Codigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

I.P o
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboro: M Ricaurte Rodriguez— Contratista SIVCV
Aprobé: Mana Marcela Quintero Casas- Prafesional Especializado — SIVCV
Anexos: 7 FOLIOS
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51 de 2004,
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, Ley 1437 de 2011 y demds normas concordantes ¥,

CONSIDERANDO:

Que las presentes actuaciones administrativas se iniciaron por queja con radicado No 1-2018-41077
de fecha 24 de octubre de 2018, interpuesta por el sefior JORGE NAPOLEON ALVAREZ RUIZ
identificado con la Cedula de Ciudadania 80.092.487 en contra de la Sociedad KAFOR
INMOBILIARIA S.A.S, identificada con NIT. 900.464.662-1, con matricula de arrendador No.
20120097, por la exigencia de un depdsito de garantia al inicio del contrato de arrendamiento por
valor de $1.700.000 sobre el inmueble ubicado en la Calle 12C No. 71B — 60 Interior 18 Apartamento
263 Conjunto Residencial Santa Maria de Alsacia de esta ciudad y posteriormente no hacer devolucién
del mismo al final del mencionado contrato de arrendamiento. (Folios 1 al 12).

Que mediante radicado No. 2-2018-56617 de fecha 19 de noviembre 2018, esta Subdireccién procedié
a comunicarle al sefior JORGE NAPOLEON ALVAREZ RUIZ, nuestras funciones segin lo
preceptuado en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003, y en el mismo se le informé del traslado de la

queja a la mencionada inmobiliaria para su pronunciamiento respecto a los hechos alli consignados.
Folio (13).

Que con radicado No 2-2018-56623 de fecha 19 de noviembre 2018, se requirié a la Sociedad
KAFOR INMOBILIARIA S.A.S, para que se pronunciara sobre los hechos expuestos por parte del
querellante y aportara las pruebas que quisicra hacer valer, lo anterior en virtud al principio del debido

proceso consagrado en el articulo 29 de la Constitucién Politica de 1991, y lo previsto en el articulo
4° del Decreto 572 de 2015. (Folio 18),

Que una vez revisado tanto el expediente fisico como el Sistema de Automatizacién de Procesos y
Documentos FOREST de esta Secretaria, no se evidencio respuesta por parte de la Sociedad KAFOR
INMOBILIARIA S.A.S, al requerimiento hecho por este Despacho.

Que con relacion a las actuaciones surtidas dentro del tramite de la investigacion administrativa,
ademés de encontrar que la sociedad investigada presuntamente si hizo la exigencia de un deposito alniﬁ 2
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inicio del contrato de arrendamiento y este no fue devuelto al quejoso, la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda, profirid Auto No. 71 del 11 de febrero de 2019, “Por ¢l cual
se abre una Investigacion Administrativa”, en contra de la Sociedad KAFOR INMOBILIARIA
S.A.S, por incumplir presuntamente con lo sefialado en los numerales 4° y 5° del articulo 34 de la Ley
820 de 2003. (Folios 27 al 29).

Que el citado acto administrativo fue notificado de conformidad a lo establecido en el articulo 67 y
siguientes de la Ley 1437 de 2011, mediante acta de notificacién personal del 20 de marzo de 2019 a
la sefiora INGRID GUISELA FORERO MORENO en calidad de autorizada de la sociedad
investigada. (Folios 34 - 37).

Que una vez verificados tanto el expediente fisico como los sistemas de correspondencia FOREST y
SIDIVIC con los que cuenta la Entidad, no se encontrd escrito de descargos o la presentacion de
pruebas por parte de la sociedad KAFOR INMOBILIARIA S.A.S en relacion al Auto No. 71 del 11
de febrero de 2019.

Que continuando con las actuaciones administrativas, este Despacho profirié Auto 2994 del 2 de julio
de 2019 “Por el cual se da tramite a una actuacion administrativa”, €l cual cerro la etapa probatoria
y se le comunico a la sociedad investigada el termino para presentar alegatos de conclusién, conforme
lo establece el articulo 12 paragrafo 2° del Decreto Distrital 572 de 2015. (Folio 71).

Que dicho Auto se comunico de conformidad con lo establecido en la Ley 1437 de 2011 mediante el
oficio 2-2019-52540 del 25 de septiembre de 2019 y la constancia de publicacion en un lugar visible
de la oficina de notificaciones de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, y en la
pagina web de la Secretaria Distrital del Habitat con fecha 4 de octubre de 2019. (Folio 74 - 77).

Que una vez mas verificados tanto el expediente como los sistemas de correspondencia FOREST y
SIDIVIC de la Entidad, la sociedad investigada no presento alegatos de conclusion respecto al Auto
2994 del 2 de julio de 2019.

Que una vez surgi6 la situacion de emergencia producto de la pandemia por COVID-19, y en razén a
las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzo, 491 del 28
de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en todo
el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24
de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de
2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12 de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con
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los que ordend y prorrogd respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de
Emergencia Sanitaria declarado por el Ministerio de Salud y Proteccion Social en todo el territorio
Nacional mediante Resolucion 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual,
término que fue prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020,
la Secretaria Distrital de Habitat expidié los siguientes actos administrativos:

1. Resolucion No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria por
motivos de salubridad piblica la suspensién de términos para los procesos sancionatorios
adelantados en la secretaria de habitar”,

2. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la suspension
de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat contemplados
en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020"

3. Resolucion No. 099 def 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de los
términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que
tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de 2020"

4. Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de los términos de
las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la Secretaria
Distrital de Hdbital, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020, y se dictan
ofras disposiciones ", la cual dispuso en su articulo segundo levantar las suspension de términos
procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de
Inspeccion Vigitancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

3. Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la
Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension de los términos de
las actuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital del Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020 y
se dictan otras disposiciones™, en los siguientes términos:

“Articulo I°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de la
siguiente manera:

“Articulo 2°. Levantar la suspensién de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilanciay Control, a
partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia siguiente a la fecha que
culminen las medidas especiales de restriccion de fa circilacion para la localidad de
Chapinero.” (Subraya fuera de texto). ;ff;:

Exp. 1-2018-41077-1
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Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogota mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por medio
del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar ¢l orden publico en el Distrito
Capital y mitigar el impacto social y econémico causado por la pandemia de Coronavirus SARS-Cov-
2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se establecen las normas de la Nueva
Realidad en Bogotd y culminé las medidas especiales de restriccion de la circulacién en todas las
localidades de Bogot4, entre las que estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo expuesto, los términos de las investigaciones administrativas de inspeccion, vigilancia
y control respecto de las actividades de construccion de inmuebles que son objeto de enajenacion por
parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que realizan actividades de anuncio, enajenacién,
captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del
Distrito Capital, se suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive;
por lo tanto, se levanté la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios que
adelanta la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia veintiocho
(28) de agosto de 2020.

Que por lo anterior y una vez surtidas las etapas procesales consagradas en el Decreto Distrital 572
de 2015 y encontrandose garantizado el derecho de defensa y el debido proceso, este despacho
procedera a tomar la decision que en derecho corresponda.

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat,
cjerce funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que
realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogota D. C, de conformidad con
lo dispuesto por los Decretos Nacionales 405 de 1994 y 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 de
2008 y 572 de 2015, y las modificaciones y demas normas concordantes.

La Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 32 y 33, el Decreto Nacional 51
de 2004 y demds normas concordantes, respecto al tema de arrendamientos especificamente, es
competente para conocer de:

a) Contrato de Arrendamiento.

Exp. 1-2018-41077-1
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o Conocer de las controversias contractuales oviginadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

o Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la awtoridad competente en los articulos 22 af 25
en relacion con la terminacion unilateral del contrato.

o  Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las controversias
originadas por la exigibilidad de los mismos.

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

o Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del valor
comercial de los inmuebles destinados a vivienda wurbana o de los incrementos.

o  Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden
interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y
control.

b) Funcion de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las personas
a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualguier otra persona que tenga la calidad
de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demas normas
concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad i obifiaria de vivienda wbana, especialmente en lo
referente al contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio ai piblico y con el
ejercicio de actividades sin la obtencion de la matricula cwando a ello hubiere lugar.

La Ley 820 de 2003, en su articulo 16 seiiala taxativamente la prohibicion de exigir depésitos y
cauciones reales por parte del arrendador al momento de suscribir un contrato de arrendamiento para
vivienda, ni de manera directa ni indirecta, asi:

ARTICULO 16. PROHIBICION DE DEPOSITOS Y CAUCIONES REALES. En los contratos de
arrendamiento para vivienda urbana no se podran exigir depositos en dinero efectivo u otra clase de
cawciones reales, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que conforme a dichos
contratos haya asumido el arrendatario.

Tales garantias tampoco podran estipularse indirectamente ni por interpuesta persona o pactarse en
documentos distintos de aquel en que se haya consignado el contrato de arrendamiento, o sustifuirse
por otras bajo denominaciones diferentes de las indicadas en el inciso amerior‘:?‘;-‘s

% Fxp. [-2018-41077-1
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 literal a) numeral 3° de la misma Ley. a la Secretaria
Distrital del Habitat a través de la Subdireccion de Investigacion Vigilancia y Control de Vivienda
urbana, le corresponde controlar el gjercicio de la actividad de arrendador en lo referente a los casos
donde se hayan efectuado depositos ilegales y conocer de las controversias originadas por la
exigibilidad de estos; asi mismo; la norma citada en el CAPITULO X, indica:

Articulo 34. “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad
competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes,
mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de
obtener la matricula dentro del término seiialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de
las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del
inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al piiblico
sin mencionar el mimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier ofra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la
inobservancia de las rdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su actividad
inmobiliaria, o en desarrolfo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida,
incumplan las normas u drdenes a las que estdn obligados.

6. Cuando las persoias que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a vivienda
urbana estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan con lo
seflalado en los casos previstos en los numerales I a 3 del articulo anterior.

Paragrafo 1°. La autoridad competente podra, suspender o cancelar Ia respectiva matricula, ante el
incumplimiento reiterado de las conductas seitaladas en el presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de nudtas, la suspension o cancelacion
de la matricula procederd vmicamente recurso de reposicion,”

ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que
constituyen el sustento juridico de la presente investigacién y una vez verificado que no se presentan
vicios que invaliden la actuacion, considera que se estructuraron los principios de las actuaciones
administrativas para fallar la presente actuacién,

Exp. 1-2018-41077-1
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El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdireccion, si la Sociedad
KAFOR INMOBILIARIA S.A.S, esté inmersa en los numerales 4° y 5° del articulo 34 de la Ley
820 de 2003, al vulnerar lo preceptuado en el articulo 16 Ibidem.

En virtud de lo anterior, se deja de presente que la sociedad arrendadora por disposicién legal, le era
prohibido la exigencia de depésitos de dinero u otras cauciones reales para garantizar el cumplimiento
de las obligaciones propias del contrato de arrendamiento; hecho que no se observo, tal y como se
demuestra en la documentacién allegada por el quejoso y en especial en el contrato de arrendamiento
suscrito entre las partes. Folios (1 al 12).

De igual manera se debe tomar en consideracién que, la parte investiga no dio respuesta al
requerimiento hecho por este Despacho una vez se le dio traslado de la queja presentada por el seiior
JORGE NAPOLEON ALVAREZ RUIZ, ni tampoco presentd descargos ni alegatos de conclusion
respecto al Auto de apertura ni el Auto de tramite expedidos por esta Entidad y que le fueron
notificados en debida forma; hecho que estima este Despacho, también confirma el no acatamiento de
la sociedad investigada a la prohibicién de exigir depdsitos al arrendatario.

De lo expuesto y en atencion a la documentacién allegada por el quejoso como son: i) contrato de
arrendamiento suscrito el dia 27 de septiembre de 2016, ii) comprobantes de pago por valor de
$100.000 y $2.450.000 del Banco Davivienda y iii) liquidacién de pagos para legaliz:r el contrato de
arrendamiento en la que se observa la exigencia “Garantia $1.700.000 esta serd devuelta al finalizar
el contrato”. Todo para un total de $2.550.000, (Folio 10 posterior); se reafirma lo expuesto por parte
de esta Subdireccién en el curso de las presentes actuaciones administrativas, la infraccion al articulo
16 de la Ley 820 de 2003 por parte de la investigada.

Asi las cosas, este Despacho considera que la Sociedad KAFOR INMOBILIARIA 8.A.S, conforme
lo dispuesto en los numerales 4° y 5° del articulo 34 de la Ley No. 820 de 2003 es objeto de imposicion
de sanci6n de multa por parte de esta Subdireccion, de conformidad con lo previsto en el mencionado
articulo que dispuso:

“ARTICULO 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales
legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de

obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley. u{fp
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2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualguiera de
las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del
inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se ammciaren al priblico
sin mencionar el niimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la
inobservancia de las érdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razon de su actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida,
incumplan las normas u érdenes a las que estdn obligados.

(...)

Sobre las sanciones que se imponen por la violacién a las normas a las que deben estar sujetos las
personas naturales o juridicas que prestan servicios inmobiliarios, es preciso resaltar que de
conformidad con el principio de proporcmnalldad que orienta el derecho administrativo sancionador,
la autoridad administrativa debe gjercer su potestad sancionadora en forma razonable y proporcionada,
de modo que logre el equilibrio entre la sancién y la finalidad de la norma que establezca la obligacién
para el administrado, asi como la proporcionalidad entre el hecho constitutivo de la infraccion y la
sancion aplicada.

Sobre la aplicacion del principio de proporcionalidad en sanciones administrativas, la Corte
Constitucional - Sentencia C-125/03, ha sefialado lo siguiente:

“En cuanto al principio de proporcionalidad en materia sancionatoria administrativa, éste exige
que tanto la falta descrita como la sancion correspondiente a la misma resulten adecuadas a los
fines de la norma, esto es. a la realizacion de los principios que gobiernan la funcion piblica.
Respecto de la sancion administrativa, la proporcionalidad implica también que ella no resulte
excesiva enrigidez frente a la gravedad de la conducta, ni tampoco carente de importancia frente
aesa misma gravedad "'

Por otro lado, se tiene que las sanciones administrativas que puede imponer la Secretaria Distrital de
Habitat, a través de la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda, se encuentran
taxativamente seiialadas en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

En ¢l caso objeto de la presente actuacién, dentro de la evaluacion y valoracién de la conducta
infractora que debera realizar esta Subdireccién previa a la imposicion de multa, éste debera tener en

Exp. 1-2018-41077-1
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cuenta la preceptiva de los articulos 32 y 33, que establecen las funciones de Inspeccion, Control y
Vigilancia que tiene esta Subdireccion, tanto en contratos de arrendamiento y administracién como
con los que desarrollan la actividad arrendadora.

Las anteriores normas constituyen el marco normativo basico en el cual se edifica la potestad
sancionatoria de la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de
Hébitat, en cuanto en ellas se encuentran consignadas las funciones que cumple como ente regulador
en la actividad inmobiliaria que realizan las personas naturales como juridicas.

De conformidad con lo expuesto, este Despacho procederd en primer lugar, analizar la naturaleza y
gravedad del cargo que fue demostrado en la presente actuacion administrativa, para luego escoger el
monto de la sancién a imponer por tal incumplimiento y finalmente, conforme a la dosificacion
correspondiente.

APLICACION DE LOS CRITERIOS DE GRADUACION DE LA SANCION PREVISTOS
EN EL ARTICULO 50 DE LA LEY 1437 DE 2011
Respecto de los criterios del articulo 50 de la Ley 1437 de 2011, este Despacho procede a analizar si
alguno de los criterios contenidos en la norma citada, son de aplicacion en el caso objeto de la presente

actuacion administrativa:

o Beneficio econémico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero:

Se observa, que la sociedad infractora en su calidad de arrendador y como profesional en las
actividades de arrendamiento, oriento sus labores en el caso que se estudia en las presentes diligencias
administrativas a exigir un depdsito en dinero aun a sabiendas que era prohibido por la Ley de
arrendamientos 820 de 2003 y con el agravante de no hacer la devolucién de este al arrendatario una
vez termino el contrato de arrendamiento.

e Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan
aplicado las normas legales pertinentes.

Frente al cargo formulado, no obré con diligencia la investigada, en razon a que no atendio el deber
legal de evitar incurrir en la prohibicién de exigir una suma de dinero a la parte quejosa pudiendo r%"f :

X
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exigir otra clase de garantias que respaldaran el contrato de arrendamiento y que son permitidas por
la Ley de arrendamientos; ademds que su renuencia a dar contestacion al requerimiento hecho por este
despacho, dan cuenta de su imprudencia al no cumplir con sus deberes legales como sociedad vigilada
por esta entidad.

e Renuencia o desacato en el cumplimiento de las érdenes impartidas por la autoridad
competente:

El Despacho seiiala al respecto, que la sociedad infractora no acato las prohibiciones establecidas en
la Ley 820 de 2003 respecto a la exigencia de solicitar depésitos en dinero para respaldar el contrato
de arrendamiento de vivienda, ni tampoco atendio los requerimientos para contestar hechos por esta
Entidad en lo referente a la queja presentada guardando silencio al respecto.

MONTO DE LA SANCION

Que por lo dispuesto en los numerales 4° y 5° del articulo 34 de la Ley 820 de 2003 y los Decretos
Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015 y, conforme a la competencia que le asiste a la Subdireccion
de Investigaciones, de la Subsecretaria de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat para la imposicion de multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales
legales vigentes. que sc tasaran en aplicacion a los criterios de graduacion conforme lo previsto en
los numerales 2°, 6° y 7° del articulo 50 del Cédigo de Proccdimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo’. mediante resolucién motivada este Despacho, considera procedente
imponer una sancién de multa a la Sociedad investigada.

En atencion a lo precitado y segin el caso sub examine y teniendo en cuenta que el salario minimo
legal vigente para el afio 2020, corresponde al valor de OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS TRES PESOS ($877.803.00) M/CTE., se considera pertinente imponer conforme

1 Articulo 50. Graduacidn de las sanciones. Salvo la dispuesto en leyes especiales, la gravedad de las faltas y el rigor d2 las sanciones por infracciones
adwministrativas se graduardn atendiendo a [os sigulentes criterios, en cuanto resultaren aplicables:

! Dana o peligro generado a los intereses juridicos tutelados,

2. Beneficio econdmico oblentdo por el infractor para si o a faver de un tercero,

3. Reincidencia en la comisién de la mfraccion

4. Resistenicia, negarva 1 ebstruccion a la accion investigadora o de supervision,

3. Lnfizacion de medios fravdulentos o wilizacion de persona interpuesta para oculiar la infraccidn u ecudtar sus efectos

6, Grada de pradencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.

7. Renwencia o desacato en el cumplimiento de las drdenes impartidas por la avtoridad competente

& Reconscimients o aceplacidn expresa de la infraceion antes del decreta de pruebas.

Exp. [-2018-41077-1
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a nuestras funciones previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién de multa
correspondiente a TRES (3) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES que en
pesos corresponde a la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS NUEVE PESOS (52.633.409.00), M/CTE., por la vulneracion a los numerales
4° y 5° del articulo 34 dec la Ley 820 de 2003.

Conforme a lo anterior, el valor total de la multa a imponer a la Sociedad KAFOR INMOBILIARIA
S.A.S. identificada con NIT, 900.464.662-1, con matricula de arrendador No. 20120097, es de TRES
(3) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES que en pesos corresponde a la
suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
NUEVE PESOS (52.633.409.00) M/CTE.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: IMPONER ala Sociedad KAFOR INMOBILIARIA S.A.S, identificada
con NIT. 900.464.662-1 con matricula de arrendador No. 20120097, a través de su representante
legal o quien haga sus veces, sanciéon de multa por la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS
TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS ($2.633.409.00), M/CTE., por
vulneracién de los numerales 4° y 5° del articulo 34 de la Ley 820 de 2003. de conformidad con lo
expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

PARAGRAFO: El pago de la multa impuesta deberé ser cancelada dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion, tramite para lo cual se requiere solicitar “Formato
Para el Recaudo de Conceptos Varios " al correo electrénico cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co,
documento con el cual podra realizar el pago en efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccién
Distrital de Tesoreria, en cualquier sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago debera
allegar copia del recibo correspondiente.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta resolucion a la sociedad KAFOR
INMOBILIARIA S.A.S. identificada con NIT. 900.464.662-1 con matricula de arrendador No.

20120097, de conformidad a lo establecido en el articulo 67 y siguientes del Cédigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

%} Exp. 1-2018-41077-1
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ARTICULO TERCERO: NOTIFIQUESE el contenido de la Resolucién al sefior JORGE
NAPOLEON ALVAREZ RUIZ identificado con la Cedula de Ciudadania 80.092.487, de
conformidad con lo establecido en el articulo 67 y siguientes del Codigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: Contra el presente Acto Administrativo procede Ginicamente el recurso de
reposicion ante este Despacho el cual podrd interponerse en la diligencia de notificacién personal o
dentro de los diez (10) dias a ella, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 34
de la Ley 820 de 2003 y articulo 74 y siguientes del Codigo Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: La presente resolucion presta mérito ejecutivo, por lo cual, de no efectuarse el
pago de la multa impuesta dentro del término sefialado, éste se hard efectivo por jurisdiccion coactiva a
través de la Subdireccién de Cobro no Tributario de la Secretaria Distrital de Hacienda, con las
consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan, como es el cobro de intereses moratorios, a
partir del sexto dia de su ejecutoria.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucion rige a partir de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre de dos mil veinte (2020).

\r‘l \Hjxgs&@ LG

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

4 ! A
Edabord. Edwin José Santamaria Ariza - Abugado Contratista - Subdieeccidn de Tnvestigacianes y Cantrol de Vosenda $2
Revisd: Soira Duitag Reyes - Profestenal Especializado-Subdirecoida de Invespgociones y Conreal de Vivienaks X\
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