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SECRETARIA DEL

BOGOTI\ HABITAT

Bogota D.C.,

Sefior (a)
JOSE ENRIQUE CASTILLO JIMENEZ, ROSALBA CAMPOS GUEVARA, FREDY ALBEIRO RESTREPO
CASTRILLON

Bogota
Asunto: Aviso de Notificacion en Cartelera y Pagina Web
Tipo de Acto Administrativo: Resolucion 116 del 02 de marzo de 2021

Respetado (a) Sefior (a):

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “C6digo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo” y habiendo transcurrido méas de cinco (5) dias
posteriores a la fijacion de la citacién de notificacion personal en la pagina web de la entidad y la
cartelera de Servicio al Ciudadano, la cual fue fijada el dia 24/03/2021 al 30/03/2021, sin que se
haya hecho presente a surtir la notificacion personal del mencionado acto administrativo, se procede
a la siguiente notificacioén por Aviso:

AVISO

La Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital del Habitat, expidi6 la Resolucion No 116 del 02
de marzo de 2021, "Por medio de la cual se ordena no iniciar el proceso de enajenacion forzosa de
un predio declarado de construccion prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012,
adicionada mediante la Resolucion 1123 del 02 de agosto de 2012"

Se publica el acto administrativo en tres (03) folios, desde el dia 13 de abril del afio 2021, siendo las
07:00 (a.m.) hasta el dia 19 de abril de 2021 siendo las (4:30) p.m., en consecuencia, la notificacién
se considerara surtida al finalizar el dia 20 de abril de 2021.

Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion de conformidad con el articulo
55 de la Ley 388 de 1997, que debera presentarse ante la Subsecretaria Juridica, dentro de los quince
(15) dias siguientes a la notificacion, que se entendera surtida al finalizar el dia siguiente de la entrega

del presente aviso.

La presentacic’m del correspondiente Tecurso - se podra remitir al correo electrénico

Covid-19 y las medidas de alslamlento decretadas por el Gobierno Nacional y Distrital.

1
Cordlal miente, |

i /\/\\b )U{\X

;lWMJ—;_

SANDRA YANETH TIBAMOSCA VILLAMARIN
Subsecretaria Juridica

Elaboro: Sandra Milena Pérez— Contratista — Subsecretaria Juridicagp
Reviso: Maria del Pilar Olaya Carvajal — Contralista - Subsecretaria Jun’dica‘.—P"o

Calle 52 No. 13-25 Sistema do

. i
: 1509001:2015
www.habitatbogota.gov.co TovAhaimang || |

Conmutador: 358 16 00
CERTIFICADO | JREEIHERAS
Cddigo Postal: 110231 —
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RESOLUCIONN: {7y, e 02 MAR 2023
( }
“Por medio de la cual se ordena no iniciar el proceso de enajenacion Jorzesa de un predio declarado de

construccion prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante la
Resolucidn 1123 del 2 de agosio de 2012*

soportes doc les que rep en el expediente el predio obfeto de estudio no presenta actos
administratives de consiruceion vigentes,

2. El predio se encuentra en su fotalidod en Amenaza por Remocion en Masa — Caregoria Media. En
consecuencia, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4 de la Resolucion 110 de 2014, al tratarse
de ur inmueble localizado en un desarvollo legalizads, en el trémite de la ficencia de construccion
se deberdn tener en cuenta los condicionantientos y/o restricciones por riesgos esiablecidos en los
conceptos iéenicos emitidos por ef IDIGER, para la legalizacion de los desarrollos de barrios, asi
come los demds diagndsticos y conceptos relacionados en la certificacién de consulta.

Por lo expuesto el predio presenta las caracteristicas de nrbanizade rno construido v cumple con los
pardmetros establecidos en el artictlo 67 del Acuerdo Distrital 489 de 2012. No obstante, de acuerdo
con la metodologia de priorizacion para la evafuacion técnica previa al proceso de enajenacion forzosa

en publica subastu definida en el procedimi “Seguimiento al cumplimiento de la declaratoria de
desarrollo o construccion prioritaria” PMO2-PROG, el predio requiere andlisis complementario, por lo
cual el expediente se tendrd en seguimienta en la Subdireccion de Gestion de Suelo hasta tante no

se determine la pertinencia de la enajenacion forzosa".

Que el Acuerdo Distrital 489 de 2012, previé el instrumento de gestion del suelo de la declaratoria de
construccidn prioritaria con la finalidad de promover la generacion de suelo y la construccion de
vivienda de interés prieritario en el Distrito Capital. El proceso de enajenacion forzosa y eventual
expropiacion implica para el adquiriente la obligacién de construir vivienda de interds prioritario.

Que de conformidad con ¢l numeral 16 del articulo 5° del Acuerdo Distrital 643 de 2016, le
corresponde a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., - ERU. “Realizar la
modelacion urbanistica y/o financiera de los predios enlistados en cualquiera de las declaratorias de
que trata el artfculo 52 de la Ley 388 de 1997, previo al inicio del procedimiento de su enajenacién
Jforzosu por parte de la Secretaria Distrital del Hébitat conforme con la destinacicn especifica para
tu cual hayan sido declarades. ¢...)"

Que la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd- ERU, mediante oficio radicado en la
Secretaria Distrital del Hébitat con n.® 1-2019-44852 del 09 de diciembre de 2019, proyecté una
modelacién urbanistica y financiera para el predio objeto de estudio en ¢l cual sefiald:

ey

IIT. Sitwacion especifica de los predios modelados arguitecionica

* SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

Hoja 4 de 9

RESOLUCION N.° 1. DE
( )

“Por medio de la cual se ordena no iniciar ¢f proceso de enajenacion for=osa de un predio declarado de
construceion prieritaria mediante la Resolucicn 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante lu
Resolucidn 1123 del 2 de agosto de 2012”

(..
$. Predio CHIP: AAADOOSTWBR
CHIP DIRECCION MATRICULA LOCALIDD
AAAQDOSTIWER CL7ISUR 1312 ESTE 0305-00643859 | SAN CRISTOBAL

El predio en estudio se encuentra localizado en la UPZ $1- Los Libertadores. La norma que regula el
predio es Decreto 351 de 20065 y define que estd bajo el iratamiento mejoramiento integral de
intervencion complementaria.

(ot

Por otro lado, la Subgerencia de Gestion Urbanu uporto a las demds dreos implicadas en este estudio
el duto de avaltie del predio en cuestion tomado de la Unided Administrativa Especial de Catasiro

Distrital (UAECD), igual a ciento sesemia y seis millones quiniemtos treinta y seis mil pesos
(5166.336.000).

(..}
CONCLUSION:

La modelacion arquitectonica promete um porcentaje de drea vendible equivalente al 88% del drea totol
consiruida, sin embargo, es importante prever costos de excavacion y relleno respondiendo a wi
pendiente de 7% que no es adecuada para el acceso peatonal. No obstamte, se identifics que
Jinancieramente el proyecto es factible bajo lus vondiciones de valor del predio establecidus y fos costes
de proyecto. Como se puede constatar, Ia wilided es del 8,9%.

En ¢se orden de ideas con un mayor deialle de disefio arquitectdnico que asegure 1 incremenio del
drea vendible que en este caso es del 86% y considerando qiee ¢f tope de venta de productos VIP para
ciudud Consolidada después de implementada la Ley 1955 de 2019 (Plan Nacional de Desarrolio),
aumenio a 90 smmiv, proponer viviendu tipo VIP es factibic en el predio en estudio™.

Que mediante comunicacion con radicado n.° 2-2020-04126 del 07 de febrero de 2020, la
Subdireccién de Gestién del Suelo solicité a 'a Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogotd - ERU, alcance a la solicitud de modelacion urbanistica y financiera con respecto a nucve (93
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RESOLUCION N.° 1
( }

“Por medio de la cua! se ordena no iniciar el proceso de engjenacion forzosa de un predio declarado de
consiruceion priovitaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediae la
Resolucion 1123 del 2 de agosto de 2012*

que los predios que se encuentren en zona dv amenaza por remocicn en masa alta v media no serdn
objeto de modelacion arquitectonica y finunciera.

Los predios en ropografia inclinada ameritan un estudio detaliado que garantice la estabilidud det
seclor a intervenir. el cual incluye: la identificacion y caracterizacion de los procesos de inestabilidad
en el drea de estudio y su significado en términos de amenaza, la caracterizacion de la zona desde el
punto de vista geolégico, geomerfologico, de cobertura v uso de suelo e hidrolégico, identificando los
diferentes procesos de inestabilidad existentes y el andlisis de los factores detenantes que intervienen
en la valoracién de amenaza por movimientos en masa (precipitaciones, sismicidad, agua
subsuperficiaf),

FPor lo cual, no se puede saportar los costos de mitigacion que pueden inviabilizar ia model ?
Jfinanciera del predio.

Al no poder incluir una constante de costos de mitigacion de riegos (sic) en o modelacion Sfinanciera,
teniendo en cuenta que estos deben ser detallades y especificos af predio. Respecto a lo anterior se

determing que aguellos predios que esién en amenaza media ¢ alia por remocion en masa o inundacion
nn son viables.

De conformidad con lo anierior el texto del filtro 3 se precisa de la siguiente manera:

Fiftro 3_ Uso, tratamiento y caracterfsticas flsicas del predio: Se pi On USOS ¥ I ientos
restrictivos para ¢l estudio. Si un predio estd categorizado para dotacional o espacio pliblico no serd
estudtado, igual que si estd en Iratamiento de conservacion. Finalmente se establece que los predios
ubicados en zonas alta y media de remociin en masa o mundacion no serdn modelados.

De igual forma se aclara que el drea minima establecida para andlisis de predios dentro del filtro 2 se
encuentra enire los rangos de Area Bruta minima de 500 m2 y drea Neta Urbanizable menor a If)
Hecltdreas por ser esta el drea minima para desarrolfo de plan parcial.

£l texto del filire 2 se gjusta de la sigiienie manera:

Fiftro 2_ Area Bruta: En el oficio de declaratoria de predios se informé a la SDHT que el drea minima
debe estar comprendida entre: Area Bruta de 300 m2 y menor a [0 Ha de Area Neta Urbanizable (drea
minima para desarroflo de plan parcial).

El drea por lo tanto debe estar dentro de este sargen pura ser estudiado ef predio.

(. An? )
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RESOLUCIONN.:  ° DE - {2 Max 2071
( )

“Por medio de la cual se ordena no iniciar el proceso de engjenacion forzosa de un predio declaradn de
construccion prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012. adicionada mediante la
Resolucion 1123 del 2 de agosto de 2012”

Que la Subdireccion de Gestién del Suelo de la Secretaria Distrital del Habitat, con fundamento en
los oficios enviados por la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogoti- ERU, mediante
radicados n.* 1-2020-06171 del 6 de marzo de 2020 y 1-2020-07051 del 13 de marzo de 2020, emitié
alcance 2 la evaluacion técnica previa z Ja enajenacion forzosa en piiblica Subasta con memorando
del 24 de noviembre de 2020, en la que concluyd:

“f...)

£l andiisis de los seportes documemntales que repasan en el expediente permite detcrminar que el predio
ubicadp en fa CL 71 SUR 13 12 ESTE e idemtificado con el Chip A4AG005WER, no es viable para ef
desarroilo de un proyecto de vivienda de interés prioritario - VIP, toda vez que se encuentra en ung zong
de riesgo medio y alto por remocion en musa, lo que constituye un jactor restrictivo para la modelacion
wrbanistica y financiera, “(...) Al no poder incluir una constante de costos de mitigacién de riesgos en
la mudelacion financiera, teniendo en cuenta que estos deben ser detallados v especifices al predio .
Respecio a lo amterior se deierming que aguellos predios que estén en amenaza media o alta por
remocion en masa o inundacicn po son viables. {...)" (subravado fuera de texts), como se indica en los
oficios SDHT No. 1-2020-06171 del 06 de marzo de 2020y Ne. 1-2020-07051 del 3 de marzo de 2020.
emitidos por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano - ERU.

Por tal motive, el predio objeto de estudio se considera no viable técnica y financieramente, y se debe
continuar con lo pertinente de conforatidad con ¢l Manual de Procesos y Procedimientos “Seguiniento
ol cumplimiento de la Declaratoria de Desarrollo o Construceion Prioritaria” Version 4. del 07 de junio
de 2019,

Que de acuerdo con lo anterior, el predio identificado con CHIP AAAQO0SIWER. se considera
inviable para ser sometido al proceso de enajenacion forzosa en publica subasta. al no resultar factible
técnica y financieramente para la destinacion de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario y/o
Vivienda de Interés Social; lo cual es una condicién particular que no constituye en si misma un
impedimento para la construccidn del predio, pero si se traduce en [2 imposibitidad de lograr el eierre
financiero de un proyecto de estas caracteristicas.

Que consultade el folio de matricula inmobiiiaria n.° 0505645859 con fecha 22 de febrero de 2021, a
través de la Ventanilla Unico de Registro de la Oficina de Registro de Instrumertos Pablicos de
Bogotd D.C. - Zona Sur, s¢ encontré que actualmente los propietarios del predio son JOSE ENRIQUE
CASTILLO JIMENEZ, ROSALBA CAMPOS GUEVARA y FREDY ALBEIRO RESTREPO
CASTRILLON.
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