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| ORIGEN; S0DHT - Bubdiraccién da Invastigacicnasy
Sefior (a) | Cortrol de Viviends
NORVEY PENA FORERO - - -

Representante Legal (o quien haga sus veces)
CARRERA 87 C# 73 B - 07 SUR de esta ciudad.
CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINO DE SAN LUIS-PH

servittotal@hotmail.com
Bogota D.C.

Asunto: Comunicacion del Auto No. 1062 del 18 de diciembre de 2020.
Expediente: 1-2018-33818-1

Respetado sefior (a),

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo tercero del Auto N°. 1062 del 18 de
diciembre de 2020 “Por la cual se abre una investigacion administrativa”, atentamente
remito copia del mencionado acto administrativo para su conocimiento.

Jholis
MILENA GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Cordialmente,

Anexo: Auto No. 1062 seis (6) folios.
Proyecté: Dilma Mariana Garcia. Qﬁ
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“Por el cual se abre una investigacion administrativa”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIQN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de
1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos 079 de
2003 y 735 de 2019, dem:is normas concordantes, y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat, en virtud de su
competencia y de conformidad con lo dispuesto por el pardgrafo del articulo 1° del Decreto

- Distrital 572 de:2015, asumio el conocimiento de la queja presentada pot el séfior NORVEY - -

PENA FORERO, en condicién de Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL
CAMINO DE SAN LUIS - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la CARRERA 87 C
# 73 B - 07 SUR de esta ciudad, por las presuntas irregularidades presentadas en las zonas
comunes del proyecto de vivienda , contra la sociedad CAMINOS INMOBILIARIOS SAS.,
identificada con NIT 830.119.070-1, representada legalmente por el sefior JORGE
ENRIQUE CHAVES RUBIANO, (o quien haga sus veces), actuacion a la que le
correspondio el radicado 1-2018-33818 del 03 de septiembre de 2018, Queja No. 1 2018—
33818 -1 (Folios 1-2)

Que una vezrevisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la sociedad enajenadora
CAMINOS INMOBILIARIOS SAS., identificada con NIT 830.119.070-1, representada
legalmente por el sefior JORGE ENRIQUE CHAVES RUBIANO, (o quien haga sus veces),

es la responsable del proyecto de vivienda y le fue otorgado el registro de enajenacién No.
2003153 al folio 4. .-

Que esta Subdireccion en cumplimiento del articulo 4° del Decreto Distrital No. 572 del
2015, mediante radicado No. 2-2018-44631 del 20 de septiembre de 2018 (folio 6), corrié
traslado de la queja a la sociedad CAMINOS INMOBILIARIOS SAS., identificada con NIT
830.119.070-1, representada legalmente por el sefior JORGE ENRIQUE CHAVES
RUBIANO, (o quien haga sus veces), para que se manifestara respecto de cada uno de los

hechos de la queja e indicara si corregiria los mismos, sefialandole un término de diez (10)
dias hébiles.:%ﬁr
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Que, la sociedad enajenadora se pronuncié mediante radicado 1-2018-38824 del 8 de agosto de 2018,
aportando. Solicitud de saneamiento ante curaduria urbana N° 4, consentimiento de expedicién de
licencia de saneamiento DADEP, solicitud del certificado de permiso de ocupacién; mediante escrito
1-2018-42468 anexa permiso de ocupacion expedido por la Alcaldia Local de Bosa; con radicado 1-
2018-48630 anexa Resolucién 18-4-33818 ejecutoriada (licencia de saneamiento), (folios 7-29).

Que el proyecto de vivienda amplia su queja el dia 21 de octubre de 2019 mediante radicado
1-2019-38885 y esta Subdireccion corre traslado de esta ampliacién a la sociedad
enajenadora mediante radicado 2-2019-61823del 12 de noviembre de 2019.

Que el enajenador presenta descargos al respecto, el 28 de noviembre de 2019 mediante
radicado 1-2019-43325 adjuntando: respuesta al derecho de peticién elevado por la
administracién del proyecto de vivienda, escritura publica 1962 del 4 de mayo de 2015,
respuesta certificacién Bienes de Interés Cultural y permiso de ocupacion.
Que una vez surgi6 la situacién de emergencia producto de la pandemia por Covid 19, y en
razon a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de
marzo, 491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econdémica,
Social y Ecoldgica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020,
531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del
22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12
de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordené y prorrogé
respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria
declarado por el Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el territorio Nacional
mediante Resolucion 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual,
término que fue prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto
de 2020, la Secretaria Distrital de Habitat expidi6 los siguientes actos administrativos:

1. Resolucion No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida
transitoria por motivos de salubridad publica la suspension de términos para los
[procesos sancionatorios adelantados en la secretaria de hdbitat”,

2. Resolucion No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de
la suspension de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital
del Habitat contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020

3. Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la
suspension de los términos de las actuaciones y procesos administrativos,

§
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sancionatorios y disciplinarios de que tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de
2020”

4. Resoluci6n 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de
los términos de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se
adelantan en la Secretaria Distrital de Habitat, ordenada por las Resoluciones 077,
080, 081 y 099 de 2020, y se dictan otras disposiciones ", la cual dispuso en su articulo
segundo levantar las suspension de términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion Vigilancia y Control,
a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

5. Resolucion No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo
2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension

de los-tériminos ‘de-lds  actudaiones administrativas, disciplinarias'y sancionatorias ~— =™

que se adelantan en la Secretaria Distrital del Hdbitat, ordenada por las
Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, en los
siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de
la siguienie manera:

“Articulo 2°. Levantar la suspension de los términos procedimeniales de las
actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion,
Vigilancia y Control, a partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 o a partir del dia
siguiente a la fecha que culminen las medidas especiales de restriccion de la
circulacion para la localidad de Chapinero.” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogota mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020,
“Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden
plblico en el Distrito Capital y mitigar el impacto social y econémico causado por la
pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva
realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogota y culminé las medidas
especiales de restriccion de la circulacion en todas las localidades de Bogota, entre las que
esta Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas
de inspeccion, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles
que son objeto de enajenacion por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que
realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacién de dineros y arrendamiento deL%@:
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inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se suspendieron
desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo tanto, se levanta
la suspensién de términos en los procesos administrativos sancionatorios que adelanta la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia veintiocho (28)
de agosto de 2020.

Que en atencién a lo previsto en el articulo 5° del Decreto Distrital No. 572 de 2015, esta
Subdireccion estimé necesaria la realizacién de una vista de caracter técnico para verificar
los hechos objeto de la queja, razén por la que, mediante Radicado Nos. 2-2020-22601 y 2-
2020-22597 del 01 de septiembre de 2020, se les comunic6 a la enajenadora y al quejoso que
se procedera a realizar la visita el dia 30 de septiembre de 2020 a las 9:30 am, (Folios 80-
81), diligencia a la que asisti6 la sefiora TATIANA VILLA presidente del Consejo de
Administracion en calidad de Quejosa, y la sefiora ADRIANA PAZ, en calidad de delegada

del enajenador, quienes suscriben el acta de la visita efectuada tal como se logra corroborar

a folio (82) del expediente.

Que, como consecuencia de la visita técnica realizada, se elaboré el Informe de Verificacién de
Hechos No. 20-442 del 27 de noviembre de 2020 (Folios 101-104), en el cual se concluyo:

INFORME VERIFICACION DE HECHOS No. 20-442

27 de noviembre de 2020

Radicacién No. 1-2018-33818 del 3 de septiembre del 2018

No. de la queja 1-2018-33818-1

Quejoso NORVEY PENA FORERO, Administrador

Direccion del quejoso KR 87C 73B 07 SUR Oficina de Administracion

Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CAMINOS DE SAN LUIS, zonas comunes
Direccion proyecto KR 87C 73B 07 SUR

Localidad Bosa

Estrato 2

Radicacion documentos 400020150311 del 5 de octubre de 2015 (156 apartamentos)
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Enajenador CAMINOS INMOBILIARIOS SAS

Direccion enajenador CL 934 14 17 OFICINA 402

N° de registro 2003153

Registro fotogrdfico No. 1.0. C. R. CAMINOS DE SAN LUIS

SINTESIS DE LA QUEJA

Las observaciones descritas en la queja hacen referencia a hechos relacionados con 'anclajes de

seguridad, sefializacion, detectores de incendios, entrega zona de cesion, estacionamientos sin
proteccion y tuberia corrosiva.

== "—WSITA S Y e e Stk T e (T e T 2T D e L

Visita Técnica No. 01

Fecha 30 de septiembre de 2020

Funcionario ALBA JACQUELINE CELIS HERRERA

Atendido Por TATIANA Vil.LA

(Presidenta Consejo de Administracién) I
ADRIANA PAZ

(Delegada de la sociedad enajenadora)

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticiay
conocimiento del profesional, no contemplan la realizacion de pruebas destructivas, ensayos de
laboratorio o similares y se basan en la observacion de las caracteristicas externas encontradas,
acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre del 2015.

El proyecto fue entregado en octubre de 2015.

HALLAZGOS

1. ANCLAJES DE SEGURIDAD

En visita técnica se evidencia que las torres que conforman el conjunto residencial no cuentan con
ningiin mecanismo para acceder a las cubiertas, las cuales se aclara, no son transitables, y por tal 'ﬁ:
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motivo, la copropiedad manifiesta, no se han podido adelantar las respectivas actividades de
mantenimiento.

Registro fotogrdfico No. 2.0. Anclajes de seguridad

En este sentido, el Cédigo de Construccicn del Distrito Capital de Bogotd, Acuerdo 20 de 1995,
establece:

“ARTICULO B.10.2.6. Acceso a techos intransitables.

Cuando un techo no disponga de obras fijas de acceso, debe proveerse de escaleras verticales o
debe exigirse la colocacidn de ganchos u otros puntos fijos de apoyo, con el fin de permitir el
acceso al techo para desarrollar labores de mantenimiento y limpieza.”

Lo constatado es una deficiencia constructiva que. afecta el desarrollo de actividades de il

mantemmtento al no brindar condiciones de seguridad, por o tanto, se califica como
AFECTACION GRAVE.

2. SENALIZACION

En visita se evidencia que los puntos fijos, pasillos y demds zonas comunes no cuenta con
sefializacion que oriente los procesos de evacuacion.

Registro fotogrdfico No. 3.0. Sciializacion

Se establece deficiencia constructiva que se califica como AFECTACION GRAVE, dado que
contraviene lo establecido en la NSR 10:

K.3.2.4 — SENALIZACION E ILUMINACION — Los medios de evacuacién deben cumplir con los
requisitos siguientes en cuanto a sefializacion e iluminacion se refiere.

K.3.2.4.1 — Toda salida o via de escape debe ser claramente visible y estar completamente
sefializada de tal manera que todos los ocupantes mentalmente capaces de la edificacion, puedan
encontrar sin problema la direccion de salida y en tal forma que la via conduzca, de manera
inequivoca a sitio seguro.

K.3.2.4.2 — Cualgquier salida o pasadizo que no sea parte de una via de escape, pero que por su
cardcter pueda tomarse como tal, debe estar dispuesta y sefializada de tal manera que se minimicen
los riesgos de confusion y el peligro resultante para las personas que busquen escapar del fuego o
de otra emergencia, asi como para evitar que se llegue a espacios que no conduzcan a una salida.

3. CERTIFICADO DE OCUPACION.
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Se aclara que el certificado de ocupacidn debe ser expedido por parte de la autoridad de control
urbano y no es competencia de esta entidad. En visita la parte quejosa manifiesta que este hecho se
encuentra subsanado.

Por consiguiente, este hecho no se configura como deficiencia constructiva o desmejoramrenta de
especificacion.

4. RED CONTRA INCENDIOS

Este hecho fue verificado y juzgado en el marco de la investigacion administrativa 1-2018-00629-1
del 15 de enero de 2018, por tal motivo no hace parte del presente informe.

5. DETECTORES DE INCENDIOS

- °8i bien-es-cierto-que en la Resolucién 2374 de2019,.por-medio de.la cual se-cerréy archivéla—- ===~=-

investigacion administrativa 1-2018-00629-1 del 15 de enero de 2018, referente a este mismo
conjunto residencial, y en la cual se incluia como uno de los hechos el funcionamiento de la red
contra incendios, es importante aclarar que en las actuaciones se verificé vinicamente el
componente de extincion, y que el sistema de deteccion no hizo parte del citado expediente.

En este sentido, en visita técnica se evidencia que el edificio no cuenta los elementos de deteccion
de humo en los puntos fijos, circulaciones en las torres y demds espacios comunales,
contraviniendo lo dispucsio en la norma y circulares asociadas:

NSR-10 Titulo J

J 4.2 — SISTEMAS Y EQUIPOS PARA DET | ECCION Y ALARMA DE INCENDIOS

J.4.2.2 — DISPOSITIVOS PARA LA DETECCION TEMPRANA DE INCENDIOS — Deberdn
instalarse equipos para la deteccioén y la alarma temprana contra incendios en las edificaciones
clasificadas en los grupos y sub.-grupos de ocupacion que se listan en la tabla J.4.2-1.

Registro fotogrdfico No. 12.0. Falta dispositivos de deteccion de humo

Lo constatado es una deficiencia constructiva que afecta las condiciones de seguridad, por lo tanto,
se califica como AFECTACION GRAVE.

6. ENTREGA ZONAS DE CESION

La parte quejosa manifiesta requerir la terminacion del parque entregado al Distrito y vias
aledafias. En visita se corrobora que el parque forma parte del espacio de cesién exigido por el
Distrito para la creacion de espacio publico en los procesos de desarrollo urbanistico; proceso que
estd fuera del marco de accion del presente informe. El espacio en mencidn no forma parte de las
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zonas comunes ni privadas de edificio, por consiguiente, no se puede establecer un
desmejoramiento de especificaciones o deficiencia técnica al respecto.

7. LIMPIEZA DE GRAFITIS

La parte quejosa manifiesta que este hecho ha sido previamente subsanado, por consiguiente, no es
objeto de verificacion en el presente informe.

8. ESTACIONAMIENTOS SIN PROTECCION

Se realizé inspeccidn del drea de parqueaderos, evidenciando que éstos se encuentran al mismo
nivel de las circulaciones peatonales y frente a las fachadas de las torres que conforman el
conjunto residencial, sin ningiun elemento que impida, ante cualquier caso fortuito, el impacto de
un vehiculo a la estructura de la edificacion.

No obstante lo anterior, ante ausencia de normatividad respecto a la proteccién de fachadasy
debido a que los parqueaderos cuenta con el espacio para realizar los giros y funcionar
adecuadamente no se puede establecer un desmejoramiento de especificaciones o deficiencia
técnica al respecto.

9. TUBERIA CORROSIVA

La copropiedad manifiesta que, debido a que las tuberias galvanizadas con las que fueron
entregadas las motobombas del sistema de agua potable presentaban corrosién y alta oxidacicn, lo
cual podria conllevar a afectaciones en la salud de los residentes, la copropiedad realizé la
intervencion respectiva, cambiando la citada tuberia.

Por consiguiente, no se puede establecer un desmejoramiento de especificaciones o deficiencia
técnica al respecto.

Arq. JACQUELINE CELIS HERRERA Vo. Bo. ING. IVAN GIL ISAZA

Contratista Profesional especializado

Que una vez analizada la informacion suministrada se identifica que el inmueble fue
entregado en octubre de 2015, y conforme a informaci6n suministrada en el expediente en
mencién se evidencia que el momento en que los hechos objeto de la queja fue puesto en
conocimiento de este Despacho, corresponde al dia 03 de septiembre de 2018, se debe de
tener en cuenta el término de oportunidad que tiene este Despacho para imponer sanciones
respecto lo establecido en el articulo 14 del Decreto 572 de 2015, norma que refiere:

")
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Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones y ordenes. Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberdn sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de
conformidad con los siguientes términos:

(..)

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de
bienes comunes, serdn sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3)

aios siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas
comunes, segun el caso, o dentro del afio siguiente a la fecha de las reparaciones
_ _que hubtera hecho eI constructor 0 ena]enadar por dzchas ajéctac:ones

()

En este orden de ideas, los hechos en menci6n de los hallazgos determinan que se encuentran
dentro del término de oportunidad con respecto a las deficiencias constructivas graves
calificadas en el mencionado informe.

Los hechos calificados en el informe citado: I. ANCLAJES DE SEGURIDAD, 2.
SENALIZACION Y 5. DETECTORES DE INCENDIOS Calificados como afectaciones
GRAVES, constituyen una presunta vulneracion a lo previsto en las normas: NORMAS
COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-98,H.2.,
(d), (e), CODIGO DE LA CONSTRUCCION DE BOGOTA, ACUERDO 20 DE 1995,
ARTICULO B.5.1.3, PARAGRAFO D.92.1.11, D.9.2.1.11.2, SECCION B..1,
ARTICULO B.S5.1.1., ARTICULO B.5.12, B.5.1.3.,CODIGO DE LA POLICIA DE
BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003 - TITULO II- PARA LA SEGURIDAD- CAPITULO
8°. EN LAS CONSTRUCCIONES- TITULO IX- PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA
Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES- CAPITULO 3°. LA
COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL
USUARIO- ARTICULO 114, ARTICULO 23, NUMERAL 12 LEY 400 DE 1997
ARTICULO 7°, DECRETO 333 DE 2010 ARTICULO 4 Y NTC 2050 SECCION 410, en
concordancia con el articulo 2 del Decreto 572 de 2015 y demés normas que relacionadas en
el Informe de Verificacién de Hechos No. 20-442 de 27 de noviembre de 2020, por cuanto
es una obligaci6n de la persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccién
y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que
rigen dichas labores, en particular, las referentes a las especificaciones de las obras y el
cumplimiento de las obligaciones pactadas con los adquirentes de vivienda.
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El Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Ley
078 de 1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil pesos
($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o
juridicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha
infringido una norma o reglamento a que debe estar sometido con relacién a la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos
que se expidan, para que se sujeten a las normas exigidas por las autoridades nacionales,
departamentales, metropolitanas, municipales y distritales y/o para que se ajusten a las
prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas complementarias.

Las multas antes descritas se impondrén con base en los criterios establecidos en el articulo
50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y con
la indexacién de valores correspondiente, toda vez que su inaplicacién dejaria sin fuerza y

... efectividad-las-multas.a través de las cuales, el.legislador buscé conminar Aa.las-persopas.......z= -

. dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones
.y a persuadirlos de la comision de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, con relacién a la indexacion de la multa, esta Subdireccion la actualiza con
fundamento en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién
Politica, dentro de los cuales se encuentran el de justicia y equidad, en la proteccién y tutela
del Estado dc Diuiecho, es decir, las normas que regulan la actividad de construccién y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso especifico se traduce en
proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna, postura que ademas
ha sido avalada y reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales
fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de
Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado por esta entidad mediante la
Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

El Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004
expedida por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié mediante
sentencia de mayo 30 de 2013, Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzalez,
indicando que la actualizacién dineraria de las multas impuestas por este Despacho son
totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracion se procede a transcribir unos
aportes del mencionado fallo, en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacién, indexacion, indizacién o,
simplemente, correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional
COmo un perjuicio o, si se quiere, la imposicién de una sancion adicional.
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Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben
siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el
Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le respete el
derecho de defensa y oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la correccién
monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se est4 haciendo es simplemente traer
a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han perdido poder de
adquisicion o de compra. Nada mas que eso. Esta lejos de constituirse en una sancién
econémica a favor de quien se reconozca.

Reviséda, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el

*~ cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto; ella-se ajusta‘a losprificipios y réglas™ ~*

propios de la Actualizacién Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni
sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo tnico que hace la
Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente unos valores que por el
paso del tiempo se encuentran depreciados, lo que obedece a la aplicacién de los principios
de justicia y equidad.” (Negrillas y subrayas fuera de texto).

En el caso sub-examine, se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la
vulneracion de normas de enajenacion de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales
hacen parte de las funciones de vigilancia y control asumidas por este Despacho, en razén a
las irregularidades que afectan las zonas privadas del inmueble objeto de investigacién. Por
tal motivo, una vez verificada la queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado a los
antecedentes obrantes en el expediente, esta Subdireccién considera procedente ordenar la
apertura de investigacion correspondiente, de conformidad con el articulo 6° del Decreto
Distrital No. 572 de 2015.

En merito de lo expuesto el Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacién de cardcter administrativo contra la sociedad
enajenadora sociedlad CAMINOS INMOBILIARIOS SAS., identificada con NIT
830.119.070-1, representada legalmente por el sefior JORGE ENRIQUE CHAVES
RUBIANO, (o quien haga sus veces), respecto de los hechos 1. ANCLAJES DE
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SEGURIDAD, 2. SENALIZACION Y 5. DETECTORES DE INCENDIOS Calificados
como afectaciones GRAVES, en virtud de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a la sociedad
enajenadora sociedad CAMINOS INMOBILIARIOS SAS., identificada con NIT
830.119.070-1, representada legalmente por el sefior JORGE ENRIQUE CHAVES
RUBIANO, (o-quien haga sus veces), y corrase traslado del mismo junto con la queja y el
informe técnico de la visita de verificacion por el término de quince (15) dias habiles a partir
de la notificacién de este auto, para que presente descargos, solicite audiencia de mediacién
para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicite o aporte las pruebas que pretende hacer valer,
rinda las explicaciones que considere necesarias y objete el informe técnico, de conformidad
con el articulo 7° del Decreto Distrital No.572 de 2015.

- ARTICULO TERCERQ. Comuniquese el contenido del presente-Auto al sefior NORVEY... - . occs,
PENA FORERO, en condicién de Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL
CAMINO DE SAN LUIS - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la CARRERA 87 C
#73 B - 07 SUR de esta ciudad.

ARTECULO CUARTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicion y contra el mismo no procede recurso alguno

NOTIFiQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre de dos mil veinte
(2020).

@1@%&0
MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyecto: Dilma Mariana Garcia Abril - Contratista SICV
Reviso: Rosa Elena Cabrera Ciceri - Contratista SICV. V\'



