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De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto No. 4177 del 27 de
septiembre de 2019, proferida por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat.

De esta manera, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 6 y 7 del Decreto Distrital 572 de 2015, cuenta
con el término de quince (15) dias habiles, siguientes a la notificacién, para allegar las explicaciones que
considere necesarias, aportar o solicitar las pruebas que pretenda hacer valer dentro de la investigacion. Asi
mismo, se le informa que le asiste el derecho nombrar apoderado que lo represente, si lo considera pertinente.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccién de notificacion sin tener comparecencia
o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Contra el presente Auto no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente, &t
 LLLWC
ALEZ

LEIDY YINETH-RIVERA GON
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Revisé: Diana Carolina Merchdn — Profesional Universitari

Elaboré: Alonso Correa M - Contratista SIVCV ﬁb
a
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
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AUTO No. 4177 DEL 27 SEPTIEMBRE DEL 2019
“Por el cual se apertura una investigacion”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 y 572 de 2015, el Acuerdo 079 de 2003, Ley 1437 del 2011 y demdas normas
concordantes y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 28 de la Ley 820 de 2003, reglamentado por el Decreto No. 051 de 2004, establecié que toda
persona natural o juridica, entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes raices destinados a
vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros o realizar labores de intermediaciéon comercial entre
arrendadores y arrendatarios, asi como las personas naturales o juridicas que en su calidad de propietarios o
subarrendador celebren més de cinco (5) contratos de arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, deberan
matricularse ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda.

Que la Resolucién No. 1513 de 2015, estableci6 que la matricula, de aquellas personas naturales o juridicas,
que tengan por objeto lo indicado en el parrafo anterior, se deberd solicitar a mas tardar dentro de los diez
(10) dias hébiles siguientes al inicio de las actividades como arrendador o intermediario.

Que los articulos 32 y 33 de la Ley 820 de 2003, le otorgan la competencia de inspeccion, vigilancia y
control a la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., de las personas que desarrollan la actividad de arrendamiento y
administracién de inmuebles destinados a vivienda y con el Decreto Distrital 121 de 2008 "Por medio del
cual se modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Hdbitat” se
asigna a la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, para adelantar las investigaciones

administrativas derivadas por presunto incumplimiento de disposiciones vigentes por parte de los
matriculados.

Que el articulo 34 de la Ley 820 de 2003 establece que el incumplimiento a cualquier norma legal a que
deban sujetarse las personas de que trata el articulo 28 de la misma ley, asi como por la inobservancia de las
ordenes e instrucciones por la autoridad competente, podra generarles la imposicién de multas hasta por cien
(100) salarios minimos mensuales legales vigentes, que se tasaran en aplicacién de los criterios dispuestos en
el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que mediante queja con radicado No. 1-2018-14923 del 18 de abril del 2018, presentada por JAVIER
DARIO OSSA HOYOS con cédula de ciudadania No. 70.104.777, a través de la cual pone en conocimiento
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de esta secretaria un presunto incumplimiento a las normas que regulan la actividad de arrendamiento por
parte de la sociedad WE FINCA RAIZ SAS, identificada NIT 900.316.907-7. Presunto incumplimiento
relacionado con la no tenencia de la matricula de arrendador para el ejercicio de la actividad inmobiliaria.
(Folios 1 al 24).

Que mediante radicado numero 2-2018-20765 del 11 de mayo del 2018, esta Subdireccion procedié a
comunicarle al quejoso nuestras funciones segtin lo preceptuado en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003.
(Folio 25).

Que mediante radicado niimero 2-2018-20766 del 11 de mayo del 2018, se requiri6 a la sociedad WE
FINCA RAIZ SAS, identificada NIT 900.316.907-7 a efectos de ejercer su derecho de defensa respecto de
los hechos expuestos por parte del quejoso, y asi mismo, aportara las pruebas que soporten la misma. Lo
anterior en aras de garantizar el debido proceso consagrado en el Articulo 29 de la Carta Politica de 1991, 1a
Ley 820 de 2003 y el Decreto 572 de 2015; requerimiento sobre el cual, la sociedad no dio respuesta.

Que una vez revisado el sistema de informacion Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
(SIDIVIC), donde reposa la informacion y documentos exigidos, para quienes pretenden desarrollar
actividades de anuncio, captacion de recursos, enajenacion y arrendamiento de inmuebles destinados a

vivienda, se verificd que la sociedad WE FINCA RAI{Z SAS, identificada NIT 900.316.907-7 no cuenta con
matricula de arrendador.

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, ejerce
funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de anuncio, enajenacion, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, dentro del Distrito Capital, de conformidad con lo dispuesto por las Leyes No. 66 de 1968, No.
820 de 2003, los Decretos Leyes No. 2610 de 1979, 078 de 1987, Decreto Nacional No. 405 de 1994,
Decreto Nacional No. 51 de 2004, Decretos Distritales No. 121 de 2008, No. 572 de 2015 y demas normas
concordantes.

Con base en lo dispuesto en los articulos 28 al 34 de la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional No. 51 de 2004
y demds normas concordantes; la Secretaria Distrital del Hébitat tiene competencia para ejercer la
Inspeccién, Control y Vigilancia sobre las personas que ejercen actividades de arrendamiento y
administracion de bienes destinados a vivienda urbana, a saber:

ARTICULO 28. MATRICULA DE ARRENDADORES. Toda persona natural o juridica, entre cuyas
actividades principales esté la de arrendar bienes raices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de
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la de terceros, o labores de intermediacion comercial entre arrendadores y arrendatarios, en los municipios
de mds de quince mil (15.000) habitantes, deberd matricularse ante la autoridad administrativa competente.
Para ejercer las actividades de arrendamiento o de intermediacion de que frata el inciso anterior serd
indispensable haber cumplido con el requisito de matricula. Las personas matriculadas quedaran sujetas a
la inspeccion, vigilancia y control de la autoridad competente.

Igualmente deberan matricularse todas las personas naturales o juridicas que en su calidad de propietarios
o subarrendador celebren mds de cinco (35) contratos de arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, en las
modalidades descritas en el articulo cuarto de la presente ley.

Se presume que quien aparezca arrendando en un mismo municipio mas de diez (10) inmuebles de su
propiedad o de la de terceros, ejerce las actividades aqui sefialadas y quedard sometido a las
reglamentaciones correspondientes.

Inspeccion Control y Vigilancia en materia de arrendamientos:

Articulo 32. Inspeccion, Control y Vigilancia de arrendamiento. La Inspeccion, Control y Vigilancia estardn
a cargo de la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C., la Gobernacion de San Andrés Providencia y Santa Catalina
y las alcaldias municipales de los municipios del pais.

Pardgrafo: Para los efectos previstos en la presente ley, la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., establecerd la
distribucion funcional que considere necesaria entre la subsecretaria de control de vivienda, la secretaria
general y las alcaldias locales.

Articulo 33. Funciones: Reglamentado por el Decreto Nacional 51 de 2004. Las entidades territoriales
determinadas en el articulo anterior ejercerdn las siguientes funciones:

a) Contrato de Arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al 25
en relacion con la terminacion unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del
valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.
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6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden
interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y
control;

b) Funcion de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que tenga
la calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas
concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo
referente al contrato de administracion

Seguidamente, el Articulo 34 de la Ley 820 de 2003, establece lo siguiente:

“Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd
imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion
motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de
obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera
de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracién suscrito con el propietario del
inmueble.

3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al publico
sin mencionar el niimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la
inobservancia de las érdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razon de su
actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda
compartida, incumplan las normas u érdenes a las que estan obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a
vivienda urbana, estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan
con lo seiialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Pardgrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula,
ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.
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Paragrafo 2% Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspensién o
cancelacion de la matricula procederd tinicamente recurso de reposicién.”

Asi mismo, respecto de la matricula de arrendador, el capitulo 1 del Decreto Nacional 51 de 2004 consagra lo
siguiente:

“(...)

De la matricula de arrendador

Articulo 1°. De las autoridades competentes. Para efectos de la armonica y correcta aplicacién de lo
dispuesto en los articulos 28, 29, 30, 32 y 33 de la Ley 820 de 2003, la Alcaldia Mayor de Bogota, D.
C., la Gobernacion del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y
las alcaldias de los municipios y distritos del pais, son las autoridades administrativas competentes

para ejercer las funciones relativas a la matricula de arrendadores de que trata el articulo 28 de la
Ley 820 de 2003.

Articulo 2°. Sistema de registro de la matricula de arrendadores. Las autoridades sefialadas en el
articulo primero del presente decreto, deberdn llevar en forma sistematizada un registro consolidado
de las personas naturales o juridicas que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 28 de lq Ley
820 de 2003 estén obligadas a matricularse como arrendadores.

Surtido el tramite de matricula e incorporada la informacioén correspondiente en los registros de las
autoridades competentes, estas deberdn expedir un documento en el que se indique como minimo, la
identificacion de la persona autorizada para ejercer las actividades, su domicilio y direccion, y el
nimero de matricula asignado. Dicho documento acreditard el cumplimiento de la obligacion de
matricularse como arrendador, y por ende, la habilitacion de la persona natural o juridica titular del
registro para ejercer las actividades de arrendamiento de bienes raices propios o de terceros
destinados a vivienda urbana, o de aquellas que ejerzan la intermediacion comercial entre
arrendadores o arrendatarios de tal tipo de bienes.

Pardgrafo 1°. Los tramites relativos a la solicitud de matricula de arrendador no generardn costos o
erogaciones a cargo de los solicitantes.

Pardgrafo 2°. Cualquier modificacién en la informacién suministrada para efectos de matricularse
como arrendador ante las autoridades competentes deberd ser reportada por el titular del registro a
mds tardar dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a la fecha en que se produzca la novedad
correspondiente.

Pardagrafo 3° Las personas naturales o juridicas de que trata el articulo 28 de la Ley 820 de 2003
deberdn matricularse en todos los municipios del pais en los que desarrollen sus actividades.
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RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

La Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda, como autoridad administrativa conoce y gestiona los asuntos
concernientes al arrendamiento de vivienda seglin la normatividad vigente; en este mismo sentido, la Ley No.
820 de 2003 establece nuestra competencia para atender, orientar e iniciar investigaciones de oficio o a
peticién de parte, respecto de los asuntos sefialados en el articulo 33 de la citada norma.

Que mediante queja con radicado No. 1-2018-14923 del 18 de abril del 2018, presentada por JAVIER
DARIO OSSA HOYOS con cédula de ciudadania No. 70.104.777, a través de la cual pone en conocimiento
de esta secretaria un presunto incumplimiento a las normas que regulan la actividad de arrendamiento por
parte de la sociedad WE FINCA RAIZ SAS, identificada NIT 900.316.907-7. Presunto incumplimiento
relacionado con la no tenencia de la matricula de arrendador para el ejercicio de la actividad inmobiliaria. Por
lo tanto, esta subdireccién procedié a evaluar las documentales aportadas en el escrito de queja a fin de
determinar que existe mérito para abrir investigacion y formular cargos por el presunto incumplimiento a lo
sefialado en el articulo 28 de la Ley No. 820 de 2003 que establece:

“ARTICULOQ 28. MATRICULA DE ARRENDADORES. Toda persona natural o juridica, entre cuyas actividades
principales esté la de arrendar bienes raices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labores
de intermediacion comercial entre arrendadores y arrendatarios, en los municipios de mds de quince mil (15.000)
habitantes, deberd matricularse ante la autoridad administrativa competente.

Para ejercer las actividades de arrendamiento o de intermediacion de que trata el inciso anterior serd indispensable
haber cumplido con el requisito de mairicula. Las personas matriculadas quedardn sujetas a la inspeccicn, vigilancia y
control de la autoridad competente.

Igualmente deberdn matricularse todas las personas naturales o juridicas que en su calidad de propietarios o
subarrendador celebren mds de cinco (3) contratos de arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, en las modalidades
descritas en el articulo cuarto de la presente ley.

Se presume que quien aparezca arrendando en un mismo municipio mds de diez (10) inmuebles de su propiedad o de la
de terceros, ejerce las actividades aqui sefialadas y quedard sometido a las reglamentaciones correspondientes.”

Teniendo en cuenta la normatividad citada y los hechos del proceso, esta subdireccion ordenard la apertura de
la investigacion administrativa contra la sociedad WE FINCA RAIZ SAS, identificada NIT 900.316.907-7
de conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la Ley No: 820 de 2003 y el Decreto Nacional No. 51
de 2004.
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En mérito de lo expuesto, este Despacho
RESUELVE

ARTiCULO PRIMERO: Abrir investigacion administrativa contra la sociedad WE FINCA RA{Z SAS,
identificada NIT 900.316.907-7 por el presunto incumplimiento a lo establecido en el articulo 28 de la Ley
820 de 2003, de conformidad con la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR el presente auto de conformidad con lo dispuesto en el articulo
66 y siguientes de la Ley 1437 del 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo) al representante legal (0 quien haga sus veces) de la sociedad WE FINCA RAiZ SAS,
identificada NIT 900.316.907-7, informéndole que de conformidad con lo establecido en el articulo 6 y 7 del
Decreto Distrital 572 de 2015, cuenta con el término de quince (15) dias habiles, siguientes a la notificacion,
para allegar los descargos, solicitar o aportar pruebas que pretenda hacer valer dentro de la investigacion. Asi
mismo, se le informara que le asiste el derecho a nombrar apoderado que lo represente, si asi lo considera.

ARTICULO TERCERO: COMUNICAR el contenido del presente auto a JAVIER DARIO OSSA
HOYOS con cédula de ciudadania No. 70.104.777.

ARTICULO CUARTO: Contra el presente auto no procede recurso alguno de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Dado en Bogota, D.C., a los veinte siete (27) dias del mes de septiembre del dos mil diecinueve (2019).

Proyecto: Luis Alberto Carrillo Laiton — Profesional Especializado- Contrlatista/SIC V%\
Reviso: Maria del Pilar Pardo Cortés — Profesional Especializado -SI



