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Sefior ASUNTO: AVISO DE NOTIFICACION RESOLUCION
451 DEL 04 DE NOVIEMBRE DE 2020
JAIRO ANTONIO MORA RODRIGUEZ DESTINO: JAIRO ANTONIO MORA RODRIGUEZ
- TIPO: OFICIO SALIDA
Carrer? 2L No.8-65 ORIGEN: SDHT - Subsecretaria Juridica
Bogota \,

Asunto: Aviso de Notificacion

Respetado Sefior:
AAADD3SKWNN

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Centencioso Administrative” y habienda transcurride mas de cinco (5) dias posteriores

©er~f " a citacion de notificacidn personal, la cual fue RECIBIDA el dia 12/11/2020, segdn se hace constar i

en la gufa de correo de la empresa postales NACIONALES S. A. 472, sin que se haya hecho presente a surtir la
notificacién personal del mencionado acto administrativo, se procede a la siguiente notificacién por Aviso:

AVISO

La Subsecretaria Jurfdica de |a Secretaria Distrital del Habitat, expidid la Resolucién 451 del 04 de noviembre
de 2020, “Por medio de Ja cual se ordena no iniciar el proceso de enajenacion forzosa de un predio declarado
de construccién prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante
Resolucidn 1123 del 2 de agosto de 2012”.

S$e entrega copia del mencionado acto administrativo en tres (03) Folios.

Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicidn de conformidad con el articulo 55 de
la Ley 388 de 1997, que deberd presentarse ante la Subsecrataria Juridica, dentra de los quince (15) dias
siguientes a fa notificacidon, que se entenderé surtida ai finalizar el dia siguiente de la entrega del presente
aviso. ¥ '

La presentacién del correspondiente recurso se podrd remitir al correo electrdnico
servicioalciudadano@habitathegota.gov.co, teniendo en cuenta la emergencia relacionada con e] Covid-19y

Ias medidas de aislamiento decretadas por el Gobierno Nacional y Distrital.

Cordialmente,

SANDRA YANETH TIBAMOSCA VIL
SubseEretaria Juridica.

Anexos: 3 Folley.
Elabord: Marceta Garciz Nifio = Técnlco Adminlstrativo - Subsecretaria Juridlca vie
Reviso: Marla del Pilar Olaya Carvafal = Contratista - Subsecratarla Juridica -F,u.D
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“Por mediu de In cual se ordena no iniciar el proceso de engjenacion forzosa de un predio declarado de
consiruceidn prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de Jjulio de 2012, adicionada mediante
Resolucion 1123 del 2 de agosto de 2012

LA SUBSECRETARIA JURIDICA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

IEn ejercicio de las facultades ¥y competencias legales y constitucionales y, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 121 de 2008, la Resclucion 723 de 2017 adicionada mediante
Resolucidn 084 de 2019 y la Resolucién 037 de 2020 y.

CONSIDERANDO

Que segiin lo establecido en el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, mediante ¢! artfculo 67 del
Acuerdo Distrital 489 del 12 de junio de 2012 "Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo
Econdmico, Social, Ambiental Y de Obras Piblicas para Bogotd, D.C., 2012 — 2016 "Bogotd
Humana", se expidié la declaratoria de construccion prioritaria en la ciudad de Bogot4 en los
siguientes términos:

“drticulo 67, Declaratoria de desarrollo Y consiruceion prioritaria. Con fimdamento en el los {sic)
articulos 52 y siguientes de la Ley 388 de 1997, y con la finalidad de promover la generacion de
suelo y la construccion de vivienda de interés prioritario en el Distrito Capital, se declara: ¢..)

2. La construccion prioritaria de todos loy ferrenos o inmuebles localizados en el suelo urbano, sean
de propiedad piiblica o privada wrbanizados no edificados, en los que se prevea el uso residencial
como principal, compatible o complementario,

Fardgrafo primero. La administracion distrital a través de la Secretaria Distrital del Hebitat, en
coordinacion con la Secretaria Distrital de Planeacidn, identificard los terrenos u gue se refiere el
presente articulo y los listard en resoluciones que serdn publicadas en la Gaceta de Urbanismo y
Construceion y notificadas (sic) a cada uno de los propietarios de los inmuebles, Una vez en firme
la Resolueicn respecto de cada predio en particular, empezard a correr el plazo de qud trata el
articnlo 52 de la ley 388 de 1997, ‘

Pardgrafo segundo. La Secreraria Distrital del Hebitar serd la encargada de la implementacion de
la decluratoria de desarrollo prioritario y def proceso de engjenacion Jorzosa o de lu expropiacicn
administrativa de que trata el articulo 56 de laLey 388 de 1997... "

Que mediante Resolucion 1099 del 19 de Julio de 2012, la Secretarfa Distrital del jdbitat en
coordinacion con la Secretaria Distrital de Planeacion. identificé los predios objeto de Ia
declaratoria de construceicn prioritaria, dando asi cumplimicnto a lo acordado por ¢l Concejo
Distrital en el pardgralo 1° del articulo 67 del Acuerdo Distrital 489 de 2012.

Que dentew de los predios listados en I Reavlueion 1099 del 19 de julio de 2012, se encuentra el
deserito a continvacion:

No. LOCALIDAD DIRECCION C__CHiF MATRICULA
445 | 1.08 MARTIRES KR2I 865 AAAQO3SK WNp: 050€00735034
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“Por medio de la cual se ordena no iniciar al proceso de engjenacicn forzosa de un predio declarado de
constriceidn priorvitaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante
Resolucion 1123 del 2 de ugosto de 2012”

Que en cumplimiento de lo ordenado en el articulo 5° de la Resolucion 1099 del 19 de julio de
2012, se procedid a [a publicacion de dicha resolucion en la Gaceta de Urbanismo y Construccién
de Qbra, la cual quedé registrada en la Edician 630 del 19 de julio de 2012 (Folio 5).

Que dando cumplimiento al articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, la Subsecretaria Juridica de esta entidad, por medio de oficio con
radicado SDHT 2-2012-44156 del 19 julio de 2012, procedid a citar a los sefiores JAIME MORA
ARDILA y JAIRO ANTONIO MORA RODRIGUEZ, ¢n calidad de propictarios del citado predio,
para que se rolificaran personalmente del contenido de la Resolucién 1099 de 2012. (Folio 6)

Que ¢l 24 de julio de 2012, fueron notificados personalmente del contenido de la Resolucion 1099
2012, los sefiores JAIRO ANTONIO MORA RODRIGUEZ, identificado con cédula de
ciudadanfa n.° 5.577.014 y JAIME MORA ARDILA, identificado con cédula de ciudadania n.°
5.576.589, (Folio 7)

Que mediante Ja Resolucion 1123 del 02 de agosto de 2012, se ‘adiciond un considerando a la
Resolucidn 1099 de 19 de julio de 2012, precisando que el término contenido en el numeral 3° del
articulo 52 de la Ley 388 de 1997, scrd de dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

Que de acuerdo con lo anterior, la Resolucian 1099 de 2012 adicionada mediante la Resolucion
1123 de 2012, quedd ejecutoriada ¢l dia 10 de agosto de 2012 (Falio 36).

Que mediante memorando n.° SDHT 3-2015-53727 del 28 de agosto de 2015 (folio 37), la
Subdireccién de Gestion del Suelo remitio a la Subsecretaria Jurfdica de la Secretaria Distrital del
Habitat, la evaluacion técnica previa a la enajenacién forzosa en piblica subasta del predio
identificado con CHIP AAAQO35KWNN del 27 de abril de 20135, en el cual se coneluys que:

u{."}

1. Segiin el acta de visita diligenciada por la Subdireccion de Gestion del Suelo de esta entidad, ol
I8 de fehwero de 2013, el predio identificada con chip AAAOOISKIVNN, fiene uso e
parqueadero y alberga consiruceiones en el primer piso.

2 K folio de matrieula inmoliaria No, 30C-735034, abtenido de ta Veanilla Unica de la
Constraecion — VUC, con fecha del 13 de marzo de 2013, se encuentra ACTIVO. Ne ueuerdo
e ente clucuneto, se registra giee el precio presenre wn drea de 577,92 3, fo coual dificro Juf
area consignuda en fa certificacion catusiral, gue establece 3400 ur’. Asi las cosas, existe unea
diferencia de 37,92 nr’, entre ol follo de matricula inmaobiliario y ol certificado catastrad,

Duda tu diferencie e dreas entre nno y otro docnmento, es necesario aivertiv que de
conforntida:l con s Instraceion Administrociva Confunte 01 del Instituto Geogrdfice dgustin
Codazzi y 1] de la Superintendencia de Notariado y Registro del 20 de mavo de 2010, la UAECD
ne pudrd expedir certificacines de cublda y linderos, si se llegase a presemar algin diferencia
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“Por medio de la cual se ordena no iniciar al proceso de engjenacion forzosa de un predio declarado de
consiruceion prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de Julio de 2012, adicionada mediante
Resolucion 1123 del 2 de agosta de 2012"

en las dreas y loy linderos, registrados en la base predial alfanumérica y grdfica de Carastro
con respecto a la consignada en la escritura,

3. Si bien el predio presenta construcciones, en el expediente no se (5ic) existen saportes
documentales que demuestren la obtencion de aclos adminisiratives para la constriccion del
mismo. Fn consecuencia, el immueble vbjeto de estudio se considera como un predio urbanizado
1o construido que cumple con los pardmetros establecidos en el articulo 67 del Acuerdo Distrital
489de 2012."

Que mediante comunicacién n.° 2-201 9-19628 del 17 de abril de 2019, la Subdireccién de Gestién
de Suelo, informd a los sefiores JAIME MORA ARDILA y JAIRO ANTONIO MORA
RODRIGUEZ, lo siguiente: “(...) En este orden de ideas, mediante el presente escrito nos
pertiitinos recordarle. que el articulo 52 de lg Ley 388 de 1997, establece que habrd lugar a la
iniciacion del proceso de enajenacicn Jorzosa en pitblica subasta, por incumplimiento de la
Juncion soeial de la propiedad sobre los tervenos urbanizados no construidos localizados &% suelo
urbano, de propiedad publica o privada, declarados come de construceion prioritaria, que no se
constryyan dentro de los dos (2) afios siguientes a sy declaratoria, (...) Frente al predio de su
propiedad este término se encuentra agolado, razon por la cual lo invitamos a demostrar el
cunmplimiento de la fimcion social de la propiedad arriba identificada, allegando los documentos
y medios de verificacion que determinen la ejecucion de las obras de construccion en el predio
qie nos ocupa, en el término mdxino de diez (10) dias héibiles”,

Que el 9 de julio de 2019, la Subdireccipn de Gestidn del Suelo de la Secretaria Distrital del

Hébitat, emitié un alcance a la evaluacion técnica previa a la enajenacién forzosa del predia
identificado con CHIP AAA0035KWNN, la cual concluyd:

“El andlisis de los soportes documentales que reposan en el expediente, y las consultas
realizadas en las plataformas de informacion del Distrito, permite conchiir que el predio no
ha sida construido.

Por lo anterior se razona que dicho predio no cumplid, adicionalmenie, se considera que el
valor de suelo puede impactar I potencialidad que tiene ef predio objeto de estudio parael
desarrollo y construccién de VIS Y VIR .

Mediante radicado No. 2-2019-32767 del 26 de junio de 2019 se ofici a la Empresa de
Renovacion y Desarrolio Urbano — ERU solicitando la actualizacion de los criterios
establecidos en el radicade No. 1-2019-13349, en tanto que fueron modificaron (sic) los
fopes establecidos para VIS y VIP,

4o,
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“Por medio de la cual se ordena ne iniciar al proceso de enajenacicn forzosa de 1w predio declarado de
construccion prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante
Resolucidn 1123 del 2 de agosto de 2012”

RESOLUCIONNo. £ ! . DE

En consecuencia, se solicitard la respectiva modelacion financiera de conformidad con las
Junciones que le fieron asignadas a la ERU en el articulo 5° del Acwerdo Distrital 643 de
20106

Que el Acuerdo Distrital 489 de 2012, previé el instrumento de gestién del suelo de la declaratoria
de construceién prioritaria con la finalidad de promover la generacién de suelo y la construccién
de vivierida de interés prioritario én el Distrito Capital. El proceso de enajenacién forzosa y
eventual expropiacién implica para el adquiriente la obligacién de construir vivienda de interés
prioritario,

Que corresponde a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C., - ERU,
adelantar el trémite de enajenacion voluntaria y/o la expropiacién administrativa-ojudicial de los
predios enlistados en las declaratorias de desarrollo y/o construceién prioritaria Gue sean
declaradas en los Planes de desarrollo o de Ordenamiento Territorial, previa realizacién de la
modelacién urbanstica y/o financiera de los predios enlistados en cualquiera.de las-declaratorias
de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, con posterioridad al inicio del procedimiento de
su engjenacion forzosa por parte de la Secretaria Distrital del Hébitat conforme con la destinacién
especifica para la cual hayan sido declarados, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 643
de 2016.

Que la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota- ERU, mediante radicado SDHT
n.® 1-2019-38373 del 16 de octubre de 2020, proyecté una modelacion urbanistica y financiera
para el predio objeto de estudio en el cual sefialé:

ey

£l predio tiene un drea de 540 m2 y se encuentra ubicado en la UPZ 102- La Sabana. La norma
Decreto 187 de 2002 regula UPZ y define que el predio estd bajo ef tratamiento de renovacion de
reactivaeion.

Por otro lade. La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital { UAECD) avalud del (sic)
predio en cuestion por G- mil ciento seis tiitlones ochacientos once mil pesos (§ 2.106. 811.000),

(.. . .o ¢

Los topes de venta de vivienda de interds social y prioritario, actualizados segitn la ley del PMan
Nacional de Desarrolio y el valor del sucti que debe ser of 20% de las vemas estimadas segain lo
expresado en el radicado # 1-2019-13349, determinan que los predios estudiacos no deben superar
los siguientes valores:

o Cindad consolidada
= ViSinferiora § 720,000 /2
v VP inferier a 8 440.000 7 m2
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“Por medio de la cual se ordena no iniciar al proceso de enajenacion forzosa de un predio declm:ado de
construccicn prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante
Resolucidn 1123 del 2 de agosto de 2012"

Il CONCLUSION

Teniendo en cuenta que el metro cuadrado del predio AAA003SKTTNN cuesia tres millones
novecientos wn mil quinientos dos pesos ($ 3.901.502) el predio no serd modelado"".

Que la Subdireccion de Gestién del Suelo de la Secretaria Distrital del Hébitat, con fundamento
en el oficio enviado por la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd- ERU mediante
radicado n.° 1-2019-38373 del 16 de octubre de 2019 (folios 46 a 53), emitio alcance a la
evaluacion t€cnica previa a la enajenacién forzosa en piiblica Subasta del 20 de noviembre de
2019, en la cencluyd lo siguiente (folios 54 y 55)

“La Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd ERU, después de determinar la
viabilidad técnica y financiera, establecié mediante radicado 1-2019-38773 (sic) del 16 de actubre
de 2019 que: "(...) Actualizando a los topes de venta de vivienda de interés social y prioritario
establecidos por la ley 1955 de 2019 y dejando constancia que el valor del suelo debe ser el 20% de
{as ventas estimadas, los predios estudiados no deben superar los siguientes valores:

o Ciudad consolidada
* VIS inferior a 8 620.000/M2
*  VIP inferior a § 365.000/M2
o Renovacidn urbana
*  FiISinferiora 8§ 720.000/02
*  VIP inferior a $ 440.000/M2

HLCONCLUSION

Teniendo en cuenta que el metro cuadrado del predio AAA0035KWNN cuesta tres millones
novectentos un mil quinientos dos pesos (53.901.502) el predio no serd modelado. (..,) "

De esta manera, frente al caso particular no seria Jactible el desarrollo de un proyecto para la
generacion de suslo urbanizado disponible para vivienda de interds prioritario, toda vez que no es

viable bajo las condiciones consideraclas Y estudiadas por la ERU.
VI. CONCL." ™18

El andlisis de los soportes documentales gue reposan en el expediente permite determinar que el
predio ubicado en la KR 21 8 65 ¢ identificado con el Chip AAA0035KWNN, no ex viable para el
desarrollo de un praoyecto de vivienda de interds priorvitario, de acwerdo con las eondiciones
establecidos por la Empresa de Renovacicn Y Desarrollo Urbano de Bogotd ERU, en su oficio con
radicaclo SDHT No, 1-2019-38373 del 16 de octubre de 2019,

Por la anterior, se razona que dicho predio no cumple con los pordmeiros establecidos ea el articulo
67 del Acuerdo Distrital 489 de 2012 y en consecuencia no es pertinente Hevarlo a un procesa de
engfenacion forzosa. * 'ﬂ@\
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“Por medio de la cual se ordena no iniciar af proceso de enajenacion forzosa de un predia declarado de
constritecian prioritaria mediante la Resolucion 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante
Resolucidn 1123 del 2 de agosto de 2012

Que de acuerdo con lo anterior, ¢! predio identificado con CHIP AAA0035K WNN, se considera
inviable para ser sometido al proceso de enajenacién forzosa en piblica subasta, al no resultar
factible financicramente para la destinacion de proyectos VI v/o VIS: lo cual es una condicion
particular que no constituye en si misma un impedimento para la construccion del predio, pero si
se traduce en la imposibilidad de lograr el cierre financiero de un proyecto.

Que consultado el folio de matricula inmobiliaria n.° 50C735034 con fecha 29 de octubre de 2020,
a través de la Ventanilla Unica de Registro de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogoté D.C, — Zona Centro, se encontrd que los propietarios del predio contintian siendo los
sefiores JAIME MORA ARDILA y JAIRO ANTONIO MORA RODRIGUEZ.

Que en virtud de lo expuesto,
RESUELVE

Artfeulo 1°- Ordénese no iniciar el proceso de enajenacion forzosa del predio urbano-identificado

con CHIP AAAQ03SKWNN y nomenclatura KR 21 8 65 enlistado en el arflculo 1° de la
Resolucién 1099 del 19 de julio de 2012, adicionada mediante la Resolucién 1123 de 2012, por .
las razones expuestas en la parle motiva de la presente decision.

Articulo 2°-~ Notificar el presente acto administrativo de conformidad con los articulos 66, 67 y
69 def Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a los sefiores

JAIME MORA ARDILA y JAIRO ANTONIO MORA RODRIGUEZ, propictarios del predio
objeto de pronunciamienta, . ' '

Articulo 3°. - Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4°, - Una vez en firme ¢l presente acto, en los términos del articulo 87 delLCAdi

Pracedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, ordénese su archi B ' '
ERIEE
NOTIFIQULSE Y CUMPLASE PREERHEE LR
H A2=-35] Ehe g &E
04 M. b . AL AN H E gg
Dado cn Bogotd D.C.. el | 00 17D off ¥ %"'
v Q . . N
S SV
PRI EEEEE
_ , '\ . , ¥ 52 ° 4§, B EEEEE
SANDRA YANETH TIBAMOSCA VILLAMARIN == —+— ) g £ %‘ £F
Subsecretaria Jugidica de la Secretaria Distrital del Hahita ; HRS . £ §8 g E
Preyeerd: Swndva Mgl drias- Profesionat Especichzadu « Subsecretaria Juridice 33 5 ” ’E B Hﬂ
Revisd;  Mavia Coroline Buedie Péres Coutrutista- Subseeretario Juvidica < x . -
dart del Filar Olave Carvafal - Contratista Subseeretoria J:rr!dim?—..w %\l;‘f\ ?
Sy ik
Q| H 5
3|4 i




