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Expediente No. 1-2017-51750-1

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo
RESOLUCION No 896 de 29 de octubre de 2020 proferida por la Subdireccién de Investigacién y
Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacién a la direccidn de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Se informa que Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién ante este Despacho y
el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro
de los diez (10) dias hdbiles siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del
término de publicacién segin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y
siguientes de! Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,
Y
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Elabord: Raissa Ricaurte Rodriguez — Contratista SIVCY » e '(D re
Revisd: Diana Carolina Merchan Baguero — Profesional Universitario SIVCV @,\
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas porj la Ley 66 de :1-968,=-10s_Decretos Le-ye_'s_26l 0
de 1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos
079 de 2003 y 735 de 2019, demds normas concordantes, y, :

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de laSubsecretarfa_de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat, en virtud
de su competencia y de conformidad con 1o dispuesto por el paragrafo del articulo 1° del
. Decreto. Distrital 572 de 2015, asumié.el.conocimiento.de la queja presentada. por-CARLOS - ...
ANDRES TERRASA VALLEJO y MIGUEL ANGEL. PULIDO, en .calidad -de
copropietarios del proyecto de vivienda. EDIFICIO INFINITI- PROPIEDAD
HORIZONTAL ,ubicado en la Calle 93 # 17-23, de esta ciudad, por las presuntas
itregularidades presentadas en las zonas comunes del mencionado proyecto, en contra dela
sociedad enajenadora INFINITI 93 S.A.S EN LIQUIDACION, identificada con Nit:
900.481.025-1 representada legalmente por el liquidador sefior MIGUEL JOSE SANZ
JIMENEZ , actuacion a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2017-51750 del 5 de julio
de 2017 y Queja No. 1-2017-51750-1 (folios 1 a 19).

Que una vez revisado el Sistema de lefo:rnaciéh Distrital de Inspeccién Vigilancia y Control
de Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constaté que el responsable del
proyecto de vivienda EDIFICIO INFINITI- BROPIEDAD HORIZONTAL esla sociedad
enajenadora INFINITI 93 S.A.S EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1
representada legalmente por el liquidador MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ, a la que le
fue otorgado el registro de enajenacion No. 2012007 (folio 20).

Que en cumplimiento:a lo"dispuesto en el articulo 4° del Decreto. 572 .de 2045, mediante
comunicacién con radicado No. 2-2017-56729 del 21 de junio de 2017 (folio 22) se corrié
traslado de la queja al enajenad: v, para que un término de 10 dias habiles se manifestara
- sobre los hechos denunciados de i1 queja. De igual forma, por medio de radicado No.2-2017-
56727 -del 21 de julio de 2017 ¢ le comunicé al apoderado de la quejosa acerca de la
actuacion (folio 21). '

Que mediante radicados 2-2018-12213 del 21 de marzo de 2018 y.2-2018-12210 de.mismmﬁ’, )
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fecha, ‘se corrié de nuevo traslado de la queja a la sociedad- enajenadora para que se
mamfestara respecto a los hechos objeto de queja.
¢

Que de conformidad con los antecedentes expuestos y en atencion a lo previsto en el articulo
5° del Decreto Distrital No. 572 de 2015, esta Subdirecci6n estimé necesaria la realizacién
de una vista de carédcter técnico para verificar los hechos objeto de la queja, por tal razén,
mediante oficios con Radicados 2:2018-56263 y 2-2018-56262 del 8 de noviembre del 2018
(folios 25 y 26), se le informé a la sociedad enajenadora, y al quejoso, que el dia 21 de
noviembre del 2018, el drea técnica de la Subdireccién procederia a realizar visita de
verificacién de hechos, como consta en el ‘acta de visita (folios 27-28), con asistencia del
sefior JAIRO BOHORQUEZ, ¢n calidad de autorizado del quejoso, por parte de Ia sociedad
enajenadéi*d‘ no 'se‘COnté con aSiéténcia a’lguna. :

En virtud de lo anterior, esta Subdlrecmén esumo necesaria la realizacion de una nueva vista
de cardcter téenico para verificar los hechos objeto de la queja, por tal razén, mediante oficio
con Radicado 2-2019-27927 y 2-2019-27928 del 31 de mayo del 2019 (fohos 29y30),sele
informoé & la sociedad enajenadora, y al quejoso, que el dia 20 dé junio del 2019, ¢l drea
técnica de 1a Subdireccién procederia‘a realizar visita de verificacién de hechos, como consta
enel 2. e visita'(folio 31), con asistencia del sefior MIGUFT. ANGEL PULIDO, en calidad
de copropietario y quejoso, por parte de la 5001edad ena_]enadora 1o se conté con asistencia
alguina,

Que como consecuencia de la visitas técnicas realizadas se elaboré el Informe de Verificacién
de Hechos No.19-619 del 25 dé junio del 2019 (folios 32 a 38), en el cual se concluyé:

“Las zonas comunes avin no han sido enweéadas segiin lo manifiesta Miguel Angel Pulido,
pero aclara que el pnmer apartamento se entrego en mayo de 2016.

IL{LLAZGOS

Se procede a la ‘inspeccion técnica del mmueble de la referencia para constatar los hechos
denunczados asi;

1 Goteros en el piso 9:

En la queja presentada se solicita la intervencion por parte del enajenador por que los
apartamentos del piso 9 estdn sufriendo por la aparicion de goteros y humedades y se
evidencian obras en'la cubierta:y empozamiento 'de agua por las obras realizadas ademds
de las posibles filtraciones por la falta de culminacior. de la cubierta,
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La copropiedad manifiesta que el-enajenador no-ha tomudo cartas en el-asunto pese a las
Solicitudes realizadas y que.esie solo estd realizando mtervenc:ones en los sectores de la
cubierta que corresponden a clientes especzales

Cédigo de la Construccion de Bogotd'y el Cddigo de la Policia de Bogotd.

CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes deellas resistentes a la intemperie tal como se-exige en este capz’tulo

y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este cddigo. :
ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una -edificacion, estructurales 0 no, quie estén

en contacto-con el exterior - deben protegerse adecuddanmerte sonra o humedad, la =

temperatura o cualquier otro agenfe externd que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condzczones minimas de h:gzene salubrldad y
comodzdad internas.

CODIGO DE L4 POLICI4 DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):

TITuLonr

PARA LA SEGURIDAD “ -
CAPITULO 8°. EN LAS CONSTRUCCIONES - ' -

- 12. Reparar las deficiéncias de constriccion: de las viviendas enajenadas y cumplir-con-las
condiciones de calidad generalmente: aceptadas, adoptardo las medidas técnicas prevzstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3°. LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO

(1130) ARTICULO 114.- Enajenacion y construcczdn de vivienda. Toda persona natural o

Jjuridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las riormas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

Por lo anterior, para este hecho se establece deficiencia constructiva que afecta el uso de
los bienes comunes que se califica como' Afectacicn Grave. -

2. Cubierta sin terminary sin recubrimiehto:l?@; '
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. ‘
Durante. la inspeccidn técnica se: evzdenczan tramos de la terraza que no cuentan con un

_acabado final a lo que la copropiedad mamﬁesta Jue estas zonas corresponden a zonas de
acabados y que el enajenador manifiesta que Ya no tiene recursos.

Cédigo de la Construccion de Bogotd y el Qodigo de la Policia de Bogotd.
CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA EA INTEMPE RIE

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige.en este capitulo
y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este cédigo. .

ARTICULO B.5.1.3. Todos los.elementos.de una edificacion, estructurales o no, que estén

. 1. .0~ contacto con-el. exterior deben:protegerse adecuadamente. contra.la humedad, la

femperatura .0 cualquler otro--agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas.

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):

TITULO IT

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8°. EN LAS CONSTRUCCIONES .

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condzc:onea ofrecidas en la venta;

TITULo IX

PARA LA LIBERTAD DE EVDUSTRIA Y COJMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3°. LA COMPETENCIA COMERCIAL YILA PROTECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO

(1130) ARTICULO 114.: Enajenacién y construccion de vivienda. Toda persona nat_ural 0
Juridica que desarvolle actividades.de construccion y engjenacion de inmuebles. destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las con.s'tmcciones.

Por lo anterior, para este hecho se establece deficiencia consiructiva que afecta el uso de
los bienes comunes que se califica como Afectacwn Grave. :

3. Mdrmol de las paredes se les aplico un quuido ¥ no han arreglado:
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Enla verzﬁcaczon de los hechos no se ev:denczan manchas sobre las paredes alo que Ia
copropiedad manifiesta que estas se encuentmn a lo largo de los pasillos lo que alaluz

lmposzbzlzta 1a constancia de la existencia de las mismas.

Porlo anterzor, para este hecho no se establecg de ﬁc‘:zencza constructiva o desmejoramiento
de especificaciones.

4. Mdrmol.de las tabletas de los hordes en la terraza rotos o vencidos:
Durante la inspeccibn técnica de: inmueble se evidencian algunas tabletas vencidas imagen

No 9 y algunos tramos de la circulacién en cubierta con otro tono’ de enchape como se
evidencz'a enla imagen No ] 0 ;

e e - . . PR R A e R

La capropzedad ‘manifiesta que el emyenador no a- tomado cartas en el asunto y que el
deterioro de estas se evidencia cada vez mds.

Se debe dar cumplzmzento al Titulo I de la Norma S'zsmo Reszstente ~NSR 10
I2.3 —ALCANCE DE LA SUPER VISIGN TECNICA

12.3.1 — El alcance de la supervision técnica debe, como ml’mmo cubrzr los szguzentes
aspectos:
(h) Velar-en todo momento por la obtencion de la. mejor cal:dad de la obra .

CODIGO DE POLICIA DE BOGOTA

IrvLon

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8. =

EN LAS CONSTRUCCIONES : = :

12. Reparar las déficiencias de construccion de las viviendas engjenadas y cumphr con las
condiciones de calidad generalmente aceptadds, adoptando:las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofvecidas en la venta; ‘

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE EVDUSTRM Y COMERCIO Y L4 PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES"

CAPITULO 3°. % :
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LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL
(1130) ARTICULO.114.- Bnajenacion y construccién de vivienda. Toda persona natural o
Juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion.de inmuebles destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuestp en las normas especiales sobre la materia
. garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

Sobre este hecho la administracion de la copropiedad manifiesta que el enajenador tomo los
correctivos a los hechos que motivaron la queja; por lo anterior NO se establece deficiencia

" constructiva o desmejoramiento de especificaciones

5.-Puerta-de acceso a parqueaderos sin funcion del motor:

- La_copropiedad manifiesta que en la actualidad no se estd presentando problema concla oo+

puerta de. acceso’a los. parqueaderos. ya que.ellos tomarcn la correccion debido a la
negligencia de la sociedad enajenadora. : =

Sobre este hecho 'y teniendo en cuenta que la copropiedad tomo los correctivos, NO s¢
establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de especificaciones.

6. La inclinacion de las rampas de acceso de la calle a los parqueaderos estd muy inclinada:

Durante la inspeccion técnica del inmueb!e se evidencia que las rampas de circulacion
vehicular tienen una medida.de 2.71 mis y una longitud de 19.60 mis y un ancho de

circulacion. de pared a pared de 4.85 mis; con una pendiente del 14%.

Teniendo en cuenta que el ancho de circulacion vehicular debe ser minimo de 5.00 mis y se
evidencia que la distancia es de 4.85 mts transgrediendo la normatividad vigente. -

ARTICULO 8- AREAS ACONDICIONADAS EN EL, ANTEJARDIN Y ACCESOS A
ESTACIONAMIENTOS. . :

Los accesos a estacionamientos, en los- predios privados, deberdn supeditarse al
cumplimiento de las disposiciones sobre las dreas y franjas que se permiten acondicionar en
el antejardin, segin articulo 260 del: Decreto Distrital 619 de 2000, numeral 12, de la
siguiente manera:

- @) Para predios con frente de hasta 35 metros: Solamente un acceso de entrada y salida con

un ancho minimo de 3,5 metros por unidad predial, salvo para accesos individuales a

unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar en las que se podrd plantear un ancho minimo

de 2.20 metros. '
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b) Para predios con frente mayor a:35 y-menor de 100-metros: Solamente un acceso'y una
salida separados, cada uno con un-ancho minimo de 3,5 metros; o conformando Jranjas de
acceso’y salida con una dimensién nidxima: de 7.00-metros y minima-de 5.00" metros, por
Jrente de lote o costado de manzana. ;
¢) Para'predios con frente superior a- 100 metros- Solamente una franja de acceso'y sahda
con una dimensién mdxima de 7.00 metros y minina de 5.00 metros, por frente de lote o
costado de manzana, cada 100 metros o ﬁaccio’n superz'or a 70 metros. -

Por lo anterior, parva este kecho se e.s'tablece deficiencia constructiva'y desmejoramzento de
especificaciones que afecta el uso de los bienes comunes y se califica como afectacion grave.

7. El cuarto de mdqumas no cuenta con luz mmlmo de mrenszdad

En el recorrido de verificacion de los hechos la copropiedad mamf estaque porsiéuentile:
ha tocado realizar intervenciones para imejorar la.s‘ condzczones Yy uso de los bzenes comunes.

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la copropzedad realtzo la intervencion requerida,
NQ se establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de especificaciones.

8. Tablero de control de bombas sin segur_‘idadpara la mam]pulacién:

En el recorrido de verificacion de los hechos es evidente que los tableros estan a. lavistay
manipulacion de cualquier persona; a lo que ld copropiedad manifiesta que el me.s'go de ser
accionados por los nifios y causar un problema es mmmente s

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la sociedad enajenadora realizd la instalacion de
los tableros de control y manipulacion de las bombas, No se establece deficiencia
constructiva.

9. Todos los pisos se encuentran manchados:

En la inspeccidn técnica del inmueble de la referencm no se evidencian manchas en el pzso
como lo many“ esta la queja inicial. :

Sobre este hecho ¥ teniéndo en cuenta que no se evidencian las manchias en el piso, NO se
establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de especgf‘ caciones.

i
i

10. Hay polvo de la obra en paredes y pisos ademds de escaleras y fachadas: u?@: .
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Durante la inspeccién del inmueble se evidencia que las fachadas de la edificacion no fueron
intervenidas.en cuanto a limpieza-o impermeabilizacion ademds de ver que se encuentran en
la cubierta materidles por la intervencion que se éstd realizando en algunos tramos.

La copropiedad manifiesta que se solicité a la sociedad enajenadora y esta hizo caso omiso
al requerimiento y es evidente en fachada las eflorescencias de color blanco.

Cédigo de la Construccién de Bogotd y el Cédigo de la Policia de Bogota.
CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en este capitulo

oo o sy oleben-cumplirse.ademds.los vequisitos-aplicables. de este codigo.. -~ ...

’

ARTICULQ:B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o -cuglquier otvo agenle externo que: pueda afectar tanio. la -apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridady
comodidad internas. T

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):

TrruLonn .

PARA LA SEGURIDAD :

CAPITULO 8° EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccién de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3°. LA COMPETENCIA-COMERCIAL ¥ LA PROTECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO

(1130) ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o
juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados
d vivienda debe. cumplir. con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.
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Continuacién de la Resolucién: “Por la cual se impone una sancion y se imparte una orden”
Sobre este hecho y teniendo en cuenic que lasociedad enézjenadora'ﬁo'realizo la intervencion
requerida, se establece deficiencia constructiva que afecta el uso de los bzenes conmunes'y se
califica como afectacion grave. : : :

11. La terraza del edi ﬁczo no cuenta con segurtdad de protecczon de cazdas

Durante la mspecczén del inmueble se evidencia sobre el antepecho de ladrzllo a la vista una
barrera en vidrio templado con barras de acero inoxidable que conforman la proteccion al
exterior a lo-que la copropiedad manifiesta que estas fueron-instaladas a sus costas ya que
el enajenador dejo el muro a una altura que no cumplza con loa protecczon e integridad de
los moradores de la copropzedad A :

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la copropiedad realizo la intervencicn requerida,

" NO'sé puede establecéi qiie-el hecho sea como consecuencia del proceso canstmchva'Nt)‘”-’* A I

establece deficiencia constructiva o desmejaramzento de especificaciones.
12, No existe sefializacion segin la norma.

En la verificacion de los hechos se encuentra la sefializacion reglamentaria a lo que la
copropiedad manifiesta que se realizé a sus costas ya que el er.byenador a hecho caso omzso
a los requerimientos. :

Sobre este hecho  teniendo en cuenta quie la copropiedad réalizo la intervéncion requerida,
NO se puede establecer que el hecho sea como consecuencia del proceso constructiva. No
establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de especzﬁcaczones

13. Los acabados de los elevadorcs no hacen giala a uno de estrato 6:

Durante la inspeccion del inmueble se evidencia que los asesores estdn en funcionamiento y
acondicionados con tapetes o lo que la copropiedad manifiesta - que  estos
acondicionamientos fueron realizados por ellos y que los rayones que presentan en algunos
puntos las paredes de acero inoxidable fueron i hechos por la sociedad enajenadora.

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la copropzedad realizo la intervencion, NO se
puede establecer que el hecho sea como onsecuencia del proceso constructiva' NO se
establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de especificaciones.

14. Humedades marcadas en los parqueaderos con filtraciones: ;l% -
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Durante la inspeccion del inmueble se evidencia humedades en los muros del sotano al igual
que-en la placa donde es evidente la-humedad como.se evidencia en las imdgenes No 30,31
y 32; a lo que la copropiedad manifiesta que el enajenador nd toma cartas en el asunto y
que esto deteriora el uso de las zonas comupes.

Se debe dar cumplin;iento alo establecidoﬁ en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10, respecto de:

H.2.2.2.1 — Contenido — El estudio geotécnico definitivo debe contener como minimo los
siguientes aspectos: (e) De las recomendaciones para disefio — Los pardmetros geotécnicos
para el disefio estructural del proyecio como: tipo de cimentacion, profundidad de apoyo,
presiones admisibles, asentamientos calcylados incluyendo los diferenciales, tipos de
estructuras de contencidn.y pardmetros para su disefio, perfil del suelo para el disefio sismo

.- eSistentesy. pardmetros--para--andlisis- de interaccién suelo-estructura..junto-.con. una

evaluacion del comportamzento del deposzto de suelo o del macizo rocoso bajo la accion de
cargas sismicas asi como los limites esperados de variacion de los pardmetros medidos y el
plan de contingencia en caso de que se excedan los valores previstos. Se.debe incluir también
la evaluacién de la estabilidad de las excavaciones, laderas y rellenics, disefio geotécnico de
filtros y los demds aspectos contemplados en este Titulo. [Subrayado fuera de texto]

CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie ral como se exige en este capitulo
y deben cumplirse. ademds los requisitos aplicables de este codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacio., estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
femperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento; como- las condiciones. minimas.de higiene, salubridad y
comodidad internas. o

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):

nruLon

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8°. EN LAS CONSTR UCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas. enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes'y las condiciones ofrecidas en la venta;

TITULO IX '
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PARA LA LIBERTAD DE INDUST RIA ¥ COMERCIO Y LA PROTEC’CION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3° L4 COMPET. ENCIA COMERCIALY: 14 PROT ECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO

(1130} ARTICULO 114.- Enajenacién ¥ construccion de vivienda. Toda persa‘na natural 0
Juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuesto-en las normas éspeciales sobre ' la materza y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la sociedad enajenadora no ha realizado la
intervencion requerida, se establece deficiencia constructiva que afécta el uso de los bienes
comunes y se cal ﬁca como afecmczan grave

15. Las calderas producen un inicnso calor en gl pt.s'a 7z

En lavisita de verificacion se evidencia al subzr al séptimo piso un calor es mayor a los otros
pisos a lo que la copropiedad manifiesta que es anormal y que pone en riesgo la zm‘egrzdad
de los copropietarios y que este es producido por el cuarto de calderas

Sobre este hecho, al no existir criterio objetivo sobre el nivel de calor, NO se establece
deficiencia constructiva o desmejoramiento de especiﬁr:acic‘mes.

16. El disefio de la entrada el piso con esas esmas ha causado accldentes a laS‘.s'eﬁoras con
tacon:

En lavisita de verificacion se observa que el acceso a la entrada de la édificacion esta disefia
en placas que separadas entre si generan una abertura que segin la copropiedad han
causado accidentes a algunas residentes. '

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que el acceso se reahzo como fue disefiado; NO se
establece deficiencia constmctzva 0 desme_']oramrento de especificaciones.

17. Aun hay escombros de materiales de tmbajO'

Durante la inspeccion del inmueble se evzdencm que en el momento se estdn realizando
intervenciones en la cubierta y por ende genmera escombros; a lo que la copropiedad
manifiesta que el enajenador no ha realizado la limpieza requerida ademds de no entregar
las zonas comunes. ._?Eg :
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Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la sociedad enajenadora esta en la intervencion
de -algunas zonas..de la copropiedad, NO se establece deficiencia tonstructiva o
desmejoramiento de especificaciones.
18. Puerta prmc:pal la manija danada y. las rampas de acceso a los sotanos se estdn
hundiendo: :

Sobre este hecho la copropiedad realizo el arreglo de la puerta 'y en la rampa de acceso
vehicular se nota un concreto mas nueve que el otro y algunas ﬁsuras en la rampas por lo
que no se evidencia el hundimiento de la rampa.

Sobre este: hecho . temendo en cuenta que se realizé la intervencion sobre la puerta y la
rampas NO se establece deﬁczencm constructiva o desmejoramiento de especificaciones.

Los demas temas que ﬁleron objeto de la queja se-dan por subsanadas segiin lo mamf‘ esta
la copropzedad ¥ que estos fueron realizados a sus costas ya que la sociedad enajenadora
no se ha hecho responsable de los arreglos.” :

Que de canfor mldad con los antecedentes. expuestos y enate: " u lo previsto en el articulo
5° del Decreto Distrital No. 572 de 2015, esta Subdireccidn estimé necesaria la realizacion
de una nueva vista de cardcter técnico par# verificar los hechos objeto de la queja, por tal
razén, mediante oficio con Radicado 2-2019-64970 y 2-2019-64698 del 28 de noviembre del
2019 (folios 42 y 43), se le inform6 a la sociedad enajenadora, y a los quejosos, que el dia 09
de diciembre del 2019, el Area técnica de'la Subdireccién procederia a realizar visita de
verificacién de hechos, como consta en el 4cta de visita (foho 44), con asistencia del sefior
JAIRO BOHORQUEZ, en calidad de presidente concejo admmlstraclén, por parte de la
sociedad enajenadora no se contd.con asistencia alguna..

Que como consecuencia de‘ la visita técnica reaIiz,Jada,se elabord el .Infomie de Verificacion
de Hechos No.19-1401 del 09 de diciembre del 2019 (folios 45 a 52), en el cual se concluyé:

“Las zonas comunes ain no han sido entregadas segin 1o manifi esta M guel Angel Puhdo
pero aclara que el primer apartamento se entregd en mayo de 2016.

Se procedio a a realizar las citaciones para una segunda visita dado que en la primera el
.enajenador no asistié por cambio de domicilio realizando actualizacion de la direccion el
15 de julio de 2019. Direccidn.del certificado de existencia y representacion legal del RUES

HALLAZGOS
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“Se procede a la inspeccion técnica del mmueble dela referencza para constatar los hechos
denunciados asi: : - - :

1 Goreros en el piso 9:

En la queja prese‘ntada- se solicita la intervencion por parte del enajenador por que los
apartamentos del piso 9 estdn sufriendo porila aparicion de goteros y humedades y.se
evidencian obras en la cubierta y empozamiento de agua por las obras realizadas ademas
de las posibles filtraciones por la falta de culmmaczon de la cubierta.

La copropiedad manifiesta que el enq;enador no ha tomado cartis en el asunto pese a las
solicitudes realizadas'y “quie este solo estd realizando intervenciones en los sectores de la
cubierta que corresponden a clientes especzales

.. r-

Cédigo de la Construcéién de Bogotd y el 'Cédigo de la Policia de Bogotd.

CAPfT ULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE :

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellus resistentes a la intemperie tal como se exige en este capitulo
Yy deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este codzgo

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos-de una edificacion, estructurales o'no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pleda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de h1g1ene salubridad y
comodidad internas. : :

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):

mnrvion

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULQ 8°. EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccién de las viviendas enajenadas y cumpliv con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vzgem‘es y las aondzczones ofrecidas en la verta;

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE EVDUSTRM Y COMERCIO Y LA PR OTECCION DE LOS
CONSUMIDORES %@:
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CAPITULO 3° LA COMPETENCI4 COMERCIAL Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO

(1130) ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural*o
juridica que desarrolle actividades de construccion y engjenacion de inmuebles destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la marerza y
garantizar la seguridad y calidad de las construccione:.

Por lo anterior, para este hecho se establece deficienci.: constructiva que afecta el uso de
los bienes comunes.que se califica como Afectacion Grave.

2. Cubzerta sin terminar y Sin recubmml_ento:

.Durante la inspeccidn: técnica se evidencian tramos de la.terraza que no cuentan con un
acabado final d.lo que: la.copropiedad manifiesta.que estas zonas corvesponden.a zonas de
acabados y que el enajenador manifiesta que ya no tiene recursos. .

Cédigo de la Construccion-de Bogotd y el Cddigo. de la Policia de Bogotd:
CAPITULO B.S PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie. tal como se exige en este capitulo
y deben cumplirse ademads los -requisz'tos aplicables de este codigo..

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
en contacto con el .exterior deben protegerse .adecuadamente: contra la_humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda gfectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento como las condzczones minimas de htg:ene salubrzdad y
comodidad internas. '

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):

nrvLon

PARA LA SEGURIDAD 4

CAPITULO 8°. EN LAS CONSTR UCCIONES

12. Reparar las deﬁciencz'as de construcczoh de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;
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nrvLo x - )
PARA LA LIBERTAD DE IND( JST) RIA Y COMRCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES
CAPITULO 3°. LA COMPETENCIA COMERCML YIA PROTECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO -
(1130} ARTfCULO 114.- Enajenacidn y construccion de vivienda. Toda persona natural o
Juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en -las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

Por lo anterior, para este hecho se establece deﬁcrencza constructzva que afecta el uso de
los bienes comunes que se cal:ﬁca como Afectaczon Grave.’ :

3. Mdrmol de las paredes se les aphco un Izquzdo y ne han arreglado

En la verificacion de los hechos no se evzdenczan manchas sobre las paredes a lo que la
copropiedad manifiestu que estas se encuentran a lo largo de los pastllas lo que-a la hiz
imposibilita lu cons tancza de la existencia de estas.

Por lo anterior, para este hecho o se establece def iciencia constructiva o- desmejoramlenro
de especqﬁcaczones :

1
|
i

4. Mdrmol de las tabletas de los bordes en la terraza votos o vencidos:

Durante la inspeccidn técnica del irimueble se evidencian algunas tabletas vencidas imagen
No 9 y algunos tramos de la circulacicn. en cubierta con otro tono de enchape como se
evidencia en la imagen No 10,

La copropiedad -manifiesta que el emyenador no a tomado cartas en el aszmto y que el
deterioro de estas se evidencia cada vez mas

Sobre este hecho la administracion de la caproj)iedad manifiesta que el enajenador tomo los
correctivos a los hechos que motivaron la queja; por lo anterior NO se establece deficiencia

constructiva o desmejoramiento de especificaciones

5. Puerta de acceso a parqueaderos sin funcion del motor: ﬁ .
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La copropiedad manifiesta que en la actualzdad no se estd presentando problema con la
puerta de .acceso a los parqueadeios ya:que ellos tomaron la correccion debido a la
neghgencza de la soczedad emyenadora ;; :

Sobre este hecho y z‘emendo en cuenta qu,e la copropiedad tomo los correctivos, NO se
establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de especificaciones.

6. La mclmacron de las rampas de acceso de la. calle a los parqueaderos estd muy inclinada:

Durante la inspeccion técnica del mmueble se ewdencm que las rampas de circulacion
vehicular tienen. una medida.de 2.71 mis y una longitud de 19.60 mts 'y un ancho de

circulacion de pared a pared de 4.85 mis; con una pendzente del 14%. -

T emendo en cuenta que el ancho de czrculqczén vehzcular debe ser minimo de 5. 00 mis'y se

evidencia que la dzstancza es de 4.85 mis transgredzendo la normatividad vigente.

Decreto 11 08 DE 2000

ARTICULO 8.- AREAS ACONDICIONADAS EN EL, ANTEJARDIN ¥ ACCESOS A
-ESTACIONAMIENTOS.

Los accesos a estacionamientos, en lo.s' predios privados, deberdn supeditarse al
cumplimiento de las disposiciones sobre las dreas y franjas que se permiten acondicionar en
el antejardin, segun articulo 260 del Decreto Distrital 619 de 2000, numeral 12, de la
siguiente manera:

a) Para pred:os con frente de hasta 35 metros: Solgmenie un acceso de entrada y salida con
un ancho minimo de 3,5 metros por unidad predial, salvo para accesos individuales a
unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar en las que se podrd plantear un ancho minimo
de 2.20 metros.

b) Para predios con frente mayor a 35y menor de 100 metros: Solamente un acceso y una
salida separados, cada uno con un ancho minimo de 3,5 metros, o conformando franjas de
acceso y salida con una dimension maxzma de 7. 00 metros y minima de 5.00 metros, por
frente de lote o costado.de manzana.

¢) Para predios con ﬁente superior a 100 metros- Solamente una ﬁ‘an;a de acceso y salida
con una dimension mdxima de 7.00 metros y. minina de 5.00 metros, por frente de lote o
costado de manzana, cada 1 00 metros o ﬁ'acczon superior a 70 metros.

Por lo anterior, para este hecho se establece deﬁczencw constructwa y desmejoramiento de
especificaciones que afecta el uso de los bienes comunes y se califica como afectacién grave.
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7. El cuarto de mdquinas no cuenia con luz minimo de intensidad:

En el recorrido de verificacion de los hechos la copropzedad manifiesta que por su cuenta le
ha- tocado realizar mtervenczones pam mejorar las condzczones y uso de los bzenes comunes.

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la copropiedad realizo la intervencion requerzda
NO se establece deficiencia constrictiva o desme;oramzento de espec:ﬁcacrones '

8. Tablero de control de bombas sin seguridad para la manipulacion:

En el recorrido de verificacion de los hechos es evidente que los tableros estdn a la vista y
manipulacion de cualquier persona; a lo que la copropiedad mamﬁesta que el rzesgo de ser
accionados por-los nifios y-cavisar un problema es inminente. '

Sobre este‘hecho y teniendo en cuenta que la sociedad enajenadora realizé la instalacion de
los tableros de control y manipulacion de las bombas, No se establece deficiencia
consiructiva, :

9. T ados los pisos se encuentran manchados:

-En la inspeccidn técnica del inmuc ble de la referencia no se evidencian manchas en el prso
como lo manifiesta la queja inicial. ;P

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que no se evidencian las manchas en el piso, NO se
establece deficiericia constructiva o desmejoramiento de-especificaciones. :
10. Hay polvo de la obra en paredes y pisos ademds de escaleras y fachadas: -

Durante la inspeccién del inmueble se evidencia que las fachadas de la edificacion no fueron
intervenidas en cuanto a limpieza o impermeabilizacién ademds de ver que se encuentran en
la cubierta materiales por la intervencion que se estd realizando en algunos tramos.

La copropiedad manifiesta que se solicité a la saciedad enajenadora y esta hizo caso omiso
al requerimiento y es evidente en fachada las eﬂorescenczas de color blanco.

Cédigo de la Construccion de Bogotd y el Codzgo de la Polzcza de Bagota

CAPITULO B.5 PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIEWg .
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ARTfCULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, proces.s y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemper: - tal como se exige en este capitulo
y deben cugiplirse ademds los requisitos aplicables de esie codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos.los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier oiro agenie externo que pueda afectar tanto la. apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, comp las condiciones minimas de ‘higiene, salubridad y
comodidad internas. E

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (ACUERDO 79 DE 2003):

TITULO IT L
"PARA LA SEGURIDAD . U

CAPITULO 8°. EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion delas viviendas engjenadas y cumplir con las
condiciones de. calidad generalmente acepladas, adopiando las medidas técnicas previstas
en las normas ambieniales vigentes y las condiciones ¢frecidas en la venta;

TITULO IX :

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROT ECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3° LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROT. ECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO

(1130) ARTfC ULQ 114.- Enajenacién y construccion de vivienda. Toeda persona natural o

juridica que desarrolle actividades de construccion.y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

Sobre este hecho.y teniendo.en cuenta que la sociedad enajenadorano realizo la intervencion
requerida, se establece deficiencia constructiva que afecta el uso de los bienes comunes y se
califica como afectacion grave.

i

11. La terraza del edificio no cuenta con seguridad de proteccion de caidas:

Durante la inspeccion del inmueble se evidencia sobre el antepecho de ladrillo a la vista una
barrera en vidrio templado con barras de acero. inoxidable que conforman la proteccion al
exterior a lo que la copropiedad manifiesta que estas fueron insialadas a sus costas ya que
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el enajenador dejo el muro o una alviva gue no cumpha conloa protecc:on e mtegrldad de
los’ moradores de la copropzedad :

[,' . f . .
Sobre este hecha ¥ teniendo en cuenta que la copropiedad. realzzo la intervencion requerida,
NO se puede establecer que el hecho sea como consecuencia del proceso constructiva. 'No

establece deﬁctencla constructiva o desme]oramzento de especgﬁcaczones
12. No existe sefializacién segim la norma.

En la verificacidn de los hechos se encuentra la sefializacion reglaménfaria a-lo que la
copropiedad manifiesta que se realizé a sus costas ya que el enajenador a hecho caso omiso
a los requerimientos.
- .
“Sobre este hecho y teniendo-er cuéita e la copropiedad realzzo la intervencidn reqiierida,
NO se:puede eéstablecer que el hecho sea como consecuencia del proceso constructiva. No
establece deficiencia constructiva o desmejorainiento de especificaciones.

13. Los acabados de lus elevadores -0 hacen gala a uno de estrato 6:

Durante la inspeccion del inmueble sz evidencia gite los asesores estdn en funcionamiento y
acondicionados con tapetes a lo. que ‘la copropzedad ‘manifiesta que - .estos
acondicionamientos fueron realizados por-ellos y que los rayones que presentan en algunos
puntos las paredes de acero inoxidable fueron hechos por la sociedad enajenadora.

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la copropiedad realizo la intervencion, NO se
puede establecer que el hecho sea como onsecuencia del proceso constructiva NO se
establece deficiencia constmcttva o desmejoramiento de especificaciones,

14, Humedades marcadas en los parqueaderos con filtraciones:

Durante la inspeccion del inmueble se evidencia humedades en los muros del sétano al igual

que en la placa donde es evidente la humedad como se evidencia en las imdgenes No 30,31

v 32; a lo que la copropiedad manifiesta que el enajenador no toma cartas en el asunto y
que esto deteriora el use de las zonas comunes.

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el- Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10, respecio de: %
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H.2.2.2.1 — Contenido — El estudio geotécnico definitivo debe contener como minimo los
siguientes aspectos: (e) De las recomendaciones para disefio — Los pardmetros geotécnicos
para el diseio structural del proyecto como: tipo de cimentacion, profundidad de apoyo,

presiones admisibles, asentamientos. calculados incluyendo los diferenciales, tipos de
estructuras de contencion y parémetros para su disefio, perfil del suelo para el disefio sismo
resistente y pardmelros para andlisis. de -interaccion suelo-estructura junio con una
“evaluacion del comportamzento del depésito de suelo o del macizo rocoso bajo la accion de
cargas sismicas ast como los limites esperados de variacion de los pardmetros medidos y el
plan de contingencia en caso de que se excedan los valores previstos. Se debe incluir también
. la evaluacion de la.estabilidad de las excavaciones, laderas yrellenos, disefio geotécnico de
filtros y los demds aspectos contemplados en este. Titulo. [Subrayado fuera de texto]

CAPITULD B.5 PROTECCION CONTRA LA INT. EMPERIE

ART ICULO.B.5 A .2. .Deben unlzzarse materzales, procesosy metodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie tal como. se exige en este capitulo
y deben cumplirse ademds los requisitos apl icables de este codigo. :

ARTICULO B.5.1.3. T odos los elemertos c{e una edzﬁcac:on, estructurales o no, quc estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra L. humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como Ias condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas.- :

CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA (AC‘UERDO 79 DE 2003):

nruLof. .

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULQ 8°. EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enagjenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas
en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en:la venta; :

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y L4 PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3° LA COMPETENCIA COMERCML Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR
Y AL USUARIO
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(1130) ARTfCUL‘O 114.- Enajenacibn y construccidn de vivienda. Toda persona natural o
Juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion de inmuebles:destinados
a vivienda debe cumplir con Io dispuesio en las normas especiales sobre la materza ¥

garantizar la seguridad y calidad de las constmcczones

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que ‘lq sociedad. enajenadora no ha realizado- la
intervencion requerida, se estable. 2 deficienciq constructiva que afecta el uso de los bzenes
comiunes y se califica como afectacion grave. : : :

15. Las calderas producen un intenso calor en el piso 7:

En la visita de verificacion se evidencia al subir al séptimo piso un calor.es mayor a los otros

pzsos alo que. la copr opledad mamﬁesta que es anormal ¥ que pone en rzesgo la mtegrldad

Sobre este hecho, al no existir criterio. objetzvo sobre el. mvel de calor NO se -establece
deficiencia conszructzva o desmejoramiento de especificaciones. - -

16, El disefio de la entrada e/ p“w con esas estrias ha-causado accidentes a Ias sefioras con
facon: : : :

En lavisita de verificacién se observa que el acceso a la entrada de la edificacion esta disefia
en placas que separadas entre st generan una abertura que segin la copropzedad han
causado accidentes a algunas reidentes.

Sobre este hecho y teniendo en c wenta que el acceso se realizé. como fue dzsenada, NO se
establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de.especificaciones. -

17. Aun hay escombros de materiales de trabajo:

Durante la inspeccidn del inmueble se evidencia que en el momento se estdn realizando
intervenciones en la cubierta y por ende genera escombros; a lo que.la copropiedad
manifiesta que el engjenador no ha realizado la lzmpzeza requerida ademas de no entregar
las zonas comunes. : L

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que la sociedad enajenadora esta en la-intervencion
de algunas zonas de la copropiedad, NO se establece deficiencia constructiva o
desmejoramiento de especzﬁcaciones:gﬁg . : :

-
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18. Puerta prmcgpal la manija danada y las rampas- de acceso a los sotanos se estdn
hundtendo :

Sobre este hecho la copropiedad realizo el arreglo de la puerta y en la rampa de acceso
vehicular se nota un concreto mas nuevo que el otro y algunas fisuras en la rampas por lo
que:no se.evidencia el hundimienio.de la rampa.

Sobre este hecho y teniendo en cuenta que se realizé la intervencién sobre la puerta y la
rampas, NO se establece deficiencia constructiva o desmejoramiento de especificaciones.

19. Grieta en la placa de sotano que ﬂmcioha donde esta ubicado el tanque de
almacenamiento de agua potable:- .

En la verifi caczdn de los. hechos enel mmueble se evide. cia una fisura en.el piso.de.la placa
 del sétano 2 como se evidencia en las imdgenes No 38 ) 19, segim lo manifiesta el delegado

de la copropiedad esta va-en aumento y preocupa que esta ubicada en el tanque de
almacenamiento de agua potable. :

Sobre este hecho y teniendo en cuenta las ﬁsuras presentadas generan riesgo ya que pueden
ocasionar desprendimiento del material y por ende generar contaminacion, se establece
deficiencia constructiva que afecta la capacldad del concreto y se cal:f ca como afectacion
grave. ~ * :

NSR-10

CAPITULO C.23 — TANQUES Y ESTRUCTURAS DE
INGENIERI4A AMBIENTAL DE CONCRETO.
REGLAMENTO COMENTARIOO

C:23.0 — Aplicacion del Capitulo C.23 de la

NSR—I 0

Todos los requts:tos del Titulo C de la NSR—I 0 son aplicables a estructuras de ingenieria
ambiental de concreto excepto donde se médifican en el presente Capitulo C.23. Sien C.23
no se hace referencia a un ordinal del Titulo C; este requisito debe cumplirse y es igualmente,
aplicable a estructuras ambientales. Cuando un requisito contenido en el Titulo C no es
aplicable a-estructuras ambientales esto se indica explicitamente en C.23.

Con el fin de facilitar la dplicacio’n de las modiﬁchianes- para_;estructﬁras ambientales al
resto del Titulo C, se ha adoptado una nomenclatura de las secciones del Reglamento NSR-
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10 que se modifican-la cual estd compuesta por “C. 23-*seguida del ordinal de la seccion
correspondiente del Titulo C que se modifica. Asi, por ejemplo, “C.1.2° — Planos y
especificaciones” ‘se modifica para estructuras ambientales; el texto substitutivo se
encuentra referido como “C.23-C.1.2 — Planos y especzﬁcac'zones” dentro del presente
Capitulo C:23 y esto quiére decir queé para éstructuras de ingenieria ambiental los requts:tos
de C.1.2 deben substituirse por los requisitos contemdos en C.23-C.1.2, ' :

CR23.0 — Aplicacién del Capitulo C.23 de la NSR-10 ' -

El presente Capitulo estd basado-en el documento “Code Requiréments for Environmental
Engineering Concrete Structures and Commentary (ACI 350-06)" del American Concrete
Institute (Referencia C.23.1). Lo: requisitos del Capitulo C.20 — Tangues'y compartimentos
estancos de la NSR-98 estaban a su vez basados ew el documento “Environmental

Engineering Concrete Structures (ACI 350R-95) .- Debe riotarse gile el dociiments iiievo és

un cédigo (tiene 485 pdginas) y sigue el mismo capitulado y organizacion del ACI 318,
mientras que el documento antiguo era un reporte del Comité ACI 350 (tenta 23 pdginas).

El documento ACI 350-06 modifica el ACI 318 solo en aquellos aspectos que son relevantes -

para estructuras de concreto empleadas en ingerieria ambiental. Por esta razon en cl
presente Copitulo C.23 de la NSR-10 solo se incluyen las secciones que se modifican de los
requisitos del resto del Titulo C de la NSR-10.

C.23-C.1.1 — Alcance

C.23-C.1.1.1 — EI presente Capitulo-cubre lo concerniente a tanques y' compammentos
estancos tales como piscinas y’ albercas que hacen parte del equipamiento de edificaciones.
Los requisitos dados en el presente Capitulo’ cubren estiucturas’ ‘construidas con’ concreto
reforzado vaciado en sitio, concreto prefabricado y concreto pree,y’arzado '

Los requzsztos de este Capztulo son fotalmente aplzcables al disefio de estructuras propias de
ingenieria ambiental y sanitaria, con la excepczon estructuras primarias para evitar la fuga
de materiales peligrosos.

Para este tipo de estructuras propias de ingenieria ambiental y sanitaria la resistencia
minima especificada del concreto a la compresion fc' no debe ser menor de 28 MPa. No se
define una resistencia mdxima espec:f icada a la compresidn, a menos que se indique
expliczramente en !

alguna seccion del Reglamento NSR-10. lf&

V5
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- Los-demds temas que fueron objeto de la queja se dan por subsanados segun lo manifiesta
la copropiedad y que. estos fueron realizados-a.sus costas ya que la sociedad engjenadora
no se ha hecho responsable de los arreglo$.s” . :

Que en cumplimiento del articulo 6 del Decreto Distrita] 572 de 2015 y en atencién a que se
encontraron posibles hechos constitutivos de infracci nes a la normatividad que rige el
ejercicio de las actividades controladas, esta Subdirecci. a profirié el Auto No. 5175 del 18
de diciembre de 2019 (folios 56 al 68), por medio del cu:.| se dio apertura a la investigacion
administrativa en contra de la enajenadora INFINITI 93 S.A.S- EN LIQUIDACION,
- identificada con Nit: 900.481.025-1 representada legalmente por el sefior JOSE MIGUEL
SANZ JIMENEZ (o quien haga sus veces), por los hechos 1. Goteros en el piso 97, “2.
Cubierta sin terminar y sin recubrimiento, “6. La inclinacion de las rampas de acceso a'la

n £

calle a los parqueaderos esta muy inclinada”, “10. Hay polvo de la obra en paredes y pisos

» o

_ademds. de escaleras y fachadas”, “14. Humedades marcadas.en los parqueaderos.con.... .. ...

” [13

 filtraciones”, “19. Grieta en la placa de sétano que funciona donde esta ubicado el tangue
de almacenamiento de agua potable” los cual.constituyen deficiencias constructivas de
cardcter grave y.en el caso del hecho “6. La inclinacién de las rampas de acceso a la calle a
los parqueaderos- esta muy inclinada” . tambien constituye desmejoramiento de
especificaciones. : '

Que de conformidad con el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contensioso Administrativo, este Despacho remitié oficio de citacién para notificacion
personal del Auto de Apertura No. 5175 del 18 de diciembre de 2019 a la sociedad
enajenadora INFINITI 93 S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.48 1.025-
1 representada legalmente por el sefior JOSE MIGUEL SANZ.JIMENEZ (o quien haga
sus veces), por medio de radicado No. 2-2019-71250 y 2-2019-71252 del 26 de diciembre de
2019 (folio 78). A su vez, dicha actuacién fue comunicada al representante legal del proyecto
de vivienda EDIFICIO INFINITI- PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante radicado No.
2-2019-71249 del 26 de diciembre 2019 (folio 69).

Que los radicados No . 2-2019-71250 Y 2-2019-71252 del 26 de diciembre de 2019 fueron
devueltos de conformidad con guias YG249480719C0O y YG249480722CO de la empresa
de mensajeria 472 (folios 79y 81) . : .

Que ante esta situacién la Entidad deéidié:*:r_eglizar ciiacién we_B de las comunicaciones de
notificacién personal No , 2-2019-71250 Y 2-2019-71252 en su pagina web, publicacién que
se realizo el dia 4 de febrero de 2020y ﬁna‘lizé el 10 de febrero de 2020 (folio 83 - 84)
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Que pasados los 5-dfas‘de surtirse el tramlte de notificacién personal la sociedad- enajenadora
no se acerco a realizar el tramite respectivo por-lo'que este Despacho remiti6 citacién de
aviso mediante radicados No. 2-2020-05270 del 19: de febrero de2020 (folio 85) y 2-2020-
06545 del 3 de marzo de 2020 (folio 87). '

Que el radicado No . 2-2020- 05270 fue entregado efectivamente el dia 25 de febrero de 2020,
segln guia Y(G253229294C0 (folio 86), por su parte el oficio con radicado No. 2-2020-
06545 fue devuelto de conformidad con la. gufa YG254404732CO de la empresa de
mensajeria 472: (folio 88)

Que ante esta situacién la Entidad decidié pubhcar aviso web del Auto 5175 de 2019 en su
pégina web, publicacién que se realizd el dia 28 -de Agosto de 2020 y finaliz6 el 3 de
septlembre de 2020 (fohos 89 a 91) |
Que la Somedad ena]enadora no se pronuncio en el término de traslado del Auto No 5175
del 18 de septlembre de2019. : : :

Una vez surgi6 la situacién dé emergencia producto de 1a pandemia por Covid 19, y en razén
a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del‘17-de marzo,
491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econ6mica, Social
y Ecologica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020, 531 del
8 de abril de 2020, 593 del 24 de abril de 2020, 636 del 6 de mayo-de 2020, 689.del 22 de
mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12 dejulio
de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020; con los que ordené y prorrogd respectivamente la
medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria declarado por el
Ministerio de Salud y Proteccion Social en todo el territorio Nacional mediante Resolucién
385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 dé mayo del cursante anual, término que fue
prorrogado en Resolucioén 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020, la
Secretaria Distrital de Hébitat expidid los siguientes actos administrativos:

I*:
. Resolucién No: 080 del 16 de marzo de 2020 “Porla cual se adopta como medida transitoria
por motivos de salubridad publica la suspension de términos para los procesos
sancionatorios adelantados en la secrétaria de hibitat”,
. Resolucién No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se agclara el alcance de la
suspension de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat
contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020”
. Resolucion No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de los

términos de las actuaciones y procesos adminisirativos, sancionatorios y disciplinarios de

que tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de 2020”:?@

WY el R Tororang dan
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4. Resolucién231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspension de los términos

de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital de Habitat, ordenada por las Resolifciones 077, 080, 081y 099 de 2020,
y se dictan otras disposiciones”, la cual dispuso en su articulo segundo levantar las
suspension de términos procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias
sobre los asuntos de Inspeccion Vigilancia y Control; a partir de las 0:00 horas del 18 de
-agosto de. 2020, :

. - Resolucién No.-251 del 16 de agosto de 2@20 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la.

Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspensicn de los-términos
de las actuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital del Habitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020

y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos: -

. “Articulo 1°. Modificar el Articulo 2.de la Resolucion 231 del.27 de julio de 2020, de.la.... i -vian -

siguiente manera: - . _ i : _

“Articulo 2° Levantar la suspension de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilancia y Control, a
pa . de las 00:00-del 31.de agosto de 2020 o a partir del dia siguiente a la fecha que
culminen: las medidas -especiales de restriccidi_de la_circulacion para lu iocalidad de
Chapinero.” (Subraya fuera de texto). '

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogot4 mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020,
“Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden
publico en el Distrito. Capital y mitigar el impacto social y econbémico causado por la
pandemia de Coronavirus SARS-Cov-2 (COVID-19) ¢n el periodo transitorio de nueva
realidad”, se establecen las normas de la Nueva Realidad en Bogota y culminé las medidas
especiales de restriccion de la circulacion en todas las:lecalidades de Bogota, entre las que
estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las investigaciones administrativas
de inspeccitn, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles
.que son objeto de enajenacién por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que
realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacién de dineros y arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se
suspendieron desde el 16 de'marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo
tanto, se levanta la suspensién.de términos en los procesos administrativos sancionatorios

ve;intiocho (28) de agosto de 2020.

que adelanta la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia
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Que dando- continuidad al tramitedispuesto -enel” Decreto ‘Distrital ‘572 de 2015, esta
Subdireccién -impulsé - oficiosamente -la. investigacion 'y corri6- traslado -para alegar: de
conclusién mediante de Auto No. 301 del 28 ,E[egs‘epti‘embre, de 2020, el cual fue comunicado
a la sociedad enajenadora mediante radicado No. 2-2020-30529 del 30 de: septiembre de
2020(folio 100), Finalmente se comunicé al qiejoso mediante radicado No. 2-2020-30527,
siendo recibido-el dia 5 de octubre de'2020, conforme guia de entrega YG261604218CO de
la empresa de mensajeria 472 ( folio 99) . ' ' .

Que la comunicacién con radicado No. 2-2020-30529 fue devuelta de conformidad con guia
de entrega YG261604221CO. En consecuencia se procedio a efectuar comunicacion web del
Auto 301 del 28 de septiembre-de 2020, quedando publicado el dfa 14 de octubte de 2020
(folios 102-103) = SRR o BT —_

A

“*Que vencido el témino - de traslado "del AuitO"'dé -alegaws de"'-jconclusién;*‘ilﬁ*;'%bc*iédﬁd‘

Enajenadora no descorrié6 traslado a] auto de alégatos de conclusién.

" Que teniendo en cuenta que la etapa para la preéentacién de los alegatos-quedé agotaday que
las pruebas que existen: dentro del proceso, son suficientes para su resolucién; esta
Subdireccién procedera a decidir de fondo la presente actuacion administrativa; previo el
siguiente: c ' [

ANALJISIS DEL DESPACHO
1. Competencia.

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y' Control de "Vivienda"curmlei_ltas funciones.de
inspeccién, vigilancia y control exclusivamente sobre-Jas personas naturalés o juridicas que
realicen actividades de enajenacién de'cinco o més inmuebles-destinados ayivienda: Lo
anterior de conformidad con el numeral 12, articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, laLey
66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405
de 1994, los Acuerdes Distritales 16 de 1997 y 735 de 2019, y los Decretos Distritales 121 y
572 de 2015. ' - ' :

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada -de la inspeccitn,
vigilancia y control dé la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
se encuentra la consagrada en-el numeral 7° del articulo 2 del Decreto 78 de 1987. En
virtud de la citada horma y démés funciones asignadas al Distrito Capital, en particular

a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de t[ﬁ_ )
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controlar la actividad: de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, la cual se
desarrolla mediante la facultad de tomar los correctivos necesarios para contrarrestar las
situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a través de la
imposicién de érdenes. y requerimientos, competencias. que se -encuentran también
‘consagradas en la Ley 66:de 1968 y Decreto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad
de imponer ‘multas sucesivas a las personas que no cumplan -con las ordenes o
requerimientos que se expidan. '

En este sentido, ¢l articulo 201 del Acuerdo 079 de 2003 derogado por el articulo 20 del
Acuerdo 785 de 2019, sefiala: ... iniciardn las actuaciones admjnistrativas pertinentes,
cuando haya comprobado la enajenacién ilegal de inmuebles .destinados a vivienda o
fallas en la calidad de los mismos, que atenten coi tra la_estabilidad de la obra e
impartir _drdenes y requerimientos como medidas preventivas _e imponer las
...corresporidientes.sanciones.(...). ~ - - - .. C e

En atenci6n a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccién es compeiente para adelantar
la presente investigacion contra la_sociedad enajenadora INFINITI 93 S.A.S- EN

- LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1 representada legalme~... por su
liquidador -l sefior MIGUEL. JOSE. SANZ JIMENEZ (o quien haga sus veces) es la
responsable del proyecto de vivienda EDIFICIO INFINITI- PROPIEDAD
HORIZONTAL, de esta ciudad. i

2. Desarrollo de la actuacién

La presente actuacién se adelant6 respetando el debido proceso que se debe observar en todo
tipo de actuaciones administrativas, al respecto, la. Corte Constitucional ha expuesto en
numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo
que a procedimientos de:tipo administrativo se refiere:

"Es a este #ltimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucién: "El debido proceso
se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "La Corte, en,
numerosas sentencias, ha explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se
refiere al debido proceso administrativo.' Ha sefialado que excluir al administrado del
conocimiento previo de la sancién-a aplicar y negar, por. ende, la posibilidad de
controvertirla antes.de su imposicién vulnera el derecho. Sfundamental al debido proceso,
pues. puede convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha
manifestado esta- Corporacion, que lo que la_normg constitucional pretende es que la
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aplicacidn de vna sancion seael rgsp’ltado;dewﬂ roceso, por breve que éste sea, atin en
el ~Caso-'de-" ue la normia emmreta‘#b lo prevea""- (Subrayas y negrlllas fuera de text0)

"Por otra parte, cuando la administracion apllca una norma legal que al mismo- tzempo
limita un derecho, la decision correspondtente debe. ser ‘no sélo producto de un
procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada de la
determinacicn, pues se trata de un acto administrativo. De lo contrario, estariamos ﬁente a
un poder absoluto por parte de la administracion y; probablemente, dentro del campo de la
arbitrariedad. Asumtos que en -numerosas oportumdades ha senalado la ‘Corte no
corresponden al Estado de derecho " ; o

Cabe precisar que la-garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades
de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademds, como lo

\C

exprésa el artfculo 29 de la Carta, el ajuste alas normias preexistentes al acto que se imputd;= =~ =

la competencia de la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso; el derecho a
una resolucién que defina las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la
ocasion de presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego,
la plena observancia de las formas propias de cada proceso seglin sus caracteristicas.

Esta situacién eféctivamente se evidencia en eI caso que se¢ analiza, por cuarto<la:actuscion
administrativa dio cumplimiento a los Decretos Distritales y demds normas ‘sobre la matéria,
asi como al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legltlmaclén,
notificaciones, pruebas, competenc1a Y recursos.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley; dentro de la
6rbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la-actuacion
administrativa se adelanté de conformidad con el procedimiento correspondiente. '

3. Anilisis probatorio

Esta Subdireccién precisa que dio inicio a la presente investigacién, de conformidad con la
queja instaurada por CARLOS ANDRES TERRASA VALLEJO y MIGUEL ANGEL
PULIDO, en calidad de copropietarios del proyecto-de vivienda EDIFICIO INFINITI-
PROPIEDAD HORIZONTAL, por las presuntas 1rregu1ar1dades evidenciadas en las zonas
comunes del mmueble

En este sentido, esta Subdireccién por medio de Auto No. 5175 del 18 de diciembre de 2019
dio apertura a la presente investigacién administrativa en contra de la enajehadora INFINITI tlﬁ
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93 S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1 representada
legalmente; por ¢l sefior MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ (o quien haga sus veces), al
encontrar que los hechos “I. Goteros en el piso 97, “2. Cubierta sin termihar y sin
recubrimiento, “6. La inclinacién de las rampas de acceso a la calle a los parqueaderos esta
muy inclinada”, “10. Hay polvo de la obra en paredes y pisos ademds de escaleras y
Jachadas”, “14. Humedades marcadas en los parqueaderos con filtraciones™, y “19. Grieta
en la placa de sétano que funciona donde esta ubicado el tanque de almacenamiento.de agua
_potable” constituyen deficiencias constructivas graves que afectan el uso de. las zonas
_comunes y respecto del-hecho “6. La inclinacion de las rampas de acceso a la calle a los
parqueaderos esta muy inclinada” también constituye desmejoramiento de especificaciones;
lo anterior de conformidad con los Informes de Verificacién de Hechos 19-619 del 25 de
- junio del 2019 y 19-1401 del 9 de diciembre de 2019. Ante la imposibilidad de notificar
personalmente y por-aviso, la Entidad public¢6 aviso web del Auto 5175 de 2019 en su pagina
. web, publicacién que. se-realizé el dia 28 de: Agosto de 2020 y finalizé el 3.de septiembre de.
2020 (folios 89-291) .. :

‘No. obstaﬁte, la _Sociedad:.enaj,ehadoré_ no se_.‘pronunc'io en el ‘érmino de traslado del Auto No.
- 5175 del 18 de septiembre de 2019. '

Que .dando continuidad al tramite dispuesto en el Decreto Distrital 572 de 2015, esta
Subdireccién impulsé - oficiosamente la investigacion y corrié traslado para alegar de
conclusién mediante de Auto No. 301 del 28 de septiembre de 2020, el cual fue comunicado
a la sociedad enajenadora mediante radicado No. 2-2020-30529 del 30 de septiembre de
2020(folio 100), Finalmente se comunicé al quejoso mediante radicado No. 2-2020-30527,
siendo recibido ¢l dia 5 de octubre de 2020, conforme guia de entrega YG261604218CO de
la empresa de mensajeria 472 ( folio 99) .

Que la comunicacién con radicado No. 2-2020-30529 fue devuelta de conformidad con guia
de entrega YG261604221CO. En consecuencia se procedio a efectuar comunicacién web del
Auto 301 del 28 de septiembre de 2020, quedando publicado el dia 14 de octubre de 2020
(folios 102-103) ;

Qué vencido el término de ‘tr.asladAo delAuto de alegatoé de conclusién, la Sociedad
Enajenadora no descorrié traslado al auto de alegatos de conclusi6n.

De igual forma, del material probatorio obrante no se evidencia intencion alguna por parte
de la enajenadora en controvertir el informe técnico expedido por esta Entidad o los hechos
constitutivos de deficiencias, aun cuando.esta Entidad la requirié en varias oportunidades
para que se pronunciara sobre los mismos.
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Asf-las cosas; encuentra este Despacho que 1no- existen pruebas. en. el -expediente- que
- demuestren’ lasubsanacion;- superacién’ o- inexistencia: de-los: hallazgos por-patte ‘de - la
sociedad enajenadora, por lo que no- se puede perdér de vista la vulneracién'y: afectaclén al
derecho fundamental a una vivier:da digna al'subsistir los hechos “1. Goteros en el prso 97,
“2. Cubierta sin terminar y sin re:ubrimiento, “6. La inclinacion de las rampas de acceso a
la calle a los parqueaderos esta muy inclinada”, “10. Hay polvo de la obra en parede.s' y
pisos ademds de escaleras y-fachadas ™, “14. Humedades marcadas-en los parqueaderos éon
filtraciones”, y “19. Grietaenla placa de sotano que funciona donde e.s'ta ubzcado el tangue
de almacenamlento de agua potable”. : :
En virtud de lo anterior, se adelantar4 la actuacién administativa teniendo como fundamento
. los hallazgos evidenciados en los Informes de Verificacién de Hechos 19-619 del 25 de junio
el 2019 y 19-1401 del 9 de diciembré de 2019 y que dieron lugarala apertura de la presente
investigacion. ;

En conclusidn, este Despacho continuaré Ja actuacién administrativa iniciada en contra de la
sociedad INFINITI 93 S.A.S- EN T.IQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1
representada legalmente poi ¢l sefior MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ (o qulen haga sus
veces), de conformidad con las pruebas obranteb en el’'expediente.

4. Anilisis de descargos
Descargos contra el auto de apertura

De confomidad con lo establecido en los Informes de Verificacién de Hechos No. 19-619 de[
25 de junio del 2019 y 19:1401 del 9 de diciembre deé 2019, esta Subdireccién dio apertura a
" la presente investigacién administrativa mediante de Auto No. 5175:del 18 de diciembre de
2019 al enconttrar posibles hechos constitutivos de infracciénes al regimen de construceién
enajenacién de vivienda. En cumplimiento del articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contensioso Administrativo, este Despacho remitié oficio de citacién
para notificacién personal del mencionado auto, por medio de radicado No. 2-2019-71250 y
2-2019-71252 del 26 de diciembre de 2019 a Ia socledad enajeniadora INFINITI 93 S.A. S-
EN LIQUIDACION (folio 78). :

No obstante, dichas comunicaciones fueron deyueltas por lo que 1a Entidad decidi6 realizar
citacién web de las comunicaciones de notificacién personal No . 2-2019-71250 Y 2-2019-
71252 en su pagina web, publicacién que se redlizé el dia 4 de febrero de 2020 y finaliz6 el
10 de febrero de 2020 (folio 83 - 84)»-,@

VT
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Teniendo en cuenta que pasados los 5 dias 'de surtirse el tramite de notificacién personal la
sociedad enajenadora no se acerco a realizar el trAmite respectivo, este Despacho remitié

-aviso mediante radicados No. 2-2020-05270 del 19 de febrero de 2020 (folio 85) y 2-2020-

0_6'5.45; del 3 de marzo de 2020, €l cual fue entregado efectivamente el 25 de febrero de 2020
(folio 87y 88). - :

Por. su parte el-oficio con radiqaido No. 2-2020-06545_ fue devuelto de conformidad con la
guia YG254404732CO de la empresa de mensajeria 472’ (folio: 88), razén por la cual esta

Entidad decidi6 publicar aviso web del Auto No. 5175 de 2019 en su pagina web, publicacion
que se realiz6 el dia 28 de Agosto de 2020 y finaliz6 el 3 de septiembre de 2020 (folios 89 a

Que la Sbciedadaenajeﬁadara -no;s_a:pronur-iéioa en el término-de trai_slado del Auto No. 5§ 1:75‘, .

del 18 de septiembre de 2019, por lo que no se analizara este punto.

. Descargos contra el auto.de alegatos de conclusion

~Que -.dando continuidad al 't_ramite dispuesto en el Decreto Dis.trita1‘572. de 2015, esta

Subdireccién impulsé oficiosamente la investigacién y corrié (raslado para alegar de
conclusién mediante de Auto No. 301 del 28 de septiembre de 2020, el cual fue comunicado
a la sociedad enajenadora mediante radicado No. 2-2020-30529 del 30 de septiembre de
2020(folio 100), Finalmente se comunicé al quejoso mediante radicado No. 2-2020-30527,
siendo recibido el dia 5 de octubre de 2020, conforme gufa de entrega YG261604218CO de
la empresa de mensajeria 472 ( folio 99) . -

Que la comunicacién-con radicado No. 2-2020-30529 fue devuelta.de conformidad con guia
de entrega Y G261604221C0. En consecuencia se procedié a efectuar comunicacion web del
Auto. 301 del 28 de septiembre de 2020, quedando publicado.el dia 14 de octubre de 2020
(folios 102-103) L .

Que vencido el término de traslado del.: Auto de alegatos de conélus_ién, la Sociedad
Enajenadora no descorri6 traslado al auto de alegatos de conclusién por lo que no se analizara
este punto. '

5. Fundamento Normaﬁvo de lé:decisién ‘
f
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Este Despachio decidira la procedibilidad de ‘imponer sancién.a la- sociedad enajenadora
INFINITI 93 S.A.S- EN LIQUIDACION, : ‘identificada - con ~ Nit: 900. 481 025-1
representada legalmente por el seffor MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ (o quien haga sus
veces), teniendo en cuenta las prun.,bas y los argumentos relacionados a'1o largo del proceso,
como quiera que el material prob:“~rio que obra en el expediente permite deducir sin lugar
duda, que es la responsable de - enajenacién del proyecto' de’ vivienda ‘EDIFICIO
INFINITI- PROPIEDAD HORIZ.< .NTAL. Lo anterior, en consideracion a que en el caso
en concreto corresponde a esta Subdireccién asumir el conocimiento de los- hallazgos
evidenciados en los Informes de Verificacién de Hechos No. 19-619 del 25 de junio del- 2019
y 19-1401 del 9 de diciembre de 2019 expedidos por el Area Técnica de esta Secretatfa
(numeral 6° del articulo 2° del Decreto No. 078 de 1987). De igual forma, esta Entidad-es la
encargada de dar trdmite a las .quejas que se presenten con ocasion de la actividad de
enajenacion de vivienda y de las deficiencias constructivas y desme_]oramiento de
- especiﬁca:cmnes“técmcas qué se constl‘cuyan en ejerclclo de esta actividad. - R

‘De conformidad con los Informes de Ver1ﬁcac10n de Hechos 19 619 del 25:-de junio del2019
y 19-1401 del 9 de diciembre de 2019, éste Despacho pudo ‘establecer que los hechos “I.
Goferos en el piso 97, 2. Cubierta sin terminar y sin recubrimiento, “6. La inclinacién de
las run.pas de acceso a la calle-a los parqueaderos estamuy inclinada”, “10. fiuy polvo de
la obra en paredes y pisos ademds de escaleras y fachadas”, “14. Humedades marcadas en
los parqueaderos con filtraciones”, y “19: Grieta en la placa de sotano que funciona donde
esta ubicado el tanque de almacenamiento de agua potable” constituyen deficiencias
constructivas que afectan el uso de las zonas cotaunes y respecto del hecho “6. La inclinacién
de las rampas de acceso a la calle a los parqueaderos esta muy inclinada” también
constituye desmejoramiento de especificaciones. Asi mismo, los hechos evidenciados
prueban el incumplimiento de la normatividad que regula la actividad .de construccion y
enajenacién de vivienda. Adicionalmente, esta Subdireccion realizard un anélisis de las
normas vulneradas, con el fin de establecér si es procedente imponer una sancion
administrativa a la investigada, en ejercicio de las competencias asignadas a esta Entidad,
por el incumplimiento de las normas que son objeto de las funciones de vigilancia y control,

ejercidas sobre las personas naturales o juridicas que desarrollen la actividad de enajenacion

de inmuebles destinados a vivienda.

En ese orden, esta Subdireccién observa que los hallazgos “I. Goteros en él:piso 97, “2.
Cubierta sin terminar y sin recubrimiento, “6.°La inclinacion de las rampas de acceso a la
calle a los parqueaderos esta muy inclinada”; “10. Hay polvo de la obra en paredes y pisos
ademds de escaleras y fachadas”, “14. Humedades marcadas en -los parqueaderos con
filtraciones”, y "19. Grieta enla placa de sétano que funciona donde esta ubicado el tanque

de almacenamiento de agua potable” incurrieron en ‘una vulneracién de o dispuesto en el.%
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‘Capitulo:-B.5, Articulo B.5.1.2, B.5.1.3 del cédigo de construccién de Bogoté, capitulo 8
articulo: 23, numeral 12, articulo 114 del Acuerdo 079 de 2003, articulo 8 del decreto 1108
del 2000,H.2.2.2:1 CapltquC 23,C.23.0, C 23-C.1.1, C.23-C.1.1.1 de laNSR-10, y articulo
2 del:Decreto 572 de 2015.

ACUERDO 79 DE 2003

TITULO 11

' PARALASEGURIDAD
'CAPITULO.8° ‘
ENL4S CONSTR UCCIONES
(0220) ARTICULO 23.- Comportamtentos que favorecen la seguridad en las
construcciones.

kS

'Lli
e i D e LA RN S G ey

ARTICULO 23 Comportamientos que favorecen la segur:dad en las construcclones
Quicnes adelanten obras de construccion,  ampliacién, modificacidn, adecuacion o
reparacién; demolicién de edificacionies o de urbanizacion, parcelacion para construccion
de inmuebles o de terrenos en las dreas rurales o wrbanas, ademids de observar todas las
normas sobre construccion de obras y urbanismo, deberdn obtener In. .- piwos previos y
las licencias a-que haya lugar y tienen ademds la obligacion de adoptar las precauciones
para que los peatones o los vecinos de la construccion no corran peligro.

Se deben observar los siguientes - comportam:entos que favorecen la seguridad en las
consirucczanes (...} :
IZ.-Reparar-las deficiencias de construccion de las vivi:ndas enajenadasy cumplir.con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adopt..ado las medidas técnicas previstas
en ;las normas ambientales vigentes y las condiciones ofi 2cidas en la venta;

IITuLo IX :

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRM Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3°. LA COMPETENCIA : COMERCIAL Y LA PROTECCION AL
CONSUMIDOR Y AL USUARIO

(. ):‘---AR_TfCULO .114.- Enajenacién 'y construccion de vivienda. Toda persona natural o
- juridica que desarrolle actividades de construccion y enajenacion.de. inmuebles destinados
a vivienday debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridady calidad de las construcciones.”
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. ACUERDO'20 DE 1995

CAPITULO A.3

APLICACION Y UTILIZACION DEL CODIGO

Seccion A.3.5 MANTENIMIENTO DE EDIFICACIONES ‘

ARTICULO A.3.5.1 Todas'las edificacionesy sus -partes componentes deben manienerse en
condiciones permanentes- de seguridad y salubridad Todos los equipos e instalaciones de
servicios, medios de evacuacion y sistemas de seguridad requeridos en una edificacion,
seguin las normas del presente Codigo o de cualesquiera otras reglamentacwnes pertmentes
deben permanecer en buenas concliciones de funcionamiento.

PARAGRAFO A.3.5.11 El propietario de la edificacion es el responsable del correcto
mantemmzento de la ed ﬁcaczon Y. de sus eqmpos '

PP A Y

“

DECRETO DISTRITAL 572 DE 2015 :

{riicuto 2° Definiciones y- Conceptos Para efectos de la mterpretacwn y el cumplzmzento
de las disposiciones contenidas evi el pre.s'ente Decreto se mcorporan al mismo las s:gmentes
definiciones y conceptos: :

()

Deﬁc:enc:a constructiva: Es una afectacion’ y/o defecz‘o en. el proceso- constructivo
presentada en los bienes privados, en 10 bieries corunes o en los bienes de uiso éxclusivo,
por incumplimiento de las normas o reglamentos a los que debe estar sometida la persona
natural o juridica que desarrolle las actividades de construccion o emyenaczon de mmuebles
destinados a vivienda. - :

()

Afectaciones graves: Son' las deficiencias constructivas o - desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad, usoo ﬁmcronamrento

de los bienes privados-o de dominio pamcular o la utilizacion de los bienes comiines, que
no implican dafio estructural o amenaza de ruina en el inmueble. Pueden presentarse, entre
oiros, en los siguientes casos: Y. :

g
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En bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades, falia de suministro de
servicios puiblicos esenciales definitivos y cualquier otro hecho que dfecte la habitabilidad, .
uso o fukicionamiento de los inmuebles, y no implique el dafio estructural de las viviendas.

En bienes comunes: hundimiento de superficies de circulacion, cerramientos, cuartos de
basiira, acabados, humedades, canalesy bajantes, equ:os especiales, falta.de suministro de
servicios.pyiblicos esenciales. defnitivos, sistema de .. -ieccién y extincion de incendios o

-cualquier otro hecho que no garantice las condiciones <n materia de seguridad humana o
que afecte la utilizacién y disposicion de las zonas comunes.

Afectaciones leves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que se presentan por aquellos defectos que ocurren como resultado
del proceso constructivo y no afectan la habitabilidad, uso o funcionamiento del inmueble.”

CODIGO DE LA CONSTRUCCION DE BOGOTA Y EL CODIGO DE LA POLICEA
DE BOGOTA.

. CAPf;TULO_-B.S.PROTECCIéN CONTRA LA INTEMPERIE

ARTICULO B.5.1.2. .Deben utilizarse maieriales, procesos y métudos adecuados para
lograr edificaciones o partes de ellus resistentes g la intemperie tal como se exige en este
capitulo y deben cumplirse ademds los requiisitos aplicables de este codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura. o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
‘comodidad internas. V -

DECRETO 1108 DE 2000

ARTICULO 8.- AREAS ACONDICIONADAS EN EL, ANTEJARDIN Y ACCESOS A
ESTACIONAMIENTOS.

Los accesos a estacionamientos, en los predios privados, .deberdn supeditarse al
cumplimiento de las disposiciones sobre las:dreas y franjas que se permiten acondicionar en
el antejardin, segin articulo 260 del Decreto Distrital 619 de 2000, mumeral 12, de la
siguiente manera: ;

a) Para predios con frente de hasta 35 metros: Solamente un acceso de entrada y salida con
un ancho minimo de 3,5 metros por unidad predial, salvo para accesos individuales a
unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar en las que se podrd plantear un ancho minimo
de 2.20 metros. :
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b) Para predios con frente mayor a 35 y- menor.de 100.metros: Solamente un acceso y una
salida separados, cada uno con un ancho minimo de 3,5 metros, o conformando franjas de
acceso y salida con una dimension mdxima de 7.00 metros ¥y mz’mma de 5.00 metros . por
Jrente de lote o costado de manzana.

¢) Para predios con ﬁente superior a 100 metros- Salamente una franja de acceso.y salida
con una dimension mdxima de 7.00 metros y minina de 5.00 metros, por frente de lote o
costado de manzana, cada 100 metros o fraccion superior a 70 metros. :

‘REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE
NSR-10

H.2.2.2.1 — Contenido — El estudio geotéchico deﬁmtwo debe contener como minimo los
o siguientes aspectos: “(¢) De'lds Fecomendaciones para diseiio — Los parametros géotécnicos
para el disefio estructural del proyecto ‘como:-tipo de cimentacion; profundidad de apoyo,

presiones admisibles, asentamientos calculados incluyendo los diferenciales,” tipos de
estructurc. e contencion y parametros para su disefio, perfil del suelo pava el disefio sismo
resisiente y pardmetros para andlisis de interaccion suelo-estructura jumto con una
evaluacion del comportamienio del depésito de suelo o del macizo rocoso bajo 1. cccidn de

cargas sismicas asi como los limites esperados de variacion de los pardmetros medidos y el
plan de contingencia en caso de que se excedan los valores previstos. Se debe inchiir también
la evaluacion de la estabilidad de las excavaciones, laderas y rellenos, d:seﬁo geotécnico de

filtros y los demds aspectos cantemplados en este thulo

CAPITULO C.23—TANQUES Y EST. RUCTURAS DE
INGENIERIA AMBIENTAL DE CONCRETO
REGLAMENTO COMENTARIO

“C.23.0 — Aplicacion del Capitulo C.23 de la NSR-10

Todos los requisitos del Titulo C de la NSR-10 son aplicables a estructuras de ingenieria
ambiental de concreto excepto donde se modifican en el presente Capitulo C.23. Si en C.23
no se hace referencia a un ordinal del Tiiulo C, este requisito debe cimplirse’y es lgualmente,
aplrcable a estructuras ambientales. Cuando un requisito contenido en el Titulo C no es
aplicable a estructuras ambiento’es esto se indica explicitamente en C.23.

Con el fin de facilitar la aplicacion de las modificaciones pard estructuras ambientales al

resto del Titulo C, se ha adoptad~ ina nomenclatura de las secciones del Reglamento NSR-
10 que se modifican la cual estc compuesta por “C.23-“seguida del ordinal de la secciom{f..
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correspondiente del Titulo C que se modifica. Asi, por ejemplo, “C. 1.2 — Planos y
especificaciones” se modifica para estructuras ambientales; el texto substitutivo se
_encuentra referido cdmo “C.23-C.1.2-= Planos y especificaciones” dentro. del presente
Capitulo C.23 y esto quiere decir que para estructuras de ingenieria ambiental los requisitos
de €.1.2 deben substituirse por los requisitos contenidos en C.23-C.1.2.

CR23.0— Aplicacién del Capitulo C.23 de la. NSR-10

El presente Capitulo estd basado en el documento “Code Requirements for Environmental
Engineering Concrete Structures and Commentary (AT 350-06)" del American Concrete
Institute (Referencia C.23.1). Los requisitos del Capitu... .20 — Tanques y compartimentos
estancos de la NSR-98 estaban a su vez basados ¢ el documento “Environmental
Engineering Concrete Structures (ACI 35 OR-95)". Debe 1.otarse que el documento nuevo es
...un.codigo (tiene 485 pdginas). y sigue el. mismo.capitulado.y.organizacion del ACI-318,
mientras que el documento antiguo era un reporte del Comité ACI 350 (tenia 23 pdginas).
 El documento ACI 350-06 modifica el ACI 318 solo en aquellos aspectos que son relevantes
para, estriicturas. de concreto empleadas en ingenieria ambiental. Por esta razén en el
_ presente Capfiulo C.23 de la NSR-10 solo se inchiyen las secciones que se modifican de los
requisitos del rcyio del Titulo C de la NSR-10. :

€.23-C.1.1 — Aleance

C.23-C.1.1.1 — El presente Capitulo cubre lo concerniente a tanques y compartimentos
estancos tales como piscinas y albercas que hacen parte del equipamiento de edificaciones.
Los requisitos dados en el presente, Capitulo cubren estructuras: coustruidas con concreto
reforzado vaciado en sitio, concreto prefabricado y concreto preesforzado..

Los requisitos de este Capitulo son totalmente aplicables al disefio de estructuras propias de
ingenieria ambiental y sanitaria, con la excepcion estructuras primarias para evitar la fuga
de materiales peligrosos. o

r
Para este tipo de estructuras propias de ingenieria ambiental y sanitaria la resistencia
minima especificada del concreto.a la compresion fc' no debe ser menor de 28 MPa. No se
define una resistencia mdxima -especificada a la compresion, a menos que se indique
explicitamente en alguna seccién del Reglaimento NSR-10.” '

En este orden de ideas, teniendo en cuenta_él estudio realizado, la valoracion de las prucbas,
los informes técnicos y demés documentos que obran en el expediente, y en consideracién al
tiempo transcurrido, més que suficiente para haber dado cabal cumplimiento a la intervencién
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de los hechos denunciados por el quejoso en su totalidad, este Despacho estima que resulta
procedente para-el caso-que se analiza imponer sancién administrativa a'la investigada, en
aplicacion a lo estipulado en el Decreto Distrital 572 de' 2015y demés norrmas concordantes,
porel mcumplxmlento e mfracclon a las normas antes transcritas. 3

La conducta asumida por la socl'edad enajenador'a resp‘ecto de l‘os hechos “I. Goteros en el
piso 9%, “2. Cybierta sin terminar y sin recubrimiento; “6. La inclinacion de las rampas de
acceso a la calle a los parqueaderos esta muy inclinada’, “10. Hay polvo de la obra en
paredes y pisos ademds de escaleras y fachadas™, “14. Humedades marcadas en los
parqueaderos con filtraciones”, y “19. Grieta en'la placa de sétano que funciona donde esta
ubicado el tanque de almacenamiento de-agua potable”™ calificado como deficiencia
constructiva de carécter grave, evidenciado en las zonas comunes del proyecto de vivienda
materia de investigacidn, quebranta las normas enunciadas; razén por la cual ser@in objeto-de

" sancioir que se determinard de acuerdorconla: gravedad e importantia que éstas representen

6. Graduacion de Ia sancién,

El parametro fundamental para la graduacién de las multas’es el cardcter leve, grave o
gravisimo que se le asigna a las afectaciones dentro dél tramite de‘la actuacién, conforme a
las definiciones del articulo 2° del Decreto Distrital 572 de 2015. Estas tres’ categorias
modulan la infraccién al derecho 2 la vivienda digna como maximo bien juridico tutelado
dentro de las actuaciones por deficiencias constructivas y/o desmejoramientos de
especificaciones técmcas que adelanta esta Subdlreccmn :

Dicha categorizacion apunta a diferenciar si se vulneran las cond1c1ones de habltablhdad 0
de uso de la vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto, constituyen el marco para la
aplicacién de los principios de razonabilidad y proporcionalidad-én la motivacion de la multa.

Es por ello queé esta Subdireccién gradta las multas que impone, cuando hay lugar a ello,
atendiendo los criterios establecidos en el articilo 50 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que se logren establecer en la actuacién
administrativa, que para el caso en concreto son:

q

A. Daiio o peligro generado a los intereses juiidicos tutelados:

El derecho a a vivienda digna es el maximo ‘bien juridico tutélado dentro de Ia presente
actuacién administrativa; €l cual debe ser protegldo y: garantizado por el Estado como lo
ordena el articulo 51 de Ia Constitucién Polftlca nﬁ;




Yo
**
SECRETARIA DEL

 BOGOT/\, | HABITAT

RESOLUCION No. 896 DEL 29 DE OCTUBRE DE 2020 'Pé.g'. 40 de 47
Continuacién de la Resolucion: “Por la c_r%al. se impone una sancién y se imparte una orden”

| .

Asf mismo el articulo 11, pumeral 1, del.Pacio Int=macional de Derechos Econdmicos,
Sociales y. Culturales,. sefiala: “Lés Estados Partes -n el presente Pacto reconocen el
derecho de toda persona-a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacién, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de
existencia.-Los Estados Partes tomarén medidas apropiadas para asegurar la efectividad de
este derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la cooperacion
internacional fundada.en el libre consentimiento” (Negrilla fuera del texto).

Al respecfo.la Corte Constitucional en sentencia T-530 de 2011, sefial6 las siete condiciones
que configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad juridica de la tenencia;
b) disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; ¢) gastos soportables;

_ d)-habitabil-idad;!c)'.asequi_bilida_d; 1) lugar y. g) adecuacién cultural; condiciones que fueron
pasadas. por.alto por parte de la sociedad enajenadora, pues es.claro.que.Jos-hechos “L . ..

Goteros en el piso 9", “2. Cubierta sin terminar y sin recubrimiento, “6. La inclinacién de
2 L{3

las rampas de acceso a la calle a los parqueaderos esta muy inclinada”, “10. Hay polvo de
la obra en paredes y pisos ademds de escaleras y fachadas”, *14. Humedades marcadas en

los parqueaderos con filtraciones”, y “19. Grietu en la placa de sétano que Junciona donde

esta ubicado el tanque de almacenamiento de agua potable” constituyen una deficiencias
constructivas de cardcter grave, segin lo plasmado en los Informes de Verificacion de

‘Hechos No. 19-619 del 25 de junio del- 2019 y 19-1401 del 9 de diciembre de 2019, situacion
.que atenta directamente. contra el derecho.. consiitucional a acceder .a una vivienda en

condiciones dignas para los perjudicados.

B. Grado de prudencia y diligencia con que se haya atendido los deberes o se haya
aplicado Ias normas legales pertinentes. L

Dentro de la actuacién administrativa y conforme a las pruebas que reposan en ¢l expediente,
se constatd que el enajenador contravino las normas ¢ue regulan el régimen de enajenacion
ylo. construccién de vivienda, pues la sociedad ena enadora INFINITI 93 S.A.S- EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-. epresentada legalmente por el sefior

MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ no adelant6 labc res tendientes a subsanar los hechos

“I. Goteros en el piso 9", “2. Cubierta sivi terminar y . ' recubrimiento, “6. La inclinacion
de las rampas de acceso a la calle a los parqueaderos e..:a muy inclinada”, “10. Hay polvo
de la obra en paredes y pisos ademds de escaleras y foc.:adas”, “14. Humedades marcadas
en los parqueaderos con filiraciones”, y “19. Grieta en la placa de s6tano que Junciona
donde esta ubicado el tanque de almacenamiento .de agua potable” calificados como
deficienicias constructivas graves y respecto del hecho “6. La inclinacion de las rampas de
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“acceso a la calle a los parqueaderos esta muy inclinada” también constltuye
desmejoramiento de especlﬁcaclones

-En tal -sentido, ‘mal haria -este -despacho..en. exotierar de- responsabilidad -a.la- sociedad
enajenadora INFINITI 93 S.A.S- EN: LIQUIDACION Jidentificada con Nit: 900.481.025-
1 representada legalmente por el :cfior MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ (o quien haga
sus veces), aun persistiendo las deficiencias constructivas por las cuales se dio apeitura a-la
presente investigacion y por ende el quebrantamiento a las'normas sefialadas-en'los Informes
de verificacién de Hechos No. 19-619 del 25 de junio del 2619y 19-1401 del 9 de diciembre
de 2019 y el Auto de Apertura No. 5175 del 18 de diciembre de 2019.

En razén a lo dicho anteriormente, este Despacho valorard al momento:de imponer una
sancién, el grado de prudencia y diligencia con:la que actu6 el enajenador al enfrentarse a la

deficiencia-constrictiva de cardc er grave, evidenciada enzonas-eémunes del: proyecto de =~

vivienda EDIFICIO INFINITI- "ROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad con el
articulo 50 del CPACA.

De igudl forma, resulta clarc dentro de la actuacién que nos ocupa, que-a la fucha de la
expedicién del presenic acio administrativo los hechos relacionados a lo largo.de la'presente
investigacion persisten. Situacién que le permite a este Despacho concluir que'la sociedad
enajenadora no ha tenido el grado de prudencla y diligencia suficiente para sanear las
infracciones normativas en las que incurrio.

!.

7. Tasac16n ¢ indexacion de la multa a lmponer

El inciso segundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este
Despacho para imponer multas sucesivas entre:DIEZ ($10.000) y QUINIENTOS MIL
($500.000) pesos moneda legal, a las pefsonas naturales o juridicas sujetas:al control y
vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha vulnerado una norma o
reglamento a que debe estar sometido con relacién a la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, que serén indexados en el tiempo en que se verifique el
incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha
establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9°
del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

Las multas antes descritas se actualizaran, toda vez que la inaplicacién de la indexacion
dejaria sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales.el. legislador buscd conminar
a las personas dedicadas a la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda a cumplir com-ﬁ):

2
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sus -obligaciones, y a. persuadirlos de la comisién de conductas infractoras al régimen
aplicable. ‘
.

Ahora bien, respecto de la indexaci6n de 1a tulta, este Despacho la actualiza con fundamento
en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién Politica, dentro
de los cuales se.encueritran los criterios de justicia y equidad, y en la proteccion y tutela del
Estado  de Derecho, es decir, las normas que regulan la. actividad de construccion y
enajenacion:de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso, s¢ traduce en proteger de
manera efectiva el derecho constitucional ala vivienda digna. No aplicar la actualizacién de
las multas implica que por ser. tan irrisorias, el ente de control-verfa disminuida su facultad
coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con sus obligacionesy a persuadirlos
de evitar la comision de-conductas que infringen la normatividad:bajo su control.

_ 3

Adicionalmente, en este caso concreto.la multa se.indexa teniendo en cuentaos.incrementos...... -

~ del indice de precios al consumidor certificados por-el DANE, desde el 26 de octubre de
1979, momento en que se fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley 2610 de 1979,
hasta la fecha en que se impone la sancién sin que ello signifique el pago de un mayor valor
al establecido en'la ley, sino que se aplica el mismo valor, pero pasado a términos presentes,
postura: que ademas ha- sido avalada y reiterada- en diferentes pronunciamientos
jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de
2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo.de Estado y. acogidos por
esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria
Distrital del Habitat. :

En este sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Co.itencioso Administrativo - Seccion
Primera, al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por
el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo
del Medio Ambiente de Bogota D.C. (DAMA), se pronuncié indicando que la actualizacion
dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para
una. mayor ilustracién se procede a transcribir unos apartes. det fallo contenido en el
- expediente No, 2006-00986-01 del treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), en el que se
expresd: _ .

“Estima la Sala.que el procedimiento de actualizacién, indexacion, indizacion o, simplemente,
correccion gronetaria, no implica el reconocimiento de.un derecho adicional como un perjuicio o, si
se quiere, la imposicion de una sancion adicional.

Parala Sala resultd absolutamente cldro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben siempre
respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el Legislador y ser
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impuestas, previo el trdmite de un debido proceso en el que se le respete el derecho de defensa y
oposicion al sancionado. : e - :

reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el ciaderno
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta-a los principios y reglas propios dela
Actualizacién Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni saviciones diferentes a
las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979, Lg tinico que hace lg Directiva cuestionada es ajustar,
actualizar, corregir a valor presente unos. valores que por el paso_del tiempo _se encuentran
- depreciados, lo que obedece a la aplicgcidn de los principios de-justicia.-y.
subrayas fuera de texto).

8y
i

Para la actualizaci6n de la sancién se da aplicagion a la siguiente férmula:

VP=VH x IPCf
IPCi-

Siendo (VP) el valor presente de ia sancién, yfj (VH) al valor de la multa establecida en el
Decreto Ley 2610 de 1979. Los indices son los acumulados de lOS-;;indices-:-gie_,--Bre_q_i_os al
Consumidor, siendo entonces el IPCi(indice inicial) el correspondiente al-mes de octubre de
1979 (fecha de entrada en vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “1”) y el IPCF
(indice final) que corresponde al {ltimo acumulado, certificado mensualmente por el DANE,
para aplicar en el momento en que se expide el acto administrativo sancionatorio, el cual se
puede corroborar en su pagina web: hitp://www.dane.gov.co/.

Por lo tanto, de acuerdo con Ia formula enunciada anteriormente, el valor correspondiente a
los DIEZ MIL PESOS ($10.000.00). M/CTE, indexados a la fecha corresponden a UN
MILLON ‘QUINIENTOS VEINTI:'N MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PESOS
($1.521.159) M/CTE, y los QUINIENTOS MIL PESOS {$500.000.0v).. M/CTE,
corresponden a SETENTA Y SEIS MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS SETENTA'Y UN PESOS ($76.057.971) M/CTE, lo anterior nos ilustra

respecto de los limites de la sancién, m4s no respecto de la multa a imponer.LPq‘i

uidad. - (Negrillas-y..
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En razén a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar los hechos contenidos
en la investigacion, las irregularidades encontradas y probadas que afecta el inmueble que
nos ocupa, asf como la incidencia y afectacion que representin en el mismo, procedera esta
Subdireccién a imponer sancidn administrativa a la sociedad znajenadora, aclarando que la
sancién detipo administrativo - muita - tiene como fin imponer al infractor de una norina, la
obligacién de pagar una suma de dinéro, tasada en aplicacién de criterios de razonabilidad y
proporcionalidad, asi como, los criterios sefialados en el articulo 50 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y aquellos orientadores
" de las actuaciones administrativas. En ese orden, se -valoran los puntos no atendidos, su
«calificacion (leve, grave o gravisima, la importancia de la afectacion - Intensidad, extension,
persistencia, reversibilidad, recuperabilidad), asi como el beneficio que reporta para ¢l
investigado el incumplimiento de la nerma-y la afectacién que soporta el quejoso, capacidad
socioecondmica del infractor, con el fin de que la multa tenga una funcién disuasiva,

aclarando que la misma no‘corresponde al-pago de dafios, y/o. petjuicios.cuya. competencia. .. . wwuswacr - -

corresponde a la justicia ordinaria, ni tampoco abarca competencias que pueda tener la
Alcaldia Local respecto del control urbanistico.

Por lo anterior y siendo que el enajenador no se acogi6 ala normatividad que infringid y no
hay prueba en el expediente que confirme que los hechos que constituyen deficiencias
constructivas de cardcter grave, hallada en las zonas comunes del proyecto de vivienda
EDIFICIO INFINITI- PROPIEDAD HORIZONTAL, haya sido subsanados de forma
definitiva por parte de la responsable, y atendiendo los criterios de razonabilidad previstos
en el articulo 50 del CPACA, en atenci6n a'las intervenciones realizadas por la enajenadora,
esta Subdireccién impondra sancién equivalente a multa por valor de CIENTO SESENTA
‘Y CUATRO MIL PESOS ($164.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a
VEINTICUATRO - MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
CATORCE PESOS ($24.947.014.00) M/CTE, a la sociedad enajenadora INFINITI 93
S.A.S = EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1 representada legalmente

por el sefior MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ ( o quien haga sus veces).
8. Ordenes y Requerimientos

Se dispondrd a requerir a la sociedad enajenadora INFINITI 93 S.AS - EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1 representada legalmente por el sefior
MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ, para qué dentro del término de OCHO (8) meses
(calendario) siguiente- a la ejecutoria del presente acto administrativo se acoja a la
norimatividad infringida, para lo-cual deber4 realizar los trabajos tendientes a solucionar en
forma definitiva’ los hechos que afectan 'las: zonas comunes del‘proyecto de vivienda
EDIFICIO INFINITI- PROPIEDAD HORIZONTAL, consistentes en “I. Goteros en el
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piso 9%, “2. Cubierta sin terminar y sin recubrzmzento “6. La inclinacidn de las rampas de
acceso a la calle a los parqueaderos esta muy- inclinada”, *“10: Hay polvo de la obra en
paredes 'y pisos ademds de escaleras y fachaJas” “1 4 Humedades marcadas ‘en los
parqueaderos con filtraciones”,'y “‘19. Grieta erila placa de sétano que. funciona donde esta
ubicado el tanque de almacenamier- o de agua potable * ya que estos constituyes deficiencias
constructivas de caricter grave, y respecto del hecho “6. La inclinacién de las rampas de
acceso a la calle a los parqueaderos esta muy inclinada” . también constituye
desmejoramiento de especlﬁcaclones, conforme se evidencia en losTnformes de Vérificacion
de Hechos No. 19-619 del 25 de junio del 2019y 19-1401 del 9 de diciembre de 2019; lo
anterior en el evento de que dichos hechos no hayan sido intervenidos- al momento de la
notificacion de la presente Resolucion.

De no atender el urbanizador el anterior requerimiento, el Despacho procedera a imponer

multas sucesivas; que oscilaran ‘entré-10:000-a-500.000 pesos; ‘que-serdn=indexados-etrel -

tiempo en:que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendatio) de retardo
al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987. En caso de que la parte quejosa no
permita la realizacién de las obras ord:1i..1as, el sancionado' deberd informar y probar esta
situacién 2 esta Subdireccién de manera inmediata.

En métito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE

" ARTICULO ' PRIMERO: Imponer a la sociedad INFINITE - 93 s A S---EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1 representada’ lega]mente por el-gefior
MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ, multa por valor de CIENTO SESENTA Y CUATRO
MIL. PESOS - (8164.000.00) M/CTE; que indexados a la fecha cotrespondén a
VEINTICUATRO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE -MIL
CATORCE PESOS ($24.947.014.00) M/CTE, por las razones expuestas enla parte motiva
de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Requerlr a la sociedad ]NFINITI 93 S.AS- EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1 reprosentada legalmente por el sefior
MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ para que dentro del término de OCHO (8) meses
(calendario) siguientes a la ejecutoria del presente “acto-administrativo se acoja a la
normatividad infringida, para lo cual deberé realizar los trabajos tendientes a solucionar en

forma definitiva los hechos que afectan las zonas comunes del EDIFICIO 'INFINITI-thZ =

24
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PROPIEDAD HORIZONTAL, consistentes en “I. Goteros en el piso 9", “2. Cubierta sin
terminar y sin recubrimiento, “6. La inclinacion de las rampas de acceso a la calle a los
parqueaderos esta muy inclinada”, “10. Hay polvo de la obra en paredes ¥ pisos ademds de
‘escalerasy fachadas”, “14. Humedades marcadas en los parqueaderos con filtraciones”, y
“19. Grieta en la placa de sotano que funciona donde esta ubicado el tanque de
almacenamiento de agua potable” ya que constituyen deficiencias.constructivas calificadas
como afectaciones graves y respecto del hecho “6. La inclinacidn de las rampas de acceso
a la calle a los parqueaderos esta muy inclinada” tan:bién constituye desmejoramiento de
especificaciones, conforme.se evidencia en los Informes de Verificacién de Hechos No. 19-
619 del 25 de junio del 2019 y 19-1401.del 9 de diciembre de 2019. Lo anterior, en el evento
de que dichos hechos no hayan sido subsanados de forma total y definitiva al momento de la
expedicién de Ia presente Resolucion.

i ARTICUL"O TERCERO Ordenar a’ ﬂlla sociedad INFINITL.. 93 S.A.8- EN

" LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-1 representada legalmente por el sefior o

MIGUEL--JOSE SANZ JIMENEZ, para-que dentro de los diez (10):dias (habiles)
siguientes al cumplimiento: del término otorgado en el articulo anterior, acredite ante este
Despacho la realizacién de las labores de correccion sobre los citados hechos.

ARTICULO CUARTO: E! incumplimiento al reque::miento formulado en el articulo
segundo, salvo que el quejoso o interesados impidan 1a realizacién de las obras ordenadas,
situacion que deber4 poner en conocimiento inmediato a Ja Subdireccién de Investigaciones
y Control de Vivienda, dard lugar a la imposicién de sancion, consistente en multa de entre
$10.000 a $500.000 pesos, que serdn indexados en el tiempo en que se verifique el
incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha
establecida para el efecto, de conformidad.con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9
del articulo 2° del Decreto Ley 678 de 1987. ‘

ARTICULO QUINTO: El pago de la muilta impuesta deberd ser cancelada dentro de los
cinco (5) dias siguientes ‘a la ejecutoria’ de la, presente resolucién, trémite para lo cual se
requiere solicitar “Formato Para el Recaudo de Conceptos Varios” al correo electrénico
cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documenio con el cual podré realizar el pago en
efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccion Distrital de Tesorerfa, en cualquier
sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago deberd allegar copia del recibo
correspondiente. ‘ ' :

ARTICULO SEXTO: La ﬁresente,fResohidiéh' preéta_mérito gjecutivo, por lo cual, de no
efectuarse el pago de la multa impuesta dentro del término sefialado, éste se hard efectivo por
jurisdiccién:coactiva a través de la Subdireccidn de Cobro no Tributario de la Secretaria
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Distrital de Hacienda, con las consacuencias juridicas y financieras que de ello. se derivan,

como es el cobro de intereses moratorios, a partir del sexto dia de su ejecutoria.
¢ )

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la sociedad
. enajenadora INFINITI 93 S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.481.025-
1 representada legalmente por el sefior MIGUEL JOSE SANZ JIMENEZ (o quien haga
sus veces).

ARTICULO OCTAVO: Notificar el conte_nido' de la presente al Administrador y/o
representante legal (o quien haga sus veces) del EDIFICIO INFINITI- PROPIEDAD
HORIZONTAL en la ciudad de Bogota.

ARTICULO NOVENO: Contrala presente resolucién procede el recurso de reposicion ante

- este Despacho y el de-apelacién.ante-la: Subsecretarfa de Inspeccitn, Vigilancia y. Control de .

Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, los cuales se podrén interponer en la diligencia
de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles signientes a.ella, 0 a la
notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segin el caso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administn*:.o.

ARTICULG DECIMO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de expedicién.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogot4, a los veintinueve (29) dfas del mes de octubre de dos mil veinte (2020).

%\Mﬁl 5
MILENA-GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: David Augusto Garcia 4 — Contratista SICV. Ala
Revisé: Luisa Fernanda Gémez N- Profesional especializada e
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