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Sefior (a):

LEONARDO FERNANDEZ DELGADO
Propietario apto 903

EDIFICIO INFINITI-PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 93 No 13-23/29, apto 903

Bogota D.C

Asunto: Comunicacion del Auto No 415 del 19 de octubre de 2020
Expediente: 1-2018-13354-1

Respetado sefior (a),

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo tercero del Auto No 415 del 19 de octubre de 2020,
“por el cual se abre una investigacion administrativa”, atentamente remito copia del mencionado acto
administrativo para su conocimiento.

Dando cumplimiento a los dispuesto en el articulo

Cordialmente, -W\O@;&@‘

MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Anexo: Auto No 415 del diecinueve (19) de octubre de 2020 anexo (6) hojas fr” €
Proyecto: Ana Alexandra Cirdenas Triana-Contratista SICV

Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00
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“Por el cual se abre una investigacién administrativa”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE IN SPECCIQN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979,
078 de 1987, los Decretos Distritales 572 de 2015, 121 de 2008, los Acuerdos Distritales 079 de
2003, 735 de 2019, demds normas concordantes, y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilanciay Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, asumié el conocimiento de la
queja presentada por el sefior LEONARDO FERNANDEZ DELGADO, en calidad de propietario del
apartamento 903, del proyecto de vivienda EDIFICIO INFINITI-PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la Calle 93 No 13-23/29, de esta ciudad, por las presuntas irregularidades presentadas en
las 4reas privadas del mencionado inmueble, en contra de la sociedad enajenadora INFINITI 93 SAS
EN LIQUIDACION SIGLA INFINITI 93 SAS., Nit: 900.481.025-1 representada legalmente por el
sefior MIGUEL JOSE JIMENEZ SANY. (jiquidador) (o quien haga sus veces), actuacién a la que le
¢ -+ -spondié el radicado No. 1-2018-13354 del 09 de abril de 2018, Queja No. 1-2018-133.., Luiiius
1-6)

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la sociedad enajenadora INFINITI
93 SAS EN LIQUIDACION SIGLA INFINITI 93 SAS, con Ntmero de Nit: 900.481.025-1, es la
responsable de dicho proyecto de vivienda con registro de enajenacién 2012007 (folio 49).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 2015, mediante comunicacién
con radicado No2-2018-15565 del 11 de abril de 2018, (folio 9), se corrié traslado de la quejaala
sociedad enajenadora INFINITI 93 SAS EN LIQUIDACION SIGLA INFINITI 93 SAS, para que en
el término de diez (10) dias hébiles se manifestara sobre los hechos e indicara de manera puntual si
daria solucién a los mismos, dicho traslado fue comunicado mediante radicado No. 2-2018-15566 del
11 de abril de 2018 (folio10), al sefior LEONARDO FERNANDEZ DELGADO, en calidad de
propietario del apartamento 903, objeto de queja.

Que mediante radicado No.1-2018-27150 del 13 de julio de 2018 (folios 35, 36), el representante
legal, dio respuesta al traslado de la queja sefialando a reglén seguido que: “Antes de proceder con
arreglos de muros y cielorrasos al interior de los apartamentos 903 y 904 del edificio INFINITI,
ubicado en la calle 93 No 17-23 de la ciudad de Bogotd, se determiné que es prioritario iniciar con
los arreglos correspondientes a la impermeabilizacién de la cubierta, como se puede evidenciar en
las siguientes fotografias .
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Una vez corregidas las zonas que presentan filtraciones, sg procederd a efectuar las reparaciones al
interior de los inmuebles en mencion.

Los trabajos al nivel de cubierta se iniciaron desde el dia 20 de junio de 2018, y se han prolongado
hasta la fecha, debido a las contingencias de la lluvia no se ha podido trabajar de manera continua.

Terminada la intervencion al interior y exterior de los inmuebles 903 y 903 del edificio INFINITI, se
solicitard al propietario Leonardo Ferndndez Delgado, firmar la respectiva carta de conformidad de
la posventa efectuada... ” (folios 35-36).

Que mediante oficio de entrada No 1-2018-13516 del 10 abril de 2018 (folio 8), el quejoso manifiesta
que solicita respuesta inmediata del derecho de peticién del 09 de abril de 2018, en cuanto a la
reparacion de la cubierta se refiere.

Que mediante oficio de entrada No 1-2018-17526 del 03 de mayo de 2018 (folios 32-33), el quejoso
presenta nuevamente peticion dirigido al gerente administrativo grupo IMALCA, reiterando la
reparacion iiuicdiala de los apartamentos 903 y 904 del Edificio Infiniti-Propiedad Horizontal.

Que con oficio de entrada N~ ' "018-19741 del 21 de mayo de 2018 (folios 28-31), el sefior
LEONARDO FERNANDEZ DELGADO, en calidad de quejoso dentro de la presente actuaric::
administrativa, solicita utorizacion al sefior CARLOS ENRIQUE ABISAMBRA
MONTEALEGRE, administrador (o quien haga sus veces), del Edificio Infiniti-Propiedad
Horizontal, para que le sea permitido realizar los arreglos correspondientes a la reparacion de la
cubierta del apartamento 903, 904, y filtraciones a los parqueaderos 62 y 63, toda vez y pese a todas
las solicitudes que ha realizado, para que la sociedad enajenadora haga este tipo de reparaciones ha
sido imposible, lo cual se est4 viendo afectado tanto el cémo el inmueble.

Que mediante oficio No 1-2018-23616 del 10 de julio de 2018 (folio 34), el sefior LEONARDO
FERNANDEZ DELGADO, solicita que programen visita de verificacion de hechos, al inmueble
objeto de queja.

Que mediante oficio 2-2018-35918 del 01 de agosto de 2018 (folios 37-38), se da respuesta al oficio
No. 1-2018-263616 del 10 de julio de 2018 (folio 34), manifestando que hay que dar cumplimiento a
las diferentes etapas establecidas en el decreto 572 de 2015, y se debe de tener en cuenta el articulo
15 de la ley 962 de 2005(por medio de la cual se dictaron normas sobre racionalizaci6én de tramites y
procedimientos administrativos).

Que, conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 572 de 2015 mediante radicados 2-2018-
54760, 2-2018-54761 y 2-2018-54762 del 06 de noviembre de 2018, (folios 39, 40 y 41) , la
Subdirecci6n de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, informo al administrador (o quien haga
sus veces), del Edificio Infiniti-Propiedad Horizontal, al quejoso, y al enajenador la practica de una
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Que llegado el dia y la hora de la visita técnica programada asistié el sefior DARIO HERNANDEZ,
en calidad de delegado del propietario del apartamento 903, del proyecto de vivienda EDIFICIO
INFINITI-PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta ciudad y por parte de la sociedad enajenadora la
sefiora ALBA LUCIA PEDRAZA, como apoderada de esta, como se puede corroborar en Acta de
visita técnica (folios 42-44).

“HALLAZGOS:

De acuerdo con lo sefialado por las partes en la visita, el inmueble fue entregado el 16 de diciembre
de 2016. Se hace verificacion de los siguientes hechos:

1. “FILTRACIONES™

El delegado del quejoso dice que las filtraciones se vienen presentando aproximadamente desde junio
de 2017.

La delegada del enajenador dice que estd realizando intervenciones y se estdn haciendo pruebas de
estanqueidad y en cuanto se compruebe que ya no existen goteras, se intervendrd el inmueble. Dice
que se realizd nueva impermeabilizacidn, pero que no puede determinar la fecha de intervencién en
el immueble,

Se observa en la visita que el cielo raso del inmueble cuenta con desprendimientos y manchas en
pintura debido a filtraciones de agua a fruvés de la placa de cubierta. Al momento de la visita no se
observan filtraciones activas, pero si estd deteriorado el acabado en varios sectores del inmueble.
Se puede ver que se estdn realizando las pruebas de estanqueidad indicadas por la apoderada del
enajenador.

Lo anterior, debe dar cumplimiento con lo dispuesto en el Acuerdo 20 de 1995, Cédigo Distrital de.

Construccion, que dice:

“(..) ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que estén en
contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o
cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del
elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas. (...)

ARTICULO B.5.3.3. Impermeabilizacion superficial. La impermeabilizacién superficial debe
hacerse cuando sea imposible impermeabilizar el hormigdn, cuando después de realizada ésta haya
quedado defectuosa, o cuando sea el fipo de impermeabilizacion mds adecuado. Debe utilizarse
impermeabilizacion superficial también en obras de mamposteria o albafiileria que asi lo requieran.
La impermeabilizacion superficial debe hacerse cumpliendo los requisitos siguientes: (...)

\\J
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PARAGRAFO B.5.3.3.1. La impermeabilizacién superficial debe realizarse en forma tal, que evite
que el agua penetre en el hoymigén o mamposteria, pero nunca impidiendo su salida (...) "

De la misma manera, se debe dar cumplimiento a lo estipulado en el Cddigo de la Policia de Bogotd
(Acuerdo 79 de 2003): ¢

“(..) TITULO II

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8° EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccidn de las viviendas enajenadas y cumpliv con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las
normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta (...)

TITULO IX PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y L4 PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES CAPITULO 3°

LA COMPETENCIA COMERCIAL ¥ LAPROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO
{1130)

ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o juridica que
desarrolle actividades de construccidn y enajenucion de inmuebles destinados a vivienda debe
cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y
calidad de las construcciones (... )",

Lo unierior, se_establece como deficiencia constructiva grave gue afecta la _habitabilidad del
inmueble.

2. "PISOS”

Debido a la afectacion sefialada en el hecho anterior, los pisos del inmueble han sufrido afectaciones
segun lo sefiala el delegado del quejoso.

Se observa en la visita que el piso laminado del inmueble se encuentra deteriorado, con algunas
puntas levantadas y con separaciones mayores a las normales.

Lo anterior debe dar cumplimiento con lo establecido en el Cédigo de la Policia de Bogotd (Acuerdo
79 de 2003):

“(...) TITULO Il PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8°

EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con las
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condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las
normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta; (...)
]

TITULO IX

PAR4 LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3° ]

L4 COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR ¥ AL USUARIO (1130)
ARTICULO 114.- Enajenacion y construccion de vivienda. Toda persona natural o Juridica que
desarrolle actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda debe
cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y
calidad de las construcciones (...)".

De acuerdo con lo indicado, se debe indicar que corresponde a una deficiencia constructiva grave
que afecta la habitabilidad del inmueble.

3. "LUCES”

Refiere el delegado del quejoso que la mayoria de las hices se vieron afectadas debido a las
T unes y fueron retiradas o se desprendieron.

Se observa que la mayoria de las luces no se encuentran instaladas v <., s¢ observa el agujero en
el cual se supone estaban instaladas y se ve que hay algunas colgando de los cables.

Puesto que esta afectacion es consecuencia del hecho No. 1 del presente informe, se debe dar
aplicacion a la misma norma.

Esto corresponde a una deficiencia constructiva grave que afecta la habitabilidad del inmueble.

Con respecto a los siguientes hechos 4, 5 y 6, el delegado del quejoso dice que no reporta darios al
respecto de estos, por este motivo no se califican estos 3 hechos.

4.“TAPAS”
3"CERRADURAS”
6"LLAVES DE AGUA™

7. "PARQUEADEROS 62 Y 63"
Dice el delegado del quejoso que los parqueaderos que hacen parte del inmueble presentan
Siltraciones generando dificultades para el uso de estos.

Se observa en la visita que los parqueaderos cuentian con filtraciones activas. Esto, debe darn%qt
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cumplimiento con las normas sefialadas en el hecho No. 1 del presente informe.

Lo anterior corresponde a una deficiencia constructiva grave que afecta el uso de los parqueaderos
del propietario del inmueble de la queja’.

¢
Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado y considerando que el informe técnico de
verificacién de hechos constituye medio de prueba para iniciar la actuacién administrativa
correspondiente, vale la pena precisar que, en base a lo observado y a la calificacion que se les da a
los hechos, por parte del 4rea técnica de la Subdireccion de Inspeccion V igilancia y Control de la
secretaria Distrital del Habitat, en el transcurso de la visita por el inmueble objeto de estudio. Ahora
bien, para el caso que nos atafia, se calificaron 4, los cuales desarrollo asi:

HECHO 1. FILTRACIONES: manifiesta el quejoso que estas empezaron a surgir aproximadamente
en el mes de junio de 2017, para los cuales la sefiora Alba Lucia Pedraza, como representante de la
sociedad enajenadora, afirma que se les estan realizando pruebas de estanqueidad para asi poder hacer
la respectiva intervencion, para lo cual el 4rea técnica en base a lo observado manifiesta que el cielo
raso del apartamento 903, del Edificio Infiniti-Propiedad Horizontal, presenta manchas en la pintura
y desprendimientos, producto de las filtraciones. ademas del deterioro que este causa, en los acabados
de las diferentes partes del bien, de igual forma corrobora lo manifestado por parte de la persona que
representd a la sociedad enajenadora en la respectiva visita, en razon a lo anteriormente mencionado
se califica este hecho como una deficiencia constructiva grave que afecta la habitabilidad del
inmueble

HECHO 2. PISOS:
Este es calificado como una deficiencia constructiva grave que afecta la habitabilidad del inmueble.

HECHO 3. LUCES:
Se establece como una deficiencia constructiva grave, afectado asi la habitabilidad del bien inmueble,

HECHOS: 4 (TAPAS), (CERRADURAS) 5, y (LLAVES DE AGUA) 6: no se califican, en el
presente informe de verificacion de hechos, toda vez que estos no reportan dafios, como lo manifiesta
el delegado del quejoso, en el momento que se realizé la visita técnica.

HECHO 7: PARQUEADERO 62 y 63: De acuerdo con lo observado, por los profesionales del drea
técnica de la entidad, se evidencian filtraciones activas, razon por la cual se determina que se trata de
una deficiencia constructiva grave que afecta el uso de los parqueaderos del propietario del inmueble
que nos ocupa.

En base a lo anteriormente desarrollado, se calificaron 4 hechos (1, 2. 3, y 7). como deficiencias
constructivas graves, los cuales serdn objeto de apertura de investigacién administrativa, por parte de
la Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de la secretaria Distrital del Hébitat.
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Los hechos mencionados antes, posiblemente constituyen una presunta vulneracion a lo dispuesto en
las siguientes normas: CODIGO DE LA POLICIA DE BOGOTA, ACUERDO 20 DE 1995 |
CODIGO DISTRITAL DE CONSTRUCCION, ARTICULO B.5.1.3, ARTICULO B.5.3.3,
PARAGRAFO B.5.3.3.1, (ACUERDO 79 DE 2003- TITULO II- PARA LA SEGURIDAD-
CAPITULO 8. EN LAS CONSTRUCCIONES- TITULO IX- PARA LA LIBERTAD DE
INDUSTRIA 'Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES- CAPITULO 3°.
LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO-
ARTICULO 114, numeral 12 del articulo 23 y 114 del Acuerdo 079 de 2003, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 2 del Decreto 572 de 2015 y demés normas descritas en el Informe de
Verificacién de Hechos No. 20-146 del 23 de junio de 2020, por cuanto es una obligacién de la
persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccién y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rigen dichas labores, en particular,
las referentes a las especificaciones de las obras y el cumplimiento de las obligaciones pactadas con
los adquirentes de vivienda.

una vez analizada la informacién suministrada se identifica que el apartamento 903, parqueaderos 62
y 63, del proyecto de vivienda EDIFICIO INFINITI-PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en esta
ciudad fue entregado aproximadamente en el mes de diciembre del afio 2016, y conforme a
informeacion suministrada en el expediente en mencion se evidencia que el momento en que los hechos
objeto de la queja fue puesto ¢n conocimiento de este Despacho, corresponde al 09 abril de 201 8. se
debe de tener en cuenta el término de oportunidad que tiene este Despacho para imponer sanciones
respecto lo establecido en el articulo 14 del Decreto 572 de 2015, norma que refiere:

Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones y drdenes. Los hechos relacionados con la
existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas deberdn
sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad
que haga sus veces, de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes,
seran sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del aio siguiente a la fecha de entrega de
la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segin el caso, o dentro del afio siguiente a las
reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes,
serdn sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios siguientes a la fecha de
entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segiin el caso, o dentro del afio
siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera hecho el constructor o enajenador por dichas
afectaciones”.

En este orden de ideas, los hechos en mencion de los hallazgos determinan que se encuentran dentro(f@f
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del término de oportunidad con respecto a las deficiencias constructivas graves ya que solo han
transcurrido aproximadamente un (1) afio y medio, desde la fecha de entrega del inmueble y la fecha
en la cual se puso en conocimiento de este Despacho la respectiva queja.

Por su parte el Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto
Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil pesos
($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o juridicas sujetas
al control y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha infringido una norma o
reglamento a que debe estar sometido con relacion a la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos que se expidan, para que se sujeten
a las normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas, municipales y
distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas
complementarias.

Las multas antes descritas se impondran con base en los criterios cstablecidos en el articulo 50 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo' y con la indexacion
de valores correspondiente, toda vez que su inaplicacién dejarfa sin fuerza y efectividad las multas a
través de las cuales, el legislador buscé conminar a las personas dedicadas a la enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos de la comisién de
conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, con relaris o la indexacion de la multa, esta Subireccion la actualiza con fundamento
en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién Politica, dentro de los
cuales se encuentran el de justicia y equidad, en la proteccion y tutela del Estado de Derecho, es decir,
las normas que regulan la actividad de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, que en este caso especifico se traduce en proteger de manera efectiva el derecho
constitucional a la vivienda digna, postura que ademas ha sido avalada y reiterada en diferentes
pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de
mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado
por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria
Distrital del Habitat.

El Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida
por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del

Dafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.

Beneficio econdmico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero.

Reincidencia en la comision de la infraccién.

Resistencia, negativa u obstruccion a la accion investigadora o de supervision.

Utilizacién de medios fraudulentos o utilizacion de persona interpuesta para ocultar la infraccion u ocultar sus efectos.
Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.
Renuencia o desacato en el cumplimiento de las drdenes impartidas por la autoridad competente.

Reconocimiento o aceptacion expresa de la infraccion antes del decreto de pruebas.

BNV R -
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Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié mediante sentencia de mayo 30 de 2013,
Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzélez, indicando que la actualizacién dineraria de
las multas impuestas por este Despacho son totalmeme ajustadas a Derecho, para una mayor
ilustracion se procede a transcribir unos aportes del mencionado fallo, en el que se expresé:

"Estima la Sala que el procedimiento de actualizacidn, indexacidn, indizacion o,
simplemente, correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional
como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancién adicional,

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas
por el Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le
respete ¢l derecho de defensa y oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede « realizar la
correccion monetaria de sumas impagadas. £n_este evento, lo que se estd haciendo es
simplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han
perdido poder de adquisicidn o de compra. Nada mds que eso. Estd lejos de constituirse
en una sancion econdmiica a favor de quien se reconozca.

Revisady, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y reglas
propios de la Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni
sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo dnico que hace la
Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente unos valores que
por el paso del tiempo se encuentran depreciados, lo que obedece a la aplicacion de los
principios de justicia y equidad. "*(Negrillas y subrayas fuera de texto).

Una vez surgi6 la situaciéon de emergencia producto de la pandemia por Covid 19, y en razén a las
medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzo, 491 del 28 de
marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en todo el
territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020, 531 del 8 de abril de 2020, 593 del 24
de abril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del 22 de mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de
2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12 de julio de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con
los que ordend y prorrogé respectivamente la medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de
Emergencia Sanitaria declarado por el Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el teritorio
Nacional mediante Resolucion 385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual, Lﬁ&

* Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrative Seccidn Primera, treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), Exp. Nam.
2006-00986-01.
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término que fue prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020
la Secretaria Distrital de Habitat expidio los siguientes actos administrativos:

1.

Resolucion No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria
por motivos de salubridad publica la suspension de términos para lom procesos
sancionatorios adelantados en la secretaria de hdbitat”, _

Resolucion No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la
suspension de términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Hibitat
contemplados en la Resoluciones 077 y 080 de 16 de marzo de 2020

Resolucién No. 099 del 31 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de los
términos de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de
gue tratan las Resoluciones 077, 080 y 081 de 20207

Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “por la cual se levanta la suspensidn de los términos
de las actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital de Habitul, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020,
y se dictan otras disposiciones”, la cual dispuso en su articulo segundo levantar las
suspensi6n de términos procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias
sobre los asuntos de Inspeccién Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de
agosto de 2020.

Resolucion No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la
Resolucion 231 del 27 de julio de 2020 “Por la cual se levanta la suspensién de los términos
de las qetuaciones administrativas, disciplinarias y sancionatorias que se adelantan en la
Secretaria Distrital del Hdbitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020
v se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucion 231 del 27 de julio de 2020, de
la siguiente manera:

“Articulo 2°. Levantar la suspensidn de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccién, Vigilancia y Control,
a partir de las 00:00 del 31 de agosto de 2020 ¢ a partir del dia siguiente a la fecha que
culminen fas medidas especiales de restriccidn de la circulacion para la localidad de
Chapinero. ” (Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogotd mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020, “Por
medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden publico en el
Distrito Capital y mitigar el impacto social y econdmico causado por la pandemia de Coronavirus
SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se establecen las normas de
la Nueva Realidad en Bogota y culmind las medidas especiales de restriccién de la circulacién en
todas las localidades de Bogot4, entre las que estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.
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la Nueva Realidad en Bogotd y culmind las medidas especiales de restriccion de la circulacion en
todas las localidades de Bogota, entre las que estd Chapinero, a partir del 27 de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los términos de las inv'estigaciones administrativas
de inspeccion, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles que son
objeto de enajenacién por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que realizan
actividades de anuncio, enajenacion, captacidn de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados
a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se suspendieron desde el 16 de marzo de
2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive: por lo tanto, se levanta la suspension de términos en los
procesos administrativos sancionatorios que adelanta la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y
Control de Vivienda a partir del dia veintiocho (28) de agosto de 2020.

En el caso sub-examine, se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la vulneracién de
normas de enajenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales hacen parte de las
funciones de vigilancia y control asumidas por este Despacho, en razon a las irregularidades que
afectan las 4reas privadas del proyecto de vivienda en cuestion. Por tal motivo, una vez verificada la
queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado a los antecedentes obrantes en el expediente,
esta Subdireccién considera procedente ordenar la apertura de investigacion correspondiente, de
conformidad con el articulo 6° del Decreto Distrital No., 572 de 2013,

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacién de cardcter administrativo contra la sociedad
enajenadora INFINITI 93 SAS EN LIQUIDACION SIGLA INFINITI 93 SAS., Nit: 900.481.025-1,
representada legalmente por el sefior MIGUEL JOSE JIMENEZ SANZ (liquidador), (0 quien haga
sus veces), por las presuntas deficiencias constructivas “J. Filfraciones, 2. Pisos, 3. Luces, 7.
Parqueaderos 62 y 63", calificados en el informe de verificacion de hechos 20-146 del 23 de junio
de 2020, en virtud de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a la sociedad enajenadora
INFINITI 93 SAS EN LIQUIDACION SIGLA INFINITI 93 SAS, identificada con el Nit:
900.481.025-1, representada legalmente por el sefior MIGUEL JOSE JIMENEZ SANZ (liquidador),
(o quien haga sus veces) y corrase traslado del mismo junto con la queja y el informe técnico de la
visita de verificacién por el término de quince (15) dias habiles a partir de la notificacién de este auto,
para que presente descargos, solicite audiencia de mediacion para llegar a un acuerdo con el quejoso,
solicite o aporte las pruebas que pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considere necesarias
y objete el informe técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreto 572 de 2015.
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ARTICULO TERCERO. Comuniquese el contenido del presente Auto al propietario, (0 quien haga
sus veces) del apartamento 903, parqueaderos 62 y 63 del proyecto de vivienda EDIFICIO INFINITI-
PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta ciudad.

ARTICULO CUARTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién, y
contra el mismo no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los diecinueve (19) dias del mes de octubre del afio dos mil veinte (2020).

—
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MILENA GUEVARA TRIANA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Ana Alexandra Cirdenas Triana — Contratista SICV. mT
Reviso: Karent Ramirez Bernal - Prufesional Especializada SICV.
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