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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo AUTO No
1847 de 13 de mayo de 2019 proferida por la Subdireccion de Investigacién y Control de Vivienda

de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Se informa que cont/‘a el auto que se le notifica no procede recurso alguno y rige a partir de la fecha
de su expedicion.

Cordialmente,

MILENA
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectdé: Zulay Nayibe Lopez Cubillos — Abogado Contratista Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda. % D
Revisé: Diana Carolina Merchdn Baquero - Profesional Universitario Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda.[J
Aprobé: Diana Marcela Quintero Casas — Profesional Especializado Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda.
Anexos: 5 FOLIOS
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SECRETARIA DE HABITAT

AUTO N° 1847 DEL 13 DE MAYO DE 2019

“Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DEL HABITAT.

En gjercicio de las facultades conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de
1979, los Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, el Acuerdo 735 de 2019, resolucion
1513 de 2015 y demas normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que el Decreto 2610 de 1979 en su Articulo 2 establecio que tipo de actividades son
entendidas como enajenacion de inmuebles, y para desarrollarla en debida forma se hace
necesaria la obtencion del respectivo registro de enajenacion es necesario el cumplimiento
del articulo 3 del mentado Decreto.

Que dentro de las obligaciones adquiridas por quien obtenga el registro de enajenador, segin’

reza el paragrafo 1° del articulo 3° del Decreto 2610 de 1979 debe remitir en las fechas que
sefldlela ley, el balance con corte a 31 de diciembre del afio anterior. Igualmente dicho
Paragrafo dispone que la no-presentacién oportuna de los balances se sanciona con multas de
mil ($1.000.00) pesos por cada dia de retardo a favor del Tesoro Nacional, hoy Tesoro
Distrital. '

Que la Resolucion 1513 de 2013, mediante la cual se regularon algunos tramites que se
adelantan ante la Secretarfa Distrital del Habitat — Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda-, establecié en el Articulo 8 numeral 1, las ob]ig,acionés para los
enajenadores, entre las cuales en su literal b) Entregar anualmente, a més tardar el primer dia
habil del mes de mayo, el balance general con corte a 31 de diciembre del afio anterior, estado
de resultados, con las respectivas notas a los estados financieros, firmado por el representante
legal, por el contador plblico que lo hubiere preparado y por el revisor fiscal, si lo hubiere.

Que la Subdirecciéon de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat de la Alcaldia Mayor
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de Bogota D.C., en constancia que figura en el expediente y luego de revisar el sistema de
informacién de la entidad — SIDIVIC. determiné que la investigada ARCADA
ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No 900.398.557-3 y Registro Enajenador No.
2013229, no presentd o presentd de manera extemporanea los siguientes estados financieros:

» No ha presentado ¢l Estado de Situacion Financiera con corte a 31-dic-2017.

Que se procedi6 a verificar el estado de Existencia y Representacion Legal ante la Camara
de Comercio de Bogota de ARCADA ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No
900.398.557-3 y Registro Enajenador No. 2013229, encontrdndose con que la investigada se
encuentra liquidada mediante acta No. 03 de la asamblea de accionistas del 30 de noviembre
de 2018, por medio de la cual se aprobd la cuenta final de liquidacién de la sociedad, inscrita
el 04 de marzo de 2019 bajo el No. 590008 del libro XV.

Por las razones expuestas, y encontrandose garantizado el derecho de defensa y ¢l debido
proceso, se procede a efectuar el siguiente:

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

En primera medida. es importante aducir que esta Entidad cuenta con las funciones de
inspeccion, vigilancia y control, de conformidad con la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610
de 1979; y el Decreto Ley 078 de 1987 y el Decreto Ley 1421 de 1993 Régimen Especial del
Distrito de Bogotd, atribuciones que fueron conferidas a la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat por medio del Decreto
Distrital 121 de 2008 por el cual se determina la estructura de la Entidad que a su vez
establecid su procedimiento a través del Decreto Distrital 572 de 2015.

Acorde a lo anterior, este Despacho cuenta con la competencia para cumplir las funciones de

inspeccién, vigilancia y control en materia de enajenacién de inmuebles, que es desarrollada
por las personas naturales o juridicas que ejercen actividades de enajenacion de vivienda
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urbana dentro del Distrito Capital, los cuales estan sujetos al cumplimiento de la
normatividad mencionada anteriormente.

La Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda tiene la obligacién de adelantar
las actuaciones administrativas tendientes a determinar la responsabilidad administrativa
frente a los enajenadores que ejerzan actividades relativas a la enajenacion de bienes
inmuebles destinados a vivienda. descritas en el articulo 2 del Decreto 2610 de 1979, para lo
cual se requiere que los interesados obtengan el registro de enajenacion, segun lo establecido
en el articulo 3° del mencionado Decreto,

De otro lado, la Corte Constitucional en el expediente No. D-8206 del 16 de febrero de 2013
manifestd lo siguiente “(...) la jurisprudencia constitucional ha insistido que para el
desarrollo de cualquier actuacion judicial o administrativa, lu garantia del debido proceso
exige (i) lu existencia de un procedimiento previamente establecido en la ley, de manera que
este derecho fundamental constituye un desarrollo del principio de legalidad, garantizando
un limite al poder del Estado, en especial, respecto del ius puniendi, de manera que se deban
respelar las formas propias de cada juicio y la garantia de todos los derechos fundamentales,
preservando por tanto “valor material de la justicia (...) "

Razén por la cual este Despacho, previo a realizar el procedimiento sancionatorio, contra
ARCADA ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No 900.398.557-3 v Registro
Enajenador No. 2013229, observa que su estado de Existencia y Representacion Legal y
conforme a los registros que aparecen en la Cémara De Comercio de Bogotd, la sociedad se
encuentra liquidada, mediante acta No, 03 de la asamblea de accionistas del 30 de noviembre
de 2018, por medio de la cual se aprobé [a cuenta final de liquidacion de la sociedad, inscrita
el 04 de marzo de 2019 bajo el No. 590008 del libro XV. '

Ahora bien, conforme lo que indica inciso primero del articulo 222 del Cédigo de Comercio

cuando una empresa entra en proceso de liquidacion de su patrimonio social, durante ese
lapso la sociedad conserva su personalidad juridica para continuar con todos los actos
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tendientes a su inmediata liquidacion, - circunstancia que se registra en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal.

Asi mismo y frente a este hecho de extincion de la personalidad juridica o capacidad juridica
de las sociedades comerciales, el Consejo de Estado ha sefialado lo siguiente:

")

Para el caso de las sociedades mercantiles, el ordenamiento legal somete a
inscripcién ante las cdmaras de comercio respeclivas, enlre ofros aclos, la
constitucion, reformas estatularias y las escrifuras de disolucién y I iquidacion de las
sociedades.

Es necesario distinguir la extincion de la personalidad en si, es decir, la capacidad
Jurifdica, de la extincion del substrato material {patrimonio social). El término
disolucion se refiere en forma especial a la extincion de la personalidad, y el vocablo
liguidacion, a la extincion patrimonio social.

En este orden de ideas, se tiene que la sociedad es una persona juridica con
capacidad para ser sujeto de derechos y obligaciones. y, por consiguiente, pura ser
parte en un proceso, atributo que conserva hasta tanto se liquide el ente y se apruebe
la cuenta final de su liquidacion, que es el momento en el cual desaparece o muere
la persona juridica.

Hechas lus anteriores precisiones y toda vez que la parte actora. por haber efercidoe
actividad comercial estaba sometida al régimen probatorio del derecho mercantil,
debia acreditar su existencia y representacion legal mediante el correspondiente
registro expedido por la camara de comercio, en la que conste, entre olros aspeclos.
la constancia de que “la sociedad no se halla disuelta” (articulo 117 ibidem).”

De acuerdo con el articulo 54 del Cédigo General del proceso, “Las personas juridicas y los
patrimonios auténomos comparecerdn al proceso por medio de sus representantes, con
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arreglo a lo que disponga la Constitucién, la ley o los estatutos [...] Cuando la persona
Juridica se encuentre en estado de liguidacion deberd ser representada por su liguidador.”

Se desprende de lo anterior, que las personas juridicas de derecho privado deben acreditar no
solo su existencia y su normal funcionamiento, lo mismo que el poder y mandato de sus
gestores. En sintesis, deben demostrar su propia personalidad y la personeria de quienes la
administran.

De otro lado, las personas juridicas de derecho privado se dividen en civiles y comerciales,
éstas tltimas adquieren personeria juridica a través del otorgamiento del instrumento ptblico
de constitucion, acto por el cual se individualiza y separa de quienes la crearon en razén a
que surge como un ente juridico independiente. Es necesario distinguir la extincion de la
personalidad en si, es decir, la capacidad juridica, de la extincion del substrato material
(patrimonio social).

El término disolucion se refiere en forma especial a la extincion de la personalidad, vy el
vocablo liquidacion, a la extincion patrimonio social. En este orden de ideas, se tiene que la
soctedad es una persona juridica con capacidad para ser sujeto de derechos y obligaciones,
¥, POT consiguiente, para ser parte en un proceso, atributo que conserva hasta tanto se liquide
el ente y se apruebe la cuenta final de su liquidacién, que es el momento en el cual desaparece
la persona juridica.

De esta forma y segin se desprende de la Ley, la Jurisprudencia v la Doctrina, y al
encontrarse plenamente demostrado que su estado de Existencia y Representaciéon Legal y
conforme a los registros que aparecen en la Camara De Comercio de Bogota es liquidado, no
es posible la continuaciéon del presente proceso administrativo sancionatorio contra
ARCADA ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No 900.398,557-3 ¥ Registro
Enajenador No. 2013229.

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE de abrir investigacion administrativa en
contra de ARCADA ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No 900.398.557-3 y
Registro Enajenador No. 2013229, por las razones expuestas en la parte motiva del presente
acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR el presente Acto segun lo dispuesto en el Codigo
de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo a la sociedad
ARCADA ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No 900.398.557-3 y Registro
Enajenador No. 2013229.

ARTICULO TERCERO: Contra el presente Acto no procede recurso alguno, rige a partir
de la fecha de su expedicion y ordena el archivo del expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogoté D.C. a los trece (13) dias del mes de mayo de dos mil diecinueve (2019).

b IrTCTPr de nvestigaciones vy Conirol de Vivienda

Flabord: Edward Leonarda Guevera Géntez-Cantratista-Subedireccein oe Ivestigaciones y Control de Vivig dﬂ{

7
Reviso: Vanesa Domingucs Paleming Contratsta-Subdireecion de Investigacmes y Consrol de Vivienda X
Aproba: Maria det Pitar Pardo Contés- Profesional Espectalizado Subdirecenin de Invesigaciones p Cantrof de Vv
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