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BOGOTI\ HABITAT

Bogota D.C.,

Seiior (a)

MANUELA ESLAVA VELEZ

Administrador/a (o quien haga sus veces)

EDIFICIO NEOS 76 - PROPIEDAD HORIZONTAL
Carrera 1#76 A —36/46/66/68, Oficina de Administracion
Bogota D.C.

Asunto: Comunicacion del Auto No. 166 del 11 de SEPTIEMBRE de 2020.
Expediente: 1-2017-67634-1

Respetado sefior (a),

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo tercero del Auto N.° 166 del 11 de
SEPTIEMBRE de 2020 “Por el cual se impulsa oficiosamente una investigacion
administrativa y se corre traslado para alegar de conclusion”, atentamente remito copia
del mencionado acto administrativo para su conocimiento.

Cordialmente,

;jﬂgifmg@%\m
MILENA GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Anexo: Auto No 166 del 11 de septiembre de 2020 (4) fohos
Proyects: David Augusto Garcia A- Contratista SIC; ,, /.1

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 16 00
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“Por el cual se impulsa oficiosamente una investigacion administrativa y se corre traslado
para alegar de cc‘)‘nclusién %

|
LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIQNES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPEC C[ON, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA! DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610
de 1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, los Acuerdos
079 de 2003 y 735 del 2019, demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumio el
conocimiento de la queja presentada por la sefiora MANUELA ESLAVA VELEZ en
calidlad de representante legal del proyecto de vivienda EDIFICIO NEOS 76-
PROPIEDAD HORIZONTAL ,ubicado en la Carrera 1 No. 76A-36/46/66/68, de esta

ciudad, por las presuntas irregularidades presentadas en las zonas comunes del mencionado -

proyecto de vivienda, en contra de la sociedad enajenadora NEOS 76 S.A.S- EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485,393-5 representada legalmente por el sefior
MISAEL GARCIA TELLEZ, actuacion a la que le correspondio el radicado No. 1-2017-
67634 del 23 de agosto de 2017 y Queja No. 1-2017-67634-1 (folio D).

Que la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones
de inspeccién, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas
que realicen actividades de enajenacion de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior de conformidad con el numeral 12 del articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, el
Acuerdo Distrital 16 de 1997, la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979, el Decreto
Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, el Decreto Distrital 572 de 2015 y el
Decreto Distrital 121 de 2008.

Que particularmente el Decreto 572 de 2015 consagra las actuaciones que deben surtirse al
interior de una investigacién administrativa que tenga como fin determinar si existié o no
infraccién a las normas que regulan el régimen de construccion, enajenacion,
autoconstruccién, arrendamiento e intermediacion de vivienda.

Que el articulo 7° del Decreto 572 de2015 le brinda la posibilidad al investigado deque “una
vez proferida la apertura de la investigacidn”™ (...} se le correré traslado de la misma y de
los cargos (...) junto con la queja y el informe técnico de la visita de verificacion, quien
podrd dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a la notificacién del auto de apertura
y de formulacion de cargos, presentar descargos, solicitar audiencia de mediacion para
llegar a un acuerdo con el quejoso, solicitar o aportar las pruebas que pretenda hacer valer,
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rendir las explicaciones que considere necesarias en ejercicio de su derecho de defensa
objetar el informe técnico”. Igualmente, podré solicitar dentro de dicho témino y POT ung
sola vez, la fijacién de audiencia de mediacién cuando le asista interés en la correccidn de
los hechos motivo de investigacion.

Que el paragrafo 2° del articulo 12 del Decreto 572 de 2015 establece que “Vencido e
periodo probatorio (...) se dard traslado al investigado por diez (10) dias habiles pira que
presente los alegatos respectivos, de conformidad- con lo establecido en el articulo 48 dej
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

Que el articulo 13° del Decreto 572 de 2015, dispuso que esta Subdireccion deberia proferir
decisién de fondo o el acto administrativo definitivo una vez s haya vencido el término parg
la presentacion de los alegatos, siendo por lo tanto esta tiltima actuacion obligatoria €n todos
los procesos que se adelantan ante este Despacho.

Una vez surgi6 la situacién de emergencia producto de la pandemia por Covid 19,y en razép
a las medidas decretadas por el Gobierno Nacional mediante Decretos 417 del 17 de marzg
491 del 28 de marzo, 637 del 6 de mayo de 2020 (Estado de Emergencia Econémica, Social
y Ecologica en todo el territorio Nacional y Decretos 457 del 22 de marzo de 2020, 531 dgj
8 de abril de 2020, 593 del 24 deabril de 2020, 636 del 6 de mayo de 2020, 689 del 22 e
mayo de 2020, 749 del 28 de mayo de 2020, 878 del 25 de junio de 2020, 990 del 12de julig
de 2020 y 1076 del 28 de julio de 2020, con los que ordené y prorrogd respectivamente |g
medida de aislamiento obligatorio) y al Estado de Emergencia Sanitaria declarado por ¢]
Ministerio de Salud y Proteccién Social en todo el territorio Nacional mediante Resolucion
385 del 12 de marzo del 2020 hasta el 30 de mayo del cursante anual, términO que fye
prorrogado en Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020 hasta el 31 de agosto de 2020, 15
Secretaria Distrital de Habitat expidio los siguientes actos administrativos:

_ Resolucién No. 080 del 16 de marzo de 2020 “Por la cual se adopta como medida transitoria poy
motivos de salubridad publica la suspension de términos para los procesos sancionaioripg
adelantados en la secretaria de habitat”,

. Resolucion No. 084 de 20 de marzo de 2020 “Por el cual se aclara el alcance de la suspension de
términos en los procedimientos a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat contempladosen |,
Resoluciones 077y 080de 16 demarzo de 2 0207

_ Resolucion No. 099 del 21 de marzo de 2020 “Por la cual se prorroga la suspension de [0S téminog
de las actuaciones y procesos administrativos, sancionatorios y disciplinarios de que ratan g
Resoluciones 077, 080y 081 de 2020

_ Resolucién 231 del 27 dejulio de 2020 “por la cual se levanta la suspension delos términos de g
actuaciones administrativas, disciplinarias, sancionatorias que se adelantan en la Secretari,
Distrital de Hébitat, ordenada por las Resoluciones 077, 080, 081 y 099 de 2020,y se dictan otrgs
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disposiciones”, la cual dispuso en su articulo segundo levantar las suspensién de términos
procedimentales de las actuaciones administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion
Vigilancia y Control, a partir de las 0:00 horas del 18 de agosto de 2020.

Resolucién No. 251 del 16 de agosto de 2020 “Por la cual se modifica el articulo 2 de la Resolucioén
231del 27 dejulio de 2020 “Por la cual se levanta la suspension de los términos de las actuaciones
administrativas, disciplinarias’y sancionatorias que se adelantan en la Secretaria Distrital del
Habitat, ordenadapor las Resoluciones 077, 080, 081y 099 de 2020y se dictan otrasdisposiciones”,
en los siguientes términos:

“Articulo 1°. Modificar el Articulo 2 de la Resolucién 231 del 27 de Jjulio de 2020, de la siguiente
manera:

“Articulo 2°. Levantar la suspensién de los términos procedimentales de las actuaciones
administrativas y sancionatorias sobre los asuntos de Inspeccion, Vigilancia'y Control, a partir de
las 00:00 del 31 de agosto de 2020 0 a partir del dia siguiente a la fecha que culminen las medidas
especialesde restriccion de la circulacion para la localidad de Chapinero. ”’(Subraya fuera de texto).

Finalmente, la Alcaldia Mayor de Bogot4 mediante Decreto 193 del 26 de agosto de 2020,
“Por medio del cual se adoptan medidas transitorias de policia para garantizar el orden piiblico en
el Distrito Capitaly mitigar el impacto social y econémico causado por la pandemia de Coronavirus
SARS-Cov-2 (COVID-19) en el periodo transitorio de nueva realidad”, se establecen las normas
de la Nueva Realidad en Bogota y culminé las medidas especiales de restriccion de la
circulacién en todas las localidades de Bogot, entre las que esta Chapinero, a partir del 27
de agosto de 2020.

Conforme a lo anteriormente expuesto, los téminos de las investigaciones administrativas
de inspeccién, vigilancia y control respecto de las actividades de construccién de inmuebles
que son objeto de enajenacién por parte de personas naturales o juridicas, y de aquellas que
realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacién de dineros y arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital, se
suspendieron desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 27 de agosto de 2020 inclusive; por lo
tanto, se levanta la suspension de términos en los procesos administrativos sancionatorios
que adelantala Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a partir del dia
veintiocho (28) de agosto de 2020.

Que segin lo establecido en los numerales 11 y 13 del articulo 3° del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, las autoridades

impulsarén oficiosamente los procedimientos a su cargo y buscaran que los mismos logren
su finalidad.
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Que, de conformidad con las normas descritas, esta Subdireccion procedera a contil_luar con
el tramite dela actuacion con radicadoNo. 1-2017-67634-1, deconformidad con elsiguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

El 3 de diciembre de2018, por medio del AutoNo. 4304 (folios 40-43) se dispuso la apertura
de la presente investigacion administrativa en contra de la sociedad NEOS 76 SA.S- EN
LIQUIDACI()N, identificada con Nit: 900.485.393-5 representada legalmente por el sefior
MISAEL GARCIA TELLEZ, de conformidad con lo consignado en el Informe ge
Verificacion de Hechos No. 18-691 del 14 de noviembre de 2018 (folios 32-35), producto de
la visita técnica realizada el dia 8 de noviembre de 2018 a proyecto de vivienda EDIFICYQ
NEOS 76- PROPIEDAD HORIZONTAL.

Mediante radicado No. 2.2019-08539 del 21 de febrero de 2019 (folio 44), s¢ it a I
sociedad enajenadora NEOS 76 S.A.S- EN LIQUIDACION, i,dentificada con Nit:
900.485.393-5 representada legalmente por el sefior MISAEL GARCIA TELLEZ, para que
se acercara a las instalaciones dela Secretaria y se notificara delacto administrativo No. 43(4
del 3 de diciembre de 2018). igualmente fue comunicado al representante legal del proyecto
devivienda EDIFICIONEOS 76- PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante radicado No.
2-2019-08549 del21 de febrero de 2019 (folio 52).

Que el dia 8 de marzo de 2019 se acercO para surtir el tramite de notificacion Personal g]
sefior DIEGO ALEJANDRO BAHAMON BLANCO en calidad de autorizado del sefior
MISAEL GARCIA TELLEZ, representante legal de 1a sociedad enajenadora NEOS 7¢
S.A.S-EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5(folios 45 a 51).

Que mediante Radicado No. 1-2019-09198 del 13 de marzo de 2019 el sefior MISAEL,
GARCIA TELLEZ, representante legal de la sociedad enajenadora NEOS 76 S.A.S- EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 000.485.393-5 solicitd que le fuera entregado g]
Informe de Verificacién de Hechos No. 18-691 del 14 de noviembre de 2018 (folio 70),

Que en respuesta al Radicado No. 1-2019-09198 esta Subdireccion remiti® el Infome
Técnico mediante Radicado No. 2-2019-45068 del 23 de marzo de 2019 (folio 71-75). -

Que en respuesta al Auto de Apertura de investigacion Ne. 4304 del 3 de diciembre de2018
la sociedad enajenadora la sociedad enajenadora NEOS 76 S.A.S- EN LIQUIDACION’
identificada con Nit: 900.485.393-5, a través de su representante legal MISAEL GAR(jA'
TELLEZ present6 escrito de descargos mediante radicado No. 1-2019-12475 del 28 de
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marzo de 2019, en dicho documento se solicito el cierre de la investigacion y aporté- material
probatorio para su defensa (folios 53 a 69).

Que este Despacho considerd necesario adicionar al Auto No. 4304 del 3 de diciembre de
2018. En consecuencia, se profirié el AutoNo. 1535 del 25 de abril de 2019 mediante el cual
se adicion6 a la Actuacién Administrativa el hecho “2 SISTEMA HIDRAULICO ” contenido
en ¢l Informe de Verificacion de Hechos No. 18-691 del 14 de noviembre de 2018 (folios 76
a 78). :

Que mediante Radicado No. 2-2019-21439 se cit6 al seior MISAEL GARCIA TELLEZ,
representante legal de la sociedad enajenadora NEOS 76 S.A.S- EN LIQUIDACION,
identificada con Nit: 900.485.393-5, para que se acercard a notificar de forma personal del
Auto No. 1535 del 25 de abril de 2019 (folio 79). A su vez se le comunico a la quejosa
‘mediante Radicado No. 2-2019-21437 del 2 de mayo de 2019( folio 87).

Que el dia 14 de junio de 2019 se acerco a surtir el tramite de notificacion personal el sefior
DIEGO ALEJANDRO BAHAMON BLANCO en calidad de autorizado del sefior
MISAEL GARCIA TELLEZ, representante legal de la sociedad enajenadora NEOS 76
S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5 (folio 80 a 86)

Que en respuesta al Auto No. 1535 del 25 de abril de 2019 el sefior MISAEL GARCIA
TELLEZ, representante legal de la sociedad enajenadora NEOS 76 S.A.S- EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5, present6 escrito de descargos
mediante Radicado No.1-2019-26321 del 9 de julio de 2019, en su escrito manifesto su
inconformismo con la Actuacién Administrativa y solicité la revocatoria directa del Auto
No. 1535 del 25 de abril de 2019 (folios 89 a 100).

Esta Subdireccién mediante Resolucién 2132 del 25 de septiembre de 2019 resolvié acerca
dela solicitud de revocatoria directa invocada y determin6 no revocar el AutoNo. 1535 del
25 de abril de 2019 (folios 101 a 105).

Que mediante Radicado No 2-2019-58366 del 22 de octubre de 2019, se cité al sefior
MISAEL GARCIA TELLEZ, representante legal de la sociedad enajenadora NEOS 76
S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5 para que se acercard a
notificar de forma personal de la Resolucion No. 2132 del 25 de septiemire de 2019 {folio

111). A su vez se cit6 a la quejosa mediante Radicado No. 2-2019-56146 del 10 de octubre
de 2019 (folio 119).

N
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Que el dia 31 de octubre de 2019 se acercé a surtir el tramite de notificacién personal el sefior
DIEGO ALEJANDRO BAHAMON BLANCO en calidad de autorizado del sefior
MISAEL GARCIA TELLEZ, representante legal de la sociedad enajenadora NEOS 76
S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5 (folios 112a 117).

Que el dia 27 de diciembre de 2019 se acerco a surtir el tramite de notificacién personal el
seiior JOAN SEBASTIAN JURADO BUITRAGO en calidad de autorizado de Ia sefiora
MANUELA ESLAVA VELEZ representante legal del proyecto de vivienda EDIFICIO
NEOS 76- PROPIEDAD HORIZONTAL (folios 120 a 124)

Conforme a lo anterior, esta Subdireccién continuard oficiosamente con el tramite de la
presente investigacion, dando aplicacién al pardgrafo 2° del articulo 12° del Decreto 572 de
2015 y en vista de ello se le conceder4 a la sociedad enajenadora NEOS 76 S.A.S- EN
LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5 representada legalmente por el sefior
MISAEL GARCIA TELLEZ (o quien haga sus veces) un término-de 10 dias hébiles para
que alegue de conclusion. _

Lo anterior y teniendo en cuenta que se dio cumplimiento al tramite descrito en la norma, se
dapor concluido este término y se surte el de los alegatos de conclusion.

Asilas cosas, en mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Impulsar oficiosamente la investigacién con radicado No. 1-
2017-67634-1 que se viene adelantando en contra de la sociedad enajenadora NEOS 76
S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5 representada legalmente
por el sefior MISAEL GARCIA TELLEZ (o quien haga sus veces), de conformidad con
las razones expuestas en el presente Acto Administrativo,

ARTICULO SEGUNDO: Correr traslado del presente Auto a la sociedad NEOS 76 S.A.S-
EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5 representada legalmente por el
sefior MISAEL GARCIA TELLEZ (o quien haga sus veces), por el término de diez (10)
dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacién de este Auto, para que presente
a este Despacho los respectivos alegatos de conclusién que considere pertinente en la
presente investigacion administrativa.
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ARTICULO TERCERO: Comunicar el contenido del presente Auto a la sociedad NEOS
76 S.A.S- EN LIQUIDACION, identificada con Nit: 900.485.393-5 representada
legalmente por el sefior MISAEL GARCIA TELLEZ (o quien haga sus veces).

ARTICULO CUARTO: Comunicar el contenido del presente Autoa la sefiora MANUELA
ESLAVA VELEZ representante legal (o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda
EDIFICIO NEOS 76- PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta ciudad.

ARTICULO QUINTO: Contra el presente auto no procede recurso alguno de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los once (1 1) dias del mes de septiembre de dos mil veinte (2020). .

Q! @]
MILE%A; E%RA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

A
Proyecto: David Augusto Garcia A — Contratista SICV. Y
Revisé: Luisa Fernanda Gémez N- Profesional especializada,ﬁ/
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