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De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo
RESOLUCION No 2657 de 19 de noviembre de 2019 proferida por la Subdireccion de
Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacién a la direccion de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Se informa que Contra la presente providencia procede el recurso de reposicion ante este Despacho
el cual podra interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez
(10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion,
segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003,
y el articulo 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Cordialmente,

KATHY ACOSTAVALENZUELA
Subdirectora de {nvestigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Diana Carolina Merchean — Profesional [ ff}!l'er,!itd’ﬂ"dd‘r
Anexos: 4 FOLIOS
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No 2657 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 2019 *
“Por la cual se impone una Sancién Administrativa”
5 . j
LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIQN, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51°de 2004, Decretos

Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, Acuerdo 735 de 2019, la Ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes y, '

CONSIDERANDO

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron por comunicacién llevada a caho por medio de
memorando inierno remitido a este Despacho por parte de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de
la Secretaria Distrital del Habitat en la cual se indica sobre la no presentacion del informe de arrendador con
corte 31 de diciembre de 2016 por parte de la Sociedad NRS ASESORES S A S - EN LIQUIDACION
identificada con NIT. 900353766 - 2 y Matricula de arrendador No. 20100184,

Teniendo en cuenta las atribuciones legales y reglamentarias otorgadas a este Despacho, se procedid a avocar
conocimiento y se dio apertura formal a la investigacidn por medio del Auto 2414 de 12 de julio de 2018.

El citado acto administrativo fue notificado de conformidad a lo establecido en el articulo 66 y subsiguientes
de la Ley 1437 de 2011.

Revisado el sistema de correspondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, se encuentra que la
investigada no presento escrito de descargos frente al Auto de apertura. v

Continuando con las etapas procesales, este Despacho emitié Auto No 4042 del 25 de septiembre de 2019
“Por el cual se decreta el cierre del término probatorio y se corre traslado para presentar alegatos de
conclusion”, indicandole el termino para allegar los alegatos de conclusion de conformidad a lo establecido
en el pardgrafo 2 del articulo 12 del Decreto 572 de 2015.

Aunado a lo anterior, conforme al articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015, no se hizo necesario dentro
de la presente actuacion administrativa, el decretarse de oficio pruebas que se consideren conducentes,
pertinentes y utiles para la expedicion del acto administrativo definitivo que pone fin a la actuacion a las
existentes y obrantes dentro del mismo, asi mismo la decision de fondo que aca se tomara, se fundamenta de
forma plena en las pruebas regular y oportunamente aportadas a la investigacion.

Revisado el sistema de correspondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, e encuentra que la
investigada no presento alegatos de conclusion. :

Una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, (SIDIVIC) se encuentra que la Sociedad NRS ASESORES
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S A S - EN LIQUIDACION identificada con NIT. 900353766 - 2 y Matricula de arrendador No.
20100184., de lo cual se colige que la sociedad en mencion es sujeto susceptible de sanciones debido a
actuaciones u omisiones en ejercicio de las actividades como arrendador, entre las cuales se encuentran la no
presentacion de los informes de actividad como arrendadores correspondientes a la vigencia fiscal 2016.

Por lo anterior y una vez surtidas las etapas procesales consagradas en el Decreto Distrital 572 de 2015, este
despacho procederd a tomar la decision que en derecho corresponda.

FUNDAMENTOS LEGALES

Que la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
ejerce funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de anuncio, enajenacion, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogota D. C., de conformidad con lo dispuesto por la
Ley 66 de 1968, 820 de 2003, Los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, los Decretos Nacionales 405
de 1994 y 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015 y demés normas concordantes.

Que la Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 8, 32 y 33, el Decreto Nacional 51
de 2004 y demds normas concordantes, respecto al tema de arrendamientos especificamente, es competente
para conocer de:

o Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del contrato
de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

o Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al
25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato.

o Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer’ de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de pago
al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacién como comprobante de pago.

o Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del
valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

o Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden
interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y
control.

b) Funcion de control, inspeccion y vigilancia:
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1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las personas

a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que tenga la calidad
de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones admmzsfratzvas establecidas en la presente ley y demds r*zormas
concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo
referente al contrato de administracion.

i f"'l”t'.f el ¢ ‘U "Ah enlo de :.-..5 ol i"'bs.»n'J s fl.,.euuvuutu.ib con el LJ”LIHL,IU L[x' IUMUHCU'] [,U.f’i el

ejercicio de actividades sin la obtencion de la matricula cuando a ello hubiere lugar.
Asi mismo la norma citada en el CAPITULO X. Sanciones. Articulo 34. CAPITULO X Sanciones, indica:

Articulo 34. “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podra imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos
mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacién
de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera

de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario

del inmueble.

3 cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al -

publico sin mencionar el mimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado. :

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la :

inobservancia de las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente _

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su

actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda -

compartida, incumplan las normas u 6rdenes a las que estdn obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a

vivienda urbana estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan

con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Paragrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula,

ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o

cancelacion de la matricula procederd vinicamente recurso de reposicién.”

(Negrillas fuera del texto)
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ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que constituyen el
sustento juridico de la presente investigacién y una vez verificado que no se presentan vicios que invaliden
la actuacién, que se estructuraron los prmmplos de las actuaciones administrativas para fallar la presente
actuacion.

El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdireccion si la NRS ASESORES S
A S - EN LIQUIDACION identificada con NIT. 900353766 - 2 y Matricula de arrendador No. 20100184,
mcumpllo con las obhgacnones emanadas de la actmdad de arrendador tal y como es la presentacién de los

= de . . A
;l‘m\n nes ae arrendador U‘-i{:_:'iw:;ilii nics a la " neia 2016.

Conforme a la documentacién obrante en el expediente y en el Sistema de Informacion Distrital de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
(SIDIVIC), se logra evidenciar que la matricula de arrendador fue otorgada a la Sociedad NRS ASESORES
S A S - EN LIQUIDACION identificada con NIT. 900353766 - 2 y Matricula de arrendador No.
20100184, raz6n por la cual para el 20 de marzo de 2017, la sociedad mencionada debid presentar los informes
de arrendador correspondientes al corte 31 de diciembre de 2016, toda vez que dicha obligacion es inherente
a la autorizacion para el desempefio de la actividad de arrendador y Ia matricula correspondiente. Igualmente,
dicha obligacién se mantiene indemne en la Resolucion 1513 de 2015 respecto de lo que rezaba el articulo
35 de la Resolucion 879 de 2013, el cual se procede a citar:

“ARTICULO 35. — Obligaciones del matriculado. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el desarrollo
de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de diciembre, enviando la _
relacion de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o de terceros, recibidos para
realizar las actividades de intermediacion o arrendamiento, asi como el mimero de contratos
de arrendamiento y de intermediacion de inmuebles destinados a vivienda vigentes, en el
Jormato establecido por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda —
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento para tal fin”

Razén por la cual dicha omision es objeto de imposicién de multa por parte de esta Subdireccion, de
conformidad con lo previsto en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

“ARTICULO 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la

autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales
vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:
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1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de obtener
la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del inmueble.

3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al piiblico sin
mencionar el nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la

mobservancia de las ordenes ¢ st ucciones impariiacs y2 la auioridad colipeiciiie.

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente lev. en razén de su actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan
las normas u ordenes a las gue estan oblicados.

Verificado el acervo probatorio y el sistema de automatizacién de procesos y documentos FOREST de esta
Secretaria se encuentra que la Sociedad NRS ASESORES S A S - EN LIQUIDACION identificada con
NIT. 900353766 - 2 y Matricula de arrendador No. 20100184, no 1levo a cabo la presentacién del informe
de arrendador a corte 31 de diciembre de 2016, motivo por el cual se colige el incumplimiento por parte del
investigado frente a sus obligaciones con ocasién al desempefio de la actividad como arrendador.

De conformidad con lo expuesto, este Despacho evidencia que el investigado NO alleg6 descargos y
NO allega los alegatos de Conclusion, por lo tanto, en ese escenario se entiende'que no hay argumento
o prueba que acredite poder cerrar y archivar la presente investigacion de conformidad con lo
consagrado en el Decreto Ley 2610 de 1979 articulo 3° y demds normas concordantes.

Que por lo expuesto y lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008 y 572 de 2015, y Decreto Nacional
51 de 2004, conforme a la competencia que le asiste a la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital de Hébitat, a través de la Subdireccion de Investigaciones, para imponer
multa hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, que se tasaran en aplicacion a los
criterios del articulo 50 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo',

Articulo 50. Graduacidn de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones por infracciones
administrativas se graduardn atendiendo a los siguientes criterios, en cuanto resultaren aplicables:
1. Daiio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.
2. Beneficio econémico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero.
3. Reincidencia en la comision de la infraccion.
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mediante resolucion motivada, este Despacho considera procedente imponer una sancién de multa a la
investigada, por la omision en las obligaciones sefialadas en el mencionado ordenamiento juridico.

En atencion a lo precitado segtin el caso sub examine y teniendo en cuenta que el salario minimo legal vigente
para el afio 2019, corresponde al valor d¢ OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL CIENTO DIECISEIS
PESOS M/CTE. ($828.116.00), se considera pertinente imponer conforme a nuestras funciones previstas en
el amculo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién de multa correspondientes a DOS (2) SALARIOS
MINIMOS MENSUAL LEGAL VIGENTE, por la no presentacion del informe de arrendador a corte 31 de
diciembre de 2016.

Conforme a lo anterior el valor de la multa a imponer a la Sociedad NRS ASESORES S A S - EN
LIQUIDACION identificada con NIT. 900353766 - 2 y Matricula de arrendador No. 20100184, es de
DOS (2) SALARIOS MINIMOS MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2019, que en pesos corresponde
a la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
DOS PESOS M/CTE. ($1.656.232.00),
En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: IMPONER a la Sociedad NRS ASESORES S A S - EN LIQUIDACION
identificada con NIT. 900353766 - 2 y Matricula de arrendador No. 20100184., a través de su
representante legal o quien haga sus veces, una multa equivalente a DOS (2) SALARIOS MINIMOS
MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2019, que en pesos corresponde a la suma de UN MILLON
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS M/CTE.
(81.656.232.00), por el incumplimiento en la presentacion del informe de arrendador a corte 31 de diciembre
de 2016.

PARAGRAFO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la ejecutoria de la presente resolucion, trémite para lo cual se requiere solicitar “Formato Para el Recaudo de
Conceptos Varios™ al correo electronico cobropersuasivo@habitatbogota.gov.co, documento con el cual
podra realizar el pago en efectivo o cheque de Gerencia nombre de la Direccién Distrital de Tesoreria, en
cualquier sucursal del Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago debera allegar copia del recibo
correspondiente.

4. Resistencia, negativa u obstruccion a la accion investigadora o de supervisicn.

3. Utilizacion de medios fraudulentos o utilizacién de persona interpuesta para ocultar la infraccién u ocultar sus efectos.

6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.
7. Renuencia o desacato en el cumplimiento de las drdenes impartidas por la autoridad competente

8. Reconocimiento o aceptacién expresa de la infraccicn antes del decreto de pruebas.
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ARTiCULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta resolucién al Representante Legal (o quien
haga sus veces) de la Sociedad NRS ASESORES S A S - EN LIQUIDACION identificada con NIT.
900353766 - 2 y Matricula de arrendador No. 20100184, de conformidad a lo establecido en el articulo 67
y siguientes del Cddigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO TERCERO: Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicion ante este
Despacho el cual podré interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias a
ella, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003, y el articulo 74
y siguientes del Codigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucion presta mérito ejecutivo, por lo cual, de no efectuarse
el pago de la multa impuesta dentro del término sefialado, éste se hard efectivo por jurisdiccion coactiva
a través de la Subdireccion de Cobro no Tributario de la Secretaria Distrital de Hacienda, con las
consecuencias juridicas y financieras que de ello se derivan, como es el cobro de intereses moratorios, a
partir del sexto dia de su ejecutoria.

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucion rige a partir de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd D.C., a los diez y nueve (19) dias del mes de noviembre de dos mil diecinueve (2019)

e

EXH RIVERA GONZALEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Llabore: Mauricio Puerio Corredor - Abogado Conrratista -Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
Reviso: Maria del Pilar Pardo Cortes - Profesional Especializado - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivien

—
-
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