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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédi

go de Procedimiento Administrativo y

de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (la) Resolucién No. 1210 del 18
de julio de 2019, proferida por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, de la

Secretaria de Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacién a
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion

la direccion de notificacion sin tener
subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso

en el lugar de destino.

Contra la presente resolucion procede recurso de reposicién
Seguimiento, el cual debera ser interpuesto dentro de los diez
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No. 1210 DEL 18 DE JULIO DE 2019
“Por el cual se cancela de oficio el registro de enajenador”

LA SUBDIRECTORA DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO DE LA SUBSECRETABiA DE
INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT

De conformidad con lo establecido en la Ley 1755 de 2015, la Ley 66 de 1968, la Resolucion Distrital
1513 de 2015 de la Secretaria de Habitat, el Decreto Ley 2610 de 1979, el Decreto Ley 078 de 1987, el
Decreto Distrital 121 de 2008 modificado por el 578 de 2011 y 478 de 2013, demés normas concordantes

Yy,

CONSIDERANDO

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia establece que la funcién administrativa esta
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién de
funciones, y que la administracién publica debe tener un control interno que se ejercera en los términos
que sefiale la ley.

Que el Acuerdo Distrital 257 de 2006, expedido por el Concejo de Bogoté, establece que la funcién
administrativa distrital se desarrollard en consonancia con el interés general de la ciudadania y los fines
del Estado Social de Derecho y se llevara a cabo atendiendo los principios constitucionales y legales de
democratizacién y control social de la Administracién Publica Distrital, moralidad, transparencia,
publicidad, igualdad, imparcialidad, efectividad, economia, celeridad y buena fe, asi como a los
principios de distribucién de competencias, coordinacién, concurrencia, subsidiaridad y
complementariedad.

Que la Ley 66 de 1968 y el Decreto Ley 2610 de 1979, asignaron a la Superintendencia Bancaria las
funciones de intervencion, inspeccién y vigilancia sobre las actividades de urbanizacion, construccion,
autoconstruccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y el otorgamiento de crédito para la
adquisicién de lotes o viviendas, o para la construccion de las mismas.

Que el Acuerdo Distrital 257 de 2006, del Concejo de Bogota en su articulo 115 literal m) consagra
dentro de las funciones de la Secretaria Distrital del Hébitat "controlar, vigilar e inspeccionar la
enajenacién y arriendo de viviendas para proteger a sus adquirientes".

Que la Secretaria Distrital de Habitat en ejercicio de sus funciones expidié la Resolucién 1513 de 2015
“Por la cual se regulan algunos trdmites que se adelantan ante la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia
y Control de Vivienda y se dictan otras disposiciones”, la cual en su articulo 4° sefiala que las personas,
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naturales y juridicas, interesadas en desarrollar cualquiera de las actividades descritas en la Ley 66 de
1968, los Decretos Ley 2610 de 1979 y 078 de 1987 y el Decreto Nacional 2391 de 1989, deberan
registrarse ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Hébitat, o la entidad que haga sus veces.

Asi mismo, que el registro se hard por una sola vez y de conformidad con el articulo 3° del Decreto
Nacional 2610 de 1979, se entenderd vigente hasta que el interesado solicite su cancelacién o la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, o
quien haga sus veces, estime procedente su cancelacién por incumplimiento de sus obligaciones, previo
la realizacion de las actuaciones administrativas tendientes a garantizar los derechos de los registrados,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011.

Que el articulo 8° de la Resolucién 1513 de 2015, establece como obligaciones del registrado:

a) Informar, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la ocurrencia de los hechos,
cualquier cambio en la informacién aportada inicialmente, so pena de hacerse acreedor a una
multa de conformidad con el inciso 3 del articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979.

b) Entregar anualmente, a mds tardar el primer dia habil del mes de mayo, el balance general con
corte a 31 de diciembre del afio anterior, estado de resultados, con las respectivas notas a los
estados financieros, firmado por el representante legal, por el contador piiblico que lo hubiere
preparado y por el revisor fiscal, si lo hubiere.

¢) Llevar su contabilidad en la forma establecida y de acuerdo con la norma contable vigente.

Que la resolucién 1513 de 2015 en su articulo 10° establece que la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, o quien haga sus veces, cancelar el registro en las bases de datos de
la entidad, de lo cual le informard por escrito al solicitante dentro de los quince (15) dias hébiles
siguientes a la presentacion de la solicitud. La cancelacion del registro no lo exime del cumplimiento de
las obligaciones contraidas con la Administracién y/o con terceros dentro del ejercicio de la actividad de

enajenacion, ni da por terminadas las actuaciones administrativas que se adelanten en'su contra. )

Que este Despacho debe dar manifiesto cumplimiento al ordenamiento juridico colombiano, donde
define la persona juridica como ficcién legal, la cual es capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones,
y de ser representada judicial y extrajudicialmente. En consecuencia, para tener el titulo constitutivo de
persona juridica es necesario que se encuentren inherentes los atributos de la personalidad, los cuales
entre otros son el nombre, domicilio, patrimonio y capacidad.
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La capacidad juridica es la facultad que tiene la persona para adquirir derechos y contraer obligaciones,
tal y como lo ha definido la Corte Constitucional:

(...) Capacidad Juridica: facultad que tiene la persona para adquirir derechos y contraer
obligaciones” De igual manera, de lo dispuesto en el articulo 1502 del Cédigo Civil (C.C), se
desprende que dicha capacidad se refiere tanto a la aptitud de ser titular de derechos (capacidad
de goce) como a la aptitud de disponer de ellos (capacidad de ejercicio). Asi mismo, la referencia
doctrinal ha establecido lo anterior en términos de capacidad de derecho (goce) y capacidad de
hecho (ejercicio). Ahora bien, teniendo en cuenta que esta aptitud se deriva del estado particular
de cada individuo, es decir de su condicion personal frente a la sociedad, se entiende que la
capacidad de derecho la tienen todas las personas en el sentido que gozan de la facultad de ser
sujetos de derechos. Mientras que la capacidad de hecho tiene su fuente, precisamente en los
derechos y deberes que la ley le permite ejercitar a ciertas personas en particulares condiciones

(o)l

Que la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat
tiene la competencia para cancelar los registros de enajenador de las personas naturales o juridicas
interesadas en desarrollar cualquier de las actividades descritas en la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley
2610 de 1979 y 078 de 1987 y el Decreto Nacional 2391 y cuenten con registro de enajenador ante esta
Entidad.

Que el registro de enajenador estara vigente hasta que el interesado solicite la cancelacion o la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, o
quien haga sus veces, estime procedente su cancelacién por incumplimiento de las obligaciones descritas
en el articulo 8° de la Resolucién 1513 de 2015 en consonancia con la Ley 66 de 1968 y el Decreto 2610
de 1979.

Que, para adelantar el trémite de cancelacién de registro, el interesado deberd presentar la
correspondiente solicitud en el formato establecido por la Secretaria Distrital del Hébitat en el que se

incluir4 la manifestacién expresa de no encontrarse adelantando ninguna actividad de aquellas que dieron.. .. . .. .

lugar al registro.

Que, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o quien haga sus veces, cancelara
el registro en las bases de datos de la entidad, de lo cual le informara por escrito al solicitante dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presentacién de la solicitud. La cancelacion del registro no lo
exime del cumplimiento de las obligaciones contraidas con la Administracién y/o con terceros dentro del

! Corte Constitucional C-534 de 2005
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ejercicio de la actividad de enajenaci6n, ni da por terminadas las actuaciones administrativas que se
adelanten en su contra.

ANTECEDENTES QUE DAN LUGAR AL RESUELVE

De acuerdo a lo expuesto en precedencia, y como quiera que las personas juridicas registradas como
enajenadores ante esta Entidad, que tengan aprobada e inscrita la cuenta final de liquidacién en el registro
mercantil de la Cdmara de Comercio, han desaparecido del mundo juridico perdiendo de esta manera su
capacidad para ser parte en relaciones juridicas y desarrollar su objeto social, la Subdireccién de
Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria
Distrital del Habitat, procedera a evaluar y cancelar el registro de enajenador por lo antecedentes que se
exponen a continuacion:

1. Respecto de RC S.A.

Que la sociedad RC S.A. quien contaba con NIT 900230706-2, se registré como enajenador ante esta
Entidad el dia 08 de marzo de 2011, obteniendo asi el registro de enajenador nimero 2011045, registro
que en la actualidad se encuentra activo.

Que, la sociedad RC S.A quien contaba con NIT 900230706-2, no se encuentra en ejercicio de su
capacidad juridica segin lo plasmado en el certificado de existencia y representacién legal de la Cdmara
de Comercio, mediante acta de la asamblea de accionistas del 30 de enero de 2018, se aprobd la cuenta
final de liquidacién de la sociedad, la cual fue inscrita en la Cdmara de Comercio el 31 de enero de 2018
bajo el nimero 02297913 del Libro IX, en consecuencia y conforme a los registros la matricula se
encuentra liquidada.

Por lo tanto, se puede establecer que a partir de ese momento no es posible continuar ejerciendo el objeto
social para el cual fue creada la sociedad en mencién, lo que implica que carece de capacidad para iniciar -
nuevas operaciones en desarrollo de este, lo que da por hecho que la misma desaparece del trafico
mercantil y no puede ejercer derechos ni asumir obligaciones; la sociedad para todos los efectos
desaparece como sujeto de derecho y con ella los 6rganos a través de los cuales actua.

Respecto a la liquidacion de las sociedades inscritas en la C4mara de Comercio, la Superintendencia de
sociedades mediante Oficio 220-036327 el 21 de mayo de 2008, expuso entre otras las siguientes
consideraciones:
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“Cuenta final de liquidacién. “...una vez inscrita en el registro mercantil la cuenta final de
liquidacion desaparece del mundo juridico la sociedad, y por ende todos sus érganos de
administracion y de fiscalizacion si existieren, desapareciendo asi del trdfico mercantil como
persona juridica., en consecuencia no puede de ninguna manerd seguir actuando ejerciendo
derechos y adquiriendo obligaciones (...) al ser inscrita la cuenta final de liquidacion en el registro
mercantil, se extingue la vida juridica de la sociedad, por tanto mal podria ser parte dentro de un
proceso una persona juridica que no existe I

Que, en ejercicio de la funcién de Inspeccion, Vigilancia y Control, sobre las personas juridicas que
adelantan la actividad de enajenacion, es deber de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
mantener actualizada la base de datos de enajenadores, con el proposito de racionalizar el esfuerzo de la
gestion de vigilancia y dando aplicacion a los principios administrativos de eficiencia, eficacia, celeridad,
publicidad y economia. :

Por lo anterior, estando demostrado que la sociedad RC S.A tiene aprobada e inscrita la cuenta final de
liquidacion en el registro mercantil de la Camara de Comercio, ha desaparecido del mundo juridico
perdiendo de esta manera su capacidad para ser parte en relaciones juridicas y desarrollar su objeto social,
es procedente en €] ercicio de las facultades oficiosas cancelar el registro de enajenador numero 2011045
de la sociedad en mencion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Cancelar de manera oficiosa el registro de enajenador namero 2011045 de la
sociedad RC S.A, identificada con NIT 900230706-2, por las razones expuestas €n la parte considerativa
de esta Resolucion.

ARTICULO SEGUﬁDO: Notificar personalmente el contenido de la presente resolucion al
representante legal de la sociedad RC S.A o quien haga sus veces, en los términos del articulo 65 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucién procede recurso de reposicion ante la
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento, el cual debera ser interpuesto dentro de los diez (10) dias

siguientes a su notificacion.
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ARTICULO CUARTO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogots, a los dieciocho (18) dias del mes de julio de dos mil diecinueve (2019).

TULIA ANDREA SANTOS CUBILLOS
Subdirectora de Prevencién y Seguimiento

Gonzalo Pefia Prieto-Profesional Especializado—Subdireccién Prevencion y Segu
Revisé:  Leidy Yineth Rivera Gonzalez — Contratista Subdireccién Prevencién y Seguimien

Elaboré: Diana Milena Carranza Ramirez- Contratista ~Subdireccién Prevencion y chuimw
imiento Uk



