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Sefior (a)
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Expediente No. 1-2018-18336-1

Respetado (a) Sefior (2):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (la) AUTO 101 del 12 DE FEBRERO
DE 2019, proferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de la Secretaria de
Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccion de notlf' icacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo de conformidad con el Articulo 7 del Decreto 572 de
2015 se corre traslado por el término de quince (15) hdbiles contados a partir del dia siguiente
de la presente notificacion para que allegue las explicaciones que conmsidere necesarias.
Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno de conformidad con el
articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Elabord: Maria Jose Pineda Hoyos - Contratista SIVCV VOF)

Reviso: Diana Carolina Merchdn — Profesional Universitario Grado Doce SIVC
Anexo: AUTO 101 del 12 DE FEBRERO DE 2019 FOLIOS: §
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AUTO No. 101 DEL 12 DE FEBRERO DE 2019
“Por el cual se apertura una Investigacién Administrativa™

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 dc 2003, el Decreto Nacional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 y 572 de 2015, el Acuerdo 079 de 2003 dems#s normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que el artfculo 28 dJe la Ley 820 de 2003, reglamentado por el Decreto No. 051 de 2004, establecié que toda
persona natural o juridica, entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes rafces destinados a
vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros o realizar labores de intermediacién comercial entre
arrendadores y arrendatarios, asf como las personas naturales o juridicas que en su calidad de propietarios o
subarrendador celebren més de cinco (5) contratos de arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, deberén
matricularse ante la Subsecretaria de Inspeccin, Vigilancia y Control de Vivienda.

Que la Resolucién 1513 de 2015, estableci6 que la matricula, de aquellas personas naturales o juridicas, que
tengan por objeto lo indicado en el pérrafo anterior, se deberd solicitar a més tardar dentro de los diez (10) dfas
hébiles siguientes al inicio de las actividades como arrendador o intermediario.

Que los articulos 32 y 33 de la Ley 820 de 2003, le otorgan la competencia de inspeccién, vigilancia y control
a la Alcaldfa Mayor de Bogotd D.C., de las personas que desarroflan la actividad de arrendamiento y
administracién de inmuebles destinados a vivienda y con el Decreto Distrital 121 de 2008 "Por medio del cual
se modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Hdbitat", se asigna a la
Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat, para adelantar las investigaciones administrativas derivadas
por presunto incumplimiento de disposiciones vigentes por parte de los matricnlados.

Que el articulo 34 de 1a Ley 820 de 2003 establece que el incumplimiento a cualquier norma legal a que deban
sujetarse las personas de que trata el articulo 28 de la misma ley, asf como por la inobservancia de las 6rdenes
e instrucciones impartidas por la autoridad competente, podré generarles la imposicién de multas hasta por
cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, que se tasaran en aplicacién de los criterios dispuestos
en ¢] articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que mediante queja con radicado No. 1-2018-18336 del 08 de mayo de 2018, presentada por MYRIAM

AMPARO MOSOS SANTOFIMIO, identificada con cédula de ciudadania mimero 41.469.894, frente a la
sociedad GRUPO INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT. 900990922-7, relacionada con la mora
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cnelpagodedos@)dnonwdemdamieﬁo,dmtudddmﬂodemm&atodeadminis&miﬁnmbm
el inmueble ubicado enla CARRERA 56 # 153-84 BLOQUE 1, APTO 1004 Parque Central Colina I de Bogota

D.C. (Folios 1-2).

Que mediante radicado mimero 2-2018-23717 del 30 de mayo de 2018, esta Subdireccién procedié a
comunicarle 8 MYRIAM AMPARO MOSOS SANTOFIMIO, nuestras funciones segin lo preceptuado en
el articulo 33 de la Ley 820 de 2003 (Folio 3).

Que mediante radicados miimeros 2-2018-23716 del 30 de mayo de 2018 y 2-2018-23703 del 30 de mayo de
2018, se requirié a la sociedad GRUPO INMIBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT. 900990922-7,
nara que se pronuncie sobre los hechos aqui expt.: s por parte de la querellante y aporte las pruebas que
quiera hacer valer, lo anterior en virtud del principio del debido proceso consagrado en nuestra carta politica
de 1991 articulo 29, Ley 820 de 2003 y el Decreto 572 de 2015 (Folios 5-8).

Que mediante Gufa No. YG193796397CO de la empresa de Servicios Postales Nacionales S.A., se pudo
constatar que el oficio enviado melmqtminﬁenmahdirwcidnoonta&damelRUES,ﬁwmgadoen
debida forma y recibido por la sociedad GRUPO INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, sin que hasta la
fechaallcgmenrespuestaalrequeﬁnﬁemomﬁﬁdoporestaenﬁdad.

Quemmmﬁmdodsismadehfomadénmmimldehspeaﬁémﬁgﬂmdaymmldevmm
(SIDIVIC), donde se consulta la informacién y documentos exigidos, para quienes pretenden desarrollar
M&W,W@&mymajmﬂ@&hnmﬂwmﬁﬁmﬂaymmﬂmﬁmde
inmuebles, se verificé que la sociedad GRUPO INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT.
900990922-7, no cuenta con Matricula de arrendador; situacién que atenta contra lo establecido en los articulos
28y31dehLeyszOdezolB,entelaciénalaobﬁgatoﬂndaddemmiculameyanmciaraumaﬂaﬂaal
miﬁuﬂpﬁbﬁnqaqﬁmejamhmﬁvﬁﬁmaﬂmimdeﬁvimm

FUNDAMENTOS LEGALES

LaSubsecretar[adeInspeodén,VigﬂamiayContnldeVivimdadelaSecreiaﬂaDishitaldelI—Iﬁbitat,ejme
ﬁmdmdclmpwd@?@mdﬁymlwmehsmmgﬁmﬁmqmmﬂmm
demmdmmajmadémupmdéndeﬁnumymdmﬁmdchmnebludwﬁmdosamm&l
tunitoﬁodelDistritoCapitaLdemnfmmidadoonlodispuestoporlaIny“de 1968, 820 de 2003, los Decretos
Leyes No. 2610 de 1979 y 078 de 1987, Decreto Nacional No.405 de 1994, Decreto Nacional No.51 de 2004,
Decretos Distritales No. 121 y 572 de 2015 y demés normas concordantes.

-
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Continuacién Auto “Por &l cual se apertura una Investigacién Administrativa™
NuestmoompebcnciaconrelaciémalosommdeanundmniQﬂO.wgﬂnlosarﬂculoss,BZyB?:delaLey

820de2003,elDemtoNaciomlNo.51de2004ydan$nonnasomnordmmsmdicaespedahnmbeen:

I.&mrmmm,w&mdmmmapaﬁ'lmwpmddm&mndamam
arrendatarios, fiadores y codeudores.

Z.AswnlrlasamuciamquueleaﬁbmnalaamﬂdadmnperemeenlosmtiadasZZalZSenrelacfdn
con la terminacion unilateral del contrato.

3. Comocerdelos.  .nque se hayan efectu.dn depdsitos ilegales y conocer de las controversias v riginadas
por la exigibili..ad de los mismos.

4.Commdelaxcommiasoﬂgmdasporlamapedicidudeloswmobmdepagoalmendatm'io.
mmummrdadohcmﬁgménmmmbmdepagu

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacién de la regulacion del valor comercial
de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden interno de los
contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y control:

b) Funcidén de control, inspeccidn y vigilancia:

1. Investigar, mewmmmmmmummm,ammamu
dem&mw@anWammqwrmkcdmd&meo
subarrendador.
Z.Aﬂwmmmm#aﬁmmﬂmmmbwmkyydmdsmmmmm.

. | mhdqmﬁmmmwwammmmmmwmd
contrato de administracion. s o

La Ley 820 de 2003, en el Articulo 34, CAPITULO X establece: “Sanciones. Sin perjuicio de las demds
mmmaqumww,hmwwmmwmmmmaoﬂ)m
minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucién motivada, por las siguientes razones:

&
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1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de obtener la
matricula dentro del término sefialado en la presente lev.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de lapresente ley se anunciaren al piiblico sin mencionar
el mimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a gue deban syjetarse, usf como por la inobservancia dc
las 6rdenes e instruccioncs ympartidas por la autoridad competente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su actividad inmobiliaria,
o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan las normas u drdenes a
las que estdn obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a vivienda urbana,
estén sometidos o no, a la obtencién de matricula de arrendador, inc. lan con lo sefialado en los casos

previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Pardgrafo 1° La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ante el
incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspensién o cancelacién de la
matricula procederd inicamente recurso de reposicién. "

El Decreto 51 de 2004. CAPITULO II. Articulo 8°. De la inspeccitn, vigilancia y control, consagra lo
siguiente:

“-)

Las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deberédn emplear la debida diligencia en la
prestacién de los servicios a sus usuarios a fin de que estos reciban la atencién debida en el desarrollo de las

relaciones contractuales que se establezcan con aquellas y, en general, en el desenvolvimiento normal de sus
operaciones. Para efectos de lo anterior, la Alcaldia Mayor de Bogotd D. C., 1a Gobernacitn del Departamento
Archipiélago de San Andrés y Providencia y Santa Catalina, las alcaldias municipales y distritales podrén
establecer sistemas de inspeccién, vigilancia y control dirigidos a:

1-2018-18336-1
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4. Garantizar que los contratos de arrendamiento de irmuebles destinados a vivienda urbana, se celebrcn bajo
condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y demds normas que la
adicionen o desarrollen. Asi mismo, velar por que los contratos de administracién de inmuebles para
arrendamiento de vivienda urbana suscritos enmtre los propietarios y las personas dedicadas a la
administracién de los bienes con los propésitos indicados en la citada ley contemplen con precision y claridad
las obligaciones de las partes. Sobre el particular, deberd hacerse especial énfasis en aspectos relacionados
con las obligaciones adquiridas en materias, tales como forma de pago y valor de la remuneracion por los
servicios prestados, conservacién de los inmucbles y la verificacién sobre el cumplimiento de las
estipulaciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal cuando fuere el caso , y actividades a
cargo del administrador frente a las personas con quien se celebren los contratos de arrendamiento de los

bienes respectivos”.

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccién de
Investigaciones, en su cardcter de autoridad administrativa, conoce y gestiona asuntos sobre amrendamiento
seg(in la normatividad vigente y en particular la Ley No. 820 de 2003, define nuestra intervencién, permitiendo
atender, menhremmumveshgamonesdeoﬁmoopeﬁméndepmte,mpmtosﬁxaﬁvmmdosmd
articulo 33 la norma mencionada.

La queja presentada por MYRIAM AMPARO MOSOS SANTOFIMIO identificada con la C.C. 41469894,
Ppor un presunto incumplimiento a las normas que regulan la actividad de arrendamiento, por parte de la
sociedad GRUPO INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, donde indica que la
indilgada le adeuda los cénones de arrendamiento de dos (02) meses; Asf como también, lo descubierto por
este despacho en relacién a la omisién en la obligacién de matricularse como arrendador ante esta entidad, al
mﬂmmmmﬂpﬁbhwmhm&icﬂademendadmoonespon&mdemnfomdadmlo
establecido en los articulos 28 y 31 de 1a Ley 820 de 2003.

Este Despacho procedio a evaluar las pruebas aportadas en el expediente a fin de terminar si se incumplié con
Io preceptuado en los numerales 1, 2, 3 y 4 del articulo 34 de la Ley No. 820 de 2003 que establece:

“1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacién de obtener la
matricula dentro del término sefialado en la presente ley
1-2018-18336-1 ¥ r
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2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracién suscrito con el propietario del inmueble."”

3 Cuanda!aspersomaquesereﬁereeIarﬂcuIa28de!apresenreieysemmmiarenalpﬁblicosinmenciomr
el mimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, ast como por la inobservancia de
las brdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente.”

Con fundamento en lo anterior en primer lugar puede determinarse que la sociedad GRUPO
INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, posiblemente incumplié con el numeral
1delart[cul034delaLey820deMS,mdswﬁdodemampﬁrmlaobﬁganiﬁndeomhmaﬂcuh
de arrendador dentro del término sefialado por la ley, hecho que lo conlleva a que incurra posiblemente en
sancién de hasta 100 Salarios mfnimos legales mensuales vigentes por el posible incumplimiento.

En segundo lugar, se logra verificar por parte de esta Subdireccién que 1a sociedad GRUPO INMOBILIARIO
SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, posiblemente incumpli6 con el numeral 2 del articulo 34 de
la Ley 820 de 2003, en el sentido de no hacer entrega de los respectivos cdnones. segin lo estipulado por las
partes dentro del contiuw Je administracién suscrito, hecho que lo conlleva a que incurra posiblemente en
sancién de hasta 100 Salarios mfnimos legales mensuales vigentes por el posible incumplimiento.

Enmrcetlugar,selograveriﬁcarporpartedeestaSubdireeciénqnelnsodedadGRUPOMOBI[JARlO
SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, posiblemente incumplié con el numeral 3 del articulo 34 de
laLeyBZOchOOB,todamquesehamlmciadoalpﬁbliooshoontaroonlamspecﬁvama:ﬂclﬂade
mdﬁm,hmmhmﬂmaqmmmammﬁlmmm&hmlwmmﬁﬁmw
mensuales vigentes por el incumplimiento.

Por tltimo, aelogmvsiﬁmtporpartedeestaSubditwciénquc]asociedad GRUPO INMOBILIARIO
SANTAMARIASAS,&nNTIWZZ-?,posiblmimmpﬁémelmmual 4 del articulo 34 de
laLey820&:2003,todamqmnodiomspnesmuosmmminﬁmosmnmdicados2-2018-23716dd30de
mayo de 2018 y 2-2018-23703 del 30 de nfayo de 2018, efectuados por esta entidad, para que se pronunciara
Mummwmhmmymlmdmmmﬁmqwmmm
ﬂmﬁmgumdeﬂmdoymmdohséﬁmm&daspmmdspwho,hmeuelo
conlleva a que incurra posiblemente en sancién de hasta 100 Salarios minimos legales mensuales vigentes por
el incumplimiento.

1-2018-18336-1
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Teniendo en cuenta la normatividad citada y los hechos de la queja, este Despacho considera pertinente ordenar
la apertura de la investigacién administrativa contra 1a sociedad GRUPO INMOBILIARIO SANTA MARIA
SAS, con NIT 900990922 - 7, lo anterior de conformidad con lo preceptuado en numeral 5 del articulo 34 de
la Ley No. 820 de 2003 y el Decreto Nacional No. 51 de 2004, con fundamento en las afirmaciones de la
quejosa y la documental obrante en el expediente allegada por el mismo.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Abrir investigacién administrativa No. 1-2018-i3336-1 contra GRUPO
INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, por el incumplimiento al numeral 1 del
articulo 34 de la Ley 820 de 2003, de conformidad con la parte motiva del presente proveido.

ARTICULO SEGUNDO: Abrir invest::ganién administrativa No. 1-2018-18336-1 contra GRUPO
INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, por el incumplimiento al numeral 2 del
articulo 34 de la Ley 820 de 2003, de conformidad con la parte motiva del presente proveidn,

ARTICULO TERCERO: Abrir investigacién administrativa No. 1-2018-18336-1 .uatra GRUPO
INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, por el incumplimiento al numeral 3 del
articulo 34 de Ia Ley 820 de 2003, de conformidad con la parte motiva del presente proveido.

ARTICULO CUARTO: Abrir investigacién administrativa No. 1-2018-18336-1 contra GRUPO
INMOBILIARIO SANTA MARIA SAS, con NIT 900990922 - 7, por ¢l incomplimiento al numeral 4 del
articulo 34 de la Ley 820 de 2003, de conformidad con la parte motiva del presente provefdo

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR el presente Acto segim lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo a MYRIAM AMPARO MOSOS SANTOFIMIO
identificada con la C.C. 41469894 en calidad de quejosa.

ARTICULO SEXTO: NOTIFICAR el contenido del presente Auto a GRUPO INMOBILIARIO SANTA
MARIA SAS, con NIT 980990922 - 7, a través de su represengante legal o quien haga sus veces, informéndole
que de conformidad con lo establecido en el articulo 6 y 7 del Decreto Distrital 572 de 2015, cuenta con el
término de quince (15) dias hébiles, siguientes a la notificacién, para allegar las explicaciones que considere
necesarias, aportar o solicitar las pruebas que pretenda hacer valer dentro de la investigacién. Asi mismo, scle
informaréd que le asiste el derecho nombrar apoderado que lo represente, si lo considera pertinente.

1-2018-18336-1 ¥
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ARTICULO SEPTIMO: Contra el presente Auto no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto
en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Dada en Bogoté D.C. a los doce (12) dias del mes de febrero de dos mil diecinieve (2019).

Elabord Jose Wilson Rojas Lozano, Abegado - Contratista Subdireccidn de Investigaciones y Control de
Rewso Maria del Piiar Pardo Cortés - Professonal Especiakeoda Subdirecyién de Investigaciones y Control

1-2018-18336-1 ¥




ALCALDIA HAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAY

Bogoté, D. C. Mayo 8 de 2018 AL RESPONDER CITAR EL HR.

1-2018-18336
FECHA 200068 1201 PRO 467724 FOLIOS:2

Befiores Cusens da Viioos
NFOREACION
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT SRS AR

Calie 52 No. 13-84
Teléfono 3531600
Cludad.

Yo, MYRIAM AMPARO MOSOS SANTOFIMIO, identificada con Ia cédula de
cludadania No.41.480.894 de Bogotd, domiciliada en la ciudad de Bogofé, en la
Calis 70D No. 105 F — 77 Plazuelas del Virey, actuando en nombre propio, por
medio del presenis escriio mie penmiio presentar la siguiente reciamacién, con el
fin de der cumplimiento a lo establecido en el Articulo 58 NOm. 5° de la Loy 1480
de 2014, la cual fundamenta en los siguientes hechos:

1~ El dfa 16 de marzo de 2018, se dio entrega de! apartamento ubicado en la
Cra 56 No. 153-84 Bloque 1, Apio 1004, Parque Central Colina |, a mema
tenencia, oon el fin de ser administrado en la cludad de Bogota,
Grupo inmoblliario Santa Marfa 8. A. S.

2- El precio pectado por el amendamiento del apariamento es de Un milién
fresclentos cincuenta mil pesos Mcte ($1.360.000), Incluida Ia

$- Que los sefiores adminisiradores del iInmueble, decidieron hacer el pago de
canon de arrendamiento del 17 de marzo al 31 de marzo de 2018, por valor
de $ 555.774, dinero que me fue entregado el dia 6 de abrfl de 2018 seglin
consia recibo. Esio con el fin de que en adelants, se pague compieto el
mes.

Sin embargo, al dia de hoy, los sefiores adminisiradores del inmueble, no
han realizado e} pago correspondients al mes de abril y tampoco el mes de
mayo. Aungue cabe anctar, que en 8l PARAGRAFO PRIMERO, el pago lo
haré el administrador ef dfe 10 del mes en curso.

El sefior WERNER HENAO ARBOLEDA, duefio del Grupo inmobiSario
SANTA MARIA SAS. me envio un mensaje el dia 27 de abri, para

g
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mmmequedhnasuamfanelmdemandambmo.pemhamm
fecha esto no ha sido posible.

Nmswmmmmawmmmm
MamMmﬂMdmwmmhmm
clausula, e sefior afirma que hard cumplir la sexta cléusula, donde se
obliga @ propietario a pager al sdministrador, una indemnizacién

al doble del canon de arendamiento que se esté cancelando
pwdmnue.amldommmuammm«soma
sus obligaciones de hacer los pagos correspondientss.

Erlmpwdamaahshalhmdommhmd
m.mmmmmpondwla

correspondisnte
_ llamadas o pasa a buzén.

PRETENSIONES:

1. Que se cumpla oporiunamente el de! canon de amendamiento,
mbmummpﬁmomoa

2. Que el inmueble sea exclusivamente a mera fenencia para ser
administrado.

3. Que mmmwmmmmmmmoam
una notarfa

MMWmMdenmlmmm&nhM&A.S,se
pueden dirigir a la Calle 74 No. 16-80 Of. 418 int. 2y teléfonos 5412626 /

"

Cordiaimente,

MYRIAM AMPARO ués SANTOFIMIO
C.C. No. 41.460.804 de Bogots.

Calie 70 D No. 106 F-77
3125628706



