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" Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (la) AUTO 789 del 21 DE MARZO
DE 2019,,{r0ferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de la Secretaria de

Hébitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo de conformidad con el Articulo 7 del Decreto 572 de
2015 se corre traslado por el término de quince (15) habiles contados a partir del dia siguiente
de la presente notificacion para que allegue las explicaciones que considere necesarias.
Contra el presente acto administrative no procede recurso alguno de conformidad con el
articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Elabors: Maria Jose Pineda Hoyos - Contratista SIVCV 'b
Reviso: Diana Carelina Merchdn — Profesional Universitario Grado Doce SIVC l@‘ g
Anexo: AUTO 789 del 21 DE MARZO DE 2619 FOLIOS: 18
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Calle 52 No. 13-64
Conmutador: 358 16 00
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“Por el cual se abre una investigacion administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA,
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA,
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En gjercicio de jas atribuciones conferidas en los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987,
Decretos Distritales 121 de 2008; 572 de 2015, Acuerdo Distrital 079 de 2003 y 735 de 2019,
demés normas concordantes v,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccitn de Investigaciones y Control de Vivienda de 1a Subsecretarfa de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Hibitat, asurnié el conocimiento de la
queja presentada por el sefior DANIEL MENDOZA SANCHEZ, en su condicién de propietario del
apartamento 202 del proyecto de vivienda RECUERDO 33, ubicado en Ia CARRERA 33 No. 25 B —
81, de esta ciudad, por las presuntas irregularidades existentes en Jas dreas privadas, en contra de la
sociedad epajenadora ESTAR TECTONICA LTDA idenfificada con Nit. 900,185.202-1,
representada legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces),

‘actuacitn a Ja que le comrespondis el radicado No. 1-2018-11075-2 del 21 de marzo de 2018, Queja

No. 1-2018-11075-2 (folios 1-2). °

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeceién Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constatd que la responsable del proyecto es Ia
sociedad ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit. 900.185.202-1, representada legalmente
por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces), a la que le fue otorgado el
registro de enajenacitn No. 2015114 (folio 43).

Que en cumplimiento a [o dispuesto en el articulo 4° def Decreto 572 de 2015, mediante comunicacién
con radicado No, 2-2018-13552 del 28 de marzo de 2018 (folio 19), se cormi6 traslado de la quejaa
la sociedad engjenadora ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit. 900,185.202-1,
representada legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces), para
que en el término-de diez (10) dias hébiles se manifestara sobre Jos heshes ¢ indicara dé manera
puntual si darfa solucién a los mismos, de igual forma dicha comunicacién fue trasladada al sefior
DANIEL MENDOZA SANCHEZ e¢n calidad de quejoso mediante Radicado No.2-2018-13551 del
28 de marzo de 2018 (folio 18).

Que mediante radicado No.1-2018-39385 del 11 de octubre de 2018 (folios 27-30), la sociedad
engjenadora dio respuesta al traslado sefialando:

“f..) 2-1 Los medidores de servicios piiblicos hay en dla estdn todos alll instaledos y es cierto que el
de energla eléctrica sufié demoras por notivos propios de CODENSA que son djenos a la empresa
constructora, Sin embargo, en da promesa de compraventa formada por el sefor Mendoza, en la
cliusula 3ra. Pardgrafo 5to. Se manifiesta lo siguiente: “Es entendido los inmusbles prometidos en
venta se entregardn a las promitentes @?_&!adares cuandp estén dotados de los servicios piiblicas de
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energia acueducto las respectivas redes para el servicio de teléfono gas hasta los acometida externa.
Asi en el evento en el que las respectivas empresas. piiblicas del Distito, que sin culpa de la
prometiente vendedora no los hubleren instalado por tal motivo no se pudiese entrsgar en la época
prevista no se configurar incumplimients por parte de la promitente vendedora®. Esto indica que el
prometiente comprador es consciente del riasgo en el que se fncurre en tal caso. Sin embargo, nunca
Intho falta de servicios y muche menos estuvo en peligro la habitabilidad del apto 202 o de cualguier
otro del edificio. Cabe anotar que el sefior Mendoza no estaba obligado a pagar servicio de energia
eléctricamientras no hubo médidor de ese servicio, costo que como es legal lo asumid la constructore,
proveyendo electricidad a dicho apto. constantemente desde la provisional de obra que aili éperaba
desde la construccién. No ast el sefior Mendoza NO cumplié con los pagos de adminisiracién qus le
correspondian alegando absurdas como la inconformidad consistente en que otros propletarios
arrendaran sus gorajes y apartamentos...

2-2 El seflor Mendoza habla de arreglo de chapas y demis en la puerta del edificlo lo que gfectd la
pintura de la puerta. Esto es un asunto pasterior a la entrega del edificio debide a un arreglo que los
propietarios quisieron hacer para fortalecer la segurided del mismo. Cuando la administracidn
recogid la cuota para su arreglo &l sefior Mendoza no quiso aportar. Luege nadie hizo el pago de la
cuola para pintarla, pues los propietarios estaban cansados de no recibir ninguna colaboracion y
aporte por parte del sefior y siempre tenian que cubrir sus cuotas. :

2-¢ No sé a qué se refiere el seflor Mendoza, se atenderd la inquictud en la visita con el perito
designado por in secretaria del Hébitat.

2-3.18e le ha dicho varias veces al sefior Mendeza que esc planos estdn en poder del administrador
del edificio. '

2-3.2No estoy obligado a entregarle al seflor Mendoza ninguna pdliza de establlidad de las obras, y
no entiendo por qué la pide, La naturaleza dz la relacion comercial que twve con el sefior Mendoza no
Jue ninguna otra que una compraventa de un bien inmueble, el sefior Mendoza me confunde con un
confratista contratado por el, al cual se le conirata para la construccidn de un bien de su propiedad,

Al sefior Mendoza le vendi un inmueble nuevo el cual goza de GARANTIAS regidas por el cédigo de
comercio segiin la ley colombiana,

El apartamento del sefior Mendoza fue pintado y reparado por motivo de fisuras por asentamiento de
normal aparicidn luego de casl 2 aflos de construido el edificio. Ef sefior Mendoza jands me notifigué
de tales fisuras y solo fui notificado de elias por medio de uno de mis operarios que se enconiraba
haclendp lo mismo en otro apartamento del edificio. Una vez informado de esto accedi a dicha labor
en &l apto 202 como es de ruting dentro de las garantias otorgadas, to cual prede comprobarse.

2-5.3 Adjunto impresién del email fechado 10 de septiembre de 2017 y 2 de agosto de 2013. (FIGURA
3} en donde consia el envid del documento de prapiedad horizontal del edificic RECUERDO 33, dos
veces, También se le informé que para una copia fisica como el la pide puede solicitaria en la notaria
48 ya que es un documento piiblico. Esto debido a gue el seffor Mendoza nunca entregd dinero para
que a 5u costa se je entregaran las copies fisicas..."”

Que de conformidad con los antecedentes expuestos y en atencidn a lo previsto en el articulo 5° del
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Decreto 572 de 2015, esta Subdireccién estimé necesaria 1a realizacién de una vista de cardcter
técnico para verificar los hechos objeto de la'qusja, por tal razdn, mediante oficio con radicado No.
2-2018-40052 del 31 de sept:embre de 2018 (folio 22) se le informo al sefior DANIEL MENDOZA
SANCHEZ en calidad de quejoso y mediante oficio con radicado No. 2:2018-40048 del 31 de
septiembre de 2018 (folio 23) a Is sociedad enajenadora ESTAR TECTNICA LTDA identificada
con Nit.900185202-1, represantada legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO, que el
dfa 11 de octubre de 2018 a las 9:30 horas, el 4rea técnica de Ia entidad procederia a realizar visita de
verificacién; diligencia que se realiz6 el dia 11 de octubre de 2018 comio consta en el acta de-visita
(folio 24) con asistencia de PAOLA ANDREA GARRILLO en calidad de autorizada por parte del
quejoso y del sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO en calidad de representante legal por parte de
la sociedad enajenadora.

Que como consecuencia de la visita técnica realizada se elabord el Informe de Verificacién de Hechos
No. 18-650 del 30 de octubre de 2018 (folios 34-35), en el cual ss concluyd:

“(...}) HALLAZGOS.

1. Pdliza de la estabilidad de la obra foda vez gue presenta fisuras el apartamento

Se constataron leves fisuras en el cielo del apartamento; en las juntas del material del yeso
laminado y se evidencian en los espacios de salay alcoba. Sin embargo, no se evidencian fisuras
nl daflos en los elementos estructurales del inmueble, por lo-cual se desearta un dufio estructural
y las fisuras constatadas pertenecen al acabado descrito. El hecho es una deficiencia constractiva
leve, que no afecta la habitabilidad del inmueble y no da cumplimiento ol Cédigo de Policia:
TITULo I

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8%,

EN LAS CONSTRUCCIONES

12, Reparar los deficiencias de construccion de las viviendas enafenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las
normas ambientales vigentes y lne condiciones ofrecidas enla venta;

TITULG IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y L4 PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3%

LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR ¥ AL USUARIO
{1130) ARTICULO 114.- Engjenaciéniy construccién de vivienda, Yoda persena natural o Juridica
que desarrolle actividades de consirucciény enafenacion de inmuebles destinados avivienda debe
cumplir con lo dispiiesto en las normas especiales sobre la moteria y garantizar la seguridad y
calided de fas construcciones, (...)"

El hecho 1. “Péliza de la estabilidad de la obra toda vez que presenta fisuras el apartamento®”
constituye una presunta vulneracitn a lo dispuesto en sl Acuerdo 79 de TITULO IT PARA LA
SEGURIDAD CAPITULO 8° EN LAS CONSTRUCCIONES, TITULO IX PARA LA LIBERTAD
DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES- CAPITULO
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3° L4 COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO
(1130} ARTICULQ 114- Engjenacidn y construccion de vivienda, el Decreto Ley 078 de 1987,
articulos 23, 8 numeral 12, 114, Capitulo 8 del Titulo II, Capitulo 3 del Titulo IX numeral 2, del
Acuerdo 079 de 2003, , y articulo 2 del Decreto 572 de 2015; por cuanto es una obligacién de Ia
persona natural o juridica qus desarrolle actividades de construccién y enajenacidn de inmuebles
destinados a vivienda, dar cumplimiento a todes las notmas que rigen dichas [abores, en particular,
las referentes a les especificaciones de las obras y el cnmplmuento de las obligaciones pactadas
con los adquirentes de vivienda.

El Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Ley 078 de
1987, faculte a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil pesos ($10.000.00) a
quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o juridicas sujetas al control
y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha infringido una norma o reglamento
& que debe estar sometido con relacion a la actividad de engjenacidn de inmuebles destinados a
vivienda, o se incumplan [as ordenes o requerimientos que se expidan, para que se sujeten a las
normas sxigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropofitanas, municipales y
distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas
complementarias.

Las multas antes descritas se impondrén con base en los criterios establecidos en el articulo 50 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo! y con la indexacién
de valores correspondiente, toda vez que su inaplicacién dejarfa sin fuerza y efectividad las multas
a través de las cuales, el legislador buscé conminar a las personas dedicadas a la enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos de la comision
de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora biem con relacifn a la indexaci6n de la multa, esta Subdireccidn la actualiza'con fundamento
en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de Ia Constitucién Politica, dentro de los
cuales se encuentran el de justiciay equidad, en 1a proteccién y tutela def Estado de Derecho, es decir,
las normas que regulan I activided de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, que en este caso especifico se traduce en proteger de manera efectiva el derecho
constitucional a la vivienda digna, postura que ademds ha sido avalada y reiterada en diferentes
pronunciamientos jurisprudenciales, los cusles fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de
mayo de 2004, emitido por 1a Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado

Dafit o peligiv generado & los inteneses juridicos tutclados.
Beneficlo ecendinico obieaido por el infractor para sl o & ftver de un tercero,
Reincidencia en Ia comisién de In infinceisn.

Resistentis; negativa u cbstrucein a la accitn investigndora o de snpervisidn,

Utllizaciiin de medios franduleatns o wilizacién de persont interpuesta par ocultsr la infiaceidn 1 ocultas sus efectos.
Grmudo de prodencia y diligencla con que se hayan atendido los deberes o s bayan aplicado las normas Jegales pertinentes.
Renuencia o desscato en ¢] cumplimiento de las drdenes impantidas por 1a mrtoridad competente.

Reconocimicnio o sceptacion expresa de In infraccitn antes del decreto de pruchas.

PPN AWN -~
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por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por Ia Secretaria
Distrital del Hébitat. _

El Consejo de Estado al evaluer [a legalidad de Ia Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedidz
por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Depeartamento Técnico Administrativo del
Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié mediante sentencia de mayo 30 de 2013,
Magistrado Ponente Marfa Elizabeth Garofa Gonzélez, indicando que la actusfizacién dineraria de
las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, pera una mayor
lustracién se procede a transeribir unos aportes del mencicnado fallo, en el que se express:

“Estima la Sala que el procedimiento de actulizaclén, indexacién, indizacidn o, simplemente,
correccién monetaria, no implica el reconociniento de un derecho. adicional como un perjuicio o,
si se quiers, la imposicidn de una sanciéh adicional.

Para la Sala resulta absolutamiente claro que los sonciones, cualguiera que ellas sean, deben
stempre respetar el Pringipio de Legalidad de ia Pena, esto es, deben ser autorizadas por el
Legislador y ser impuestas, previo el trdmite de un debldo proceso en el que sele respete el derecho
de defensa y oposicidén al sancionado.

o de comipre. Nada mds gue eso. Estd lejos de constituirse en una sancidn econdmica a favor de
guien se reconozea,

Revisada, estudiada y analizada Ia Directiva acusada (anverso y reverso del follo 121 el cuaderno
principal), encuentra la Sale que, en efecto, ella se afusta a los principies y reglas propios de fa
Actualizacién Monetaria, ya que en efla no se prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a

las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979, Lo tinlco que hace I Directiva cuestionada es ajustar,
actu O

ie_urtos valores que por el paso del flemipo se encuentran
lo que obedece g I aplicacidn de los principios de Justicla y equidad. "*(Negrillas y
subrayas fisera de texto).

En el caso sub-examine, se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la vulneracién de
normas de enajenacitn de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales bacen parte de las
funciones de vigilancia y control asumidas por este Despacho, en razén a les irregularidades que
afectan las dreas privadas del inmueble objeto de Ia queja. Por tal motivo, una vez verificada Ia queja
y practicada Ia visita técnica respectiva, aunado a los antecedentes obrantes en el expediente, esta
Subdireccién encuentra mérito para ordenar la apertura de investigacién correspondiente, de
conformidad con el artfculo 6° del Decreto 572 de 2015.

En mérito de lo expuesto, ests Despacho,

=m4oa?udmsmab&mmmmmmmm}amuammmmmmNmn
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacién de carfoter sdministrativo en contra de la sociedad
engjensdora ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit. 900.185.202-1, representada
legalmente par el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces), en virtud de lo
expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a la saciedad enajenadora
ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit. 900.185.202-1, representada legalments por el
seiior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces), y comrase traslado del mismo juato
con la queja y el informe técnico de la visita de verificacién por el término de quince (15) dias hébiles
a partir de la notificacion de este auto, para que presente descargos, solicite audiencia de mediacién
para [legar a un acuerdo con el quejoso, solicite o aporte las pruebas que pretende hacer valer, rinda
las explicaciones que considere necesarias y objets el informe técnico, de conformidad con el articulo
7°del Decreto 572 de 2015.

ARTICULO TERCERO. Comuniquese ¢l contenido del presente Auto al sefior DANIEL
MENDOZA SANCHEZ, en su condicién de propietaria del apartamento 202 (o quien haga sus veces)
del proyecto de vivienda RECUERDO 33, ubicado en Iz Carrera 32 A No. 25 B -75, Apartamento
402 de esta ciudad.

ARTICULO CUARTO, El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su ejecutoria,
y contra el mismo no procede recurso alguno.

Revisd: Carlos Andrés Sdnches Huertas- Conratisia

Proyectd: Serglo Garela Cartagen=z - Controtisia 5?’
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Bogotd™D C marzo 20 de 2018.

Sefiores

SECRETARIA DEL HABITAT
Ciudad.

( ALCALDIA BAYOR OE BOGOTA
- SECRETARIA DISTRITAL DEL RABITAT
AL RESPONDER CITAR EL .

1-2018-11075
PECHA: A28 $4:51 PRO 456859 FULIOE:2
ANEXOE: 19
ABLRIO:  procesd  per  Inmplimicrin dA
prireem  ds  Nmaebles  tominsds  Eeas
comes Edfido reewdo 33 locelidsd &2

Yursentilo
OEGTING: Sudzacretats de Mzpareith. VITAMISY

PROCESO: POR INCUMPLIMIENTO DE ENTREGA DEJNHURBIEIEMINADO
AREAS COMUNES- EDIFICIO RECUERDO 33 LOCALIDAFPETEUSAGUILLO

/

QUERELLANTE: DANIEL MENDOZA SANCHEZ COPROPIETARIO
QUERELLADO: ALFREDO SUAREZ OBANDO-REPRESENTANTE LEGAL DE
“ESTAR TECTONICA LTDA.”

DANIEL MENDOZA SANCHEZ, identificado con cedula de cludadanfa nimero
5.565.295 de Bucaramanga, domiciliado en la Cra, 32 A No, 26 B-75 T, Aplo 402 de

. Bogota, en nombre propio me permito formular querella conlra el querellado

mencionado por lo siguiente:
HECHOS

1.- En junio § de 2015, compre ! apto 202 de la carrera 33 No. 128-81 de esta
cludad en la localidad de Teusagullio sobre planos con las espedificaciones de
construccién y acabados de conformidad con la promesa de compraventa

2.-La enlrega del inmueble de habfa estipulado en la promesa de compraventa para
el 8 de noviembre de 20186, pero su enirega Real y Material, fue el en la segunda
semana de mayo de 2017, alli manifesié verbaimente algunas inconformidades al
respecto; )

2-1 Hasta Ia fecha de presentacidn de esta querella no se han instalado los
medidores de la ENERGIA individuales de cada apto. A los requerimientos verbales,
manifiesta que se ha solicitado pero que la empresa tiene muchas solicitudes.

2 .- 2- Pintura de la puerta de entrada principal por el ameglo de chapas y demés
no se ha realizado.

2.-3 E| CENIT, de l= entrada principat al conjunto hacia los aptes, se entregd en obra
negra con todas las redes de los servicios domiclliarios al descublerio, frente a este
reclamo manifiesta que actualmente [0S edificlos se entregan asl; pero no lo dice en
la PROMESA de compraventa. Esta sltuacién para mi da muy mal aspecto.
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24, Las medianfas con los inmuebles contiguos de parle del conjunio estén al

-descubierto sin terminar.
2.5.- Por lillimo, en varias ocasiones por correo he solicitado con carge a mi costa

fotocopia de los sigulentes documentos:
2.5.1.- de los planos de las redes de servicios domiciliarios y esiructurales

2.5.2.- Pdliza de estabilidad de la obra, toda vez que se presentan fisuras en mi
apto.

2,5.3.-Reglamento de fa copropiedad y personerfa juridica.

PETICION ESPECIJAL

Previo los trémites dal Procedimiente a segulr Solicitaria a la autoridad
administrativa de contro] de obra, Ja INSPECCION CORRESPONDIENTE,

PARA LA VERIFICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS.

P.RUEBAS

-Fotocopia de la promesa de compraventa.
-Folocopia de los correos enviados.

NOTIFICACIONES

o Querellante: DANIEL MENDOZA SNCHEZ en la Cra 32 A No, 25 B-75 Torre
1 Aplo. 402 de Bogota, Direcclidn Electrénica: danielmendozad6@gmail.com

Celular 3005754289
» Querellado: ALFREDO SUAREZ OBANDO en la Cra 26 No. 41-32 de Bogotd
D.C. ofd D.C. EMAIL COMERCIAL: eteclonica@gmail.com

erd 33@gmail com

C.C.'No, 5.56 295 de Bucaramanga
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PROMESA DE COMPRAVENTA

OBJETO DEL CONTRATO:

a_gwo 202 GARAJE 03 EDTFIC!O RECUERBO 33 (0!‘33 N° 258-81 barrio El
e :

VALOR DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINGO
MILE ONES SETECIENTOS NOVENTA Y CINGO ML PESOS MICTE (5285.765.000)

Entre los susciites q saber, por una parte ALFREDO SUAREZ OBANDO ciwdadano
colombiano, mayor de edad, domicilado en Bogots e identificado con-la cédula de
cludadania N° 79.506.930 de Bugotﬁ D.C., abrando en nombre y representaciin [egal de
Ia socledad ESTAR TECTONICA LTDA, sociedad legalmente. constituida, con domiciio
en Bogold I.C., identificada con NIT: 908.185.202-1 sacfedad que en adelante se
denomipars LA PROMITENTE VENDEDORA: y por [a ola EDELMIRA DJAZ
GUERERQ, mayor-de edail, idenfificada con cédula de ciudadanfa No. 41.771.685 de
Bagald D.C, de esiade civil en unlin ibre, abrando én nombre propio y DANIEL
MENDOZA SAMGHEZ idertfficado con cedula de ciudadanfa No. 5565295 de
Bucaramanga (Santandes), de estado chil en unidn flbre, domicliad en Bogotd D.C.,
chrando en. nombra propio, qulen en adelanle se lamarin LOS PROMITENTES
CONMPRADORES, se ha celebrado e cantraio de promesa de cnmplauem:que sa regtra
porlasstglﬂentascléusulasy,enmdefem porlaiey:

CLAUSULA PRIMERA - OB.IETO CONTRACTUAL lﬂENTIEICABIONYDESGR!PGIDN
DEL INMUEBIE: Por ef piosente contralo LA PROMHEMNE VENDEDORA se obiiga a
engenar y LOS PROMITENIES. GOMPRADORES, se obligan a adquiir a fitule de
cnmpmysnta_nwdjanle_-esnu!ura.pﬁblica..debidament&teglstmda,.el.pleno_demcho_de

dominio y1a posesin i, quista y ‘pacifica que la primera tlene y elerce sobre el sigulenta
inmueble APARTAMENTO 202 GARASE 3, idenfificado cap el folio' de malrdcula
lnmobiiaita en mayer extenslén némeso 50C-87507, que hacen parte del EDIFICIO
RECHERDO 33 PROPIEDAD HORIZONTAL, ub!cado enla Camera 33 No, 25B-81 de la
nomenclstora urbania de Bogotd D.C., que se identifica can (os sigulenies Lindesos:

- TO DOSCIENTOS BOS (202} SHuado en el segundo (2do) piso. AREA
PRNADA CUBIERTA: Cincuenta ¥ dos punto ochenfa y siste metros cuadrados
(628712). LINDEROS: Del punic A a B: En finea quebrada de noventa centimetros
(0.90mis), doce centimstros {0.12mis), dos punto ciicuenta y cuafo metms (2.54mis),
dos punto dleciséls metios {2.16mis), veintinueve centimelros (0.29mis), veintivinco
centimetros (0.25mis), velintinueve centimetros (0.29mis), custm punto trece centfmetros
{4.19mis), veintiocho centimetras {0.28mts), veinticinco centimestros (0.25mts), veintiocho
cenlimeltos (0.28mis), cuarenta y ocho centfmetros (0.48mis), cor muro camiin que lo
separa de hall y escaleras comunesy de predio vaciio. Ba G: En linea quebrada de dos
punto ochenta y dog metros (2.82mis), uno punto ) ocho meles (1.0Bmis), doce
centimelms (B:12mis), cincuenta centimetos {(0.50mis), discinueve centimetros,
{0.19mts), trece centimelros (D.13mis), sesenta y achio centimetros (0.68mis), sesenta
centimetros (0.60mts), setenta y dos centimeiros (0.72mts), doce centimetros (0.12mis),
uno punto dos metros (1.02mts), doce centimelras (0.12mis), uno pinto nueve metros
{1.09mis), dace centimetros (0.12mts), uno punto. diesissis metros: (1.16mis), con fachada.

que lo separa de {a capera 33. G a D; En {nea quebrada de teinia y seis
centimetros (0.36mtis), once centimetros (0.11mls} guarenta centimetros (0.40nils), trece




eenffmetros {0.43mis), cualro punto sesenta y slete melros (4.57ms), trece centimetros
{0.13mts),. velnllocho centimelros (0.28mis), con muro comun que [o separa de predio
vecino, D a A En linea quebratia de dos punto sesenia y ires melros (2,.63mis), noverta y

" cico comlimetros {0.85mis), uno pumio noventa y siste metos (1.97mts), sesenta

centimatros (0.60mis), con fachada coman que fo separa de vacio sobre parqueaderos
comtnes y muro comin que fo separa del aparlamenio doscientes uno {201). NADIR:
Con placa comiin que lo sapara del primer pisc. GENIT: Cen placa comiin que lo.separa
def tercer piso. DEPENDENGIAS: Sala comedor, coclna, cuarto de fopas, alcoba principal
gon bato, una alcoba, bafio, hall de alcabas y estudio. PARAGRAFO: Deriro de log
finderos del apariomento existen elementos indispensebles para su estabiiidad,
independencla y funclonamientos (muros, columnas, fachadas, duclas, elc), cuyas areas
sumardas al Zrea privada eublerta det apatamento da un drea construida de cincuenia y
slete punto ireinta metros cuadrados (57.30M2), _

GARAYE TRES (3): Sfiuado en el pimerpiso. AREA PRIVADA CUBIERTA: Nueve punto
selenia v aueve melfos Cuadrados (9.79 M2), LINDEROS: Del punio A a B: En cualro
punio-cincesnta metws. (4.50mis) con muro comiin que Ip separa de escalers, Ba G: En
des punlo veinte metros (2.20mis) con mura corfilin que loseparade casa vacina. ©a D
En Jinea quebrada de treinta y einco centimelwos (0.35mis), doce punlo. cinco centimetros
(0.125mis), cuarenta centimefros (0.40mis), doce punto cinco centimeiras (0.125mis), dos
punto achenta mebos (2.80mis), doce punio cinco centfmetros (0.125mis), cuarenta
cenlimelros (0.40mis), doce punio cinco cenfimetros (0.126mis), cincusnla y sels
cenfimetros (0.58 mis), con el garaje dos (02). D a A: En dos punic vsinte metros
(2.20mis) con circulacion vehlcular comiin. NADIR: Con plasg comin que lo separa de
subsuelo. CENIT: Con placa comiéin que io sepama del segundo piso. DEPENDENCIAS:
Sitio para estacionamiento de un (1) vehiculo,

PARAGRAFD 1% Deniro de Ja venta quedaran Incluidas todas las anexidades, mejoras,
servidumbres y demds bienes o derechos que beneficien al inmueble ohjeto de este
contrato y en especial, el derecho en comiin y proindiviso sobre los.bisnes-y senvicios
camunes el edificio del cual hecen parte, en Ia proporcion eslablecida para el efecto en
e Reglamento de Propledad Horizontal a| cual estardn somelidos. .
PARAGRAFO 2°: 1.0S PROMITENTES COMPRADORES declaran conocery aceplar las
espacificaciones del inmueble objeto de eslte coniraip dadas por LA PROMITENTE
VENDEDORA. A _

PARAGRAFD 3° No ohsiante !z cabida ¥ linderos la promesa de venia se hace como
cuespoclerto, - B

PARAGRAFO 4: LA PROMTENTE VENDEDORA, se resarva ol deracho de modificer ios
planos amquitectinicos, eslructurales y de propledad horizontal con la aprabacion de la
auloridad competents, duante I etapa de construcclén del conjunio y en consecuencia
podri aclarar, adiclonar o modificar €] reglamento de propledad horizontal a que se
samele(n) el (163) inmushle (8) objeto de esle contrato, sin que para elio mquie de
autorizacidn de los futuros propistarins, Ast mismo v durante el proceso de consiruccldn,
cuandn se irale de efeciuar aclaraciones o conrecsionss por eoes matemsticos,
mecanograficos, cambles de nomenciatura o cualguler ol emer u omisién o cuando-la
autoridad encargata de oforgar el permiso de ventas respeclivo exija algura.modificacian,
se entiende que antorizan 21 propiciatio iniclel para realizar dichas modificaciones y en
consacuencia, e=ta fifimo, no deberd acreditaraulorizacién siguna.

CLAUSHLA SEGUNDA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: E precio total de Inmueble

prometido en venta, es ja suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINGO MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y CINGO ML PESOS NICTE {5255.795.000,00) que sera

(-
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o por LOS PROMIENTES COMPRADORES a LA PROMIENTE

VENDEDORAdse Ia siguienie mansra:

a)  CUOTA INCIAL: SETENTA Y SEIS MILLONES SETEGIENTOS TREINTA Y
GCHO ML QUEENTOS PESDS MICTE ($76.738.500,00)

CUOTA _ valnr Pecha. GUDTA valor Fecha
Separain SS.OGD.BOO Jimwo 572015 & | 93386736 |[Mor520l6
&ldqs_eg Pl 2050 | hule 52015 ]

| $3906.796 | Aqds 572015 0

2 D96.796 _[Sept 512015 I 296. N

3 53.936.‘795 Qs2oIs | 12 53.556.736

4 N & INoySIE2DIS | 13 | $3.896736 [Ast
5 %% coc75C D205 | 14 | $8.996.79¢ |

[ $8.99679C |EneroS/2016 | 5 $8:596.726

7  $3.896.796 |¥eb S/2016 16 $3.996.796 [Nor

b) Bl saldo, es decir, la suma de CIENTO SETENTA Y NUEVE MILLONES
CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MW/CTE ($179.056.500.00) qua
cannelmanenlafenhafﬂadapam!amﬂumfﬁu.

- PARAGRAFO 1° LOS PROMITENTES CDMPOIES se ccmpmmelen a realizar e}

pago de los saidos qus tepgan en mom a la fecha de la firma del presente dosumento,
taso conirario- se entenderd incumplimienio ¥ por ende se apllcaran las sanciones
econdicas camespondientes,

PARAGRAFO 2° En el caso de mora en ajguno de los pagos que se estipularon e (3
presente cliusula SEGUNDA, LOS PROMITENTES COMPRADORES reconacerin y
Ea agardn 2 LA PROMITENTE VENDEDORA Interases mioratorios liquidadas a la méxime

entidad que haga sus veces, a parlirdel dfa sigufente a Ia fecha en quadebia canceldr la
ctiota y hasta €l dfa en que efectivamente se realice ¢} pago, sin perjulcio de Tos derechos,
acclones y demds facullades en caheza de LA PRONHTENTE VENDEDORA. De
causarse los Iatereses anles mencionadds eslas serdn descontados del préximo pago
realizedo, dei cual se cancelarin primero el clen por ciento (100%5) de los infereses
moratorios causatios y ef saldo pagado serd abonado al caphal, En caso de que fos
[ntereses de mora se generen frente al Giitmo pago &stos deberdn ser cancelados a mids
tardar dlez (10) dias hiblles anles de la firma de la escilura piiblica de eampraventa con
quasedempﬁmlenbaes!eoom

0 3%Si {3 mora en el pago de los abonos 2 capital fuere sxpemrahemta
(30) dfes salendario, LA PROMITENTE VENDEDORA podra declarar unfiateraimente
jesuellc esla conlralo por Incumpimiento, riofficindole a LOS PROMITENTES
COMPRADORES medianle commnicaciin enviada per comeg cerdfificado. Como
consectiencis de la terminacién wmllateml por incumpl , LA PROMIENTE
VENDERORA queda facullada expresamente para deducic de los valores ahonados, &
valor pactado comp cldusula penal Y ios intereses a.que haya lugar y le devalverd a LOS
PRONMITENTES CONPRABORES ¢| excedente en un teanino de noveiia dias {80)
canfados a partir del dfs siguiente al envio de. la nofificacidn, sin interesss, quedando
facuflada {gualments, desde la misma fecha, para promster en ventd o enajenar &}
inmueble objelo de este contrato a ferceras personas,

sa-pemhda-pm&leydebﬂmmwﬁsadapeﬁhsnpeﬁmﬁmﬁmmwh—-----—— i
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PARAGRAFO 4. Desda ya LOS PROMITENTES COMPRADORES fenurician expresa e
Imevocablemente a cuakpuier requerimiento privado o judicial exigido por la lay para la

constitucién en mora.

CLAUSHLA CERA - CTORBAMIENTO DE LA ESG RA PUBLICA® La escrilura
pliblica de compravenia con Ia cual se dard cumpiimienio a la presente pronesa de
compravanta debers ser olorgada y suserila por las partes en la NOTARIA CUARENTAY
OCHO (48) del Circulo tie Bogotd, a las 9:00 AL el dfa 5 del mes de noviembre 2018.

PARAGRAFO 1: Se hace constar de mapera expresa que LA PROMITENIE
VENDEDORA na fendrd obiigacitn de comparacer al olorgamiento de {2 escriltra de
compraventa, y no podrs ser-sancionada de manera alguna por este hecho, si LOS
PROMITENTES COMPRADORES estuvieren en mora con sus obligacionss,
especialmente las relativas al pago del precio y/ o al pago de los inlereses a que haya
lugar, o no hublese realizedo el paga de Tos gastos de escritiracidn. Caso en elcual LA
FROMITENTE VENDEDORA potiré detlarar el incumplimiento de esie contraio con las
eopsetuencias que ello conileva.

PARAGRAFO 2: Las parles acuerdan que en case de liegarse a] dia fijado para el
olorgarilento de la eseritura piiblica y esta no pudiere otorgarse por falla de gaz y salvos
de los impuestos municlpales, por falla de la esciftura de adiclén yio reglamento de
propledad horizonlal, por razones de firerza mayor o caso forwilo, por cambles en fa
reglamentacion o demoras de ias empresas prestadoras de senvcios piblicos, En dicho
evento LA PROMITIENTE VENDEDORA =e obliga a remftir por correo celificado una
comunicaclsn explicativa de los heshos qua disron origen a la fuerza mayor o al caso
fortuilo y 1a Indicacion de! plazo eslimado para ia enirega. En oo caso y para definir la
facha de enirepa definlliva las parles deberan defar consiancia escita. de la fecha
convenida ) cumplimlento de esta obligacitn. No cbslante, |a fecha sefizlada en la
presenie ¢ldusula para la fifma de escitura podrd ser prorrogada-hasta-per CIENTO
OCHENTA DIAS (180) catendario confados desde fa fecha paclada para la firma de [a
escritura, sin gue s= incusra en incumplimiento por alguno de los confralenies.
PARAGRAFO 3: En caso de presentarse las circunslanciss de. fusrzg mayor
mencionadas en el parigrafo 2 de la preseple cléusula, LOS PROMITENTES
COMPRADORES podrin suspender el papo del saldo que tienen pendiente hasta que Ia
siiuacitn gzﬁa:za mayor se nomalice previa notificacion por parle de LA PROMITENTE
VEND

Para promogar la firma de la esciilura, bastard con un comunicado enviado por correo
cerifficado a LOS PROMITENTES COMPRADORES fres dias anles de ia fechs pactada
para la finna de la escyilura pdblica, dopde se infarmard fa nieva facha da eseriiuracién ¥
sa Indicar4-la hora y fecha de !a firma de| otros{ @ esta promesa en donde se haga conslar
ta misma, deno asistir LOS PROMITENTES COMPRADORES a la finna del olios]; éste”
serd enviade por cosreo cerfificado y se dard poracepiada per parte del PROMITENTES
CONMFPRADORES la{acha alif consignada para escriturar.

CLAUSULA CUARTA - ENTREGA REAL Y MATERIAL: La entrega real del Inmueble
objelo do esfe conimio se [z had LA PROMITENTE VENDEDORA a 10OS
PROMITENTES COMPRADORES, el dia 6 de noviembre 2016,

PARAGRAFD 1: La facha estipulada para la entrega real y material se muodificard de
acusrdo a lo estipulado en el PARAGRAFO 3 de la CLAUSULA TERGERA de esia

promesa s veanta,



i Che L e
ez del : obielo de compra ‘e este contratn, iy uisio el delegado de
[APBOM“ENTE \!EMDEDQMQab%H%We@ y

PARAGRAFOC 3: De la enirega malterial de Hifitéble*Se dejard consiancia en un acla
susciita por antbas partes; en fa cual se Indicardn {og detalles de avabados que deberin

ser solutionados por LA PROMITENTE VENDEDORA, si los hay, [o cual. no obstarin

PAAGRAFO 2: B! dia de la fintega red del Miqweble_LOS PROMITENTES
GOMPRADORES dehen pressntay al funclonario queéiasigne LA PROMITEMNTE
aid donde conste que b la finna de [a escritura

para que LOS PROMITENTES COMPRADORES reclban el Inmueble,

PARAGRAFO 4:'S11.05 PROMITENTES COMPRADORES no comparecen a reehir los.
inmushles en el plazo pactado, salvo faerza mayor-0-caso fortuo, estos se darin por
entregatofs) para todos los efeclos a satisfaccitn. En esle evento, las laves de los
inmuebles quedardn a dispesiclon de LOS PROMITENTES COMPRADORES en las
oficifias de LA PROMITENTE VENDEDORA 0 donde esta (= sefizle,

PARAGRAFO &; Esentendido que Ios inmuchios prometidos en venia s enfregardn a
LOS PROMITENTES COMPRADORES, cuando estén dolados-de los ssiviclos piblicos

de enaigfa, acueduclo y las respectivas redes para el Servicio de teléfono ¥ gas hestafa

acomelida extema. Asf, en el evarito de que las respeclivas -empresas piblicas del
Distrito, que sin culpa de LA PROMITIENTE VENDEBORA o fos hubleren fnstalado y
por fal mafivo no se pudiere efectuar [a enlrega en-[a &poca prevista, no se configurard
fncumplinilento porparte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFD 6: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd efecluar cambios en los
materdales ullizados para los ‘acabades del inmueble ohjelo def presenie contralo, los
cuales:serdn defgual calidad o equivalente a los fnicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO 7: Pama efettos de la exoneracidn de responsabilidad por demorasen Ia
entrega, se considerarin camo fuerza mayor hechos tales camo: fala de suministsa
oporiuno de maledales de construcciin por escasez en el mercade, incumplindienio de los
contrafistas encamgados de 3 obra, huelga del personal de LA PROMAENTE

VENBEDORA o.de-sus conlratistasy proveedores, siivationes simiares-como, hechos de

oy

[a natraleza y-ofros heshios que se puedan considerar como fuerza mayor 0 caso forfuito.

PARAGRAFO 8: A patir da ia facha de enlrega. del inmueble chjeto de esta promesa,

serdn de cargo de LOS PROMITENTES COMPRADORES, todas las reparaciones por

dafios. o delerioro de los Iimushles que no obedezean a vicies del suclo o dé la

gnstmccmn. por los cuales responderk LA PROMITENTE VENDEDORA por €] 1&mino
) _

CLAUSULA QUINTA - PROPIEDAD HORIZONTAl: EL EDIFICIO ECUERDO 33,
ublcado en I Carera 33 niimero 25 B-81 de la norenclatura wbana de Bogatd D.C,, ha,
sido sometido plenamente al Régimen de Prapledad Horizontal de conformidad con fa Ley
675 de 2001, el cual se encuenira en proceso ante [a Notara cuarenfa y ocha (48) de
Bogols D.C., En consecuencia, ademds de) derecho de dominio sobre ks unidades
privadas ohjeto de esta promesa, LOS PROMITENTES COMFRADORES adquiritin un
derecho en comin y proindiviso solire el terreno y fos demés blenes y senvicios comunes
del edificlo en las proparciones que ls comespond=n 'y que estin sefialadas para el efeclo
en la adicién al reglamento-de propicdad hoizonta! antes citado.

PARAGRAFO 1°: Los hlenes comunes de uso ¥ goce genreral uhicados en etedificio del
cusa) hacen parle €| Inmueble objsto de esia promesa le sardn indicados y seftalados a
LOS PROMITENTES COMPRADORES al momento de Ja enirega de su inmuehle y se
Eréﬁl;};lrgn al administrador provisional v/o definftivo designadao para la administmeitn del
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‘PARAGRAFO 2: LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega real y material de [os

blenes comtnes de uso y goce general que hacen parie de "EDIFIGIO RECUERDOD 38"

P.H. de confermidad con lo establecido en el artfculo 24 de faLey 675 de 2001,

CLAUSULA SEXTA - TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirid el derecho
de domtinio v la posesitn 1, quieta y pacffica de inmueble objslo de este contralo, asf;
por adquirir 2l iole, scbre el cual se [svantd ef EDIFICIO RECUERDO 38 del cual hace
paiis en Iz que se encuentra el apartamento, por compraventa efeciuadaa FERNANDO
SUAREZ OBANDD, medianfs 18 escriiura piblfica nimem cinco mil novecikenios
discinueve {5919) de fecha freinia (30) de noviembre de dos mil quince (2015) oforgada
en [a Notasia cuarenta y ocho (48) de Bogeli D.C., &l folio de malricula inmobifiaria 50-

0037507,

CLAUSIL A SEPTIMA - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: L/ [TENT
VENDEDORA garantiza que no ha ensjenado nl promatido en venia por acto anterior al
presenia € nmueble obislo te este confrato, el cual son de su exclusivo dominio ¥
posesién v s2 encusnira Tbre d8 gravamanss {excepto por {a hipoleca en favor de un
{ercera financlador, Ia cual se fiberard proporcionaimente en la misma escrilura de
sompravents), limitaciones al dominic selve fas comespondientes af régimen de propiedad
hottzontal al cual se encuentra sometido; condiciones resolutorias de dominio, anticresls,
censo, uso y habilzeidn. No obstante lo anferfor desde ya LA FROMITENTE
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en fodos los casos previstos porfa ley ¥
garantiza que los inmuebles objelo de este conirato se encontrardn on [gual estado al
eslablecido on esta cliusula en el momanio del ofergamiento de la escritura pdblica de
compraventa con quase dé cumphimienio a esia promesa.

CLAUSULA OCTAVA - PAZ Y SALVO: IMPUESTOS Y TRIBUTOS EN GENERAL: LA
PROMITENGE VENDEDORA se obliga a transferirie el inmueble objeto de este conlsatoa
paz y salvo por concaplo de todos los impuestos, tasas, conlibuciones, valerizaciores y
tributos en genensl causados y/a liguidados hasta la fecha del otorgamisnlo de laescritura
piblica de compraventa con que se dé cumplimiento a esie acuerio de volunfades, Los
impuastos, coniribuciones, valorizaciones, tasas, ete, causado vio liquidado desde el dia
siquiente al dst oforganilento do la escriiura piiblica anfes menclonada comerén por
cienta exelusiva de 1.0S PROMITENTES COVPRADORES.

PARAGRAFO 1% LA PROMITENTE VENDEDORA se obiiga a hacerentrega malerial de
inmueble objelo de este coniraie con las instalaciones de servicios pdblices, en [as
sipuientas condiclionas;

ENERGIA: Con servicio conectado y medidor instalado.

ACUEDUCTO: Con sspvicio consclado y medidor instalado,

ALCANTARILLADO: Red intema del edficlo conectado al sepiclo phiblico de
alcantarillado,

GAS: Caleniador, nsialaciin infema con contador, los coslos de matrfcula de gas los
deben asumir LOS PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO 2: Desde ya LA PROMITENTE VENDEDORA queda exonerada de
cualquler demors, relardo o indebida prestacién de los servisios pablicos por parte de las
empresas prestadoras da [os mismos. -

CLAUSIEA NOVENA - DERECHOS NOTARIALES, (MPUESTO DE REGISTRO,
DERECHOS DE REGISTRO ¥ OTROS:




olorgamientd de [2 escritura piblisa de compraventa por medio de Iz cuat se da
cumplimiento a esta promesa serdn pagades por ambas pares en’ fguale
proporcionss. B. El imipueslo de Registro (Beneficencia) v los derechios de
Registro emanados de fa compravenfa con que se dé cumplimiento 2 esta
usiva.

extensiorrconerin par cuenta exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DEGIMA — ARRAS: - LOS PROMITENTES COMPRADORES y LA
PROMITENTE VENDEDORA, atuerdan como aras del presente conirato fa suma de
cincienta-y un millones ¢fento cincuenia y nueve peses MICTE ($51.$55.000), que se
regulan conforme al asticulo achoclenios sesentay seis (866) del Chdigo de Comercio.
=\ PARAGRAFO 1: La facuiizd de retracto se entfende vigente desde ta finna de la promesa
- 4 de compravenia hasta el otoygamiento de 12 eserilira pliblica que perfecclone este
copirato,

PARAGRAFO 2: Si LOS PROMITENTES COMPRADORES no dieren cumplimiento a
cualquitra de las obligaciones que contrae de acuerde con e} presenle contrato, se
causard a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA Ja suma paciada como-aras yestas
; dliimas quedanin en iberdad de declaraiio resuctio unliztermimente sin necesidad de
F requerimiento judicial; quedard en fibertad da disponer de los inmuebles.y restiuls las
su@mibﬁﬁs, previo-desctento del valor aqui senalade atitulo de indemnizaciin de
peguicios,

! CLAUSUL A DECINA PRIMERA - CAUSALES DE TERMINACISN DEL CONTRATO:

A VENTA: A. Los.gastos y derechos. fiotartales que se causen por e

promesa serin pagades gor LOS PROMITENTES COMPRABORES de maner §

It, ns-;tl.ﬂﬁngiu;ﬂgm?m c?Ils LA HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION: [
constitulrse, todos los derechos notariales, el impuesto de registm (Beneficencla}fy§
los derechos de regisio emanados de [a cancelacién de [a hipoteca er ma *? Bt

1) %r' eglecutarse safisfactoriaments el ohjelo del conlmto alcanzdndose el fin de su
encia. :

2) Poracuendo bilateral.

3} Porcasoforiuite o fuerza mayor debidamente comprobades.

4) Pormuetode LOS PROMITENTES COMPRADORES

& PARAGRAFO 1: LOS PROMITENTES COMPRADORES, podrén ceder su posicion

wr contictual ed fode o en parts, solameste entre ellos mismos, es decir enire EDELMIRA
; DIAZ GUERERQ y DANIEL MENDOZA SANCHEZ , circunstantia que sa7d nolificada por
= paile do:L.OS PROMITENTES COMPRADORES a LOS PROMITENTES VENDEDORES

antes. de la fecha pactada para la susciipeitn de fa eserifura pablica,

f CLAUSULA DECIMA SEGHNDA - CLAUSLE A PENAL - A fitulo de cfausula penal, las

1 paries {asan- el equivalente en pesas colombianos a €l veinte por clento (26%) def valor

. 0 { delinmuebie promelido en venta, fos perjulcios devivados del Incumplimiznto por pate de
¥’ ] cualquiera de los conlralanies de una o varas de las obligaciones emanadas de I

: presenie promesa de campraventa, suma a la que tendrd derecho [a pasts camplida o que
é ] se sliane a cumpll;, sin perjulsio de exiglr el cumplimienio de Ia obligacién incumplida.
' Para su exiglbilidad el presente documento serviss de $itulo ejecutivo v bastard [a simple

afirmaclén de 1a parie cumplida det ncumplimiento da la otm parte para su efecucién..



w

-CLAUSULA DECI CERA . CONSULTA A CENTRAL DE RIESGOS: LO

PRONTIENTES COMPRADORES declaran que [a informacién suminisirada en relacidn
can tafimma deesia coplrato de promesa de compravenia concuerda con la realidad y que
los ingresos necesarios para tender todas las obligaciones pecuniarias emanadas de
esia promesa provienen de aclividades (fciias y asumen plena responsabilidad por [a
veragidad de la misma. Ademis, menifiestan qus no esidn reportaces en nirguna central
de riesgos y que autorizan a LA PROMITENTES VENDEDORA pam verificar log datos

. “suminisirados y reportar, pracesar, soficitar y divulgar 2 DATACREDITO, 0 cualquier
.olra enfidad que maneje o administre base da datos con los mismos fines, loda la

informacisn referente a su comporiamiento y e cuniplimienio de su ohligaciones
financieras y ciedificias, esio solo si Ia venfa se realiza con un crédite hipotecatio
otomgede poruna entidad crediticla,

CLAUSUL A DECIMA CUARTA - DIFERENCIAS CONTRACTUALES: En caso de
presentarse ajgdn desacuenio €n lo antesiormente pactado, [as parles se obligan a aoudir
al mecanisnio de Ia concillacion para tesolver dichas diferencias. Dicha canciliacitn se
efectuass en 1a Lonjade Propiedad Ralz de Bogold y las partes se compomelen 8 acalar
fos procedimientos que para eslos casos tenga fa Lonja estipulados y {as decisiones
resuliantes del mismo.

CLAUSULA DECIMA GUINTA - NOTIFICAGIONES: LOS PROMITENTES
COMPRADORES maniffestan que las comunicaciines que se les deban enviar, de
conformidad con lo previsio en este confralo, se fe han de remifir a la siguiente direccién
por éomren cerfificado: CRA 32A N° 268 - 75 APTO 402 de Bogota D.C.
Cuzifuler cambio & esta direcciiin s= e deberd notificar 2 1a olva parte porescrito y comee
certiicaro, cambio que producha ﬁeuos efectos fres {3) dias habiles después de la
introduccion al correo cedificado de la comunicacidn con que sedé noticia de esie hecho.

CLAUSHLA DECIMA SEXTA - GARANTIAS: LA PROMITENTE VENDEDORA, para
efetlos de la garanifa que olongard sobre las unidades de vivienda que se vandan del
edifico.se basardn en la sigiiente distinclin: ’
1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE, LOS PROMITENTES COMPRADORES, deberd{n) dejar conslancia en el
acla de entrega de reparaciones {oestivas de todo dafic o imperfeccin que sea visible al
momenio de Ia enirepa de los inmushles, para que LA PROMITENTE VENDEDORA
responda por ellos. . ,
2.  DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a estefipode
dafios; operan dos garantfas: a) Las garantias de griferfas, aparaios saniiatios,
funcionamisnto de muebles, fimclonaniento de cemaduras ¥ pueras, inslalaciones
eléctrioas, hidrdulicas o sanitarlas, manjjas, clenes de venlanas, rseiss e intemuptores,
citdfonos, llaves y desaglles; calidad de'tablelas y enchapes, serdn alendidos 2 través del
LA PROMITENTE VENDEDORA por los tiempos légales contados a paiilr de la enilrega
del inmushle, Vencilo este plazo, 1.0S PROMTENTES COMPRADORES debera(n) en
cada caso en particidar hacer uso de {as garantias expedidas por los respectivos
produciores o contrtisias, Ef plazo no se suspenderd por Ia falia de uso que LOS
PROMITENTES COMPRABDORES hagan del inmushls, entendiando que la garant{a
expifard para LA PROMITENTE VENDEDORA vencido el plazo contades a pasfir de fa
enirega; y b) La garantia respeeto a fisuias tdnicamente de mums afectados, se efectuard
por una vez a los doce (12) messs contades a parilr de la. entrega del inmueble. E
‘par:pfe'iario debers llenar el formato de mparaciones lacafivas, solicitando la repasacién de
fistiras. Esle plazo no $e suspenderd por falfa de uso que LOS FROMITENTES




_-k RES hagan de los lnmuebles, entendlendo que la gardnifa expirari vencldo
gide doce (12) meses calendasio contzdo a pardir de [a entreja del inmusble. De

ahl én adelanie LOS PROMITENTES COMPRADORES deberin efetiuar a su costa

{odos los actos necesarios para un cwrecto manienimiento del inmueble adquiride. ]

PARAGRAFO 1: LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro ded parindo de.
garantfas no se realicen acabados especiales en as pardes, iechos y plsos del nmueble
adquiddo, enterdiendo que en et procesa de gjuste de los materfalss, Gue colncide con el
peniodo de garanifa, es nommal que -se presenlen fisuras. Si LOS PROMITENTES

COMPRABORES cembian el color de Jos muos, colocan enciapes, ielas, papeles do [/ 11

colgadur, piakuras 2l Gien, o/en general, cualyuier material asherifo a techos,

1]
pisos, y se presenten fisuras o similares, LA PROMHENTE VENDEDORA no estard
obligada a resmplazar tales matertdles que como consscuencla ds Ia fisura o del
frafamiento que-haya que dérecle & la misms; se deferioren-o dafien. En esls caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA procedess 4 |a reparaciin pero se fimitart a fa reposicidn o
ameglo de:conformidad con Ios acabados que oiginalmente fenfz ¢l inmucbia cbjeto de
venta, sih fener en cuenta fas mejores realzadas por 1.OS- PROMRENTES
COMPRADORES, Toda mejora deberd: hacerss réspetando fos disefios estruclurales,
hidruficas, eldetricos y sanitarios del inmusble ddquiddo,

PARAGRAFO 2: LA PRONITENTE VENDEDORA no recongcerd dafios cansados a
fachadas, cublertas y redes elictficas, de teléfonos, ielevisiin o ¢itsfonos, por causa de
los sisternas privados de televisin, 5
PARAGRAFO 2: Todz repasacitn en eférciclo de las garanlias deberd sollcllarse par
escrito, Todos los dafios e fmperfectiones visibles al'momento de reciir el inmueble,
debersn consignarse en el inventarie anexo ol acia de entrega. Las Imperfecciones o
dafios de funcionanilento que apaercan después de ia enfrega del inmueble y dentro del
periado de garantfs, deberdn solicitarse por escito 2! LA PROMITENTE VENDEDORA
indlcando-el nombre del propistario, la ubicacitn del iamusble v [a relacidn de (os dafios.
Expirado el fermino de garantia con LA PROMITENTE VENDEDGRA, peso eslando
i alis spondiente,la.reparacitn-tdeberd-solicilarse-

disectamente a eslos, de conformidad cor lo previsto en &l respective manual del
propigtario. .
PARAGRAFO 4: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por dafios causados en
virtud de negligencia, descuide, ma) trato o atibulbles a labores de-acondicioramiento ¥
acabadas llevados a cabo despuss de la fima del acta de enfrega, o sinlener en cuenta
los disefios estrciirales, hidwiulicos, eléckicas y sanitarios. La garantia expirari si frente
a cualquiar dafio o imperfeociin, ef propistatio procede a realizar por su propia cusnia las
reparaciones, o confralare a untercero para el efecto. ' )
PARAGRAFO 5: Frents a los dafios -0 Imperfecclones que presente ef inmuebje dentro
del peviode de parantfa, LA PROMITENTE VENDEDORA. procederd a su reparaciin o
r;;gaogicrﬁn. pues el inferés de estas es entregar et inmushle alifelo de contralo en correcio
0.
PARAGRAFO 6: Tedo lo mencionado con relaclén a las garantias operard siempre ¥
cuando los dafios o imperfecciones no {engan como aligen caso fortuiio o fuerza mayor,
tales camo sismos, movimientos ftelricos, tememolns, iemoismo, fendmenos
meleorolSgicos como vendavales, hurscanes, intmdaciones o simiares, bajo el éntendido-
que fodo dafio que se ocaslone por hechos como los mencionados, o en general, par todo
caso fortuilo, fuerza mayor o hecho de un terce, serd alendido por el propistario de cada
vivianda o por Ios seguros que esta haya coptratado para {al fin, de conformidad con (o
previsto en e} raglamento de propledad horlzontal.
PARAGRANO 7: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por €l mal uso que se
dé a los masanes de bafios y cocina ocaslenades por-aclos como sentarse o pararse




-endima de estos, o de limplarles con Jcidos o Impiadores inadecuados, ni por el
inadecuado mantenimienfo que den LOS PROMITENTES COMPRABDORES & canales,
bajaniesy demds elementos. : " .
PARAGRAFO 8: Vencidas ks garentlas mencionadas en Ia presente cliusul, LA
PROMITENTE VENDEDORA responderd por Ia estabifidad de Ia consiruceitn de acuerdo
oon [asnomas legales. _
PARASRAFO 9: LA PROMITENTE VENDEDQRA, so resena la faculiad de realizar
modificaciones en aspeclos tScnicos, ales como fachadas, nimero de unidedes de
vivienda, distribucitn de les espasios y &reas arquitectdnicas y fipo de acabados, en
cuanto a unidades inmobifarias def Proyztio que no hayar sido objefo de negociaciin
can filuros adguifentes, asf coimo sobre la existencia v especificaclones técnicas y
amufiiectinicas de fos bienss comumss enfe olros aspectos Bcnicos del proyecio, y
detemiinar €} reemplazo de cualquier acabado por ofro similar valor y calidad durante el
praceso tie construccidn del Proyecio. No obstante Jo antetior, una vez enajenado més del
§1% de las unidagies inmobiliarias, comesponde a la asamblea general aprobar cualquier
rhotificaciin &) wglamento de propledad horizontal, asf snismo s enfrega de las dreas
comunes, salve io dispussto en €] respectivo reglamento de propiedad jorizontal, se
sometera a lo dispuesio en el articulo 24 de iz ley 675 de 2001, PARAGRAFO; Las
especiiicaciones de consiruceln del inmueble y de acabados de! inmueble objeto de este
::tne!tatoqua s= suscriben por fas pates en anexw separdo, forman perie integrante de
coniraio.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - ACEPTACION: 1LOS PROMIENTES
CONPRADORES Y LA PRONITENTE VENDEDORA manifiestan:

1) Que acepian los1éminos de este contrato y fos devechos y obligacionesque a su .
favory a st camgo s2 derivan de £, porestar de acuendo coniodos sus i€minos,

2) Que con la fima de esle conimio su relacn confraclual la rige sclo y
exclusivarnente (o aquf conivenido porende quedan sin ninglin efacio convenios yfo
acueos anterores.

3) Que LOS PROMITENTES COMPRABDRES entendiendo que tienen una relacion
comercial con LA PROMITENTE VENDEDORA autorizen expresamenie a ser
coniactados por el banco financiador ¢ por los provesdores de acabados de Ia
constructora para el ofrecimiento de los servicios que estas empresas prestan.

Las parles mantfiestan qus esta promesa de compravents, expresa en forma completa y

exclusiva, ef acuerdo celebrado enlre las mismas, en constancia de lo cual o firman en Ia

:Iugaofll ge'ﬂagnﬁ D.C.,, endes (2) elemplares del mismo tenory valor, €l dia 12 de Abiil
e A r
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* Wmom DE CONSTRUCGION Y ACABADOS
[

_ o es consinido medlante ¢l sistema de Bstructura Convencional conformado par pditicas

' de Columnas y Vigas, sistema que presenta superiores especificaciones Téchicas y
Arquileciinicas con respecio a olros sistemas, bindando mayor zislamiento, luminacién y celldad- g
en tados los espacios del inmueble debido a los grandes vancs y dimensiones que el sistema &
eonvancional offece.
CimentaciGn: Zapata corrida bajo colummas.
Estruciura: Sistema convencional de pdrlicos, columnas en concreto reforzado con placas
sligeradas en casalin y vigas de cublerta continadas,”
Memposteria: En las fachades exfite tna combinacion de ladrillo # Ia vista con muses pafiefados y
plntados; los muros divisorios interiores se prasentan en bidque de arcilla de perferaciin horizontal.
Cublesta: Placa aligesada de concrelo. © '

o Befcles: TS oS ez on fchaes. ¥ | | - S a b
Pinhira; ESUIGo y VG SG0TS feiigies do muos. '@ Ho Dien-, T vl N
ACABADOSINTERIORES R SOl R 71‘“““‘ ye

. Sala~comedor
%

v Plso: madera laminada segln diseio arquitecidnico.
s Guardaescobs: MOF similar al piso laminado, segtn diseflo amuitecidnico.
=  Muros en blogue de amilla de perforacién horizonisl con pafiets, eslugo y pintura bisnca,
» Cielo raso: drywall con dilatacion de muro pinlado de g, . .
N Huminacisn: belgs, roseia.
5 Puerts Ventana: perierfa en aluminla con vidrie Incoloro segin disefis arquitecténico.

HaSitaclones {2)

x  Puerta: an madecar o similar entarborada, calor roble oscura o slmitar.

- pa JIE[GECRE d. k) Sl " &l pﬁu cheliiife 10, Seatn ﬂaﬂ-] 1o

=  Muros en bloque-de arclla de perforacitn harizontel con paflets, estuco

a  Clalo raso: diywall pinfado de blanco o simllar..

a {luminacidn: balas, roseta. .

o Campinteria madera: puertas entamboradas en madecor o similar color roble aseuro o similtar
seglim disefio arquitectdnlca. .

a  Veniana: perfilerfa en aluminio anodizado con vidrio Incolore segén disefio arquilesténico,

oo,
v pintiira blanca.

Estudio

Piso: madera laminada seglin disefia arquitectdnica,

Guardaescoba: MDF shuflar el plso [aminado. _

Muras en blogue de arclla de perfaracidn horizonds! con pafiets, estuco y pinfura bianca.

Cialo raso: drywall con dilatacién de muro pintado de color klanco. . i
lurinacitn: balas. .

Ventana: periileria en 2luminio anodizado con vidrio incolero, segin disefia amguitacidnico.

, Guardaescoba: MDF simfar sl piso laminado. ]
| R
Bafias
f =  Puerta: Marca y puaria en madera madecora similar enfamborada, color Fohils 0S£uR0 0 Similar
: seqtn disefio arquitectinico.
s  Piso en cerdmica bianca lisa brillants 20cm x 40cm © similar

v Guardaescoba en cerdnilca, _
u  {Muros en bloque de arciliz de perforacidn horizantal con pafiete, estuce y pintura blaneca.

Calle 41. N* 26—39 Barvio Ia Soladad - Tel. 312 3623269

e-prall; etectunica@gmali.com
Bopoti~Colombia
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Muros Cabina Ducha en carémita color blanco segiin disefio amuitecionico.
Mesdn en mdnmal café pinio o simifar, segiin disafio aruileciSnico,
Salpicadaro de Mesdn en marmol cafd pinto o similar, _
Musbie bajo mesdn en tiplex color roble escuro o similar segiin disefio arquitscténico,
Espejo iotado ¢on cantos pulldos scbre bastidor.

Sanitariv calor blarco o similar.

Lavamanos de sobraponer color blanco o similar. i

Divisidn ducha y pustta en vidiio {amplado frapsparents con accesorios en acero inoxidable.
Grifeda Lavamanos: monaconirol cen acabado en cromto o simitar.

Bfiferia Ducha: monoconiro] conacabado en cromo o similar

Ciglo-raso: drywell con dilatackin de mura pintado de color blanco.

Huminacidn: balas. _

Ventana: perfilerfa en elvminio anodizado con vidio incoloro, segiin diseflo arquitacinico,

Kit de accesorios cromades o similares. %
Cocina .

Piso en cerdmica-color giis 28 x 57 o similar.

Guardzescoba en corsmica colorgris o imilar.

Muros en bloque de arcilla da perforacian horzontal con pafiete, estuco v pintura blarca,

Clelo rs0; drywall pintads da blanco o shvilar, .

tluminactén: Balas,

Mesén y salpicadero Grariito natural, ,

Muable Alfo: esinicfura de musble ch melsnina calibre 15mm color blanco o similer,
enirepaifios en madecor color blanco o similar. Manijas en perfil en sluminio {ipo Gola o gintllar, _
Muebls Bajo: estniclirs de rusble en melanina callbre 15mm color blanto ¢ simiar,
enlrepaiios en madecor color blanco o similar. Manijas en pesfilen gluminio tipo Sola o similar,
Lavaplatos: pocelsen acern inoxideble de submontar 60x40 o smilar.

Giiferiz Lavaplatos: manocontrol o similar,

Campana extractora de 60 cm en acero inoxidable o similar.

Estifa: A gas, cuatre puestos.

Hamo: Eiécliico acabadn inoxidahble con cristal negro o similar.

Citafono: color blarico o simflar. _

Venlane: perfilaria en-aluminio anadizado can vidrio Incelore segiin disefio arquitactdnico.

Zaona ds ropas

Puerta: Marco en madera con puerta en madera madecor o slailar color roble ascum.,

Plso en cerdmica color gris 28 x 57 o similer.

Guardaescoba en cerdmlica color gris o similer,

Salpicadero en cerdmiica gris o similar,

Lavadero fibra de vidrio con poosta o similar.

Clelo raso; drywall pintado de blanco o similar.

liuminacidn: Balas haldgenas o similar, -

Criteria e Liave de pared pico bajo cromo o simitar,

Museble de lavadero: Puertas en fomilca color blaren o similar, inferior en madecar cofor blanco
o simller seg(n disefio arquitectdnico. _ .
Venlanz: perfileria en aluminio anadizedo con vidrio Incoloro o similar sagtn disefio
arquitecitdnleo, =i
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& - ntussucm BE PRESENTACI(SN PERSONAL

"+ .Artfculo 2.2.5.1.2.4.1 del Décreto 1069 de zu1s g

En la cludad de Bogotd D.C., Reptiblica.de Colombla,.el trer.e (13) de abrll de das mil dlal:fseis {2016), )
&n la Notafa Sesenta Y Do3 {62) del Circulo de Bogotd D.C., comparecis:

" |DANIEL. MENDOZA SANCHEZ. quien exhibié la cédula de: cludadanfa J NuIp #0005565295, prasentd

. persona[mente el documents dirigido a PROMESA DE COMPRAVENTA ¥ manifestd quaTa firma que
parece enel presente documenba es ;uya y acepta el contenldo clal mismo comn ::Ierto

LFREDO SUAREZ OBANDO, qulan exhibid 12 cédula de cludadania / NUIP #0073505930, presents
ersonalmente &f documeanto dirigido a PROMESA DE CDMPRAVENTA Y manifesbo que la ﬁrma que

yH

1 fueron idesitificados a
gfifar centra la informacién
g fiemdoc, .
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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS No. 001
EDIFICIO RECUERDD 33

9 de Septiembre de 2017

En la diudad de Bogotd D.C., slendo las 2:30 p.m., previa cltacién realizada por la Administracion
provisional, s lievs a cabo a Reunlén Ordinaria de Asamblea de Copropletarics del edificio con un
Quaram del 100%, el cual permite nfclar |2 reunién de acuerdo con lo establecido en Ia Lay 675 da

2001,

Orden del dfa:

1. Llamado.a fista y verificacidn del Quinan

2. Eleccifin Presidenta y Secratario de Iz Asamblea
3. Lecturz y Aprobacidn def Orden del dia

4, Informes de gestiGn

5. Proposiciones y varios

6. Clesre

1,

2.

4.

VERIFICACION DE QUORUM: Se encuentra presente ef 100% de propieterios del edificlo'y
can este porcentsje se da Inido oficial a la Asamblea Ordinara,

ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA: El arquitecto Alfredo Sudrez
Obando por ser el constructor de! edificlo es quien preside la asamblea por ser bs primera
reunfén de copropietsrios y el ssiior Rlcardo Andrés Zambrano Cuaycam quien es
administrador provisional es nombrado como secretario.

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA: el Orden del dia queda ssf:

1. Llamado a lista y verificacitn del Qudrum

2. Eleccldn Presidente y Secretario de Ia Asamblea

3. Lecturay Aprobacion del Orden del dia

4, Informes de gesticn

5. Proposiciones y varios

6. Cierre

INFORMES DE GESTION:

El arquitecta Alfredo Susrez presentd al sefior Ricardo Anrdrés Zambrana Cuaycan como el
administrador provisional del edificio y comenté que ye estaba radicadz ante a alcaldia
Iocal de Tevsaquillo 1a propledad Bortzontal para [a obtencién de In personeria juridica del
edificla Recuendo 33,

Se refiri6 ol estado actual de la conexidn de |os servicios piblicos de agus y luz, informando
a los propleterivs b inminencls de la lnstelacién de medidores individuales de estos
servicios. Comentd que los pracesos se estaban (levando a cabo segin los reglimentos de
las emprases y una vez se finalicen o hayan novedades sobre los trdmites serin aotificados
los propiatarios.

Se hizo {a presentacliin de cada uno de los propietarios del edificio.

Yt
/27(\;5



5. PROPOSICIONES Y VARIOS:

KEGURIDAD:
@Qﬁg@ﬁ%ﬁl}@’@ﬂ%ﬁﬁ@%ﬁ“ﬁ%ﬁ apartamento 202 par
comentar sus Inquletudes. €] sefior Mendoza explics fa Importancia de [z seguridad en el
edifido ¥ propuso no arrendar los parqueaderos @ personas 3jenas ya que puede
incrementar las posibilidades de robo. Sin embargo teniendo en cuenta que son bienes
privados, se acuerda que s se pueden arrendar los parqueos. El sefior Ricardo Zambrano,
prapletario del apartamento 401, qulan tlene su propledad en arriendo, incluyendo &l
parque, procedia a explicar los flltros mediante ef cual aceptan a sus inquilinos, quienes
son estudiantes universitarios a los que son aplicadas reglas de comportamiento y
convivencia cloras. De f2 misma manera se compromefid a entregar a los demds
propietarios informacién de los inquilinos de su apartamento para conocimiento de fa
copropiedad. .

Sobre Jos vehiculos que sa guardan en el edificio en arriendo, se propone que la comunidad
de copropietarios tenga acceso a la informacién de los nombres, teléfonos y las placas de
los vehiculos.

Para manejar la seguridad se propuso la tnstalacién de cdmaras, actividad gue se proceders
2 cotlzar por medio de tres propuestas. Adicional 2 esto se tomé la decisidn de no defar
entrar 2 las personas de entrega de domicilios y de poner doble llave a ks puerta principal

después de las 10:00 p.m.

ASED;
Para el ases de las 2onas comunes, se hizo Ja propuesta de haterlo con mds frecuencia (dos

veces 7 la semana) pagando $35.000 Ja media fornada. Se reafizard una planilla para
adrministrar sus funclones y tener control de las mismas, El administrador pravisional habié
de Ia Importancia de hacer la contratacidn por medio de [a figura de prestacion de servicios
y propuso colaborar con el tenra,

Eﬁjﬁk@‘ws LASZONAS conMuNEsisS
Sa hizo un recorrido por ef edificio dasde a terraza hasta el primer pisa con el fin de revisar

el estado de tas mismas.
Por unanimidad se decidié que e equipamento de la terraza {uers una zona de BBQ a

carbén.

Se hard entrega a cada propletario de la Uave de la puerta de la terraza,

Seinstalardin extintores.

Se hizo entrega de las llaves de apertura manual de la puerta vehicular para cuandoc no
“haya suminlstro de energla v se explicé su funcionamfento.

Anta la observacion del propletario del apartamento 202, el sefior Danilel Mendoze de
tapar con drywall las instalaciones descolgadas en la zona de garajes, tanto e} constructor
como los demds propiatarios manifestaron no estar de acuerdo con esta propuesta. Por
solicitud del sefior Mendoza, se Incluye en el acta su desacuerdo con esto.

CIERRE: Sfendo las 5:00 p.m se dio por terminada Ja reunidn y se Informd a los propletarios
que unz vez se tenga la personerda juridico se procederd a haces un llomadao a nueva

asamblea.

S Ne -
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" ALFREBO SUAREZ OBANDO

PRESIDENTE

RICARDO ANDRES ZAMBRANO CUAYCAN
SECRETARIO

PROPIETARIOS:

ALFREDO SUAREZ OBANDO
PROPIETARIO APTO 201

DANIEL MENDOZA
PROPIETARIO APTO 202

GINA REY
PROPIETARIA APTO 301,

FRANK JAVIER RIOS
PROPIETARIO APTD 302 3

RICARDO ANDRES ZAMBRANG
PROPIETARIO APTO 401

FABIO ALBERTO BERMUDEZ
PROPIETARID APTO 402

5

o



173/20%4 Fwd; Ases -~ coplasinym@igmait.com - Gmait

[y

Danlp) Mondoza 8:55 (hace 12 minutos) \Wn

para mif

._.-Z>u__$1mmm_oz DE ESTE CORREQ~————— Mensaje reenvisdq —em——
es ﬂ inl gﬂm—ﬂ.hh“qu... BRlalimandn Wl ...,..' ;

de-sepilambra dE
AORE R

Pars; Vonlas Recuarde 33 <van|asracuerdoi3@ampll.com», Jiran Camilo Mentdoza Galuis <juencomiiomendozag@gmall.com>

ua_m_uu_==o>3=§3o">c=._=n Emaoaasao:qon:n_..__u.__..mauoua_wz%a_B paquaaderos a persona ajenas o la cocpropledad el lesgo as Inminente, pocajel J
efior de la Malo el no vive en el conjunto, es una mentira dal Adminlstrador,

Alantamenla

n.._a%uuugnawanomgﬂ._mxa.swamuwnﬂnao 33 «yoninsraaueriod3@amall.coms asedblé:
*mcasu tardes proplalarios, condlal saludol .

Con et cambin da guardas que so hizo reclonlemanta con el fin de ayuder a pralager (a s2guridad da lnx residanies, s opls en principlo, por na defarla llaves a la sefiora
del aseo pam que nadip ejeno a edificio lns mangjs, pero es necasatio entoncss que usiedas colaboron con la aperiura da Ip pueria a |a sefiora {05 martes y jueves, dias
en __8 que elta va » trabafor sl edifitlo como orgenizamos en la Teunlén, elia estd lagantio o las 8 de |a mafiana, Da no habar disponitiiidad izndromos que enlragado
copla, :

* Quado atanla para organtzar con ella [os Ingrascs.
¢ Cordiaiments,

{ Lorana Romero
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ALCALDIA MAYOR

DEBDGOTAD.C.
SECRETARIA DE HABITAT E
INFORME VERIFICACION DE HECHOS No. 18-650

30 de octubre de 2018
Radicacién No. 1-2018-11075 del 21 de marzo de 2016
No. dela queja 1-2018-11075 -2
Quejoso Daniel Mendoza Sénchez
Direccitn del quejoso Carrera 32 A #25 B -75 torre 1 apto 402
Proyecto Recuerdo 33 }
Direccidn proyecto Carrera 33 #25B - 81, 3P+
Locelidad Teusaquilio ) AP0 202
Estrato 04
Radicacién documentos 400020150224 del 31 de julio de 2015
Enajenaci6n proyecto 06 unidades
Engjenador ESTAR TECTONICA LTDA
Direccién enajenador Carrera 26 # 41 -32
Ne. de registro 2015114

SENTESIS DE LA QUEJA

No se han instalado los medidores de energia, la pintura de Ia puerta de entrada principal por
arreglos de chapa y demés nio se ha realizado, e} cenit de la entrada principal al conjunto hacia los
aptos se entregd en obra negra con fodas la redes al descubierto, les medianias con los inmuebles
contiguos de parte del conjunto estéin al descubjerto sin terminar, no sp han entregado planos de
los servicios domiciliarios v estructurales, péliza de la estabilidad de lahbra toda vez que presenta
fisuras el apartamento, reglamento de copropiedad y personeria juridica.

VISITA
Visita Técnica No. 01
Fecha 11 de octubre de 2018
Funcionario Juan Pablo Rodriguez Ortiz
Atendido Por Paola Andrea Garrido (quejosa delegada)
Alfredo Suarez (enajenador)

Bogota D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota,gov.co
PMO5-FO264-V3



ALCALDIA MAYOR
DE BUGOTA D.C.
SECREDARIA DE HASITAT

Continuacidn informe de visita Ne, 18-650 ' Pépinra 2de 3

Los conceptos técnicos emitidos en el presente informe son producto de la experticia y
conocimiento del profesional, no contemplan Ia realizacién de pruebas destructivas, ensayos de
laboratorio o similares y se basan en la observacién de las caracteristicas externas encontradas,
acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre del 2015.

Fecha de entrega de las zonas comunes: 31 de marzo de 2017

En el presente informe, se valoran tinicamente los hechos relacionados en 1a queja, referente a la
zona privade. Los hechos de las zonas comunes se valoran en e] expediente 1-2018-11075-1.

HALLAZGOS

1. Péliza de Ja estabilidad de ]a obra toda vez que presenta fisuras el apartamento

Se constataron leves fisuras en el cielo del apartamento, en las juntas del material del yeso laminado
y se evidencian en los espacios de sala y alcoba. Sin embargo no se evidencian fisuras ni dafios en
los elementos esctructurales del inmueble, por Io cual se-descarta un dafio estructural y las fisuras
constatadas pertenecen al acabado descrito. El hecho es una deficiencia constructiva leve, que no
afecta la habitzbilidad de] inmueble y no da cumplimiento al Cédige de Policia:

Lo n

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO &°.

EN LAS CONSTRUCCIONES

12, Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las
normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

TMTULOIX

PARA L4 LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 32

LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO

(1130 ARTICULO 114.- Eragjenacidn y consiruccion de vivienda. Toda persona natural o jurldica
que desarrolle actividades He construccion y enajenacicn de inmuebles destinados a vivienda, debe
cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y
calidad de las construcciones.

Bogoti D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.babjtatbosota gov.co
PMO05-FO264-V3
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ALCAIDIAMAYOR "}
OB BOGOTA D.C.
SECRETARIADE HABIIAT

Continuacién informe de visita No. 18-650

ARQ. JUAN FABLO RODRIGUEZ
Contratista
SDH - SIVCV

Bogotd D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www habitatbogota pov.co
PMO5-FO264-V3




