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De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (1a) AUTO 243 del 21 DE FEBRERO
DE 2019/fproferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de la Secretaria de
Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacién a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se considerar4 surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo de conformidad con el Articulo 7 del Decreto 572 de
2015 se corre traslado por el término de quince (15) hébiles contados a partir del dia siguiente
de la presente notificacién para que allegue las explicaciones que considere necesarias.
Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno de conformidad con el
articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativoy de lo Contencioso Administrativo.

Elaboré: Maria Jose Pineda Hoyos - Contratista SIVCV u’
Reviso: Diana Carolina Merchdn — Profesional Universitario Grado Doce SI VCVj
Anexo: AUTO 243 del 21 DE FEBRERO DE 2019 FOLIOS: 16
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EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARfA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610
de 1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 572 de 2015, 121 de 2008, los Acuerdos 079
- de 2003, 735 de 2019, demés normas concordantes, y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, en virtud
de su competencia y de conformidad con lo dispuesto por el pardgrafo del articulo 1° del
Decreto Distrital 572 de 2015, asumié el conocimiento de la queja presentada por el sefior
JESUS ARMANDO CIRO FLOREZ en calidad de propietario del apartamento 202 por las
presuntas deficiencias presentes en dreas privadas del proyecto de vivienda EDIFICIO
HABITAT 96 - PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la Calle 20C # 961-11 en esta
cindad, contra el enajenador, el sefior ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR actuacion a
la qu. lc correspondié el radicado No. 1-2017-10501 d~' ~~ i febrero de 2017. Qucja ~o.
1-2017-10501-8 (Folios 1 al 13)

Que una vez revisado el VUC y el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccin, Vigilancia
y Contre-* .- Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que el enajenador,
el sefior ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR identificado con C.C. 79.967.493 y con
registro de enajenacién No. 2014139, es el responsable del proyecto de vivienda sin que
hubiese hecho la radicacién de documentos ante esta Entidad, actuacién que esta en
investigacion.

Que mediante radicado 1-2018-02917 del 6 de febrero de 2018 (folio 57) la sefiora
ADRIANA FERRO CARRASCO en calidad de quejosa dentro del expediente de I
referencia, denuncié ante este Despacho que la licencia de construccién se encontraba
certificada como falsa por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogoté D.C., y con la cual se han
venido obteniendo toda clase de servicios piiblicos, que no hay subestacién ni medidores,
que hay construccion en el espacio piblico e incorporado a derechos sobre uso de los
propietarios, construccién en zonas de uso comtin y vendidas como unidades privadas. Por
lo que este Despacho procedié mediante oficio 2-2018-07046 del 20 de febrero de 2018 (folio
59) a remitir copia de esta denuncia a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION para que
procedieran de acuerdo a su competencia
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Que en cumplimiento de lo contenido en el articulo cuarto del Decreto Distrital 572 de 2015,
mediante oficio con radicado 2-2018-16220 y 2-2016-16223 del 16 de abril de 2018 (folios
69 y 70) se corri6 traslado del contenido de la queja al enajenador para que se manifestara
respecto de cada uno de los hechos e indicara si corregiria los mismos o no, sefialindole un
término de diez (10) dfas hdbiles siguientes al recibo.

Mediante el oficio con radicado 1-2018-27350 el enajenador a través del seiior JUAN
CARLOS CUBILLOS RAMIREZ en calidad de apoderado conforme a poder obrante en
folios 82 y 83, rinde los respectivos descargos respecto del traslado de la queja inicial (folios

79 a 122) sefialando:

(-)
“de conformidad con lo seiialado en los articulos 4 y 5 del Decreto 572 de 2013, me permito

mediante el presente oficio proporcionar manifestacion sobre los hechos objeto de
verificacién por parte de su despacho, relacionado con las presuntas deficiencias
constructivas presentadas dentro de las zonas comunes y privadas del edificio residencial

HABITAT 96 (...)
PETICIONES

(..)

solicitamos a ustedes como autoridad competente proced: - « ordenar la abstencion de la
apertura de la investigacion y el correspondiente C'CRRE Y/0 ARCHIVO de todas las
actuacion adelantadas por su despacho y que estén seilaladas en el asunto de la referencia,

y adelantadas en contra de mi representado. (...)”

Que en atenci6n a lo previsto en el par:;rafo 1° del articulo 5° del Decreto Distrital 572 de
2015, esta Subdirecci6n estimé6 necesaria la realizacién de una visita de cardcter técnico para
verificar los hechos expuestos; por tal razén, mediante los oficios con radicado Nos. 2-2018-
22375y 2-2018-22395 del 23 de mayo de 2018 (folios 72 y 74) y mediante correo electrénico
obrante a folio 73, se le comunicé al enajenador y mediante el «iiciv con radicado Nos. 2-
2018-22364 del 23 de mayo de 2018 (folio 71) a la quejosa, «ux sc 11j6 fecha y hora paru la
préctica de la visita técnica para el dia viemes 15 de junio de 2018, diligencia en la que se
dejé constancia (folio 75) y en la que no asistieron ninguna de las partes.

Posteriormente mediante oficios con radicado 2-2018-51938 y 2-2018-51939 del 24 de
octubre de 2018 (folios 125 y 127) y mediante correo electrénico obrante a folio 126, se le
comunicé al enajenador y mediante el oficio con radicado Nos. 2-2018-51941 del 23 de mayo
de 2018 (folio 71) a la quejosa, que se fijé fecha y hora para la practica de la visita técnica
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para el dfa jueves 29 de noviembre de 2018, diligencia en la que se dejé constancia (folio
128, de la asistencia del sefior JESUS ARMANDO CIRO FLOREZ en calidad de propietario
del apartamento 202, mientras que por parte del enajemador no asistié nadie.

Con base en todo lo anterior, se procedi6 a la elaboracién del Informe de Verificacion de
Hechos No. 18-751 del 29 de noviembre de 2018, que concluyé los siguientes:

Gl

“El inmueble no tiene acta de entrega.

HALLAZGOS

Se constatan los hechos consignados en la queja por los propietarios del inmueble.
1. FISURAS EN MUROS

Con respecio a este hecho, se evidencian fisuras entre la junta de la colunma y el muro, en las 2
habitaciones. Se corrobora que en esta zona la constructora no se realizé jimta de dilatacién por lo
que la fisura no se encauzo, propiciando a la aparicion recurrente de dicha fisura en el acabado.
Comeniau el propietario que lo ha intervenido en varias ocasiones pero que vuelve a presentarse.

D
L

y se ihugg a Ias HIgy. ;ui_e_rg ﬁ mrm_a_{g; de {g ediﬁcacmg én su gmg , es0 de gmafidac;au y

entamiento, se cali no AFEC EVE.
bstante, se debe dar plimiento al Codi friceic 'Odli Policla de
Bogotd 7 003 icm lo siouiente:
Céddigo de la Construccion
Seccion B.10.3 ACABADOS

PARAGRAFO B.10.3.1.2. Filos y dilataciones para pajietes. En este pardgrafo se especifican las
recomendaciones minimas, para la adecnada ejecucion de los filos y dilataciones para pafictes.
B.10.3.1.2.1. Las dilataciones deben hacerse con martero. Los filos deben ser de mortero o deben



AUTO No. 243 DEL 21 DE FEBRERO DE 2019  Piginadde 1)

Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacién administrativa”

reforzarse con elementos meldlicos de acuerdo con los planos de detalle.
B.10.3.1.2.2. Los filos deben ser rectos y deben corresponder exactamente a la interseccion de los
planos geométricos. En los planos de detalle y especificaciones particulares debe indicarse suforma
de lterminacion ya sea arista recta, redondeada o en chafldn.
B.10.3.1.2.3. Las dilataciones deben ser rectas y de ancho constante. En los planos y especificaciones
particulares debe indicarse su forma y los sitios donde sea necesario hacerlas.

Cédigo de la Policla

nrroLon

PARA LA SEGURIDAD
CAPITULO 8"

EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de conshuccion de la< viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, a!.  +.lo las medidas técnica- , . vistas en las
normas ambieniales vigentes y las condiciones ofrecidas < la venta;

TITULO IX
PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS

CONSUMIDORES
CAPITULO 3°.

LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION Al CONSUMIDOR Y AL USUARIO

(1130)ARTICULO 114.- Enajenacién y construccion de vivienda. Toda personu natural o juridica

que desarrolle actividades de construccion y enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda, debe
cumplir con lo dispuesto vn las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y

calidad de las construccic v,

2. HUMEDADES

De acuerdo con lo come:uudo por el propietario, el intervino y reparo las filtracivn. s provenientes
del desagiie del lavaplatos y el lavadero en el afio 2017. En el momento de la visita no se evidencia

rastros de humedad provenientes de esta drea.

g
of
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3. MALOS OLORES

Con respecio a este hecho se constata el mal olor que emana del desagite de la lavadoray el lavadero,
lo cual se debe a que los sifones no estdn fimcionando de manera adecuada (no tienen agua
permanente para no permitir que el aire viciado salga o, no hay suficiente ventilacion en las
bajantes). Este fenémeno se asocia a una inadecuada reventilacién del sistema de aguas residuales.

Segiin lo comentado por algunos propietarios, dichos olores se perciben en la caja de aguas negras,
por lo que se infiere que los olores percibidos en las viviendas provienen de esta caja.

Asi mismo, dichos olores se presentaban en el desagiie de las bafios, pero el propietario los intervino.
Comenta que ¢l sanitario se encontraba mal ubicado con respecto al desagiie, lo cual generaba los
malos olores. Ademds, se deduce que las sifones estaban funcionando de manera inadecuada,
generando el paso del aire viciado.proveniente de las cajas negras.

*  -pecto de los malos olores en cocina, el Cédigo de ln Construccion de Bogotd cn..:via lo
siguiente:

Seccidn D. 3.3 DESAGUE DE AGUAS NEGRAS

ARTICULO D.3.3.5. Sistema de ventilacién. Los sistemas de desagiie de las aguas negras deben
ventilarse, mediante un sistema que cumpla con los requisitos siguientes:

PARAGRAFO D.3.3.5.1. Sélo puede prescindirse de ventilaciin del sistema de aguas negras en
construcciones de un solo piso.

PARAGRAFO D.3.3.5.2. El sistema de desagfie debe ventilarse adecuadamente con el Jin de
mantener la presién atmosférica en todo momento y proteger ¢l sello de agua de los aparatos
sanitarios.

Por lo anterior, se establece deficiencia constructiva gue afecta las condiciones de habitabilidad, uso

MOI; niento de los bienes privados que no implican daiio estri ; aydp una AFE
GRAVE,

4. SISTEMA ELECTRICO

Al respecto de este hecho el propietario comenta que el sistema eléctrico funcionaba deficientemente,
y que las conexiones estaban hechas con cable diiplex y no con alambre, asi mismo que, los cables

3
L
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no estaban conducidos por tuberia conduit, sino que se encontraban sueltos por encima del cielo
raso. Por tal motivo, el propietario mando cambiar todo el cableado y en el momento de la visita
Jimciona adecuadamente. Esto no es posible observarlo en la vivienda, pero si se evidencio en dreas
conumes, y la mayoria de propietarios exponen la misma situacién en sus viviendas.

De igual manera explican que, hay un solo contador para todas las viviendas, no le han instalado y

entregado a cada wno de los apartamentos su propio contador. Lo anterior estd asociado a la falta .

de legalizacion del servicio de energia, lo que hace que no se disponga de energia regulada. Los
picos de energia generan dailos y corto circuitos.

Al respecto, el Cddigo de la Construccion emuncla lo siguiente:

CAPITULO B.1
REQUISITOS PARA LA IMPLANTACION URBANISTICA DE EDIFICACIONES

Seccién B.1.6 SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO B.1.6.1. Toda construccién deberd proveer los medios estipulados por las diferentes
empresas de servicios piiblicos para conectarse con sus redes, sin exceder la capacidad ni cambiar
la modalidad de servicio acordado.

Asi mismo, la ley estutiec b oM qoriedad de legatizar los servicios piiblicos:

Ley 66 de 1968:

Articulo 10. La obligacion de ejecutar las obras de urbanismos y de dotar a los inmuebles que se
enajenen o prometan enajenar de los servicios piiblicos exigidos por las autoridades distritales o
municipales en los planes o programas a que se refiere la presente Ley, no podrd descargarse en los
adquirientes o transmitirs: a lerceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con otra
persona dedicada a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante la Superintcndente Bancario,
en los términos del articulo 3 de esta Ley o cuando se trate de enajenar el terreno en bruto como un
todo y no como parte de un plan de urbanizacion.

Ley 675 de 2001:

ART. 80.—Cobro de los servicios piiblicas domiciliarios. Los urbanizadores y constructores de
wnidades inmobiliarias cerradas deberdn instalar medidores de consumo de los servicios piiblicos

domiciliarios para cada inmueble.
Decreto 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial)

Artlcido 229. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas (articulo 170 del
Decreto 469 de 2003).
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Los wbanizadores y constructores de obras nuevas para usos residencial, comercial ylo industrial
estan obligados a:

a. Cancelar los derechos de conexion de cada uno de los predios que conforman el proyecto.
b. Construir el sistema integral de gas natural, que incluye la instalacion interna, las rejillas
de ventilacion, los ductos de evacuacion y la instalacion hidrdulica para el agua caliente, de
acuerdo con la normatividad vigente al momento de la ejecucién de obra.
c. Construir las obras civiles necesarias para el tendido de las redes (excavacion, tape y

compactacion).
Por_lo_anterior,_ se i fructiva las _condiciones de
abitabilidad, uso v funcionamie . , E .

Los hechos mencionados, a saber, FISURAS EN MUROS, MALOS OLORES Y SISTEMA
ELECTRICO probablemente constituyen una presunta vulneracién a lo dispuesto en el
cédigo de construccion Seccion B.10.3 ACABADOS, Seccidn D. 3.3 DESAGUE DE AGUAS
NEGRAS, CAPITULO B.1 REQUISITOS PARA LA IMPLANTACION URBANISTICA DE
EDIFICACIONES, Seccion B.1.5 SFRVICIO PUBLICOS, ARTICULO B.1.6.1; al Cddigo de
Policia Jd¢ Bogotd (Acuerdo 79 de 2003): TITULO Il PARA LA SEGURIDAD CAPITULO
8° EN LAS CONSTRUCCIONES TITULO IX PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA ¥
COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES CAPITULO 3% LA
COMPETENCIA COMERCIAL Y LA PROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO
(1130) ARTICULO 114, y a las leyes 66 de 1968, 675 de 2001 y Decreto 190 de 2004, por
cuanto es una obligacién dc la persona natural o juridica que desarrolle actividades de
construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, dar cumplimicnto a todas Jas
normas que rigen dichas labores, en particular, las referentes a las especificaciones de las
obras y el cumplimiento de las obligaciones pactadas con los adquirentes de vivienda.

Que mediante radicado 1-2018-27350 del 16 de julio de 2018 (folios 79 al 81), el sefior
CARLOS CUBILLOS MARTINEZ actuando en calidad de apoderado de la sociedad
ALFOX GROUP CONSTRUCCIONES SAS representada legalmente por el sefior
ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR manifiesta que se realizaron algunas labores de
mantenimiento en zonas comunes de la copropiedad, adicional, que el sefior Rodriguez
Amador siempre ha estados dispuesto a dar solucién a las afectaciones de cada inmueble y
que se han reunido con el representante legal de la copropicdad para llegar a un acuerdo en
los arreglos correspondientes. También allega copia del acta de entrega de labores de
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mantenimiento en el que consta que quedan pendientes las reparaciones eléctricas y la
reparacién del citéfono. Por tiltimo, solicita el cierre y/o archivo de Ia investigacion.

El Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Ley
078 de 1987, facuita a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil pesos
($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o
juridicas sujetas al control y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha
infringido una norma o reglamento a que debe estar sometido con relacién a la actividad
de enajenacidén de inmuebles destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o
requerimientos que se expidan, para que se sujeten a las normas exigidas por las
autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas, municipales y distritales y/o
para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas

complementarias.

Las multas antes descritas se impondrdn con base en los criterios establecidos en el
articulo 50 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo’ y con la indexacién de valores correspondiente, toda vez que su
inaplicacién dejaria sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales. cl Icgislador
buscd conminar a las personas dedicadas a la enajenacién de inmueh!. » destinados a
vivienda a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos de la ¢~ " “én de conductas
infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, con relacién a la indexacion de la multa, esta Subdireccién la actualiza con
fundamento en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién
Politica, dentro de los cuales sc encueniran el de justicia y equidad, en la proteccién y tutela
del Estado de Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad de construccién y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso especifico se traduce en
proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna, postura que ademés
ha sido avalada y reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales
fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 Jc mayo de 2004, emitido por la Sala de
Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado por esta entidad mediante la
Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria Distrital def Habitat.

Dailo o peligro generada a Jos intereses joridicos tutelados.

Beneficio ccondmico obtenido por ¢l infractor para si o 8 favor de un tercero.

Reincidencia en 1a comisidn de la infraccitn.

Resistencia, negativa u obstruccitn o [a accitn investipadom o de supervision,

Uhilizacién de medios frandalentos o utilizacién de persona interpuesta parn ocultar ks infreccion u oculter sus efectos.
Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendide los deberes o so hayan aplicado Ias normas legales pertinentes.
Renuencia o desacnto en cf cumplimicnto de las 6rdenes impartidas por [a autoridad competente.

Reconocimiento o acepiacién expresa de ia infraccion antes del decreio de pruchas.

P NBL DN -
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El Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004
expedida por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente de Bogoté D.C. (DAMA), se pronuncié mediante
sentencia de mayo 30 de 2013, Magistrado Ponente Marfa Elizabeth Garcla Gonzilez,
indicando que la actualizacién dineraria de las multas impuestas por este Despacho son
totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracién se procede a transcribir unas
aportes del mencionado fallo, en el que se express: '

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o,
simplemente, correccién monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho
adicional como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancidn adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas
sean, deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben
ser autorizadas por el Legislador y ser impuestas, previo el trdmite de un debido
proceso en el que se le respete el derecho de defensa y oposicién al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar
la correccion monetaria de sumas ir. :¢adas. En_este evento, lo_que se estd
haciendo es simplentente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el

paso del tiempo, han perdido poder de adquisicion o de compra. Nada mds que
eso. Esid lejos de constituirse en una sancién econémica a favor de quien se

reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva ¢cusada (anverso y reverso del folio
121 el cuaderr:.. principal), encuentra 1~ -.iiu que, en efecto, ella se ajusta a los
principios y reglas propios de la Aciuuiizacién Monetaria, ya que en ella no se
prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decrefo Ley

2610 de 1979. Lo iinico que hace la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar,
corregir a valor presente unos valores que por el paso del tiempo se encuentran

depreciados, lo_que obedece a la aplicacion de los principios de justicia y
equidad, "’(Negrillas y subrayas fuera de texto).

Que una vez verificado en la Ventanilla Unica de Construccién (VUC) el Certificado de
Tradicién y Libertad, se pudo corroborar que el enajenador del inmueble fue el seiior

‘Cmscjndeﬁimﬁn.SnlndclnCommdenh&mﬁwSeuthﬁmmimﬂﬂ]demudedosmillreec(ZOl}).Exp.Nlim.
2005-00986-01.
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ALCALDIA NAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETAMA O HARITAT

AUTO No. 243 DEL 21 DE FEBRERO DE 2019  Pégina 10de 11

Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa”

ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR por lo que en consecuencia corresponde a este
Despacho abrir investigacién contra €l en calidad de enajenador y no contra la sociedad
ALFOX GROUP CONSTRUCCIONES SAS.

En el caso sub-examine, se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la
vulneracién de normas de enajenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales
hacen parte de las funciones de vigilancia y control asumidas por este Despacho, en razén a
las imegularidades que afectan las dreas privadas del inmueble objeto de la queja. Por tal
motivo, una vez verificada la queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado a los
antecedentes obrantes en el expediente, esta Subdireccién encuentra mérito para ordenar la
apertura de investigacién correspondiente, de conformidad con el articulo 6° del Decreto 572

de 2015.
e
En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir investigacion de canicter administrativo al enajenador, el
sefior ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR identificado con C.C. 79.967.493 en virtud

de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido de este auto al enajenador, el sefior
ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR identificado con C.C. 79.967.493 y corrase
traslado del presente auto de apertura de investigacion de la queja e informe de la visita de
verificacién de conformidad con el articulo 7 del Decreto Distrital 572 de 2015, para que
rindan las explicaciones que consideren necesarias, ejerza su derecho a la defensa, objete el
informe técnico, solicite audiencia de mediacién y las pruebas que pretenda hacer valer
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de! presente auto,
directamente o por medio de apoderado, informéndole udemds que la totalidad de las
actuaciones se encuentran a su disposicién para su conocimiento y consulta en el expediente.

ARTICULO TERCERO. Comuniquese el contenido del presente Auto al seflor JESUS
ARMANDO CIRO FLOREZ , en su condicién de propietario del apartamento 202 del
proyecto de vivienda EDIFICIO HABITAT 96 - PROPIEDAD HORIZONTAL, de esta

ciudad.
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Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa™

ARTICULO CUARTO. EI presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su
ejecutoria, y contra el mismo no procede recurso aiguno.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd D.C., a los veintiun fas del mes de febrero de dos mil diecinueve

(2019).

Proyecté: Juan Canmilo Corredor Pardo - Contratista SICV %,
Reviss; Carlos An * « - Sdnches H. Conwmmsm‘l‘l%.



Bogota, 21 de febrero de 2017

Senores s : }
. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Calle 13 No. 52 - 25 AL RESPONDER CITAR EL HR.
Ciudad 1-2017-10501
FECHA; M 7-IZ-221232 PRO 372054 FOLIDB: 4
ANEXOB: S
ABUNTO: aueja contra comminxiorm ALFOX
Asunto: Queja en contra de la Constructora s G Fmpeccn, VESwXIy
Control daViviends
TIFD: RECIAMD CONTRA CONSTRUCTGRA E
INMOSILARIA
| ORIDEN: mmta cleesils calcedo ferer -

Como copropietarios y afectados de los apartamentos
101,201,202,203,204,301,302,303,304,305,306,307,308,501,502,503,504,505,5
06,507,508 ubicado en la Calle 20 C No. 96 | — 07 y 96 | 11, barrio Fontibén
Villemar de esta ciudad, nos permitimos interponer una queja formal en contra
de ALFOX GROUP CONSTRUCTORES que atiende el sentir de los
copropietarios del mencionado edificio en busca de la garantfa de una vivienda
digna, seglin manifestacion unanime de los presentes en diferentes reuniones
realizadas el durante los arios 2014, 2015, 2016 y 2017.

Cabe anotar que al presentar varias quejas dirigidas a Ia constructora las cuales
nunca dieron respuesta dentro de los términos de ley y tampoco se
pronunciaron al respecto, nos vemos en la necesidad de acudir antes ustedes

para solicitar lo siguiente:

s Entrega total y definitivamente del edificio HABITAT 98y su respectivo
nombre.

o Reparar y solucionar de manera inmediata las filtraciones, humedades
que se tienen actualmente en el edificio donde residen familias, nifios y

adultos mayores.

e Entrega de la acometida y de los contadores de manera independiente
para cada apartamento.

¢ Adecuacién y arreglo de los pisos de los parqueaderos.

o Arreglos correspondientes a la garantfa por el asentamiento del terreno,
apartamentos y zonas comunes del edificio,

¢ Al momento de la entrega se encuentre pintado tanto la fachada como las
zonas comunes,

o Reavision de red de tuberias internas, del cual emana permanentemente

1
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malos olores en los apartamentos y zonas comunes.

Arreglo definitivo de la parte eléctrica, tomas y balas que no se
encuentran en funcionamiento en cada uno de los apartamentos y en las
zonas comunes, ya que no cumplen con los estdndares de calidad
pertinentes y cabe resaltar que se han presentado dafios de
electrodomesticos y corto circuite en el apartamento 303, 501 quemando
el cable instalado por la empresa certificadora contratada por el Sefior
ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR; para lo cual se solicita una
revisién a fondo de todo lo instalado por la empresa certificadora.

Valoracién sobre la construccion de la cubierta principal de! edificio, ya
que la filtracioén de agua intemamente, afecta y genera humedad y daiios
a los Inmuebles, asi mismo la instalacion por no existir del acceso a la
cubierta para futuras reparaciones y mantenimiento a techos y canales.

Instalacion de la tapa adecuada al tanque de agua potable.

Debido a la contaminacién que se presenté en el taque de agua potable,
se solicita se componga el andén, donde se realizé la inspsccion del
Acueducto '

Arreglo de las barandas de las escaleras en la zona comun del edifico
{Zona de Ingreso)

-Arreglo de puertas y rejas en el portén (Entrada) del edificio, ya que no

cumplen con los estandares de calidad esperados, puesto que se
encuentran oxidados y deteriorados, asi como la adecuacién de un
sistema electrico para abrir y cemrar las puertas de ingreso a los
parqueaderos, teniendo en cuenta que estan expuestas a la via publica
por no ser un conjunto cerrado y con ellol no brinda la seguridad
necesaria al { ingreso del edificio.

Limpieza de vidrios en la parte intema del edificio, debido a ios cambios
de cajas de tacos, los cuales los dejaron en mal estado.

Entreguen de copia de los planos del edificio donde habitamos, como los
soportes de legalizacion de la instalacién de los servicios publicos
domiciliarios de cada apartamento.

Entregue de los reglamentos de propiedad horizontal para cada
apartamento.

Es importante indicar que las filtraciones de agua que causan humedades, ya
estdn deteriorando la pintura de los techos y paredes de los apartamentos, la
filtracién pone en riesgo la salud de las personas que habitan los inmuebles asi

la falta de pafiete el la parte posterior del edificio esta generando

humedad maxime cuando dentro de los residentes de dichos apartamentos se
encuentran nifios y nifias; especificamente los apartamentos afectados por este
problema son: 204, de la torre | asi como 501, 503,504, desprendiemiento de
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ventanas del apartamento 505, generando un constante riesgo para la vida del
los menores que habitan en el. Asimismo, Reparar y solucionar los
agrietamientos de fachada y_apartamentos como 201,202,203 y zonas

. comunes, que esta originando deterioro en la pintura intema, es asl como

erigiéndose en una amenaza a la salud de las residentes del mencionado
apartamento. Situacién que en opinidén de los copropietarios es inadmisible dado
que los productos de impemmeabilizacion y pafietes de fachadas e interiores,
contemplan garantfas minimas de cinco afios.

Solicitamos una explicacion y solucién de fondo, si asi lo amerita, el hecho de la
aparicion de fisuras en los corredores del edificio de caracteristicas y ubicacién
similar en simetria y posicién en el mismo sentido de diagonalidad, esto para
descartar un comportamiento anémalo en la estructura.

Se nos brinde un cronograma para la reparacion de grietas que han aparecido
en la unidad individual del edificio aparentemente producto del asentamiento del

mismo.

Nos remita copia de la pdliza de estabilidad de obra del EDIFICIO HABITAT 96,
ubicado en la calle 20 C No. 86 | 11, o en su defecto copia de la garantia de
estabilidad otorgada por el constructor.

Nota: Adicional a lo anterior, manifestamos el sentir de inconformidad de los
propietarios con relacién con lo pactado al inicio del proyecto, y su entrega
despues de la compra-venta.

MOTIVACION

1. El edificio HABITAT 96, ubicado en la Calle 20 C No. 96 | - 11 de esta ciudad
fue construido por ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR, cuyo NIT 79.967.493
Desde la entrega de las unidades de vivienda del edificio han pasado apenas
treinta y uno (31) meses a la fecha.

2. Se han presentado inconvenientes en zonas comunes, asi como deniro de
las unidades individuales de vivienda relacionadas con la estructura, acabados
de mala calidad y materiales de impermeabilizacién que no han sido reparados
de manera eficiente por la constructora.

3.ALFOX GROUP CONSTRUCTORES, es la encargada de solucionar esio
porgue bajo esta razon social, opera actualmente, la empresa ALFOX GROUP
CONSTRUCTORES, tal como consta en ceriificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota y a quien
se puede noticar en la Camera 2 No 3-16 Ofi 203-3 piso Mosquera
Cundinamarca. Tel 8287511 - 3204494503- 3132716907.

4. Pese a envios individuales de reparacion efectuados por los copropietarios
del edificio, HABITAT 96 no los ha resuelto de manera eficiente.

Por lo anterior, agradecemos la intervencion de ustedes en las instalaciones del
3
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“ edificio, ubicado en la Calle 20 C No. 96 1 - 11, barrio Fontibon Villemar, de igual
manera, solicitamos sea citado el representante legal de (a constructora ALFOX
GROUP CONSTRUCTORES toda vez que las condiciones donde habitamos
carecen de salubridad, sanidad, lo que nos representa una vulneracién a tener

una vivienda digna.

a a la Constrctora a- 813G 1672
Qf cl.c(l)fr\‘!'ﬁﬂ .{-Umeu cﬂc P\:"l[.t(""ﬂ.ﬂ‘t
et 3 234-20.
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"Bogota, 21 de febrero de 2017

Seiiores -
ALFOX GROUP CONSTRUTORES

Ciudad

Asunto: Derecho de peticién art. 23 C. P.

Como copropietarios y afectados de los apartamentos
101,201,202,203,204,301,302,303,304,305,306,307,308,501,502,503,604,505,5
086,507,508, ubicado en la Calle 20 C No. 96 | — 07 y 96 1 11, barrio Fontibon
Villemar, de esta ciudad, nos permitimos interponer conforme al articulo 23 de la
Constitucién Nacional el siguiente DERECHO DE PETICION que atiende el
sentir de los copropietarios del mencionado edificio en busca de la garantia de
una vivienda digna, seglin manifestacion unanime- de los presentes en
diferentes rauniones realizadas el durante los afios 2014, 2015, 2016 y 2017.

Como si fuera poco y al presentar varias quejas dirigidas a la constructora: Las
cuales nunca dieron respuesta dentro de los términos de ley y tampoco se
pronunciaron al respecto, nos vemos en la necesidad de acudir antes ustedes

para solicitar lo siguiente:

o Entrega total y definitivamente del edificio HABITAT 96 y su respectivo
nombre. ;

« Reparar y solucionar de manera inmediata las filtraciones, humedades
que se tienen actuaimente en el edificio donde residen familias, nifios y

adultos mayores.

o Enirega de la acometida y de los contadores de manera independiente
para cada apartamento.

» Adecuacion y arreglo de los pisos de los parqueaderos

o Arreglos correspondientes a la garantia por el asentamiento de!l terreno,
apartamentos y zonas comunes del edificio.

« Al momento de la entrega se encuentre pintado tanto la fachada como las
zonas comunes.

o Revision de red de tuberias internas, del cual emana permanentemente
malos olores en los apartamentos y zonas comunes.

o Arreglo definitivo de la parte eléctrica, tomas y balas que no se
encuentran en funcionamiento en cada uno de los apartamentos y en las

1



Zonas comunes, ya que no cumplen con los estdndares de calidad
pertinentes y cabe resaltar que se han presentado dafios de
electrodomesticos y corto circuito en el apartamento 303, 501 quemando
el cable instalado por la empresa certificadora contratada por el Sefior
ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR; para lo cual se solicita una
revision a fondo de todo lo instalado por la empresa certificadora.

Valoracién sobre la construccién de la cubierta principal del edificio, ya
que la filtracion de agua internamente, afecta y genera humedad y dafios
a los inmuebles, asi mismo fa instalacién por no existir del acceso a la
cublerta para futuras reparaciones y mantenimiento a techos y canales.

Instalacion de la tapa adecuada al tanque de agua potable.

Debido a la contaminacion que se presenté en el taque de agua potable,
se solicita se componga el andén, donde se realizé la inspeccion del

Acueducto

Arreglo de las barandas de las escaleras en la zona comin del edifico
(Zona de Ingreso)

Arreglo de puertas y rejas en el portén (Entrada) del edificio, ya que no
cumplen con los estdndares de calidad esperados, puesto que se
encuentran oxidados y deteriorados, asf como ia adecuacién de un
sistema electrico para abrir y cerrar las puertas de ingreso a los
parqueaderos, teniendo en cuenta que estan expuestas a la via publica
dado que no es un conjunto cerrado y con ello no brinda fa seguridad
necesaria al | ingreso del edificio.

Limpieza de vidrios en la parte intema del edificio, debido a los cambios
de cajas de tacos, los cuales los dejaron en mal estado.

Entrega de copia de los planos del edificio donde habitamos, como los
soportes de legalizacién de la instalacién de los servicios publicos
domiciliarios de cada apartamento.

Entrega de los reglamentos de propiedad horizontal para cada
apartamento.

Es importante indicar que las filtraciones de agua que causan humedades, ya
estin deteriorando la pintura de los techos y paredes de los apartamentos, la
filtracién pone en riesgo la salud de las personas que habitan los inmuebles ast
como la falta de pafete el la parte posterior del edificio esta generando
humedad maxime cuando dentro de los residentes de dichos apartamentos se
encuentran nifios; especificamente los apartamentos afectados por este

problema son: 204,501 de la torre | asi como, 508,504, desprendiemiento de

ventanas del apartamento 505 torre |l generando un constante riesgo para ia
vida del los menores que habitan en el. Asimismo, Reparar y solucionar los
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‘agrietamientos de fachada y apartamentos como 201,202,203 y zonas
comunes, que estd originando deterioro en la pintura interna, es asi como
erigiéndose en una amenaza a la salud de las residentes del mencionado

apartamento. Situacién que en opinién de los copropietarios es inadmisible dado -

gue los productos de impermeabilizacién y pafietes de fachadas e interiores,
contemplan garantias minimas de cinco aiios.

Solicitamos una explicacién y solucion de fondo, si asi lo amerita, el hecho de la
aparicion de fisuras en los corredores del edificio de caracteristicas y ubicacién
similar en simetria y posicién en el mismo sentido de diagonalidad, esto para
descartar un comportamiento anémalo en la estructura.

Se nos brinde un cronograma para la reparacion de grietas que han aparecido
en la unidad individual de! edificio aparentemente producto del asentamiento del

mismo.

Nos remita copia de la pdliza de estabilidad de obra del EDIFICIO HABITAT 96,
ubicado en la calle 20 C No. 96 1 11, o en su defecto copia de la garantia de
estabilidad otorgada por el constructor.

Nota: Adicional a lo anterior, manifestamos el sentir de inconformidad de los
propietarios con relacién con lo pactado al inicio del proyecto, y su entrega
despues de la compra-venta.

MOTIVACION

1. El edificio HABITAT 96, ubicado en la Calie 20 C No. 96 | - 11 de esta ciudad
fue construido por ALEXANDER RODRIGUEZ AMADOR, cuyo NIT. 79.967.493
Desde la entrega de las unidades de vivienda del edificio han pasado apenas
treinta y uno (31) mese a la fecha.

2. Se han presentado inconvenientes en zonas comunes, asi como dentro de
las unidades individuales de vivienda relacionadas con la estructura, acabados y
materiales de Impermeabilizacion que no han sidc reparados de manera

eficiente por la constructora.

3. ALFOX GROUP CONSTRUCTORES, es la encargada de solucionar esto
porque bajo esta razén social, opera actualmente, la empresa ALFOX GROUP
CONSTRUCTORES, tal como consta en certificado de existencia y
representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota.

4. Pese a envios individuales de reparacion efectuados por los copropietarios
del edificio, HABITAT 96 no los ha resuelto de manera eficiente. Esperando
respuesta dentro del término legal y al amparo del derecho Constitucicnal
Invocado a la direccién del edificlo que se encuentra en el ple de pagina
firmamos los propietarios de unidades individuales del mencionado edificio
como ciudadanos colombianos.
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CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/

***************************it***********************************i**i**

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .
12 CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : ALFOX GROUP CONSTRUCTORES S A S
N.I.T. : 900730075-9 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : MOSQUERA (CUNDINAMARCA)

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02452337 CANCELADA EL 7 DE ABRIL DE 2015

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sinnum DE ACCIONISTA UNICO
DEL 10 DE MAYO DE 2014, INSCRITA EL 13 DE MAYO DE 2014 BAJO EL NUMERO
01834007 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA
ALFOX GROUP CONSTRUCTORES S A 5.

CERTIFICA:

QUE POR ACTA NO. 1 DEL ACCIONISTAS UNICO, DEL 11 DE MARZO DE 2015,
INSCRITA EL 7 DE ABRIL DE 2015 BAJO EL NUMERO 01527505 DEL LIBRO IX,
LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA TRASLADO SU DOMICILIO DE LA CIUDAD DE:
BOGOTA D.C., A LA CIUDAD/MUNICIPIO DE: MOSQUERA (CUNDINAMARCA)
CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4112 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)
CERTIFICA:
#* NOMBRAMIENTOS **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sinnum DE ACCIONISTA UNICO DEL 10 DE
Veiderde@ongtiaa MAYO DE 2014, INSCRITA EL 13 DE MAYO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01834007
zadel PEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):
< Puar NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL



7
RODRIGUEZ AMADOR ALEXANDER C.C. 000000079967493
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO -

ADHINI%TRATIVO Y DE LO CONSTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, 'LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE .LA FECHA DE 1A
CORRESPONDIENTE ANOTACION. SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. (LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA)

X K EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE ¥k
* kK FONCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * B ek

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 23 DE ABRIL DE
2015

SENOR EMPRESARIO, SXI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMILMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETOQ 525

DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
EL EMPRESARIO CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE PEQUERNA EMPRESA JOVEN PARA
ACCEDER AL BENEFICIO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 3 DE LA LEY 1780 DEL 2
DE MAYO DE 2016, Y QUE AL REALIZAR LA RENOVACION DE LA MATRICULA
MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO LOS SIGUIENTES DATOS:

EL, EMPRESARIO ALFOX GROUP CONSTRUCTORES S A S REALIZO LA RENOVACION EN
LA FECHA: 31 DE MARZ0 DE 2015.

LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA ULTIMA RENOVACION SON DE: $ 100,000,000.
EL NUMERO DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADO POR EL EMPRESARIO EN SU

ULTIMA RENOVACION ES DE: 15.

A R et e 2 2 L R R IR R RS SIS A S22 2222222 22 222 22 2 222 22X 2]

X ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA i
e SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... o

I Y s e 222225222222 222222 2SR 2 AR XA X2 222 a2 2 2t AR R 22t R R Rttt st

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : § 5,200

bk kkhkkhddhkhdkhhhhhhdihtdhhhdrhkdtrdhhrd R trdd AT A Eddd bbb hhhddhddrttridid

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR

SU DESTINATARIO SOLOC UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

whkkhkkhkhhhkhhkdthkhhkhkhhddbdbdrdddrrr bbb rhrhrddtddhdtdhtirhdhbdbbhrridrtddbhrk
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
hhhhkhhhhkhdbhkhhhkhrdrbrhrvd bbb dbrhbnhrhbbhbrrhbhh kb rdhhbhdrthdhhddrdrhhhhd
LR R IR R PR e PR TR R Y TR T R R E LR YIS ISR IS A S22 22222222 A A XA L R R RS S
hhhkdkhkhhkhkiEhrhhhhkdd kbt h kb hkhkd kbbb hhrdbhhhhdbhdhbhirthbhrthkdhrr ki in
EEERKKRAEARE K ER AT I AN AT IIAARIT ARk AR bRk hdrhhhhdhhhhkdhhdhhhddkhdrththrhdorhid
hhkhhkkhkhk kA Ak rhrAAhkkhth b oA dhhhdhddad b dhhhdbhdrktdkhhhdda b hddhdhdx



CD Cémara CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
de Comercio SEDE CHAPINERO
COde Bogota

CODIGO DE VERIFICACION: 05206503321C15
15 DE FEBRERO DE 2017 HORA 11:01:36

R052065033 PAGINA: 2 de 2

* % % %k % * * % k * * k % * * * * % % % ¥ *

CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
D B R T I e T I
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

L)l
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INFORME VERIFICACION DE HECHOS No. 18-751
29 de noviembre de 2018

Radicacién No. 1-2017-10501 del 22 de febrero de 2017
No. de [a queja 1-2017-10501-8
Quejoso Jes(is Armando Ciro Florez

Propietario Apartamento 202
Proyecto ' Edificio Habitat 96, Zonas Privadas
Direccién proyecio Calle 20C # 961 — 11
Localidad Fontibdn
Estrato 3
Radicacién documentos No existe
Enajenacidn proyecto No existe
Enajenador Alexander Rodriguez Amador
Direccién enajenador Calle 30 # 79 - 30 Interior 16 - 202
No. de registro 2014139

SINTESIS DE LA QUEJA

Mediante memorando interno se remite el expediente que nos ccupa, para realizar una nueva
visita al proyecto HABITAT 96, al apartamento 202. Los hechos relacionados en I queja
hacen referencia a fisuras en muros - humedad, malos olores de tuberfas intemas y mal
funcionamiento del sistema eléetrico.

VISITA

Visita Técnica No. 02
Fecha Abril 06 de 2018
Funcionario Jessica Maria Avila Cceres
Atendido Por Quejoso: Jestis Armando Ciro Florez, Propietario Apartamento

Enajenador: No asisti6 (Se citd a otro enajenador)
Visite TécnicaNo, 03 - ~rensiémr
Fecha Junio 15 de 2018
Funcionario Jessica Maria Avila Cdceres
Atendido Por Quejoso: No asistio.

Enajenador: No asisti6.

Bogotd D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatborots.pov.co

PMO05-FO264-V3



Continuacién informe de visita No. 18-751 Pigina2de 8
Visita Técnica No. 04

Fecha Noviembre 29 de 2018

Funcionario Jessica Marla Avila Céceres

',

Atendido Por Quejoso: Jestis Armando Ciro Florez, Propietario Apartamento
Enajenador: No asistié

Los conceptos técnicos emitidos en el presents informe son producto de la experticia y el
eomc&nienmdelpmeiMmemunphnhmﬂiucibndepmbsdesuucﬁmensayosde
leboratorio o similares y se basan en la observacién de las caracteristicas externas encontradas,
acogiéndose a lo establecido en el Decreto 572 del 22 de diciembre de 2015.

El inmueble no tiene acta de entrega.

Bogoté D. C,, calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, wwnw habitatbogota 20v.co
PMO05-FO264-V3
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Continuacién informe de visita No. 18-751 Pigina3de 8

HALLAZGOS

Se constatan los hechos consignados en la queja por los propietarios del inmueble.

1. FISURAS EN MUROS

Con respecto a este hecho, se evidencian fisuras entre Ia junta de la columna y el muro, en las 2
habitaciones. Se corrobora que en esta zona la constructora no se realiz6 junta de dilatacién por lo
que Ia fisura no se encauzo, propiciando a la apanclén recurrente de dicha fisura en el acabado.
Comenta el propietario que lo ha intervenido en varias ocasiones pero que vuelve a presentarse.

aul l

Fisums cnjuma entre eolumna ¥ muro. Fisurasmjum entre columna y muro.

anterior, ido a ue el o afecta la habrrabdrda 1 !

consolidacién y asentamiento,_se califica como AFECTACI N LEVE.

No obstante, se debe dar cumplimiento al Cédigo de la Construccion y al Cédigo de la
olicia de Bogotd (Acuerd: e 2003) que enuncian lo siguiente:

Bogoetd D, C,, calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, wwiw.habitathopota. poy.ca
PMO05-FO264.V3
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e BOROTA B,

SECRETARIA OF wABITAT
Continuacién informe de visita No, 18-751 Péginad de &
Cddigo de la Construccion
Seccidn B.10.3 ACABADOS

PARAGRAFO B.10.3.1.2. Filos y dilataciones para paiietes. En este pardgrafo se especifican las
recomendaciones minimas, para la adecuada ejecucion de los filos y dilataciones para paiietes.
B.10.3.1.2.1. Las dilataciones deben hacerse con mortero. Los filos deben ser de mortero o deben
reforzarse con elementos metdlicos de acuerdo con los planos de detalle.

B.10.3.1.2.2. Los filos deben ser rectos y deben carresponder exactamente a la interseccidn de los planos
geoméitricos. En los planos de detalle y especificacionss particulares debe indicarse su forma de
terminacion ya sea arista recta, redondeada o en chaoflin.

B.10.3.1.2.3. Las dilataciones deben ser rectas y de anclo constante. En los planos y especificaciones
particulares debe indicarse su forma y los sitios donde sea necesario hacerlas.

Cddigo de la Policia

rruLon

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO 8"

ENLAS CONSTRUCCIONES .

12. Reparar las deficlencias de construccidn de las viviendas enajenadas y cumplir con las condiciones de
calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las normas ambientales
vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

uLo X

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y L4 PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES
CAPITULO 3°

L4 COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO
(1130)ARTICULO 114.- Enajenacién y construccién de vivienda. Toda persona natural o juridica que
desarrolle actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, debe cumplir
con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las
consirucciones.

2. HUMEDADES

De acuerdo con lo comentado por el propietario, el intervino y reparo las filtraciones
provenientes del desapfle del lavaplatos y el lavadero en el afio 2017. En el momento de Ia visita
no se evidencia rastros de humedad provenientes de esta area.

Bogotd D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, ywww.habitatbopota.gov.co
PMO05-FO264-V3
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Lavaplalus .cocina. ) = Lavadm-éma de ropas. =

Por 1 erior, no se establece deficiencia tructiva al haber sido intervenido por el
ietario. ’

3. MALOS OLORES

Con respecto a este hecho se constata el mal olor que emana del desagile de la lavadora y el
lavadero, lo cual se debe a que los sifones no estin funcionando de manera adecuada (no tienen
agua permanente para no permitir que el aire viciado salga o, no hay suficiente ventilacién en las
bajantes). Este fenémeno se asocia a una inadecnada reventilacién del sistema de aguas
residuales.

Segtn lo comentado por algunos propietarios, dichos olores se percihen en la caja de aguas
negras, por lo que se- mﬁere que los olores,pmihldos en las viviendas prowenen dg__es_t_g_cg_;a.

E 1-"'"‘-
. aw ..__. T e —— " -
.‘-J"—'.""’",_" ke '--.--;"

mtervmo. Comenta que el sanitario se encontraba mal ubicado con respecto al desagfle, lo cual
generaba los malos olores. Ademss, se deduce que los sifones estaban funcionando de manera
inadecuada, generando el paso del aire viciado proveniente de las cajas negras.

Bogoté D. C,, calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www habitatbogota.gov.co
PM05-FO264-V3




Continuacitdén informe de visita No. 18-751 Pégina6de 8

s
L

Inodoro baiio suxiliar.

Al respecto de los malos olores en cocina, el Cédigo de la Construccién de Bogot enuncia lo
siguiente:

Seccidén D. 3.3 DESAGUE DE AGUAS NEGRAS

ARTICULO D.3.3.5. Sistema de ventilacién. Los sistemas de desagile de las aguas negras deben
ventilarse, mediante un sistema que cumpla con los reguisitos sigwientes:

PARAGRAFO D.3.3.5.1. S6lo puede prescindirse de ventilacion del sistema de aguas negras em
construcciones de un solo piso.

PARAGRAFO D.3.3.5.2. El sistema de desagtle debe ventilarse adecuadamente con el fin de mantener la
presion atmosférica en todo momenio y proteger el sello de agua de los aparatos sanitarios.

r lo anterior, se_estal ciencia constructiva que afecta las condiciones de
habitabili uso clonamiento de los bienes . os_gue_no _impli jio

estructural, slendo una AFE;;TAQ@ GRAVE.

Bogotd D. C,, calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www habitatbopota sov.co
PMO05-FO264-V3

e



Continuacién informe de visita No. 18-751 Pégina7de8
4. SISTEMA ELECTRICO

Al respecto de este hecho el propietario comenta que el sistema eléetrico funcionaba
deficientemente, y que las conexiones estaban hechas con cable diiplex y no con alambre, asf
mismo que, los cables no estaban conducidos por tuberia conduit, sino que se encontraban sueltos
por encima del cielo raso. Por tal motivo, el propietario mando cambiar todo el cableado y en el
momento de la visita funciona adecvadamente. Esto no es posible observarlo en Ja vivienda, pero
si se evidencio en dreas comunes, y la mayoria de propietarios exponen la misma situacién en sus
viviendas.

De igual manera explican que, hay un solo contador para todas las viviendas, no le han instalado
_%7 do a_cada uno, de los apartamentos su propio contador. Lo anterior estd asociado a la

ta de legahzamén del servicio de energfa, To que hace queno se disponga de energie regulada.
Los picos de energia generan daiios y corto circuitos.

TR (TN bt

1

AN eaad

-_...,__,_
ST T
AT

"Unico contador a6 uz delas viviendas.
Al respecto, el Cédigo de la Construceidn enuncia lo siguiente:

CAPITULO B.1
REQUISITOS PARA LA IMPLANTACION URBANISTICA DE EDIFICACIONES

Seccidn B.1.6 SERVICIOS PUBLICOS

Bogotd D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbopote gov.co
PMOS-FO264-V3
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“SECRETANACEHASTYS
Continuacién informe de visita No. 18-751 Pégina8de8

ARTICULO B.1.6.1. Toda construccién deberd proveer los medios estipulados por las diferentes
empresas de servicios piiblicos para conectarse con sus redes, sin exceder la capacidad ni cambiar la
modalidad de servicio acordado.

Asf mismo, la ley establece la obligatoriedad de legalizar los servicios piblicos:

Ley 66 de 1968:

Articulo 10. La obligacién de ejecutar las obras de urbanismos y de dotar a los inmuebles que se
enajenen o prometan enajenar de los servicios piiblicos exigidos por las auloridades distritales o
municipales en los planes o programas a que se refiere la presente Lgy, no podrd descargarse en los
adguirientes o transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con otra persona
dedicada a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante la Superintendente Bancario, en los
términos del articulo 3 de esta Ley o cuando se trate de enajenar &l terreno en bruto cono un todo y no
como parte de un plan de urbanizacién.

Ley 675 de 2001:
ART. 80.—Cobro de los servicios piblicos domiciliarios. Los urbanizadores y constructores de unidades

inmobiliarias cerradas deberdn instalar medidores de consumo de los servicios piiblicos domiciliarios
para cada immueble.

Decreto 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial)

Articulo 229. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas (articulo 170 del Decreto
469 de 2003).

Los urbanizadores y constructores de obras nuevas para usos residencial, comercial y/o industrial estdn

obligados a:

a. Cancelar los derechos de conexidn de cada uno de los predios que conforman el proyecio.

b. Construir el sistema integral de gas natural, que incluye la instalacién interna, las rejillas de
ventilacién, los ductos de evacuacion y la instolacion hidrdulica para el agua callente, de acuerdo con la
normatividad vigente al momento de la efecucion de obra.

c. Construir las obras civiles necesarias para el tendido de las redes (excavacidn, tape y compactacion).

Por lo anterior, se establece deficiencia ¢ i e dafecta

3808 que

las co nes de
no Imp 1 il

ARQ. JESSICA MARIA AVILA C
Contratista SDH — SIVCV

Bogoté D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www habltatbogota.gov.co
PM05-F0264-V3



