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Respetado (a) Seiior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de Io Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (Ia) AUTQ 787 del 21 DE MARZO
DE 2018, proferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de la Secretaria de
Haibitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citaci6n a la direccién de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo de conformidad con el Articulo 7 del Decreto 572 de

2015 se corre traslade por el término de quince (15) hébiles contados a partir del dia siguienfe
de Ia presente notificacién para que allegue Ias explicaciones que comsidere necesarias.
Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno de conformidad con el
articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Reviso: Diana Caroling Merchdn - Profesional Universitario Grado Doce SIVCV
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“Por el cual se abre uma investigacion administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCI’(')N, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En gjercicio de las atribuciones conferidas en los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, Acuerdo Distrital 079 de 2003 y 735
de 2019, demas normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de Ia Subsecretaria de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumi6 el conocimiento de la
queja presentada por el sefior DANIEL MENDOZA SANCHEZ, en su condicién de propietario del
apartamento 202 del proyecto de vivienda RECUERDO 33, ubicado en la CARRERA 33 No.25 B —
81, deesta ciudad, por las presuntas irregularidades existentes en las dreas comunes, encontrade la
sociedad enajenadora ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit. 900.185.202-1,
representada legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces),
actuacidn a la que le correspondi6 el radicado No. 1-2018-11075-1 del 21 de marzo de 2018, Queja
No. 1-2018-11075-1 (folios 1-2).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccién Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la responsable del proyecto es Ia
sociedad ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit. 900.185.202-1, representada legalmente
por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces), a la que le fue otorgado el
registro de enajenacion No. 2015114 (folio 40).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 572 de 20135, mediante comunicacién
con radicado No. 2-2018-13552 del 28 de marzo de 2018 (folio 19), se corrid traslado de la queja a
la sociedad enajenadora ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit. 900.185.202-1,
representada legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus veces), para
que en el término de diez (10) dias hébiles se manifestara sobre los hechos e indicara de manera
puntual si daria solucién a los mismos, de igual forma dicha comunicacién fue trasladada al sefior
DANIEL MENDOZA SANCHEZ en calidad de quejoso mediante Radicado No.2-2018-13551 del
28 de marzo de 2018 (folio 18).

Que mediante radicado No.12018-39385 del 11 de octubre de 2018 (folios 27-30), a sociedad
enajenadora dio respuesta al traslado seiialando:

“(...) 2-1 Los medidores de servicios pitblicos hoy en dia estén todos allf instalados y es
cierto que el de energia eléctrica sufrio demoras por motivos propios de CODENSA que son
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ajenos a la empresa constructora. Sin embargo, en la promesa de compraventa formada por
el sefior Mendoza, en la clausula 3ra. Pardgrafo Sto. Se manmifiesta lo siguiente: “Es
entendido los inmuebles prometidos en venta se entregaran a los promitentes contadores
cuando estén dotados de los servicios piblicos de energia acueducto las respectivas redes
para el servicio de teléfono gas hasta las acometida externa. Asi en el evento en el que las
respectivas empresas. publicas del Distrito, que sin culpa de la prometiente vendedora no
los hubieren instalado por tal motivo no se pudiese entregar en la época prevista no se
configurar incumplimiento por parte de la promitente vendedora”. Esto indica que el
prometiente comprador es consciente del riesgo en el que se incurre en tal caso. Sin embargo
nunca hubo falta de servicios y mucho menos estuvo en peligro la habitabilidad del apto 202
o de cualquier oiro del edificio. Cabe anotar que el sefior Mendoza no estaba obligado a
pagar servicio de energia eléctrica mientras no hubo medidor de ese servicio, costo que como
es legal lo asumio la constructora, proveyendo eleciricidad a dicho apto. constantemente
desde la provisional de obra que alli operaba desde la construccion. No asi el sefior Mendoza
NO cumplio con los pagos de administracién que le correspondian alegando abswurdos como
la inconformidad consistente en que ofros propietarios arrendaran sus garajes y
apartamenios ...

2-2 El sefior Mendoza habla de arreglo de chapas y demds en la puerta del edificio lo que
afecto la pintura de la puerta. Esto es un asunto posterior a la entrega del edificio debido a
un arreglo que los propietarios quisieron hacer para fortalecer la seguridad del mismo.
Cuando la administracion recogié la cuota para su arreglo el sefior Mendoza no quiso
aportar. Luego nadie hizo el pago de la cuota para pintarla, pues los propietarios estaban
cansados de no recibir ninguna colaboracicn y aporte por parte del seiior y siempre tenian
que cubrir sus cuotas...”

Que de conformidad con los antecedentes expuestos y en atencion a lo previsto en el articulo 5° del
Decreto 572 de 2015, esta Subdireccion estimb necesaria la realizacién de una vista de cardcter
técnico para verificar los hechos objeto de la queja, por tal razén, mediante oficio con radicado No.
2-2018-40052 del 31 de septiembre de 2018 (folio 22} se le informé al sefior DANIEL MENDOZA
SANCHEZ en calidad de quejoso y mediante oficio con radicado No. 2-2018-40048 del 31 de
septiembre de 2018 (folio 23) a la sociedad enajenadora ESTAR TECTNICA LTDA identificada
con Nit. 900.185.202-1, representada legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO, que
el dia 11 de octubre de 2018 a las 9:30 horas, el drea técnica de la entidad procederia a realizar visita
de verificacidn; diligencia que se realizé el dia 11 de octubre de 2018 como consta en el acta de visita
(folio 24) con asistencia de la sefiora PAOLA ANDREA GARRILLO en calidad de autorizada por
parte del quejoso y del sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO en calidad de representante legal de
la sociedad enajenadora.

Que como consecuencia de la visita técnica realizada se elabord el Informe de Verificacién de Hechos
No. 18-653 del 31 de octubre de 2018 (folios 34-36), en el cual se concluyé:
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i)
HALLAZGOS

1. Noseltan instalado los medidores de energla

Los medidores de energia se encuentran instalados en la fachada del edificio, junto con los de
aguay gas. Se constatsd que esidn instalados en el gabinete y durante el recorrido realizado en el
edificio, no se evidencié mal funcionamiento del servicio de energla. En estas condiciones, no se
establece afectacion en este numeral.

Continuacion informe de visita No, 18-653

2. La pintura de la puerta de entrada principal por arreglos de chapa y demids no se la
realizado.

Conforme a lIo manifestado por el enajenador, la pueria de ingreso al edificio fue intervenida,
realizando la instalacion dz una chapa adicional, Debido a que se presentd un robo en el edificio
y el enajenador entrego esta chapa cono una atencidn a la copropiedad. Sin embargo, no se realizd

el acabado de pintura de esta parte y a su vez faltan tapas de los perfiles metdlicos que conforman
ln puerta.

El hecho es una deficiencia constructiva leve, que no afecta la utilizacion de las zonas comunes y
no da cumplimiento al Cédigo de Policia:

TITuLoO it

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULQ §°.

EN LAS CONSTRUCCIONES

12, Reparar las deficiencias de construccidn de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las
normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

TITULO IX

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULO 3°

LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL USUARIO
(1130) ARTICULQ 114.- Enajenacién y construceion de vivienda, Toda persona natural o juridica
que desarrolle actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda debe
cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y
calidad de las construcciones.

Continuacién informe de visita No. 18-653

3. Elcenit de la entrada principal al conjunto acia Ios aptos se entregd en obra negra con
fodas las redes al descublerto.
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Este hecho hace referencia a las instalaciones que se encuentran a la vista en el cielo del primer
piso, el cual es el parqueadero del edificio. Conforme a lo inanifestado, al estar las instalaciones
alavista, se percibe un aspecto de encontrarse en obra negra el proyecto. Sin embargo, este hecho
es meramente estético y no es posible establecerlo como afectacion en términos del Decreto 572
de 2013, no se establece afectacion en este numerai,

4. Las medianias con los inmuebles contiguos de parte del conjunto estdn al descublerto sin
ferminar '

Se refiere a el espacio generado por la junta sismica entre el predio vecino, se evidencié que estas
dos culatas no presentan acabado y conforme a lo manifestado, se genera un mal aspecto de este
espacio. Sin embargo, de igual maneral que el numeral anterior, este hecho hace referencia al
aspecto estético y no se evidencia afectacion alguna. No se establece deficiencia constructiva en
este numeral,

Continuacidn informe de visita No. 18-633
5. Nose an entregado planos de los servicios domicillarios y estructurales

De acuerdo con los lineamientos de la ley ley 675 del 2001, se debe realizar la entrega de los
planos a la copropiedad del proyecto, en donde se evidencien las instalaciones y arquitectura del
conjunto, por lo cual, se presume la entrega de esta planimetria al administrador del edificio al
momento de la entrega de las zonas comunes. Por lo anterior, no es posible establecer afectacién
en este numeral,

6. Replmnento de copropiedad y personerfa jurfdica,

Estos reglamentos, no son vigilados por esta subsecretaria. Toda vez que son diligencias que
deben realizar mediante acuerdos de la capropiedad y tramitar ante la alcaldia local, En estas
condiciones, no se establece afectacion ene este numeral,”

Asf las cosas, en ejercicio de las facultades de inspeccidn vigilancia y control de las personas
naturales y juridicas dedicadas a Ia actividad de enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda,
este Despacho estima procedente continuar con la presente actuacién administrativa en relacién
con el hecho 2. “La pintura de Ia puerta de entrada principal por arreglos de clapa y dentds no
se lia realizade” constituye una presunta vulneracion a lo dispuesto en el dcuerdo 79 de TITULO
I PARA LA SEGURIDAD CAPITULO 8° EN LAS CONSTRUCCIONES, TITULQO IX PARA LA
"LIBERTAD DE INDUSTRI4 Y COMERCIO Y LA PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES-
CAPITULO 3° LA COMPETENCIA COMERCIAL Y L4 PROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL
USUARIO (1130) ARTICULQ 114- Enafenacion y construccion de vivienda, el Decreto Ley 078
de 1987, articulos 23, 8 numeral 12, 114, Capitulo 8 del Titulo IT, Capitulo 3 del Titule IX numeral
2, del Acuerdo 079 de 2003 vy artfculo 2 del Decreto 572 de 2015; por cuanto es una obligacién
de la persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccién y enajenacidn de
inmuebles destinados a vivienda, dar camplimiento a todas las normas que rigen dichas labores,
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en particular, las referentes a las especificaciones de las obras y el cumplimiento de las
obligacjones pactadas con los adquirentes de vivienda,

El Decreto 2610 de 1979, en concordancia con el numeral 9 del articulo 2 del Decreto Ley 078 de
1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas de diez mil pesos ($10.000.00) a
quinientos mil pesos ($500.000.00) M/CTE, a las personas naturales o juridicas sujetas al control
y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha infringido una norma o reglamento
a que debe estar sometido con relacidn a la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos que se expidan, para que se sujeten a las
normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas, municipales y
distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas
complementarias.

Las multas antes deseritas se impondran con base en los criterios establecidos en el artfculo 50 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative! y con la indexacién
de valores correspondiente, toda vez que su inaplicacion dejaria sin fuerza y efectividad las multas
a través de las cuales, el legislador busc6 conminar a las personas dedicadas a la enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones y a persuadirlos de la comisitn
de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, con relacién a la indexacién de la multa, esta Subdireccion la actualiza con fundamento
en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucidén Politica, dentro de los
cuales se encuentran el de justicia y equidad, en la proteccion y tutela del Estado de Derecho, es decir,
las normas que regulan la actividad de construccién y enajenacidn de inmuebles destinados a
vivienda, que en este caso especifico se traduce en proteger de manera efectiva el derecho
constitucional a la vivienda digna, postura que ademds ha sido avalada y reiterada en diferentes
pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en €l concepto No. 1564 del 18 de
mayo de 2004, emitido por la Sala de Consuita y Servicio Civil del Consejo de Estado y expresado
por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretarfa
Distrital del Habitat.

El Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida
por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Téenico Administrative del
Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié mediante sentencia de mayo 30 de 2013,
Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzélez, indicando que Ia actualizacion dineraria de

Thaiio o peligro genemdo a los intereses juridicos tutelados.

Beneficio econdmico obtenido por el infractor pasa sf 0 a favor de un tercero.

Reincidencin £n la comisién de Ja infraccidn.

Resistencia, nepativa u obstruccién a la accién investigadom o de supervisién.,

Utilizacion de medios fraudulentos o ntilizacion de persona interpuesta para ocultar Ia infraccidn u ocultar sus efectos.
Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado Ias nomas legales pertinentes.
Renuencia o desacato en el cumplimiento de lag drdenes impartidas por |a autoridad competente.

Reconocimiento o aeeptacion expresa de la infraccion antes del decreto de pruebas.
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las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor
ilustracidn se procede a transcribir unos aportes del mencionado fallo, en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacidn o, simplemente,
correccidn monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional como un perjuicio o,
si se quiere, la imposicién de una sancidn adicional,

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean, deben
siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas por el
Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le respete el derecho
de defensay oposicién al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la correccion
monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se estd haciendo es simplemente traer a
valor presente las sumas de dinero que, por el poaso del tiempo, han perdido poder de adquisicion
o de compra. Nada inds que eso. Estd lejos de constituirse en una sancién econémica a favor de
qtiten se reconozea.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el cuaderno
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y reglas propios de la
Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a

las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979, La tinico que hace In Directiva cuestionada es ajustar,
actualizar, corregir a valor presente unos valores gue por el paso del tiempo se encuentran

depreciados, lo que obedece a la aplicacidn de los principios de justicia y equidad, "(Negrillas y
subrayas fiera de texto).

En el caso sub-examine, se encuentra que el enajenador podria estar incurriendo en la
vulneracién de normas de enajenacion de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales
hacen parte de las funciones de vigilancia y control asumidas por este Despacho, en razén a
las irregularidades que afectan las dreas privadas del inmueble objeto de la queja. Por tal
motivo, una vez verificada la queja y practicada la visita técnica respectiva, aunado a los
antecedentes obrantes en el expediente, esta Subdireccién encuentra mérito para ordenar la
apertura de investigacidn correspondiente, de conformidad con el articulo 6° del Decreto 572
de 2015.

En mérito de Io expuesto, este Despacho,

RESUELVE

* Constjo de Estado, Sala de to Contencioso Administrativo Seceion Primera, treinia (30} de mayo de dos mil trece (2013), Exp. Nom.
2006-00986-01.
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ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacidn de cardcter administrativo en contra de la
sociedad enajenadora ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit.9.001.852.021,
representada legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien haga sus
veces), en virtud de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese el contenido del presente Auto a la sociedad
engjenadora ESTAR TECTONICA LTDA identificada con Nit.9.001.852.021, representada
legalmente por el sefior ALFREDO SUAREZ OBANDO (o quien hapa sus veces), y cérrase
traslado del mismo junto con la queja y el informe técnico de la visita de verificacién por el
término de quince (15) dfas habiles a partir de Ia notificacién de este auto, para que presente
descargos, solicite audiencia de mediaci6n para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicite o
aporte las pruebas que pretende hacer valer, rinda as explicaciones que considere necesarias
y objete el informe técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreto 572 de 2015.

ARTICULO TERCERO. Comuniquese el contenido del presente Auto al sefior DANIEL
MENDOZA SANCHEZ, en su condicién de propietario del apartamento 202 (o quien haga
sus veces) del proyecto de vivienda RECUERDO 33, ubicado en la Carrera 33 # 25B - 81 de
esta ciudad.

ARTICULO CUARTO. Comuniquese el contenido del presente Auto al representante legal
o administrador del proyecto de vivienda RECUERDO 33, ubicado en la Carrera 25 # 35B -
81 de esta ciudad.

ARTICULO QUINTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su
ejecutoria, y contra el mismo no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd D.C., a los veintiin (21) t{as del mes de marzo~de dos mil diecinueve
(2019).
Ao

Proyectd: Sergio Garcia Cartagena - Contratista SICV
Revisd: Carlos Andrés Sdnches Huertas- Contratista SICV. v
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CONCEPTO TECNICO No. 19-055
31 de enero de 2019
Radicacién No. 1-2018-11075 del 21 de marzo de 2016
No. de la queja 1-2018-11075-1
Quejoso Danjel Mendoza Sdnchez
Direccién del quejoso Carrera 32 A #25 B -75 torre 1 apto 402
Proyecto Recuerdo 33, zonas comunes
Direccidn proyecto Carrera 33 #25B - 81
Localidad Teusaquillo
Estrato 04 :
Radicacién documentos 400020150224 del 31 de julio de 2015
Enajenacion proyecto (06 unidades
Enajenador ESTAR TECTONICA LTDA
Direccién enajenador Carrera 26 # 41 -32
No. de registro 2015114
SINTESIS DE LA QUEJA

Conforme al radicado 3-2018-06760 del 21 de noviembre de 2018, se solicita por el drea juridica, realizar
traslado de la queja a la direccién correcta del enajenador, con el fin de garantizar el debido proceso de
la investigaciéon administrativa en curso.

HALLAZGOS

Se realiza nuevamente traslado de la queja al enajenador y se envia a la direccion registrada en camara
de comercio (Carrera 26 # 41 -32). Mediante radicado No. 2-2019-04247, del 01 de febrero de 2019.

Es de aclarar que el enajenador dio respuesta al radicado 2-2018-40052 del 31 de agosto de 2018, ¢l cual
corresponde a la comunicacién de visita técnica. Es decir, el enajenador ya tenia conocimiento de la
queja en curso y a su vez conoci6 los hechos denunciados el dia que se llevo a cabo la diligencia de
verificacion de hechos. Lo que se constata con la firma de] acta de la visita técnica (folio 24).

En estas condiciones, se da por resuelta la peticidn del drea Jurica.

J - Wiy
ARQ. JUAN PABLO RODRIGUEZ Vo.Bo. ING. IVAN GIL ISAZA
Contratista Profesional Especializado

Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda

Bogota D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitatbogota.gov.co
PM05-FO264-V4 Pégina 1de1
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Bogota™D C marzo 20 de 2018.

[ ALCALBIA MAYOR DE BOGOTA

SEGCRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

Senores AL RESPOUDER CITAR EL MR-
1.2018-11075

SECRETARIA DEL HABITAT FECHA: UG 1450 PRO 456E68 FOLIDS:2

Ciudad. ASUNTO:  procese  po¢  Incemplimienie o

Srirem da ftorapebles  tomds  Neas
comumar  Edficlo recwdoe 33 lscalicsd ax

tus=ndic
CEETIND: Subzactelsrs de inspacci, Viglasiay

PROCESO: POR INCUMPLIMIENTO DE ENTREGA DE NMUEELEZEMINADO
AREAS COMUNES- EDIFICIO RECUERDO 33 LOCALIDAD"BESTEUSAQUILLO

QUERELLANTE: DANIEL MENMDOZA SANCHEZ COPROPIETARIO
QUERELLADO: ALFREDO SUAREZ OBANDO-REPRESENTANTE LEGAL DE
“ESTAR TECTONICA LTDA."”

DANIEL MENDOZA SANCHEZ, identificado con cedula de cludadania niimero
5.565.295 de Bucaramanga, domiciliado en la Cra. 32 A No. 25 B-75 T. Apto 402 de
Bogotd, en nombre propio me permito formular querella conira sl querellado
mencionado por lo siguiente:

HECHGOS

1.~ En junio 5 de 2015, compre el apto 202 de la carrera 33 No. 12B-81 de esta
ciudad en la localidad de Teusaguillo sobre planos con las especificaciones de
construccion y acabados de conformidad con la promesa de compraventa

2.- La entrega del inmueble de habfa estipulado en la promesa de compraventa para
el B de noviembre de 2016, pero su entrega Real y Material, fue el en la segunda
semana de mayo de 2017, alli manifesté verbalmente algunas inconformidades al
respecio: '

2-1 Hasta la fecha de presentacion de esta guerella no se han instalado los
medidores de la ENERGIA individuales de cada apto. A los requerimientos verbales,
manifiesta que se ha solicitado pero que la empresa tiene muchas solicitudes.

2. 2- Pintura de la puerta de entrada principal por el aweglo de chapas y demas
no se ha realizado.

2.-3 €] CENIT, de la enfrada principal al conjunto hacia los aptes, se entrego en obra
negra con fodas las redes de los servicios domiciliarios al descubierio, frente a este
reclamo manifiesta que actualmente los edificios se entregan asf; pero no lo dice en
la PROMESA de compraventa. Esta situacién para mi da muy mal aspecto.
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2.4. Las medianfas con los inmuebles contiguos de parte de! conjunto estan al

descubierto sin terminar.
2.5~ Por tltimo, en varias ocasiones por correo he solicitado con cargo a mi costa

fotocopia de los siguientes documentos:
2.5.1.- de los planos de |as redes de servicios domiciliarios y estructurales

2.5.2.- Péliza de estabilidad de la obra, toda vez que se presentan fisuras en mi
apto.

2.5.3.-Reglamento de la copropiedad y personeria juridica.

PETICION ESPECIAL

Previo los tramiles del Procedimiento a seguir Solicitaria a la autoridad
administrativa de confrol de obra, la INSPECCION CORRESPONDIENTE,

PARA LA VERIFICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS.

PRUEBAS

-Fotocopia de la promesa de compraventa.
-Fotocopia de los correos enviados.

NOTIFICACIONES

o Querellante: DANIEL MENDOZA SNCHEZ en la Cra 32 A No, 25 B-75 Torre
1 Apto, 402 de Bogota, Direccidn Electronica: danielmendoza46@gmail.com
Celular 3005754289

« Querellado: ALFREDO SUAREZ OBANDO en la Cra 26 No. 41-32 de Bogota

Bogota D.C. EMAIL COMERCIAL: -etectonica@gmail.com

ven erg 33@gmali com

JANI LMENDjQ_

0. 5.565.295 de Bucaramanga
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PROMESA DE COMPRAVENTA

OBJETO DEL CONTRATO:

QPARE:I{;[ENTO 202 GARAJE 03 EDIFICIO RECUERDO 33 (Cr33 N° 25B-81 barrio El
ecueruo . 3 -

VALOR DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: DOSCIENTOS CINCU.ENTA Y CINCO
MILL.ONES SETECIENTOS NOVENTA Y CINCQ MiL PESOS MICTE ($255.795.000)

Entre los suscritos a saber, por una pare ALFREDO SUAREZ OBANDO ciudadana
colombiano, mayor de edad, domicillado en Bogotd eidentiiicado con-la cédula de
ciudadanfa N° 78.505.930 de Bogots D.C., abrando en nombre y representacian leqal de
la sociedad ESTAR TECTONICA LTDA, sociedad legalmente. constituida, con domicillo
en Bogotd D.C., idenlificada con NIT: 908.185.2021 socfedad que en adelante se
fdenominard LA PROMITENTE VENDEDORA; y por la olra EDELMIRA DIAZ
GLERERO, mayor de edad, identificada con eédula de ciudadania No. 41.771.635 de

Bogold D.C, de eslado civil en union libre, abrando en nombre propio ¥y DANIEL L
MENDOZA SANGHEZ identificedo con cedula de ciudadanfa No. 5565295 de y"‘:%

Bucaramanga (Saniandes), de estado civil en unidn fibre, domiclliad en Bogetd D.C., e,
obrando en nombre propio, quien en adelanle se llamardn LOS PROMITENTES : =

COMPRADORES, se ha celebrado €l contrzio da promesa de compraverta que se regird
por [as sigufentes cldusulas y, en su defecto, paria ley: : ;

CLAUSULA PRIMERA - OBJETO CONTRACTUAL, IDENTIEIGACION Y DESCRIPCION
DEL INMUEELE: Por el piesente contrato LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
enzjenar y LOS PROMIFENTES COVPRADORES, se obligen a adquitir g fiule de
soropraventa_mediante.escritura_piiblica debidamente_registrada, el pleno_deracho.de
dominio y {a posesidn util, quiela y pacifica que [a primera tiene y ejerce sobre el sigujente
inmueble APARTAMENTO 202 GARAJE 3, identificado con el folio de matdcula
Inmobiliasia en mayor extension nimep 50C-87507, que hacen parte det EDIFICIO
RECUERDO 33 PROPIEDAD HORIZONTAL, ublecado en 1a Camera 33 No. 25B-81 de la
nomenclatura urbana de Bogata D.C., que se identifica con los sigulentes Linderos:
APARTAMENTO DOSCIENTOS DOS (202): Sliuado en e segundo (2do) piso. AREA
PRIVADA CUBIERTA: Chcuenta y dos punto ochemla y skie melos cuadrados
(52.87012). LINDEROS: De] punto A a B: En linea quebrada de noventa centimetros
(0.90mts), doce centimetros (0.12mis), dos punto cincuenta y cuatro metros (2.54mis),
dos punto dieciséls melros (216nmis), velntinueve centimetros (0.29mis), veinticinco
centimetros (0.25mis), velntinueve centimetros (0.29mis), custro punto frece centimetros
(4.13mts), veintiocho centimetyos (0.28mts), veinticinco centimetros (0.25mis), veintiocho
centimetros (0.28mts), cuarenta y ocho centimetros (0.48mits), con muro comin que [o P
separa de hall y escaleras comunes y de predio vacino. Ba C: En linea quebrada de dos
punto ochenta y dos mefros (282mts), uno punto ocho metos (1.08mis), doca
centimetros  (9.12mis), cincuenta centimetros (0.50mis), diecinueve centimetros,
(0.19mits), trece centimetros (0.13mis), sesenta y ocho centimetros (0.68mis), sesenta ;
centimetros (0.60mts), setenta y dos centimetros (0.72mts), doce centfmetras (0.12mis), /%g»
7

uno punto dos metros (1.62mis), doce cenlimetros (0.12mis), uno punto nueve metros
(1.09mis), doce centimetros (0.42mts), uno punte dieciséis metros. (1.16mis), con fachada.
corntin que lo separa de la cawera 33. C a _D: En Inea quehrada de ireinta y sels
centimetros (0.36mis), once centimetras (0.11mis), cuarenta centimetros (0.40mts), trece
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centfmetros (0.13mts), cuatro punto sesenta y siele melros (4.67mis), {rece centimetros
{0.13mts), velntiocho centimelros (0.28mis), con muro comun que lo separa de predio
_ vecino. D a A En linea quebrada de dos punto sesenta y tres metros {2.63mis), noventa y
cinco centimetros {0.85mis), uno punto noventa y sisle metros (1.87mts), sesenta
centimetros (0.60mts), con fachada comitn que fo separa de vacio sobre parqueaderos
comunes y muro comiin gue lo separa del apartamento doscientes unc {(201), NADIR:
Con placa comun que lo separa del primer plso. CENIT: Con placa comin que Io separa
del tercer plso. DEPENDENGIAS: Sala comedor, cocina, cuario de ropas, alcoba principal
con baiio, una alcoba, bafio, hall de alcobas y esfudio. PARAGRAFO: Dentro de los
linderes del aparamenio existen elementos indispensables para su esiabilidad,
independencia y funcionamientes (muros, columnas, fachatias, ductos, etc), cuyas dreas
sumadas al Zrea privada cubisria del apapamento da un drea construida de cincuenta y
siele purio treinta melros cuadrados (57.30M2),
GARAJE TRES (3): Sifuado en el primer piso. AREA PRIVADA CUBIERTA: Nueve punto
selenta y nueve melros Cuadrados (9.79 M2). LINDEROS: Dal punte A 2 B: En cualro
punto cinceenta metres (4.50mis) con muro comun que {o separa de escaleras. Ba G: En
des punio veinle metos (2.20mis) con mum coriiln que lo separade casa vecina. Ca B
En Iinea quebrada de treinta y cinco centimetros (0.35mts), doce punto cinca centimetros
(0.125mts), cuarenta centimetros (0.40mis), doce punto clnco centimelres (0.128ns), dos
punte ochenia mebros (2.80mis), doce punfo cinco centimetros (0.125mis), cuarenta
centimelos (0.40mis), doce punio cinco centimefros (0.125mis), cincuenta y sels
centimefros (0.56 mis), con el garaje dos (02). D 2 A: En dos punio veinle melros
(2.20mis) con circulacln vehicular comin. NADIR: Con placa comtin que lo separa de
subsuelo. CENIT: ‘Con placa comiin que lo separa del segundo piso. DEPENDENCIAS:
Sitio para estaciopamiento de un (1) vehiculo,
PARAGRAFO 1°: Dentro de Ia venta quadardn incluldas todas las anexidades, msjoras,
servidurnbres y demsés bienes o derechos que beneficlen al inmueble objefo de esle
contrato v en especk, €] derecho en comin y preindiviso sobre los-bienes.y servicios
comunes del edificio del cual hacen parte, en la proporeion esiablecida para el efeclo en
em'{aexlamenlo de Propledad Horizontal al cual estardn somelidos, .
PARAGRAFO 2° L.OS PROMITENTES COMPRADORES detlaran conacery aceptar las
especificaciones del inmueble objeto de este contrato dadas por LA PROMITENTE
VENBEDORA. ;
PARAGRAFO 3° No obsiante la cabida y linderus la promesa de vanta se hace come

cuerpo cierto. . 5
PARAGRAFO 4: LA PROMITENTE VENDEDORA, se ressrva el derecho de modificar los
planos amuitecténicos, estructurales y de propledad horizontal con la aprobacién de la
autoridad compsiente, duranie Ia elapa de construccion de] conjunto y en consecuencia
podré aclarar, adicionar o modificar el reglamento de propiedad horizonial & que se
somete{n) el Qos) inmuehle {s) objete de este contrato, sin que para ello requiera de
auforizacién de los futuros propletaries, Ast misme y durante el proceso de construccion,
cuande s trefe de efsctuar aclaraclones o comecciones por erores matematicos,
mecanogrificos, cambios de nomenclatura o cualquler otro emor u omisidn o cuando Ia
autaridad encargada de otargar el permiso de ventas respectivo exifa alguna. modificacion,
se entiznde que aulorizan 3l propistario inicial para realizar dichas modificaciones y en
conscscuencia, esta 11imo, no deberd acreditarauinrizacion alguna.

CLAUSHLA SEGUNDA - PRECIC Y FORMA DE PAGO; El presio total do inmueble
prometido en venta, es la suma de DOSCIENTOS CINGUENTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO Mil. PESOS MICTE ($265.795.600,00) que serd

.
Mo



VENDEBORA de ia siguiente manera:

a) CUOTA INCIAL: SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS TREINTA'Y

QCHO MIL QUIIENTOS PESDS MICTE {$76.738.500,00)

» wlEG
= PN
""rcf?;"dgzzér_ -3 .} ; ﬁh CTANTECT LTDA,
)

Sfeeldo por LOS PROMITENTES COMPRADORES a LA PROMITENTE

valor

CUDTA Fecha CUOTA valor Tacha
Separdadn $5.000.000 [JuwmoS/2015 ] $3.996.786 |Mar5/2016
Saldo sep. $7.789.750 |Juko 512015 9 $3.996.796 |Abnl 5/2016

| $3.996.,796 |Agos 52015 I $3.996.796 |Mayvo 512016
2 $3.996.796 |Sept 5/2015 I $3.926.796  |Jumo 572016
3 $3.996.796 |Q45/2015 +t2 $3.8996.796 |Jhe 512016
4 $3.996.795 |Nov 5i2als 13 $3.896.795 |Agosto 912016
=3 o3.996.796 |Die 52015 14 $3.996.796 |Sept 572016

3 $3.996.796 |Enero 52016 15 $3:296.796 |0ck 52016
i $3.9296.736 Feb 52016 16 $3.886.756 [Nov 52016

b) Ei saldo, es decir, la suma de CIENTO SETENTA Y NUEVE MILLONES
CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MICTE ($179.056.500.00) que
cancelardn en )a fecha fijada para la escrituracion. 3

. PARAGRAFO 1° LOS PROMIVENTES COMPRADORES se compromelen a realizar el

pago de los saldos que fengan en mora a la fecha de la fima del presente dacumento,
case confrario se entenderd incumplimienio ¥ por ende se apllcaran las sanclones
econdmicas comespondientes.

PARAGRAFO 2°: En el caso de moera en alguno de los pagos que se estipularon en [a
presente cldusula SEGUNDA, LOS PROMITENTES COMPRADORES reconacerdn y
pagardn a LA PROMITENTE VENDEDORA Intereses moratorios liquidados a la méxima

e e A2 52-permitida-porla-ley-debidamente certificada-porla-Superintendencla-Finantiera-g-la—--= = ==-=-=- :

A3

enfidad que haga sus veces, a partir del dia siguiente a la fecha en que debia canceldr la
ctiota y hasta el dfa en que efectivamente se realice el pago, sin perjuicio de los derechos,
aceiones y deméds facultades en cabeza de LA PROMITENTE VENDEDORA. De
causarse los intereses antes menclonadds estos serdn descontados del préximo pago
realizado, del cual se cancelardn primerc el cien por ciento (100%) de los intereges
moratorfos causados y ef saldo pagado serd abonado al capital. En caso de que fos
intereses de mora se generen frenfe af dGilima pago 2stos deherdn ser cancelados a mas
tardar diez (10) dias hahbiles antes de la firma de la escritura plblica de compraventa can
gue se dé cumplimlento a este contrato. .
PARAGRAFO 3°: Sila mara en €! pago de los abones a capifal fuere superior 2 breinta
(30) dfas calendaro, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd declarar unilateralmente
resuello este contrato por incumplimiento, noffficdndole a LOS PROMITENIES
COMPRADORES mediante comunicacién enviada por comeo certificado. Cdmo
consacuencia de la lepminacion umilateral por incumplimiento, LA PROMITENTE
VENDEDORA queda facultada expresamente para deducir de los valores abonados, €l
valor pactada como cldusula penal ¥ los intereses a.que haya lugar y ie devolverd a LOS
PROMITENTES CONMPRADORES el excedente en un terminae de noventa dias (90)
contados a parilr del dia siguiente al envio de a nofificacion, sin intereses, quedando
facultada igualmente, desde la misma fecha, para prometer en venta o enajenar el
inmueble objefo de este contrato a lerceras personas. .
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'PARAGRAFO 4°. Desda ya LOS PROMITENTES GOMPRADORES renuncian expresa e
imevocablemente a cualquier requerimiento privado o judicial exigide por la ley para la

consiflucion en mora.

CLAUSULA TERGERA - OTORGAMIEENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escrilura
piblica de compraventa con la cual se dard cumplimiento a la presenie promesa de
compraventa deberd ser olorgata y suscrita por las paries en Ja NOTARIA CUARENTAY
OCHO {48) del Circulo de Bogota, a las 9:00 A.M. el dia 5 del mes de noviembre 2016.

PARAGRAFO 1: Se hace consiar de manera expresa que LA PROMITENTE
VENDEDORA no tendrd obligaciin de comparecer &l olorgamiento de Ja eseritura de
compraventa, y no podrA ser sancionada de manera alguna por este hecho, st LOS
PROMITENTES CONPRADORES esfuvieren en mor@ con sus obligacionss,
espetialmente 1as relativas al pago de! precio y/ o al pago de los inlereses a que haya
lugar, ¢ no hubiese realizado el pago de los gastos de escrituracién. Casa en ¢l cual LA
PROMITENTE VENDEDORA podra declarar el incumplimiento de este contrato con las
consecuencias que ello conlleva.

PARAGRAFO 2: Las parles acuemian que en caso de llegarse al dfa fjado para el
oforgamiento de 2 escrilura piiblica y esta no pudiere otorgarse por falta de paz y salvos
de los impuestos municipales, por falla de la escritura de adicidn yio reglamento de
propiadad horizontal, por razones de fuerza mayor o caso forluilo, por cambles en la
reglamentacién o demoras de las empresas prestadoras de sepicios publicos, En diche
evento LA PROMITIENTE VENDEDORA se obfiga a femitir por correo cerlificado una
somunicacion explicativa de los hechos que dieron origen a la fuerza mayor o al caso
fortuito v la indicacion def plazo estimado para la entrega. En todo caso y para definlr la
focha de entrega definitiva las parles deberdn dejar consiancia escrita de la fecha
convenlda para el cumplimiento de esta obligacién, No obstante, Ja fecha sefizlada en la
presente cldusula para la fima de escrtura podrd ser prorrogada-hasta-por CIENTO
OCHENTA DIAS (180) calendario contados desde fa fecha pactada para la finna de 12
escritura, sin que = incufra en incumplimiziio por alguno de Ios coniraiantes.
PARAGRAFO 3: En caso de presenfarse las circunstancias de fuerza mayor
mencionadas en el parigrafo 2 de la presenle clausula, LOS PROMITENTES
COMPRADORES podrdn suspsnder i pago del saldo que tienen pendiente hasta que la
sfiuacién defuerza mayor se nomalice previa nofificacion por parle de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

Para promogar la firma de I escerilura, bastard con un comunicado enviado por coReEo
cerifficado a LOS PROMITERITES COMPRADORES tres dias antes de la fecha paciada
para la finma de la escrilura pablica, donde se informara {a nueva fecha de escriluracion y
se indicard Ja hora y fecha de la firna dej otrosi a esta promesa en dende se haga constar

la misma, de no asistir LOS PROMITENTES CONMPRADORES a la fima del ofros], &ste’

serd enviado por correo certificado y se dard poraceptada por pdre del PROMITENTES
COMPRADORES laiecha alll consignada para escriturar.

CLAUSULA CUARTA - ENTREGA REAL Y MATERIAL: | 3 entrega real del Inmueble
objelo de este conlmio s la had LA PROMITENTE VENDEDORA a 1.0S
PRONITENTES COMPRADCRES, el dia 6 de noviembre 2016,

PARAGRAFO 1: La fecha estipulada para la entrega real y materal se modificard de
acuerdo a lo estipulado en el PARAGRAFO 3 de la CLAUSULA TERCERA de esla
promesa de venta,

-,
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“PARAGRAFO 2: El dia de la nlreoa redldel Mmueble LOS PROMITENTES

COMPRADORES deben presentd{ al funclonario quéilaslne LA PROMITENTE
VENDEDORA el reclbo de la nofarif donde canste que reghizs la fima de la eserdtura
pablica del Inmueble ohisto de compra’eq este contrato, sinieste requisito ef delegado de
LA PROMITENTE VENDEDORA se abstefilrd de realzar |4 entrega. -
PARAGRAFO 3: De la enirega malerial de Inmtieble*Se dejard constanciz en un acla.
suscrita por,ambas partes, en la cual se indicardn fos detalles de acabados que deberdn
ser solucionados por LA PROMITENTE VENDEDORA, si los hay, lo cual no obstardn
para que LOS PROMITENTES COMPRABORES reciban el Inmueble,

PARAGRAFO 4: 8 LOS PROMITENTES COMPRADORES no.comparecen a recibir los.
inmuebles en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso foruita, estas se dardn por
entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este ewvento, las lfaves de los
tnmuebles quedaran a disposicidn de LOS PROMITENTES COMPRADORES en [as
aficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le seiiale,

PARAGRAFO §: Es enfendido que los inmuebles prometidos en venta se entregaran a
LOS PROMITENTES COMPRADORES, cuando estén dotados-de los semvicios piblicos -~
de enemia, acueducio y las respectivas redes para el servicio de feléfono y gas-hasta la %
acometida exlerna. Asl, en el evento de que las respeclivas -.empresas piliblicas del -
Distrito, que sin culpa de LA PROMITIENTE VENDERORA no los hublferen instalado y
par tal malivo no se pudiere efectuar la entrega en ia época prevista, no se configurard 9Gef
incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. o
PARAGRAFO 6: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd efectuar cambios en los 3aBitg
malenales utllizados para los acabados del inmueble objeta de! presente conlralo, los A
cuales serdn dejgual calidad o equivalente 3 los inictalmente ofrecidos.
PARAGRAFO 77 Para efectos de Ia exoneracion de responsabifidad por demaras en la
entrega, se considerardn camo fuerza mayor hechos tales como: falta de suministro
oportuno de maleriales de construccidn por escasez en el mercado, incumplimienio de los
contratistas encamgados de |z obra, huelga del persoral de LA PROMITENTE
VENDEDORA o.de.sus.confratistasy.proveedores situaciones similares-somo,-hechos de

la naturaleza y otros hechos que se puedan considerar como fuerza mayor o caso foriuito.
PARAGRAFO 8: A pariir da la fecha de entrega: del inmusble objelo de esta promesa,
serdn de cago de LOS PROMITENTES CONMPRADORES, tadas las weparaciones por
dafios. o delerioro de los. inmuebles que ne obedezcan a vicios del suclo o dé la
canstruccitn, por los cuales responderd LA PROMITENTE VENDEDORA por el tennino

leqal.

CLAUSULA OUINTA - PROPIEDAD HORIZONTAL: E\. EDIFICIO ECUERDO 33,
ubicado en la Carera 33 nimero 25 B-81 de fa nomenclatura urbana de Bogota D.C,, ha,
sido somelide plenamente al Régimen de Propledad Horizontal de conformidad can la Ley
675 de 2001, el cual se encuentra en proceso ante Ia Notasia cuarenta y ocho (48) de
Bogotd D.C., En consecuencia, ademas del derecho de dominlo sobre las unidades
privadas objeto de esta promesa, LOS PROMITENTES COMPRADORES adquiririn un
derecho en corndn v proindiviso sobre el terreno y los demas bienes y servicios comunes
del edificio en las proporciones que le correspondan y que estin sefialadas para el efeclo
en la adicidn al reglamento-de propiedad horizontal antes citado.

PARAGRAFG 1°: Los bienes comunes de uso y goce general ubicados en el edificio del
tual hacen parie el Inmueble objeto de esta promesa le serdn Indicades y seifialados a
LOS PROMITENTES COMPRADORES al momento de Ia entrega de su inmueble y- se
enfregardn al adminlstrador provisioral y/o definitivo deslgnado para la administracidn del
EDBIFICIO.
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PARAGRAFO 2: LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega real y material de los
hienes comunes de uso y goce general que hacen parle de sEDIFICIO RECUERDO 33"
P.H. de conformidad con lo establecido en el articulo 24 dela Ley675de 2001.
CLAUSULA SEXTA - TRADIGION: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirié el derecho
de dominio y la posesidn il quieta y pacifica de inmueble objeto de este contrato, asi:
por adquirir 2f lete, sobre el cual se levanto el EDIFICIO RECUERDO 33 det cual hace
parie en Ia que se encuenira el aparamernto, por compraventa efecluada a FERNANDO
SUAREZ OBANDO, medianie la escritura piibfica nimers cinco mil novecientos
diecinueve {5819) de fecha frainta (30) de noviembre de dos mli quince (2015) olorgada
en la Notaria coarenta v ocho (48) de Bogold D.C., 2t folio de matricula inmobiliara S0-
0097507. - .

CLAUSULA SEPTIMA - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza que no ha enajenado nf prometido en venta por acto anterior al
presente &) mmueble obilo de este confrato, el cual son te su exclusivo dominio y
posssién v se encusnira Ibre de gravémenss {excepto por (a hipoieca en favor de un
{ercero financledor, la cual se lMberard proporcionalmente en {a misma eschtura de
compraventa), limitaciones al dominio salve las correspondientes al régimen de propledad
horizontal al cual s2 encuentra sometido, comdicionss resolutorias de dominio, anticresis,
censo, uso v habilacion. No obstante fo anlerior desde ya LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a sallr al saneamiento en fodos los casos previsios poria ley ¥
garantiza que los Inmuebles objeto de este confrata se encontraran en igual estado al
establecido en esta clausula en el momento de! oforgamisnto de la escritura publica de
compravenia con que se de cumplimienlo a esia promesa.

CLAUSULA QCTAVA - PAZ Y SALVO: IMPUESTOS Y TRIBUTOS EN GENERAL: LA
PROVITENTE VENDEDORA se obliga a transferirle el inmueble objele de esle conlralo a
paz y salvo por concepio de todos los impuestos, tasas, conlibuciones, valofizaciones y
tributos en general causados y/o liguidados hasta la fecha del oloamisnio de la escritura
publica de compravenia con que se dé cumplimiento a este acuerdo de voluntades. Los
impuestos, contribuciones, valorizaciones, fasas, elc, causado ylo fiquidado desde el dfa
slquient= at dsl oforgamiento de la escrilura piliblita anies menclopada comeran por
cuenta exclusiva de LOS PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO 4°: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga 2 hacer enfrega malerial de
inmuehle objeto de esle confrafo con las Instalaciones de semvicios pablicos, en las
sigulentes condiciones:

ENERGIA: Con senvicio conetiado vy medidor instalado.

ACUEDUCTO: Con servicio coneciado y medidor instalado,

ALCANTARILLADO: Red Infema del edificio conectado al semvicio pliblico de
alcantarillado.

GAS: Cakenlador, mstalacidn Infema con contador, fos costos de matricula de gas los
deben asumir LOS PROMTENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO 2: Desde ya LA PROMITENTE VENDEDORA queda exonerada de
cualquier demora, retardo o indeblda prestacién de los seviclos plbilcos por patte de las
empresas presiadoras de los mismos. E

CLAUSULA NOVENA - DERECHOS NOTARIALES, TMPUESTO DE REGISTRO,
DERECGHOS DE REGISTRO Y OTROS:
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constitulrse, todos los derchos notariales, el impuesto de registro (Beneficencia V4
fos derechos de regisiro emanados de fa cancelacién de ia hipotecz en may;
exlension:conerdn por cuenta exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DEGIMA — ARRAS: - 1.OS PROMITENTES COMPRADORES y LA
PROMITENTE VENDEDORA, atuerdan como amas del presente condrato fa suma de
cincuenta y un millones ciento cincuenta y nueve pesos MICTE (551.159.000), que se
regulan conforme al asticulo achocientos sesenta y seis (866) del Cadige de Comercio.
PARAGRAFO 1: La facuffad de retracto se entiende vigente desde la finma de Ia promesa
de compravenia hasta e! otorgamiesnto de la escritura piiblica que periecclone este
contrato.

PARAGRAFO 2Z: 8i LOS PROMITENTES COMPRADORES ao dieren cumplimiznto a
cualquiera de [as cobligaclones que contrae de acuerdo con e} presente contralo, se
causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la suma pactada como-arras v estas
ditimas quedaran en liberttad de declarans resuetio unflateralmente sin necesidad de
requerimiento judicial; quedard en liberad de disponer de los inmuebles,y restiiulrd las
sumas recibidas, previo descuento del valor aqui seiialade a titulo de indemnizacidn de
peruiclos,

CLAUSULA DECIVA FRIMERA - CAUSALES DE TERMINACION BEL CONTRATO: El
presente contrato podra temninarse en fos siguientes.eventos;

1} Por ejecutarse satisfactoriaments el objelo del contralo aleanzéndose el fin de su

vigencia. o
2} Poracuerdo hilateral. /‘ 4
3} Par case fortuite o fuerza mayor debidamente comprabados. :
4) Pormuerte de LOS PROMITENTES COMPRADORES 7t
PARAGRAFO 1: LOS PROMITENTES CONPRADORES, podrdn ceder su posicion —%g g
confractual en todo o en parte, solamente enfre ellos mismos, es decir entre EDELMIRA
DIAZ GUERERQ y DANIEL MENDOZA SANCHEZ , circunstancia que serd nafificada por =
pare de LOS PROMITENTES CONPRADOORES a LOS PROMITENTES VENDEDORES v’;
antes.de [a fecha pactada parm {3 suscripcién de Ja escritura piblica, %
&
:
Z

f CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-- CLAUSULA PENAL : A fitulb de clausula penal, las

| partes tasan el equivalente en pesos colombianes a &} weinte por clerto (20%) del valor

0 del Inmueble prometido en venta, los perjuiclos derivados del incumplimiento por pare de
'aj cualgulera de los contralantes de una o varias da las obligaciones emanadas de la

presente promesa de compraventa, suma a la que tendra derecho {a paste cumpllda o que e
se allane a cumplly, sin pefjulcio de exigir €l cumplimiento de Iz obligaeldn incumplida, g
Para su exiglbilidad el presenie documento senvird de lifulo ejecutivo v bastara la simple : :_-_::{.-‘ o

afirmacién de la parte cumplida del ncumglimiento de la otra parte para su efecucion.. )
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CLAUSULA DECIVA TERCERA - CONSULTA A CENTRAL DE RIESGOS: Lgsim
PROWVITENTES COMPRADORES deciaran que [a informacion sumlnlstrada en relacidn
can [a firma e este conlrato de promesa de compraventa concuerda conla realidad y que
los ingresos necesarios para atender todas las obligaciones pecuniarias emanadas de
esla promesa provienen de actividades Iicifas y asumen plena responsabilidad por la
veracidad de la misma. Ademds, maniflestan que no estan reportados en ninguna central
de riesgos y que autorizan a LA PROMITENTES VENDERDORA para verificar log datos
. ‘stministrados y seportar, procesar, soficitar y divulgar 2 DATACREDITO, o a cualquier
* olra enlidad que maneje o admilnistre base de datos con los mismos fines, {oda la
informacion referente a su comporiamlento y el cumplimiento de su obligaciones
financieras vy crediliclas, esto solo si la venta se realiza con un crédita hipotecario
otorgado por una entidad credilicla.

CLAUSULA- DECIVMA CUARTA - DIFERENCIAS CONTRACTUALES: En caso de
presentarse alglin desacuerdo en lo anteriormente pactado, las pares se obligan a acudir
al mecanismo de la conciliacion para resolver dichas diferencias. Dicha conciliacion se
efectuars en la Lonja de Propisdad Rafz de Bogold y ias partes se comprometen a acalar
los procedimientos que para eslos cases fenga la Lonja eslipulades y las decisiones
resultantes del mismo.

CLAUSULA DECIMA OUINTA - NOTIFICACIONES: LOS PROMITENTES
COMPRADORES manificstan que Jas comunicaciones que se les deban enviar, de
cornformidad con lo previsto en este contrato, se le han de remiflr a la sigufente direccldn
por comren certificada: CRA 32A N° 26B - 75 APTO 402 de Bogota D.C.

Cualquler cambio a esta direccion se le deberé notificar a la ofra parte par escrito y correo
cerdificado, cambio que producid plenos efeclos tres (3) dias habiies despuss de la
Introduccién al comeo ceriiiicado de la comunicacion con que se dé noticia de eslte hecho,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - GARANTIAS: LA PROMITENTE VENDEDORA, para
efecios de Ia garantia que olorgard sobre las unidedes de vivienda gue s2 vendan del
edficio.se basardn en la siguiente distincldn: '
1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
{INMUEBLE. LOS PROMITENTES COMPRADORES, debera(n) dejar constancia en el
acta de entrega de reparaciones (acativas de todo dafic o imperieecion que sea visible al
momento de Ia entrega de los inmuebles, para que LA PROMITENTE VENDEBORA
responda por ellos.

2, DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a esletipode
dafios, cperan dos garantias: @) Las garantias de griferfas, aparatos sapiiarios,
funcionamiento de musbles, funciopamiento d= cemaduras y pueriss, Instalaciones
eléctricas, hidrdulicas o sanitarias, manijas, cieres de ventanas, rosetas € inlermuptores,
citéfanos, llaves y desagties, calidad de tableias vy enchapes, serdn atendidos a travas del
LA PROMITENTE VENDEDORA por los Hlempos legales contados a parlir de Ia enirega
del inmueble. Vencido este plazo, LOS PROMITENTES COMPRADORES debera(n) en
tada caso en particular hacer uso de Ias garantias expedidas por los respectivos
productores o contratistas, El plazo no se suspenderd por ia falfa de uso que LOS
PROMITENTES COMPRADORES hagan del inmuehle, entendiendo que la garantia
explrard para LA PROMITENTE VENDEDORA vencido 2l plazo contados a pasdtir de la
enlrega; v b) La garantfa respetto a fisuras tnicamente de muros afectados, se efectuarg
por una vez a los doce (12) meses contados & parlir de Ia. enfrega del inmueble, E
propletario debera llenar ef formato de reparaciones locativas, salicitando [a reparacion de
fas fisuras. Esle plazo no se suspenderd por falta de usc que LOS PROMITENTES
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ORES hagan de los inmuebles, entendiendo que la gardntia explrara vencldo
_ e dace (12) meses calendzario conizdo a partir de |2 entrega del inmushle. De
ahi en adelante LOS PROMITENTES COMPRADORES deberan efectuar a su costa
1odos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido, :
PARAGRAFO.1; LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periade de
garanifas no se realicen acabzdos especiales en Ias paredes, techos y pisos del inmueble
adquiride, entendiende que en el pracesa de ajuste de los materales, que caincide con el
periodo de garanifa, es nommal que se presenten fisuras. Si LOS PROMITENTES
COMPRADORES cambian el color de [os mures, colocan enchapes, elas, papeles de
colgadura, pinturas al éleo, o en general, cualquier materal adherido a techas, paredes o
pisos, y se presenten fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estara
obligada a reemplazar tales materiales que como consecuencla de Ia fisura o del
tratamiento que haya que darsele a la misma, se deferioren o daiien. En este caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA procederd a [a reparacion pero se limitara a (a reposicidn o
arreglo de conformidad. con [os acabados que orginalmente tenfa el mmueble objelo de
venta, sin fener en cuentz fas mejoras realizadas por LOS. PROWMITENTES
COMPRADORES. Teda mejora deberd hacerse respetando los disefios estruclurales,
hidraulicos, eléctdcas y sanitarios del inmuehle adquirido.

PARAGRAFO 2: 1 A PROVITENTE VENDEDORA ne reconocerd dafios causados a
fachadas, cubfertas y redes eléchicas, de feléfonos, television o citdiones, por causa de
los sistemas privados de television, :
PARAGRAFQ 3: Toda reparacién en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por
esctito. Todes los dafios e imperfecciones visibles al'momento de ecibir el mmueble,
deberdn consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o
dafios de funclonamiento que aparezean después de la entrega del inmueble y dentro del
periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito &} LA PROVITENTE VENDEDORA
indicando el nambre del prapletario, 1a ubicaciin del inmueble y la relacion de los dafios.
Expirado el temmino de garantfa con LA PROMITENTE VENDEDORA, pero estando

\ﬁgente_cun_emeyeedar_u_cuntraﬁsta.cumespundiente,_la..r:epalactén-deberé.solicilarse

directaments a estos, de confarmidad con lo previsio en el respectivo manual del
propietario. . -

PARAGRAFO 4: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por dafios causados en
virud de negligencia, desculdo, mal trato o atribulbles a labores de acondicionamiento ¥
acabatlos llevados a cabo después de la firma del acta de enirega, o sin tener en cuenta
los disefios estruciurales, hidrulicos, eléctricas y sanitarios. La gamntia expirard siirente
a cualquier dafio o imperfecclan, &f prapistario precede a realizar por su propia cuenia las
reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto. - '
PARAGRAFO 5: Frenle a los daiios -0 imperfecclones que presente el inmueble dentro
del periodo de garantla, LA PROMITENTE VENDEDORA procederd a su reparaclén 0
reposician, pues el interss de estas es entregar et inmuebie objeto de contrato en comecto
estado.

PARAGRAFO 6: Todo lo mensionado con relacién a las garantfas operara siempre ¥
cuando los daiios o imperfecciones no {engan como origen caso farluito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos telifces, tememolos, femorsmo, fenémenos
meteoralGgicas comp vendavales, uracanas, inundaciones o simiares, bajo €l entendido
que todo dafio que se ocaslone por hechas como los mencionados, o en general, por todo
caso fortulto, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por el propietarlo de cada
vivienda o por los sequros que este haya contratado para tal fin, de canformidad con lo
previsto en el reglamento de propiedad horizontal

PARAGRAFO 7; LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por €} mal uso que se
dé a los mesones de barios y coclna ocaslonades por actos conlo sentarse o pararse




encima de estos, o de limplarles con &cidos o {impiadoms inadecuades, nt par e
nadecuzdo mantenimienio que den LOS PROMITENTES COMPRADORES g canales,
bajanies y demés elementos. .

PARAGRAFO 8: Vencidas las garentfas mencionadas en I1a presente cliusula, LA
PROMITENTE VENDEDORA responderd por Ia estabifidad de [a consiruccidn de acuerdo
con [as nonmas legales.

PARAGRAFO 9: LA PROMITENTE VENDEDORA, s2 reserva la facullad de realizar
modificaciones en aspetios i&cnicos, ales como fachedas, nimem de unidedes de
vivienda, distribucion de los espacies y dreas amuitectinicas y tipo de dcabados, en
cuanto a unidades inmobiliarias de! Proyecle que no hayan sido objeto de negociacion
con futuros adguirentes, asi comp sobre la existencla y especificaciones {écnicas v
amuiecténicas de Jos bienss comunes enfre olros aspectos féenfcos del proyeclo,
determinar €l reemplazo de cualquier acabado por ofro similar valory calidad durante el
proceso de construceian del Proyecto. No obstante o anterior, una vez enajenado mas del
51% de las unidades inmobiliarias, corresponde a la asamblea general aprobar cualquier
modificacidn & reglamenio de propiedad horizonta), asi mismo Ia entiega de las areas
comunss, salvo io dispussto en €] mspectivo reglamento de propiedad horizental, se
someterd a Io dispuesto en el arlculo 24 de I3 ley 675 de 2001. PARAGRAFO:; Las
especificaciones de constsuccion del inmueble y de acabados del inmuehle objeto de este
conirato que s2 suscribsn por {2s parfes en anexo separdo, forman parte integrante de
este contratlo.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - ACEPTACION: LOS PROMITENTES
COMPRADORES Y LA PROMITENTE YENDEDORA manifiestan:

1) Que acepian los {émmines de esfe conlrafo vy los derechos y obligaciones que a st .

favory a su cago se derivan de €], porestar de acuerdo conidos sus i€mninos.

2) Que con [a firma de esfe confrate su relactén confraclual fa rige solo ¥y
exclusivamente lo agui convenido por ende quedan sin ningtin efecto convenios y/o
acuerdos anteriores,

3) Que LOS PROMITENTES COMPRABORES entendfendo que tienen una elacion
comercial con LA PROMITENGE VENDEDORA aulorizan expresamenie a ser
contactados por el banco financiador o por los provezdores de acabados de ia
constructora para el ofrecimiento de los ssnvicios que estas emprasas prestan,

Las parles manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa en forma completa y

exclusiva, el acuerdo celebrado enlre ias mismas, en constancia de lo cual lo fiman en Ia

giudaxsll de Bogotd D.C., endos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, €l dia 12 de Absil
e 2016, -
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NOTARIA SETENTAY TRFS DEL CIRCULODERBO GoTA

LA NOTARIA 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR QUE EL
PRESENTE 2 DOCUMENTIO  FUE  PRESENTARO
PERSONALMENYE POR EDELMVIRA DIAZ GUJFRREROD,
QUIEN EXHIBIO LA C.C. 41771635 DE PERUZY TARIETA
No,#nmaansen 05T, YDECLAROQUELAFIRMAYHUELLA o
QUE APARECE EN EL PRESENTE DOCUME}0 SON SUYRRT /1
Y QUE EL CONIEMINQ DELMISMO ES u-ni.f o .
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_ ESPECIFIEAGIONES DE CONSTRUCGION Y AGABADOS '

q?q?n"& Ko g5
"EbeOHie® s construido mediante e! sistema de Estructura Convencicnal conformado por péricos
de Columnas y Vigas, sistema que presents superiores especificaciones Técmicas v A
Arquilectinicas con respecta 3 afros sistemas, brindando mayor alslamiento, lluminacitn y calidad-
en todos los espacios del inmueble debido a los grandes vanos y dimensiones que el sistema &
canvenciona! offece,

Cimentacidn: Zapata comrida bajo columnas.

Estructura: Sistema convencional de pdrticas, columnas en concreto reforzado con placas

aligeradas en casetdn y vjgas de cubleria confinadas,”

Mamposterfa: En las fachades exiSte una combinacién de ladiillo a Ia vista con mures pafietados y

pintados; los muros divisorios interiores se presentan en biague de arcilla de parforacion horizontal.
QQ Cublerta: Placa aligerada de congrelo. ¢ — ’

figtes: sobre muros intenores y en fachadas. . 7_ u:;l.b}d 2 lc'.g
Uﬁ{z’ o DIer 19 TN Fp sl

Pintura; Estuce y Vinio Sobre paiietes de muros.
r— Yy Fl
ACABADOSINTERIORES LSIA. 7’3‘”’""‘5‘ #E

{,..? Sala~comedor %g‘nn’w,
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LY
Fiso; madera Jaminada segiin disefio arquitecténico.

1]
1
& Guardaescoba: MDF similar al piso laminadoe, segin disefio anquitactdnico. we, &5
= Muros en blogue de arcilia de perforacién horizontal con pafiete, estico y pintura blanca, e
m  Cielo raso; drywall con ditatacidn de muro pintado de colorb) . ‘ #
= - [|luminacion: balas, rosela, ) .
= Puetta Venlana: perilerfa en aluminio con vidrio incaloro segtin disefio arquitectdnico.
Hahitaclones {2) : éﬁ?‘?‘i
= Puerta: en madecor o similar entamborada, color roble oscuro o similar. &
¥ Guardaescoba. Sanlar &l pieo lamimado, segurt disefio arquitectonica. FRL S
= Muros en hlogue de arcillz de perforacion horizontsl con pafiele, estuco y pintura blantca. agj.ie; .
n  Cielo raso: drywall pintado de blance o similar, g S
n  |lumipacion: balas, roseta. . T
«  Carpinteria madera: puertas entamboradas en madecor o similar color roble oscura o simfar . =
segin disefio arquitecidnico. . o ) i
= Ventana: perfileria en aluminio anodizado con vidsio Incolore segin disefio arquitectdnico. P
Estudio '
Piso: madera laminada segin disefio arquifectsnico, :
Guardaescoba; MDF simllar al piso laminado. , =

"1
s Mures en hlegte de arclila de petforacin horizontal con pafiste, estuco y pinfura blanca.
a  Cielo raso: drywall con ditalacidn de muro pintado de color blanco.
a  [luminacién: balas. _

a  Vaniana: periileria en aluminio anodizado con vidrio incaloro, segin disefio arquitactonico.
s Guardaescoba:MDF similar al piso [zigﬂnadn.

Bafas =
v Puerta: Marco y puerta en madera madecor o similar entamborada, color rohife oscurc ¢ similar "'--"-1.';“‘ _
seg(n disefio arquitectdnico.

a  Plso en cerdmica bianca lisa briliante 20cm x 40cm o similan
v Guardaescgba en ceramica.
a  Muros en hloque de arcilla de perfaracidn horizental con paiiete, esluco y pintura blanca.

Calle 41 N* 26 ~32 Barrlo Ia Soledad - Tal. 312 3613269

e-malk: gtectanlca@gmall.com
Bosrotd ~ Colambiiz
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Muros Cabina Ducha en cerdmica color blanco segin disefio amuitecidnico, ' m
Mesan en mémol cafe pinfo o simiflar, segtin diseno arquitecidnico. g * :
Salpicadero de Mesdn en marmol café pinto o similar, . _ .

Mueble baio meson en tiplex color roble oscuro o similar seglin disefio arquitectdnico.

Espejo flotado £on canlos pulidos sobre bastidor,

Sariitario color blanco o similar.

Lavamanos de sobreponer color blanco o similar,

Divisidn ducha y puerta en vidiio templado {ransparente con accesatics en acero fnoxidable,
Griferia Lavamanos: monaconirol can acakada en cromo o similar,

Griferia Ducha: monoconirol con acabado en cromo o similar

Cielo raso: drywall con dilatacidn de muro pintado de colar blanco.

lluminacion: balas.

Ventana: perfileria en aluminio anodizado con vidrio incoloro, segim disefio arquitecténico.

Kit de aceesorios cromados o simifares, .

Cocina

Plso en cerdmicacolorgiis 28 % 57 o similar.

Guandzescoba en cerdmita caolor gris o similar.

Muios en bloque de arcilla de perforacidn horizontal con pafiete, estuco y pintura blanca.

Clelo raso: drywall pintado de blance o similar. .

Hurninaclon: Balas,

Mesan y salpicadero Granilo natural,

Mueble Alio: estrucfura de musble eh malanina calibre 15mm color Blanco o similar,
entrepaiios en madecor colar blance o similar, Manijas en perfil en aluminlo {ipo Gola o similar.
Mueble Bajo: estructura de musble en melanina calibre 15mm color Blanco o similar,
entrepaiios en madecor color blanco o similar, Manijas en perfil en aluminio tipo Gola o similar,
Lavaplatos: poceta en acero noxidzble de submontar 60x40 o similar,

Griferia Lavaplatos: monocontrel o similar.

Campana exfractora de 80 em en acero Inoxldable o similar.

Estufa: A gas, cuatro puestas.

Homo: Eleclrico acabado inoxidable con cristal negro o similar.

Cildfono: color blanco o simifar.

Venlana: perfilerfa en aluminic anodizado con vidrio incaloro seguin disefio arquitecténico.

Zana da ropas

Puerta: Marco en madera con puerla en madera madecor o similar color roble oseur,

Pisa en cerdmica calor gris 28 x 57 o similar,

Guardaescoba en cerdimica color gris o similar,

Salpicadero en cerdmica gris o similar,

Lavadero fibra de vidrio con poceta o simifar.

Clelo raso: drywall pintado de blanco o similar.

iluminacidn: Balas haldgenas o similar. -

Criferia Lavadero: Llave de pared plco bajo cromo o similar.

Mueble de lavadero; Pueras en formica color bianeo o similar, interior en madecor color blance

o similar segln disefio arquitectdnico. «

Veniana: periilerf2 en aluminio anodizade con vidio incolore o similar segtn disefio

arquitectdnico, ==
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DILIGENCIA DE PRESENTACIDN PERSONAL -

Articulo 2 2 6. 1 2.4.1del Dec’reto 1059 de 2015

En la ciudad de Bogotd D.C., Reptiblica.de Colombla,.cl trece (13) de abrll de dos mil diecisms (2016),
en la Notatia Sesenta Y Dos {62) del Circulo de Bogotd D.C., comparecid:
" DANIEL MENDOZA SANCHEZ, quien exhibid la cédula de cludadanfa / NUIP #0005565295, presentd
- pérsanalmente el dacumentb dirigido a PROMESA DE CDMFRAVENTA y mariifestd que Ia fi rma que
‘aparece en el presente documento es suya y acepta el cantenIdo deI mfsmo como cierto
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ALFREDO SUAREZ OBANDO, quien exhiblg la cédula de cludadanta / NUIP #0079505930, presentd
hersonalmente el dacumento dirigido a PROMESA DE COMPRAVENTA y manifestd que la firma que
parece en el presente documento esslyayacepta el contenido del mIsrno comu c;ecto
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: nforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2t 12 lcs mpareclen} fueron ideritificados a :
‘ Nt ﬁ j;mella dactiiar contra la informacién

d&‘l Estada Civi,
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ACTA DE LA ASAMIBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS No. 0D1
EDIFICIO RECUERDO 33

8 de Septlembre de 2017

En la ciudad de Bogotd D.C,, siendo las 2:30 p.m,, previa citacidn realizada por la Administracién

provisional, se llavé a cabo la Reunién Ordinaria de Asamblea de Copropletarios del edlficio con un

Qudrum del 200%, el cual permite iniciar la reunién de acuerda con lo establecldo en ia Ley 675 de

2001.

Orden del dia:

1. Llamado a fista y verificacion del Quérum

2. Eleccidn Presidente y Secretario de 2 Asamblea
3. Lectura y Aprobacion del Orden del dia

4. Informes de gestién

5. Proposiciones y varios

&. Cierre

1‘

2.

VERIFICACION DE QUORUM: Se encuentra presente el 100% de propietarios del edificio y
con aste porcentaje se da Inicio oficial a la Asamblea Ordinara.

ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA: El arquitecto Alfredo Sudrez
Obando por ser el constructor del edificlo es quien preside la asamblea por ser la primera
reunién de copropletarios y el sefior Ricardo Andrés Zambrano Cuaycan quien es
adrainistrador provisional s nombrado como secretario.

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA: ef Orden del dia queda asf:

1. Llamado a lista y verificaclon del Quérum

2. Eleccldn Presidente y Secretario de la Asamblea

3. Lectura y Aprobacion del Orden del dfa

4. Informes de gesticn

5. Proposiciones y varios

B, Cierra

INFORMES DE GESTION:

Ef arquitecto Alfredo Susrez presentd al sefior Rlcardo Andrés Zambrano Cuaycan como el
administrador provisional de! edificio y comenté que ya estaba radicada ante 1a alcaidia
[ocal de Teusaquillo la propiedad horizontal para la abtencion de Ia personeria jurfdica del
edificio Recuerdo 33,

Sa refirid al estado actual de Ia conexidn de los servicios piblicos de agua y juz, Informando
a los propletarios fa inminencia de la instalacién de medidores individua les de estos
servicios. Comentd que los procesos se estaban llevando a cabo segin los reglamentos de
las empresas y una vez se finalicen o hayan novedades sabre los trimites serdn notificades
los propiatarios.

Se hizo {2 presentacion de cada uno de los propietarios del edificio.
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PROPOSICIONES Y VARIOS:

SEGURIDAD: .
%E;@@E[,a‘ jalaglr?,;é'ld géﬁﬁgpinﬁlhﬁé;@gﬁgjﬁp%etgﬁ?i:’dg apartamento 202 para
comentar sus Inquletudes. El sefior Mendoza explics la importancia de la seguridad en el
edlficio ¥ propuso no arrendar los parqueaderos @ personas ajenas ya que puede
incrementar las posibllidades de robo. Sin embargo teniendo en cuenta que son hienes
privados, se acuerda que si se pueden arrendar los parqueos. El sefior Ricarde Zambrano,
propietario del apartamento 401, quien tlene su propiedad en arriendo, inciuyendo el
parque, procedié a explicar los filtros mediante el cual aceptan a sus Inquilinos, guienes
son estudiantes universitarios a los que son aplicadas reglas de comportamiento y
convivencia clares. De la misma manera se comprometic a entregar a los demds
propietarios informacién de los inguilinos de su apartamento para conacimiento de 13
copropiedad. _

Sobre {05 vehiculos que se guardan en el edificlo en arriendo, se propone que la comunidad
de copropietarios tenga acceso 3 la informacidn de los nombres, teléfonos y fas placas de
los vehiculos.

Para manejar [a seguridad se propuso la instalacidn de cdmaras, actividad que se procederd
a cotizar por medio de tres propuestas. Adicional a esto se toma la decisidn de no defar
entrar a las personas de entrega de domicllios y de poner doble llave a Ia puerta principal

después de [as 10:00 p.m.

ASEQ:
Para el aseo de las zanas comunes, se hizo la propuesta de hacerlo con mds frecuencia (dos

veces a [a semana) pagando $35.000 Ia media Jornada. Se realizard una planilla para
administrar sus funclones y tener control de las mismas, El adminlstrador provisional hablo
de {a importancia de hater la contratacion por medio de la figura tle prestacion de servicios
y propuso colaborar con el tema. )
{ENTHEGA DE LASZONAS COMUN esiaid
Se hizo un recorrido por el edificio desde Ia terraza hasta el primer piso con el fin de revisar
el estado de las mismas.
Por unanimidad se decidis que el equipamento de la terraza fuera una zona de BBQ a
carbén.
Se hard entrega a cada propletario de la lfave de Ia puerta de Ia terraza.
Se instalaran extintores.
Se hizo entrega de las llaves de apertura manual de la puerta vehicular para cuando no
"haya suministro de energia y se explicd su funclonamlenta.
Ante la observaclén del propietario del apartemento 202, el sefior Daniel Mendoza de
tapar con drywall as instalaclones descolgadas en 12 zona de garajes, tanto el construcior
como los demds prapietarios manifestaron no estar de acuerdo con esta propuesta. Por
solicitud de! sefior Mendoza, se incluye en el acta su desacoerdo con esto.
CIERRE: Siendo las 5:00 p.m se dio por terminada [a reunion y se informd a los propietarios
que una vez se tenga la personeria juridica se procederd a hacer un llamado 3 nueva

asamblea.
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ALFREDO SUAREZ OBANDO
PRESIDENTE

RICARDD ANDRES ZAMBRANO CUAYCAN
SECRETARIO

PROPIETARIOS:

ALFREDO SUAREZ OBANDO
PROPIETARIO APTO 201

DANIEL MENDOZA
PROPIETARIO APTO 202

GINA REY
PROPIETARIA APTO 301

FRANK JAVIER RIOS
PROPIETARIO APTO 202

RICARDO ANDRES ZAMBRANO
PROPIETARIO APTO 403

FABIO ALEERTO BERMUDEZ
PROPIETARID APTO 402



211312018 Fwid: Aseo - coplasmym@2gmall,cons - Gman

Danle! Mondoza 8:55 (hace 12 minutos) /
. param! . <
UNA IMPRESION DE ESTE CORREQ -~ Mensale reenvlado
De: Danlel Mendozg,< L 2 gmall.com>
Facht 18°dE sapllombre da 207751 7:3¢
AstnterRE A0
Para: Venlas Recuardo 33 <venlasrecuordo33@gmail,com>, Juan Camilo Mendoza Galvis <Juancamllomendozag@gmail.coms
ordlal saludo Arquiieclo: Auntue yo sigo sostonlendo gue mientcas se ardenden los panueaderos a persona ajenas a la coopropledad el rlesgo es inmirenle, por gf: el
efior de fa Moto el no vive en el canjunio, es una menlira del Adminlstrador,
Atenlemenla
£l 18 do sepliembre de 2017, 16:44, Venlas Recuordo 33 <vinlasrecuertdo33@gmall.cam> escrbit:
m Buenas lardes proplelerias, cordial saludal ;
Con el camblo do guardas que se hizo recleatementa con el fin de ayudar a prolegerla seguridad de los rasidenles, se oplé en principlo, por ne dejarle lavas a la sefiora
_ del aseo para que nadie afeno al adificlo las manee, pero es necesarlo enlonces que ustedes colaboran con Iz aperiura de lo puerls & Ia sefora los marles y juevas, dias
_ en fos que ella va a trabafar al edificlo como organlzamos en la reunlén, alla esta llegando a las 8 de la maiiana. De np haber disponlbilidad tendremos que eniragarla
{ copla, )
* Quedo alents para organizar con ella los Ingresos.
y Cordialmente,
i Lorena Romero
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.4 .
hlipsHmall.google.com/mallie/0/finbox/ 1624848 1a0a86a72 "



